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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 42.2 del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y articulo 157 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, se procede a la publicacion del acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de Guadalajara, en sesién
celebrada el dia 26 de abril de 2017, en relacién con el segundo punto del orden del
dia, modificacién puntual n® 5 de las Normas Subsidiarias de Humanes, asi como
del contenido integro de las normas urbanisticas.

En Humanes, a 10 de Octubre de 2017, La Alcaldesa, Fdo: M@ [sabel Serrano
Calleja.

ANEXO |

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en la sesién
celebrada el dia 26 de abril de 2017, en relacion con el punto 22 del orden del dia,
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Humanes (art. 39.1 y 37
TRLOTAU y art. 152.2 del RP), en base a la propuesta realizada, adopté el siguiente
acuerdo:

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 195 fecha: viernes, 13 de Octubre de 2017



BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

"La Comisidn a la vista del informe de urbanismo, por unanimidad de los miembros
presentes aprueba definitivamente la modificacion n? 5 de las normas subsidiarias
de Humanes condicionada a la subsanacién técnica de las observaciones expuestas
y expresa delegacion de la publicacién en el Director Provincial, ex articulo 37.5
TRLOTAU, en el DOCM de la aprobacidn, una vez solventado lo anterior.

Comprobada la subsanacién de las deficiencias anteriores mediante Resolucién del
Director Provincial de 10 de Julio de 2017 y aportando igualmente por el
Ayuntamiento documento definitivo en formato papel y digital de conformidad con
lo acordado en los términos descritos se procede a publicar la aprobacion definitiva
de la Modificacién Puntual n? 5 de las Normas Subsidiarias de Humanes.

Se ordena la diligencia de la aprobacién y la publicacion de este acuerdo en el
D.0.C.M.

Se comunica al Ayuntamiento, que segun lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU debera realizar la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva asi
como del contenido integro de las Normas Urbanisticas afectadas por la
Modificacién en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento
tenga eficacia".

Asimismo se hace constar que un ejemplar del planeamiento urbanistico aprobado
por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo con las
subsanaciones ya realizadas se encuentra a disposicion de los ciudadanos en la
sede de la misma, y, asimismo, en el Ayuntamiento de Humanes.

De conformidad con lo previsto en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
Octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
contra este acuerdo no cabe recurso en via administrativa.

Contra el presente acuerdo cabe interponer Recurso Contencioso-Administrativo en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacién de la
disposiciéon impugnada, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete.

No obstante si la recurrente fuera una Administracién Publica, podra requerirla
previamente para que derogue la disposicidn, de conformidad con lo previsto en el
articulo 44 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
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Normativa europea

o Directiva 85/337/CEE, del Consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la
evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

o Directiva 97/11/CE del Consejo de 3 de marzo de 1997, por la que se modifica la
Directiva 85/337 relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

o Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001 relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

o Instrumento de ratificacién del Convenio europeo del paisaje (nUmero 176 del
Consejo de Europa), hecho en Florencia el 20 de octubre de 2000.

Normativa Estatal

0 Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo (BOE n? 154, de 26 de junio de 2008).

o Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion urbana,
aprobado por Real

o Decreto 1346/1976, de 9 de abril, con caracter supletorio.

o Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacidon de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio, subsidiariamente.

o Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley
sobre Régimen del

o Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, subsidiariamente.

o Real Decreto 314/2006, de 17 marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificaciéon (BOE n2 28 de marzo de 2006).

Normativa Autondmica

o Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

o Ley 1/2008, de 17 de abril, de la Presidencia de la Junta, de creacion de la
Empresa Publica de

0 Gestidn de Suelo de Castilla-La Mancha.
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o Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras en
Castilla-La Mancha.

o Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales.

o Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacidén de barreras en
Castilla-La Mancha

o Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

0 Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico "DB-HR Proteccion frente al ruido" del Cédigo Técnico de la Edificacién y se
modifica el Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

o0 Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

o Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

o

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.

o

Ley de 16 diciembre 1954, de Expropiacién Forzosa.
o Decreto 26 de abril de 1957, Reglamento de Expropiacién Forzosa.

o Ley 15/1995, de 30 de mayo, de limites del dominio sobre inmuebles para
eliminar barreras arquitecténicas a las personas con discapacidad.

0 Real Decreto 2066/2008, 12 de diciembre, Plan Vivienda Estatal 2009-2012.
1.1.1.2 MEDIO AMBIENTE
Normativa europea

o Directiva 85/337/CEE, del Consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la
evaluaciéon de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

o Directiva 97/11/CE del Consejo de 3 de marzo de 1997, por la que se modifica la
Directiva 85/337 relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados
proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

o Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001 relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en
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el medio ambiente.
Normativa estatal

0 Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos. (BOE n?. 23
de 26 de enero de 2008).

o Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
Planes y Programas en el medio ambiente (BOE de 29 de abril de 2006) mediante el
que se traspuso la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de
27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente.

o Reglamento para la ejecucién del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de
junio, de

o Evaluacién de Impacto Ambiental aprobado por Real Decreto 1131/1988, de 30
de septiembre (BOE n? 239, de 05.10.88).

Normativa autonédmica
o Ley 4/2007, de 8 de marzo, Evaluacion Ambiental de Castilla La Mancha.

o Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Desarrollo

o delaLey 5/1999, de Evaluacién de Impacto Ambiental.
o Ley 1/2006, de 23 de marzo, de Creacién de la Empresa Gestion Ambiental, S.A.

o Ley 1/2007, de 15 de febrero, de fomento de las Energias Renovables e
incentivacion del Ahorro y

o Eficiencia Energética en Castilla La Mancha.

0 Resolucién de 25 de abril de 2007, por al que se delegan competencias en los
titulares de las

o Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural.

1.1.1.3 ESPACIOS PROTEGIDOS
Normativa europea e internacional

o Directiva 79/409/CEE, del Consejo, relativa a la Conservacion de las Aves
Silvestres y sus

o modificaciones (Directiva 91/244/CEE y Directiva 97/49/CEE).
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o Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacion de los Habitat Naturales y de la
Fauna y Flora

o Silvestre.

o Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Fauna 'y

o Flora (CITES).

o Convenio de Berna, de 19 de Septiembre de 1970, relativo a la Conservacién de
la Vida Silvestre y

0 del Medio Natural en Europa.

o Convenio de Bonn, de 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacién de
Especies migratorias de

o Fauna Silvestre.
Normativa estatal
0 Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

o Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo
Nacional de Especies

0 Amenazadas y sus modificaciones (Orden de 29 de agosto de 1996, Orden de 9
de junio de 1998, Orden de 9 de julio y Orden de 28 de mayo de 2001).

0 Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las
Especies objeto de Caza y Pesca y se establecen normas para su proteccion.

0 Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen Medidas
para contribuir a garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacion de los
Habitats Naturales y de la Flora y

o Fauna silvestre y su modificacién (Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio).
Normativa autonédmica

o Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La
Mancha.

o Ley 11/2007, de 29 de marzo, de creacion del Organismo Auténomo Espacios
Naturales de Castilla La Mancha.

0 Ley 1/1992, de 7 de mayo, Pesca fluvial de Castilla La Mancha.

o Ley 2/1998, de 31 de mayo, de Conservacion del Suelo y Proteccién de
Cubiertas Vegetales.
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o Decreto 119/2005, 27 de diciembre, por el que se aprueba el plan de
recuperacion de la especie de Vella pseudocytisus subsp. pseudocytisus,
catalogada en peligro de extincién y se declara como microrreserva el area critica
para su supervivencia.

o Ley 3/2008, de 12 junio, Ley de Montes y Gestién Forestal Sostenible de Castilla
La Mancha.

1.1.1.4 PATRIMONIO
Normativa estatal
o Ley 16/1985, de 25 de junio, reguladora del Patrimonio Histérico Espafiol.
0 Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.
Normativa autonémica
0 Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha
0 Ley 6/1985, de 13 de noviembre, del Patrimonio de Castilla La Mancha.

0 Ley 4/2001, de 10 de mayo, de normas reguladoras de los Parques
Arqueoldgicos de Castilla La Mancha.

0 Orden de 20 de febrero de 1989, regula las excavaciones, prospecciones y
estudio de materiales.

1.1.1.5 |INFRAESTRUCTURAS
Normativa estatal
0 Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.

0 Real Decreto 1812/1994, de 2 septiembre, aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

0 Ley 39/2003, de 17 noviembre, Ley del Sector Ferroviario.

0 Real Decreto 2387/2004, de 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

Normativa autonémica
0 Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de carreteras y caminos de Castilla La Mancha.

o Decreto 93/2008, de 1 julio, actualiza el Catdlogo de la Red de Carreteras de
titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

1.1.1.6 AGUAS

Normativa europea
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o Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las
Aguas residuales urbanas y su modificacion (Directiva 98/15/CE de la Comisién de
27 de febrero de 1998 del Consejo en relacion con determinados requisitos
establecidos en su anexo |, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas).

o Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la
Calidad de las Aguas destinadas al consumo humano.

o Directiva 76/169/CEE del Consejo, relativa a la Calidad de las Aguas de bafo.

o Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de Octubre
de 2000, por la que se establece un Marco Comunitario de actuacién en el ambito
de la Politica de Aguas.

Normativa estatal

0 Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas (BOE 24 julio 2001).

0 Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico y su modificacion (Real Decreto 606/2003, de 23 de
Mayo).

0 Real Decreto 927/1988, de 29 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
la Administracién Pdblica del Agua y la Planificacién Hidroldgica.

o Resolucion de 28 de Abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente y Vivienda, por la que se dispone la publicacidn del Acuerdo del Consejo
de Ministros de 17 de febrero de 1995, por el que se aprueba el Plan Nacional de
Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

0 Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las
Normas aplicables al Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

0 Real Decreto 509/1996, de 15 de Marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al
Tratamiento de las aguas residuales urbanas, modificado por el Real Decreto
2116/1998, de 2 de octubre.

0 Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

o Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacién
Hidroldgica.

o Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la
instruccién de planificacién hidrolégica. (BOE 22 de septiembre de 2008, n? 229).

Normativa autondmica

0 Ley 12/2002, de 27 de junio de 2002, reguladora del ciclo integral del agua de




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

la Comunidad
0 Auténoma de Castilla-La Mancha.

1.1.1.7 CONTAMINACION ATMOSFERICA Y CALIDAD DEL AIRE
Normativa europea

o Directiva 96/91/CE, relativa a la Prevencién y al Control Integrados de la
Contaminacién (IPPC).

o Directiva 96/62/CE, de 27 de septiembre, sobre Evaluacién y Gestién de la
calidad del aire

0 ambiente.
Normativa estatal

o Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la
Contaminacién.

o Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio de
2002, de prevencién y control integrados de la contaminacidén, aprobado por Real
Decreto 509/2007, de 20 abril.

0 Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

0 Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestién
del ruido ambiental.

0 Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones

0 acusticas.

o Real Decreto 2512/1978, de 14 de octubre, para la aplicacién del articulo 11 de
la Ley 38/1972, de 22 de diciembre (BOE num. 258, de 28 de octubre de 1978).

o Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de
22 de diciembre, de proteccion del ambiente atmosférico (BOE nim. 96, de 22 de
abril de 1975; BOE nim. 137, de 9 de junio de 1975). Derogada parcialmente.

Normativa autondmica

o Real Decreto Ley 5/2004, de 27 de agosto, por el que se regula el régimen del
comercio de derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

o Orden de 13 de septiembre, por la que se designa el rgano competente para la
aplicacién en el ambito de la Comunidad Auténoma de Castilla La Mancha, del Real
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Decreto Ley 5/2004, por el que se regula el régimen de comercio de derechos de
emision de gases de efecto invernadero.

1.1.1.8 RESIDUOS
Normativa europea

o Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al Vertido de
Residuos.

o Catalogo Europeo de Residuos (CER).
Normativa estatal
0 Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

o Resolucién de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio
Ambiente, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros,
de 7 de enero de 2000, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos
Urbanos.

0 Resolucion de 14 de junio de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la
gue se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicidn
2001-2006 (B.O.E. n2 166 12/07/2001).

o Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados.

o Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Normativa autondmica

o Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Gestién de
Residuos Urbanos de Castilla La Mancha.

1.1.1.9 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
Normativa estatal

0o Ley 30/1992, de 26 noviembre, Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

o Ley 30/2007, de 30 de octubre, Ley de Contratos Sector Plblico.

o Ley 30/1992, de 26 noviembre, Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

1.1.1.10NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

0 Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE), de 17 de marzo de 2006, en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad. Documento
Basico DB-SUA.

o Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados.

0 Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y
de su inclusion social.

o RD 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
Accesibilidad y no discriminacidn de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

o Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras.

o Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha que la desarrolla, Decreto
158/1997 de 2 de diciembre.

1.2 ANTECEDENTES

Previamente se va a realizar un breve histérico para explicar los antecedentes
ocurridos, que servirad para aclarar la finalidad de esta Modificacion Puntual:

o 1 de febrero de 2006. Acuerdo del Pleno Extraordinario por el que se procede a
la seleccién inicial de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacidn
Urbanizadora de los Sectores | y Il, de las NNSS de Humanes de Mohernando.

0 21 de noviembre de 2006. Acuerdo del Pleno Extraordinario por en el que se
aprueba definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora de los Sectores 1
y 2 de las NNSS de Humanes de Mohernando.

0 7 de agosto de 2007 se firma el “Convenio Urbanistico de Adjudicacion de la
Ejecucion del PAU de los Poligonos 1y 2 de las Normas Subsidiarias de Humanes,
Guadalajara”. En el punto CUARTO del Convenio el urbanizador se compromete a
poner a disposicion del Ayuntamiento los terrenos dotacionales, con caracter
inmediato, una vez aprobado el proyecto de reparcelacién (condicién 8 del Pleno)

0 3 de octubre de 2008. Por Resolucion de Alcaldia se aprueba definitivamente el
proyecto de reparcelacion de los Sectores | y Il de las NNSS de Humanes de
Mohernando. A partir de esta fecha el agente urbanizador pone a disposicion del
Ayuntamiento los terrenos dotacionales de los Sectores | y Il del las NNSS.

e 28 de mayo de 2009. Acta de Replanteo e Inicio de Obras de edificio para
guarderia (Centro de Atencion Infantil).

e 6 de febrero de 2012. Sentencia del Tribunal Supremo de Justicia de Castilla
La Mancha, que estima parcialmente el recurso de apelacion interpuesto por
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(...) contra la Sentencia del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo 1 de
Guadalajara de fecha de 24 de marzo de 2009, la cual declara en su punto
primero que los actos administrativos recurridos son conformes a derecho.
También estima parcialmente el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por (...) declarando la nulidad de pleno derecho del Acuerdo del
Pleno Extraordinario del Ayuntamiento de Humanes de Mohernando en el
punto segundo relativo a la eleccion inicial de programa de actuacion
urbanizadora de los sectores 1y 2.

Tras la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién de los Sectores descritos, y en
cumplimiento del punto 4 del Convenio Urbanistico que lo regula, el Agente
Urbanizador puso a disposicidon del Ayuntamiento las parcelas calificadas en el PAU
como dotacionales. El Ayuntamiento comenzé la construccién de un Centro de
Atencién a la Infancia (CAIl) en una de las parcelas destinada a equipamientos,
cercana al limite del sector. La sentencia del Tribunal Supremo de Justicia de
Castilla La Mancha anulé todo el proceso de aprobacion del PAU de los sectores 1y
2 de las NNSS de Humanes. La situacién actual, es que el Ayuntamiento ha
construido un CAl en una parcela clasificada urbanizable, y en consecuencia no
puede hacer uso de él, ni terminar las obras de urbanizacién de acceso a la parcela.

Con la presente MODIFICACION V de las NNSS de Humanes de Mohernando se
pretende solventar esta situacién urbanistica, destinando la parcela donde se ubica
el CAl a sistema general del municipio. También se marcara un nuevo viario que
servira de acceso a dicha parcela.

1.3 ESTUDIO DEL PLANEAMIENTO APROBADO Y LAS MODIFICACIONES
NECESARIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETIVO PLANTEADO

El municipio de Humanes de Mohernando cuenta con unas Normas Subsidiarias
(NNSS) que se aprobaron definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo
(CPU) el dia 14/12/1982. Posteriormente, se aprobaron cuatro modificaciones
puntuales de estas NNSS:

Modificacién Puntual n® 1 aprobadas definitivamente por la CPU de fecha
25/10/1984

Modificacién Puntual n® 2 aprobadas definitivamente por la CPU de fecha
29/04/1996

Modificacién Puntual n® 3 aprobadas definitivamente por la CPU de fecha
16/12/1998

Modificacién Puntual n® 4 aprobadas definitivamente por la CPU de fecha
28/02/2000

La modificacién planteada afectard al plano n®5 "USOS PORMENORIZADOS DE LAS
NNSS”, que figura en la Modificaciéon Puntual n? 4 de las NNSS, incluida en el plano
de informaciéon INF.2 “PLANO N2 5 USOS PORMENORIZADOS DE LAS NNSS
(MOD.PUNTUAL n2 4 NNSS APROBADAS CPU 28-02-2000)".
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También se veran modificadas las alineaciones aprobadas en la Ultima modificacion
puntual, que se recoge en el plano de informaciéon INF.1 “PLANO N2 3
ALINEACIONES (MOD.PUNTUAL n2 4 NNSS APROBADAS CPU 28-02-2000)". Por
Ultimo, la generacién del nuevo viario supone la modificacién del plano n? 6
“SERVICIOS EN SUELO URBANO-RED VIARIA” de las NNSS, incluido en el plano de
informacion INF.3 “PLANO N2 6 SERVICIOS EN SUELO URBANO-RED VIARIA (NNSS
APROBADAS POR LA CPU 14-12-1982)".

" |
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Humanes de Mohernando, noviembre 2016

Alfonso Criado Ortiz de la Torre; Arquitecto
1.MEMORIA JUSTIFICATIVA 1.1 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Se redacta la presente MODIFICACION V de las NNSS de Humanes de Mohernando,
por iniciativa del Ayuntamiento, con los siguientes objetivos basicos:

Resolver la situacién urbanistica creada tras la sentencia del Tribunal
Supremo de Justicia de Castilla La Mancha de Guadalajara, de seis de febrero de
dos mil doce, por la que declaraba la nulidad de pleno derecho el Acuerdo del Pleno
Extraordinario del Ayuntamiento de Humanes de Mohernando, de fecha de 1 de
febrero de 2006, en el punto segundo relativo a la eleccién inicial de programa de
actuaciéon urbanizadora de los sectores 1 y 2 de las NNSS de Humanes de
Mohernando.

El viario creado para dar acceso a la nueva parcela del Sistema General
cumplira e integrara las condiciones de Accesibilidad conforme a la normativa de
aplicaciéon, enumerada anteriormente.

1.2 DESCRIPCION DEL NUEVO SISTEMA GENERAL Y DEL NUEVO VIARIO (OE)

El presente documento modifica la Ordenacién Estructural (OE) del Planeamiento
actual, estableciendo un nuevo sistema general en la parcela donde esta construido
el CAL

En el plano OE.1 CLASIFICACION DEL SUELO Y USO GLOBALES. (NUCLEO DE
HUMANES), se ubica la parcela de este nuevo Sistema General, tomando como
referencia el plano n? 5. USOS PORMENORIZADQOS DE LAS NNSS, incluido en la
Modificacién Puntual 5 que se aprobd en la Comisién Provincial de urbanismo de
fecha 28/02/2000.
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También se define un nuevo viario, no incluido en las NNSS y modificaciones
aprobadas, que servira de acceso a la parcela. Se utilizara el espacio existente
entre las parcelas dotacionales y las viviendas adosadas, que actualmente se utiliza
para acceder a la piscina.

A continuacion, se realiza un comparativo de superficies del estado actual y el
modificado:

SITUACION ACTUAL SITUACION MODIFICAD A
CLASIFICACION |CALIFICACION CLASIFICACION |CALIFICACION
URBAMNO| ENSANC HE LSO MIXTO 3108 mZ2[URBANO Sz DEDU 20874 m2
WAL 1.831 m2
URBAMIZABLE UMIFAMILIAE  1.6422 m2Z
4737 m2 4,727 m2

1.3 JUSTIFICACION DEL NUEVO SISTEMA GENERAL Y DEL NUEVO VIARIO (OE)

La Disposicion Preliminar del TRLOTAU define Sistema General: dotacidn integrante
de la ordenacion estructural establecida por el planeamiento, compuesta por los
elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las
dotaciones bdsicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos
comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion
urbanizadora o ambito equivalente. Tienen siempre la condicién de bienes de
dominio publico.

Los Sistemas Generales (SG) destinados a equipamiento publicos tienen una
funciéon urbanistica crucial, en la medida que vertebran el territorio,
complementando la clasificaciéon del suelo. Los Sistemas Generales (SG) arman y
sirven a las piezas constitutivas del espacio urbano y su entorno.

Como se explicé en la Memoria Informativa, tras la sentencia del Tribunal Supremo
de Justicia de Castilla La Mancha, parte de la parcela donde se construy6 el CAl
pasé a ser clasificada como suelo urbanizable. Esto supuso que el CAl, construido
en su totalidad, no podia ser utilizado.

Ante este problema urbanistico, el Ayuntamiento opta por la opcién de destinar
esta parcela a sistema general, para asi poder poner en funcionamiento el CAl, si
asi lo requiriera. El uso al que destina esta Modificacién V al Sistema General es
Dotacional destinado a uso Equipamiento-Educativo (DEDU), en base del uso real
del CAl.

Ademas, esta Modificacidn V de las NNSS prevé el acceso a la parcela por el espacio
existente entre las parcelas dotacionales y las viviendas adosadas, disefiando un
nuevo viario fundamental para el funcionamiento del CAl, que sirve para resolver
este espacio sin uso, y que, en un futuro, sera el punto de acceso y comunicacién
con los Sectores 1 y 2. Este futuro viario ocupara una parcela propiedad del
Ayuntamiento, y parte de tres parcelas de propiedad privada.

1.4 AFECCION AL SECTOR | DE LAS NNSS DE HUMANES

Al crear este nuevo Sistema General, que ocupa en parte el Sector 1 de las NNSS de
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Humanes, modifica éste su superficie, afectando directamente a la superficie
edificable y al nimero maximo de viviendas que se expone en el Capitulo IV.- Suelo
Urbanizable de las Modificacion 32 de las NNSS aprobada definitivamente por la

CPU el dia 16 de diciembre de 1998.

El cuadro incluido en el Capitulo IV la modificacién 32 de las NNSS queda definido

de esta manera:

Sectores Superficie
Sector n? 1 45.404 m’
Sector n2 2 24.000 m’
Sector n? 3 35.100 m’
Sector n? 4 45.000 m?
Sector n2 5 25.000 m’
Sector n2 6 65.000 m’
Sector n? 7 89.700 m’
Sector n2 8 26.000 m’
Sector n2 9 35.000 m?
Sector n2 10 100.000 m?

Total Humanes  490.204 m’

A (Razbona) 27.500 m®
A (Cerezo) 9.000 m?

Total Razbona y Cerezo 36.500 m’

Densidad: 20 viv/Ha
Total Humanes: 49,02 Has
Total Razbona y Cerezo 3,65 Has

1.053 viviendas

Uso

Unifamiliar

Unifamiliar

Mixto

Mixto

Mixto

Mixto

Unifamiliar

Unifamiliar

Unifamiliar

Unifamiliar

Unifamiliar

Unifamiliar

980 viviendas

73 viviendas

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 195 fecha: viernes, 13 de Octubre de 2017
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Edificabilidad
Edif. Unifamiliar.

(Humanes)Mixto

m?C

146.915 m°C

Superficie de suelo

0,265 m*’/m*> X

0,365 m*¥/m? X

Superficie edificable

320.104 m’ =  84.828 m’C

170.000 m? 62.087

A continuacion, se va a realizar un comparativo de la situacion actual con la
modificada de los parametros urbanisticos anteriores:

SITUACION ACTUAL

SITUACION MODIF.

Sectores Superficie Uso
Sector n2 1 48.300 m’ 45.404 m’ Unifamiliar
Sector n2 2 24.000 m? 24.000 m? Unifamiliar
Sector n? 3 35.100 m’? 35.100 m’ Mixto
Sector n2 4 45.000 m’ 45.000 m’ Mixto
Sector n2 5 5.000 m’ 25.000 m? Mixto
Sector n2 6 65.000 m’ 65.000 m’ Mixto
Sector n2 7 89.700 m’ 89.700 m’ Unifamiliar
Sector n? 8 26.000 m’ 26.000 m’ Unifamiliar
Sector n2 9 35.000 m’ 35.000 m’ Unifamiliar
Sector n2 10 100.000 m? 100.000 m? Unifamiliar
Total Humanes ~ 493.100 m’ 490.204 m’
A (Razbona) 27.500 m’ Unifamiliar
A (Cerezo) 9.000 m? Unifamiliar
Total Razbona y Cerezo 36.500 m*

SITUACION ACTUAL SITUACION MODIFICADA

Densidad: 20 viv/Ha




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

Total Humanes: 49,31 Has 986 viviendas
49,02 Has 980 viviendas
Total Razbona y Cerezo 3,65 Has 73 viviendas
3,65 Has 73 viviendas

1.059 viviendas
1.053 viviendas

SITUACION ACTUAL SITUACION MODIFICADA
Edificabilidad Superficie edificable Superficie edificable
Edif. Unifamiliar. 85.595 m’C 85.165 m’C
(Humanes) Mixto 62.087 m’C 62.087 m°C
147.682 m°C 147.252 m°C

1.5 PROCEDIMIENTO DE OBTENCION DEL SUELO DESTINADO A SG Y VIARIO

La forma de ejecucién del Sistema general creado se realizard, segun lo establecido
en el articulo 126 del TRLOTAU, mediante expropiacién.

La forma de ejecucién del nuevo viario se hara mediante obras publicas ordinarias,
segln se determina en el articulo 129 del TRLOTAU. El suelo preciso para el viario
se obtendra por expropiacion. El coste de las obras publicas de urbanizacion sera
fijado en el Proyecto de Urbanizacion y sufragado por el propietario de las parcelas,
el Ayuntamiento.

Las parcelas ocupadas por el CAl son todas de propiedad privada, por lo que se
deberan expropiar todas ellas. El nuevo viario se desarrollara en su mayor parte en
una parcela de propiedad municipal (Paseo Luis Ibarra 5, referencia catastral
7097417VL8179N00010F), el resto de parcelas son de propiedad privada.

En el plano OD.3 COMPARATIVO Y SUPERPOSICION DE PARCELAS CATASTRALES se
reflejan las parcelas que deberdn ser expropiadas tanto para la ejecucién del nuevo
sistema general como para el nuevo viario.

A continuacién, se exponen las superficies a expropiar para el suelo destinado a
Sistema General y al viario, y su clasificacion conforme el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

CUADRO EXPROPIACION SISTEMA GENERAL
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SUPERFICIE SUPERFICIE RURAL URBANIZADO
CATASTRAL AFECTADA
EXPROPIACION
CR. MOHERNANDO 141 [P] 1.822 m? 216 m’ 79 m’ 137 m’
7097469VL8179N0O001BF
CR. MOHERNANDO 142 [P] 2.366 m’ 398 m’ 153 m’ 245 m?
7097470VL8179NO001IWF
CR. MOHERNANDO 143 [P] 3.798 m? 843 m’ 320 m? 523 m’
7097471VL8179NO001AF
CR. MOHERNANDO 144 [P] 7.034m’ 1.437 m’ 745 m? 692 m’
7097472VL8179N0001BF
CUADRO EXPROPIACION NUEVO VIARIO
SUPERFICIE SUPERFICIE RURAL URBANIZADO
CATASTRAL AFECTADA
EXPROPIACION

CR. MOHERNANDO 139 [P] 1.915 m? 411 m? 157 m? 254 m’
7097467VL8179NO001WF
CR. MOHERNANDO 140 [P] 1.788 m’ 347 m? 138 m’ 209 m’
7097468VL8179NO001AF
CR. MOHERNANDO 141 [P] 1.822 m? 62 m’ 30 m? 32m
7097469VL8179N0001BF

1.6JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD
1.6.1 DESCRIPCION DEL VIARIO PROPUESTO

Se plantea un viario de doble sentido, con aparcamiento en los laterales, y aceras
en cada lado del vial. Dado que todavia no se ha desarrollado el sector colindante,
la calle termina en fondo de saco, con la intencién de que, cuando se desarrolle el
suelo mencionado, esta nueva via sirva de conexion con el municipio.

1.6.2JUSTIFICACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
ACCESIBILIDAD

1.6.2.1 CONDICIONES GENERALES DEL ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE
ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE

Segun el articulo 5. de la Orden VIV/561/2010, “son itinerarios peatonales
accesibles aquellos que garantizan el uso no discriminatorio y la circulacién de
forma autonoma y continua de todas las personas. Siempre que exista mas de un
itinerario posible entre dos puntos, y en la eventualidad de que todos no puedan ser
accesibles, se habilitaran las medidas necesarias para que el recorrido del itinerario
peatonal accesible no resulte en ningun caso discriminatorio, ni por su longitud, ni
por transcurrir fuera de las dreas de mayor afluencia de personas.”

El viario previsto, tiene un itinerario peatonal accesible, que cumple con los
siguientes requisitos exigidos por la Orden:

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 195 fecha: viernes, 13 de Octubre de 2017

19



BOP

fit
Jui

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

1. “Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada
o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del
suelo.

2. En todo su desarrollo poseera una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m,
que garantiza el giro, cruce y cambio de direccién de las personas
independientemente de sus caracteristicas o0 modo de desplazamiento.

3. En todo su desarrollo posee una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

4.No presentara escalones aislados ni resaltes.

5. No existiran desniveles que deban ser salvados.

6. La pendiente transversal maxima sera del 2%.

7. La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

8. En todo su desarrollo dispondrad de un nivel minimo de iluminacién de 20

luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.”

En el plano de Justificacién de Accesibilidad que acompafia la presente memoria se
marca el itinerario peatonal accesible, que cumple con los requisitos recogidos
anteriormente. Se marcan en este plano las pendientes longitudinales del itinerario
accesible. Las pendientes transversales se marcan en un 1%, para todos los tramos
del recorrido.

1.6.2.2 CONDICIONES GENERALES DE LOS ELEMENTOS DE URBANIZACION
PAVIMENTOS

1. “El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable,
antideslizante en seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con
independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento
de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurara su continuidad y la
inexistencia de resaltes.

2. Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccién y de
advertencia siguiendo los parametros establecidos mas adelante.”

REJILLAS, ALCORQUES Y TAPAS DE INSTALACION

1. “Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las dreas de uso
peatonal se colocardn de manera que no invadan el itinerario peatonal accesible,
salvo en aquellos casos en que las tapas de instalacién deban colocarse,
necesariamente, en plataforma Gnica o préximas a la linea de fachada o parcela.

2. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacién se colocaran enrasadas con el
pavimento circundante, cumpliendo ademas los siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en dreas de uso peatonal, sus aberturas tendran una
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dimension que permita la inscripcion de un circulo de 1 cm de diametro como
maximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimension que
permita la inscripcion de un circulo de 2,5 cm de diametro como maximo.

¢) Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por
vacios longitudinales se orientaran en sentido transversal a la direccién de la
marcha.

d) Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas. En caso contrario deberan
rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del pavimento
circundante.

e) Estara prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a menos
de 0,50 m de distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.”

VEGETACION

1. “Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca
invadiran el itinerario peatonal accesible.

2. El mantenimiento y poda periddica de la vegetacién sera obligatorio con el
fin de mantener libre de obstaculos tanto el ambito de paso peatonal como el
campo visual de las personas en relacién con las sefales de transito, indicadores,
rétulos, semaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.”

1.6.3 CONDICIONES GENERALES DE LOS ELEMENTOS DE LOS PUNTOS DE
CRUCE EN EL ITINERARIO PEATONAL

1. “Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares
deberan asegurar que el transito de peatones se mantenga de forma continua,
segura y auténoma en todo su desarrollo.

2. Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos
niveles, la diferencia de rasante se salvara mediante planos inclinados cuyas
caracteristicas responderan a lo dispuesto mas adelante.

3. Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en
ningun caso invadirdn el dmbito de paso del itinerario peatonal accesible que
continua por la acera.

4. Se garantizara que junto a los puntos de cruce no exista vegetacion,
mobiliario urbano o cualquier elemento que pueda obstaculizar el cruce o la
deteccidn visual de la calzada y de elementos de seguridad, tales como semaforos,
por parte de los peatones.

5. La senalizacidn tactil en el pavimento en los puntos de cruce debera cumplir
con las caracteristicas establecidas en el articulo mas adelante.”

PASOS DE PEATONES
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1. “Los pasos de peatones son los espacios situados sobre la calzada que
comparten peatones y vehiculos en los puntos de cruce entre itinerarios peatonales
y vehiculares.

2. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias
necesarias para efectuar el cruce, facilitando en todo caso el transito peatonal y su
sequridad. Sus elementos y caracteristicas facilitardan una visibilidad adecuada de
los peatones hacia los vehiculos y viceversa.

3. Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos
vados peatonales que los limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular
a la acera.

4. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el
fin de facilitar el cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliara
el ancho del paso de peatones en 0,90 m medidos a partir del limite externo del
vado. Se garantizard la inexistencia de obstaculos en el area correspondiente de la
acera.

5. Los pasos de peatones dispondran de sefializacién en el plano del suelo con
pintura antideslizante y sefializacion vertical para los vehiculos.

6. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un
plano inclinado, y siempre que se considere necesario, se podra aplicar la solucién
de elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de las aceras.”

VADOS PEATONALES

1. “El disefio y ubicacidon de los vados peatonales garantizara en todo caso la
continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la transicién entre la
acera y el paso de peatones. En ningun caso invadiran el itinerario peatonal
accesible que transcurre por la acera.

2. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de
1,80 m.

3. El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar
enrasado.

4. Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los
elementos que conforman el vado peatonal.

5. El pavimento del plano inclinado proporcionarad una superficie lisa y
antideslizante en seco y en mojado, e incorporara la sefializacion tactil dispuesta en
los detalles de los planos aportadas, con la finalidad de facilitar la seguridad de
utilizacién de las personas con discapacidad visual.

6. Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del
10% para tramos de hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La
pendiente transversal maxima sera en todos los casos del 2%.
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7. Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido
de la marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus
laterales; dichos desniveles deberan estar protegidos mediante la colocacion de un
elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.

8. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el
principal, longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce, como los dos
laterales, tendran la misma pendiente.

9. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada
mediante un vado de una o tres pendientes, segun los criterios establecidos en el
presente articulo, se optara por llevar la acera al mismo nivel de la calzada
vehicular. La materializacion de esta solucién se hara mediante dos planos
inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su
ancho y con una pendiente longitudinal maxima del 8%.

10. En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la
realizacién de un vado peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible que
transcurre por la acera, se podra ocupar la calzada vehicular sin sobrepasar el
limite marcado por la zona de aparcamiento. Esta solucién se adoptara siempre que
no se condicione la sequridad de circulacion.”

En el plano de Justificacion de Accesibilidad que acompafa la presente memoria se
marcan los vados peatonales, que cumplen con los requisitos recogidos
anteriormente.

1.6.4 URBANIZACION DE FRENTES DE PARCELA

1. “Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica, no
pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel del suelo, ni en altura.

2. En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio publico
urbanizado y la parcela, y debido a la obligacion de mantener la continuidad de los
itinerarios peatonales en el interior de la misma, el desnivel debera ser resuelto
dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracién del nivel y
pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la nueva
edificacion.

3. Se garantizara en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible
al discurrir por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y
planos inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la
pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del
mismo.”

1.6.5 MOBILIARIO URBANO

Segun el articulo 25. de la Orden VIV/561/2010, “se entiende por mobiliario urbano
el conjunto de elementos existentes en los espacios publicos urbanizados y areas
de uso peatonal, cuya modificacion o traslado no genera alteraciones sustanciales.
Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se disefiaran y ubicaran para
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que puedan ser utilizados de forma auténoma y segura por todas las personas.”
1. “Su ubicacidn y disefio respondera a las siguientes caracteristicas:

a) Su instalacion, de forma fija o eventual, en las dreas de uso peatonal no invadira
el itinerario peatonal accesible. Se dispondran preferentemente alineados junto a la
banda exterior de la acera, y a una distancia minima de 0,40 m del limite entre el
bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar su deteccion a
una altura minima de 0,15 m medidos desde el nivel del suelo. Los elementos no
presentaran salientes de mas de 10 cm y se asegurard la inexistencia de cantos
vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.

4, Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una
altura minima de 2,20 m.

2. Todo elemento vertical transparente sera sefalizado segtn los criterios
establecidos en el articulo 41.”

BANCOS

1. “A efectos de facilitar la utilizacion de bancos a todas las personas y evitar la
discriminacidn, se dispondra de un nidmero minimo de unidades disefiadas y
ubicadas de acuerdo con los siguientes criterios de accesibilidad:

a) Dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de asiento entre 0,40
y 0,45 m y una altura comprendida entre 0,40 my 0,45 m.

b) Tendran un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos en ambos
extremos.

c) A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una franja
libre de obstaculos de 0,60 m de ancho, que no invadira el itinerario peatonal
accesible. Como minimo uno de los laterales dispondra de un area libre de
obstaculos donde pueda inscribirse un circulo de diametro 1,50 m que en ningun
caso coincidira con el itinerario peatonal accesible.

2. La disposicion de estos bancos accesibles en las areas peatonales sera,
como minimo, de una unidad por cada agrupacién y, en todo caso, de una unidad
de cada cinco bancos o fraccién. “

PAPELERAS Y CONTENEDORES PARA DEPOSITO Y RECOGIDA DE RESIDUOS

1. “Las papeleras y contenedores para depdsito y recogida de residuos deberan
ser accesibles en cuanto a su disefio y ubicacién de acuerdo con las siguientes
caracteristicas:

a) En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estara situada
entre 0,70 m y 0,90 m. En contenedores no enterrados, la parte inferior de la boca
estara situada a una altura maxima de 1,40 m.
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b) En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situaran a
una altura inferior a 0,90 m.

¢) En los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento
circundante.

2. Los contenedores para depdsito y recogida de residuos, ya sean de uso
publico o privado, deberan disponer de un espacio fijo de ubicacion
independientemente de su tiempo de permanencia en la via publica. Dicha
ubicacién permitira el acceso a estos contenedores desde el itinerario peatonal
accesible que en ningln caso quedara invadido por el drea destinada a su
manipulacion.”

BOLARDOS

“Los bolardos instalados en las areas de uso peatonal tendran una altura situada
entre 0,75 y 0,90 m, un ancho o diametro minimo de 10 cm y un disefo
redondeado y sin aristas. Seran de un color que contraste con el pavimento en toda
la pieza o, como minimo en su tramo superior, asegurando su visibilidad en horas
nocturnas. Se ubicaran de forma alineada, y en ningun caso invadiran el itinerario
peatonal accesible ni reduciran su anchura en los cruces u otros puntos del
recorrido.”

ELEMENTOS DE SENALIZACION E ILUMINACION

1. “Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacién peatonal derivados
de la proliferaciéon de elementos de sefializacién e iluminacién en las areas
peatonales, éstos se agruparan en el menor nimero de soportes y se ubicaran junto
a la banda exterior de la acera.

2. Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacién de elementos de
sefalizacidn e iluminacion junto al itinerario peatonal accesible, estos podran estar
adosados en fachada quedando el borde inferior a una altura minima de 2,20 m.”

1.6.6 ELEMENTOS VINCULADOS AL TRANSPORTE

PLAZAS DE APARCAMIENTO RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA

1. “Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de
plazas de aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso por personas con
movilidad reducida. Como minimo una de cada cuarenta plazas o fraccidn,
independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo,
sera reservada.

De tal manera que en el viario propuesto en las presente Modificacidn Puntual de
NNSS, que cuenta con 41 plazas de aparcamiento, se disponen tres plazas de
reservadas para personas con movilidad reducida, superior a lo marcado en la
Orden VIV/561/2010.
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2. Deberan ubicarse lo mas préximas posible a los puntos de cruce entre los
itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el
acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de
forma auténoma y segura.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera,
deberan tener una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y
ademas dispondran de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una
longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas
contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las
dimensiones minimas descritas anteriormente.

4, Las plazas dispuestas en linea tendran una dimensién minima de 5,00 m de
longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacién y
transferencia posterior de una anchura igual a la de la plaza y una longitud minima
de 1,50 m.

5. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida estaran sefalizadas horizontal y verticalmente con el Simbolo
Internacional de Accesibilidad.”

En el plano de Justificaciéon de Accesibilidad que acompafa la presente memoria se
marcan las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida, que cumplen con los requisitos recogidos anteriormente.

1.6.7 SENALIZACION Y COMUNICACION SENSORIAL
TIPOS DE PAVIMENTO TACTIL INDICADOR EN ITINERARIOS PETONALES ACCESIBLES

1. “Todo itinerario peatonal accesible debera usar pavimentos tactiles
indicadores para orientar, dirigir y advertir a las personas en distintos puntos del
recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el transito peatonal en su
conjunto.

2. El pavimento tactil indicador sera de material antideslizante y permitira una
facil deteccidn y recepcion de informacién mediante el pie o bastén blanco por
parte de las personas con discapacidad visual. Se dispondra conformando franjas
de orientacién y ancho variable que contrastaran cromaticamente de modo
suficiente con el suelo circundante. Se utilizaran dos tipos de pavimento tactil
indicador, de acuerdo con su finalidad:

a) Pavimento tactil indicador direccional, para sefialar encaminamiento o guia en el
itinerario peatonal accesible asi como proximidad a elementos de cambio de nivel.
Estara constituido por piezas o materiales con un acabado superficial continuo de
acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad maxima sera de 5 mm.

b) Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro.
Estara constituido por piezas o materiales con botones de forma troncocénica y
altura maxima de 4 mm, siendo el resto de caracteristicas las indicadas por la
norma UNE 127029. El pavimento se dispondra de modo que los botones formen
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una reticula ortogonal orientada en el sentido de la marcha, facilitando asi el paso
de elementos con ruedas.

3. Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular
situados a distinto nivel se sefalizaran de la siguiente forma:

a) Se dispondra una franja de pavimento tactil indicador direccional de una anchura
de 0,80 m entre la linea de fachada o elemento horizontal que materialice
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo y el comienzo del vado peatonal.
Dicha franja se colocara transversal al trafico peatonal que discurre por la acera y
estara alineada con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado opuesto
de la calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el
itinerario peatonal y el itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de
0,60 m de fondo de pavimento tactil indicador de botones a lo largo de la linea de
encuentro entre el vado y la calzada.

4. Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular,
cuando estan al mismo nivel, se sefalizaran mediante una franja de 0,60 m de
fondo de pavimento tactil indicador de botones que ocupe todo el ancho de la zona
reservada al itinerario peatonal. Para facilitar la orientacién adecuada de cruce se
colocara otra franja de pavimento indicador direccional de 0,80m de ancho entre la
linea de fachada y el pavimento tactil indicador de botones.”

APLICACIONES DEL PAVIMENTOS TACTIL INDICADOR

1. “Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o
elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo,
éste se sustituira por una franja de pavimento tactil indicador direccional, de una
anchura de 0,40 m, colocada en sentido longitudinal a la direccién del transito
peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

2. Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento tactil
indicador se utilizara de la siguiente forma:

a) En rampas y escaleras se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo
direccional, en ambos extremos de la rampa o escalera y en sentido transversal al
transito peatonal. El ancho de dichas franjas coincidird con el de la rampa o
escalera y fondo de 1,20 m.

b) En ascensores se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo
direccional frente a la puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido
transversal al transito peatonal. El ancho de las franjas coincidira con el de la
puerta de acceso y fondo de 1,20 m.

3. Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular
situados a distinto nivel se sefalizaran de la siguiente forma:

a) Se dispondra una franja de pavimento tactil indicador direccional de una anchura
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de 0,80 m entre la linea de fachada o elemento horizontal que materialice
fisicamente el limite edificado a nivel del suelo y el comienzo del vado peatonal.
Dicha franja se colocara transversal al trafico peatonal que discurre por la acera y
estara alineada con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado opuesto
de la calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el
itinerario peatonal y el itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de
0,60 m de fondo de pavimento tactil indicador de botones a lo largo de la linea de
encuentro entre el vado y la calzada.”

1.7 RELACION DE PLANOS

1.7.1 QUE MODIFICAN Y SUSTITUYEN A LOS EXISTENTES EN LAS NNSS Y
MODIFICACIONES APROBADAS

OE.1 CLASIFICACION DEL SUELO Y USO GLOBALES. (NUCLEO DE HUMANES).
Sustituye al plano n? 5 USOS PORMENORIZADOS, de la Modificacién Puntual n? 4 de
las NNSS

OD.1 ALINEACIONES Y USOS PORMENORIZADOS DE LA ZONA MODIFICADA.
Sustituye al plano n? 3 ALINEACIONES, de la Modificacién Puntual n® 4 de las NNSS

0D.2 SERVICIOS EN SUELO URBANO-RED VIARIA. (NUCLEO DE HUMANES). Sustituye
al plano n2 SERVICIOS EN SUELO URBANO-RED VIARIA” de las NNSS.

1.7.2 QUE SE CREAN EN LA PRESENTE MODIFICACION

OD.3 COMPARATIVO Y SUPERPOSICION DE PARCELAS CATASTRALES. En
cumplimiento con el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento.

OD.4 ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO DE LA ZONA
MODIFICADA

OD.5 ESQUEMA RED ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO DE LA ZONA MODIFICADA

OD.6 JUSTIFICACION BIENESTAR SOCIAL. En cumplimientos con los requerimientos
de la normativa de accesibilidad

1.8 ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD

En la actualidad el trafico generado en Humanes de Mohernando es muy bajo. Con
la creacién del nuevo viario que dara acceso al CAl y a la piscina, se producird un
trafico concentrado en horas determinadas, pero a la vez no concurrentes, al tener
cada uno de los usos descritos unas temporadas completamente diferentes. En el
caso del CAl se prevé un aumento en la movilidad en las horas de la mafana
cuando se dejan a los nifios, y a la hora de recogida, exclusivamente en la época
escolar. Mientras que la piscina, generara un trafico mas intenso en la época
estival, cuando no esta en funcionamiento el CAl.

En cualquier caso, se prevé que la intensidad media diaria medida en vehiculos/dia
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(IMD) generada por el CAl, relacionado con los nifios y cuidadores que se prevén
utilicen la instalacion del CAl, puede llegar a 30. La piscina, en el verano, el IMD
podria llegar a 20.

En cualquier caso, las IMD seran tan reducidas que no hacen necesario considerar
rotonda en la nueva interseccién creada.

Los vehiculos que van a utilizar el nuevo viario seran exclusivamente privados.

Las condiciones del entorno obligan a que el viario no tenga salida, los vehiculos
entraran y saldran por el mismo punto. Para ello se crea un espacio de giro al fondo
del viario, con las suficientes dimensiones para que se haga la maniobra con las
medidas de seguridad adecuadas.

El nuevo viario creado tiene unas aceras con unas dimensiones generosas,
superiores a los 2,00 m. Cumple con la normativa de accesibilidad, como se justifica
en los puntos anteriores.

Se crean 42 plazas de aparcamiento, 3 de ellas accesibles, que cumplen con
holgura las necesidades de las dos instalaciones.

En resumen, las principales actuaciones relacionadas con el mobiliario urbano se
enumeran seguidamente:

Ubicacion correcta de elementos del mobiliario urbano, sin comprometer la
accesibilidad debido a su incorrecta situacién o alineacion en el itinerario peatonal.

Construccién de un bordillo perimetral como elemento de aviso para evitar la
colision por vuelo excesivo del mobiliario.

Colocacién de una sefalizacién de posicién e informacidn, principalmente en
el itinerario para visitantes.

1.9 INFORME SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.9.1 VALORACION DE LOS COSTES GENERADOS POR LA MODIFICACION
PUNTUAL V DE LAS NNSS DE HUMANES

La presente Modificaciéon Puntual propone la obtencién de los terrenos destinados a
Sistemas Generales para Equipamiento mediante expropiacion. En cumplimiento
con el articulo 30.32, y dado que se prevén inversiones publicas para su inversidn,
se exige un Informe de Sostenibilidad Econdmica sobre el impacto en las Haciendas
Publicas, en la que se incluya la valoracién de los terrenos.

Con la aprobacién del presente Modificacion Puntual V de las NNSS, se generara los
siguientes gastos al Ayuntamiento:

Expropiacidn de los terrenos ocupados por la parcela del CAl

Construccién del nuevo viario
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EXPROPIACION DE LOS TERRENOS OCUPADOS POR LA PARCELA DEL CAl

La estimacion del valor de expropiacion de los terrenos ocupados por la parcela del
CAl se hara conforme a lo recogido en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

La situacion basica de los terrenos a expropiar conforme a este R.D.L. es el de suelo
rural y urbanizado.

Para la valoracion del suelo rural se va a utilizar la Gltima Encuesta de Precios de la
Tierra, realizada por el Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio
Ambiente, realizada en el afio 2015, y que se ajustard al afio 2016. La Encuesta de
Precios de la Tierra mide la evolucién del nivel de precios medios de las clases de
tierras agrarias mas significativas; es decir, tierras libres a la venta y cuyo destino
es el de su explotacidn agraria. Los terrenos a expropiar estan considerados como
tierras de labor secano. Segun la citada encuesta, en Castilla-La Mancha, el precio
medio de este tipo de labor es de 5.174 €/Ha. Revisada la evolucién de los precios
en los cinco afnos anteriores, se determina que los precios de los terrenos han
aumentado una media de 2,5% por afio. Se aplica este porcentaje al precio del afo
2015, para estimar el del afio 2016: 5.276 €/Ha.

El R.D.L. establece que el valor del suelo rural podra ser corregido al alza en funcién
de factores objetivos de localizacién o proximidad a nucleos de poblacion. Se
estima que, dado que los terrenos estan colindantes al casco urbano, se debe
aplicar un coeficiente de correccién al alza del 50%. De tal manera que se estima
que el valor del suelo rural a aplicar en la expropiacién sera de 7.914 €/Ha, 0,791
€/m’.

SUPERFICIES A EXPROPIAR DEL SUELO RURAL

SUPERFICIE AFECTADA

EXPROPIACION
CR. MOHERNANDO 139 [P] 7097467VL8179N0001WF 157 m?
CR. MOHERNANDO 140 [P] 7097468VL8179N0O001AF 138 m?
CR. MOHERNANDO 141 [P] 7097469VL8179N0001BF 109 m?
CR. MOHERNANDO 142 [P] 7097470VL8179N0O001WF 153 m?
CR. MOHERNANDO 143 [P] 7097471VL8179N0001AF 320 m?
CR. MOHERNANDO 144 [P] 7097472VL8179N0001BF 745 m’
TOTAL 1.622 m?

Aplicando el valor estimado a la superficie a expropiar, el valor resultante de la
expropiacién de los terrenos ubicados en suelo rural serd 1.283,00 €. (1.622 m® x
0,791€/m?)

Para la estimacion del valor de los terrenos situados en suelo urbanizado se
aplicara lo recogido en el articulo 37 del R.D.L. Se aplicara el método residual
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estatico. Al no existir edificaciones, se considerara el uso y edificabilidad que le
atribuye las NNSS, al que se aplicara el valor de repercusion del suelo, determinado
por el mencionado método residual estatico.

SUPERFICIES A EXPROPIAR DEL SUELO URBANIZADO

SUPERFICIE AFECTADA
EXPROPIACION

CR. MOHERNANDO 139 [P] 7097467VL8179N0O001WF 254 m’

CR. MOHERNANDO 140 [P] 7097468VL8179N0O001AF 209 m?

CR. MOHERNANDO 141 [P] 7097469VL8179N0001BF 169 m’

CR. MOHERNANDO 142 [P] 7097470VL8179N0001WF 245 m?

CR. MOHERNANDO 143 [P] 7097471VL8179NO001AF 523 m’

CR. MOHERNANDO 144 [P] 7097472VL8179N0001BF 692 m’

TOTAL 2.092 m?

Calculo de la edificabilidad: la ordenanza de aplicacion en esta zona es el de
Ensanche Uso Mixto. Esta ordenanza permite parcelas minimas de 120 m?, con una
ocupacién maxima del 60 %, y una edificabilidad de 1,20 m*/m’. La situacién de
estas parcelas, que no tienen acceso directo desde la via publica, exige que se
construya una viario, transversal a todas las parcelas, para sacar un éptimo
aprovechamiento. Esta calle de 6 m. de ancho supone una disminucion de la
superficie de las parcelas. De tal manera que, se cuantifica el area de aprovechable
de los terrenos en 1.567 m?, y la construccién de un viario de 525 m®. En el 4rea
aprovechable resultante de 1.567 m’ se permite la segregacién de 13 parcelas de
120 m’ Aplicando el coeficiente de edificabilidad de 1,20 m*m’ el
aprovechamiento total seria 1.880,40 m?, en 13 viviendas con una superficie media
de 144,65 m’.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 195 fecha: viernes, 13 de Octubre de 2017
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Calculo de la repercusion del suelo por el método residual estatico, conforme a la
normativa de valoracion para el mercado hipotecario, Orden ECO/805/2003, de 27

de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados

derechos para ciertas finalidades financieras.

Para el calculo del valor residual por el procedimiento estatico se seguiran los
siguientes pasos:

a) Se estimardn el coste de construccién, el gasto necesario, coste de
comercializaciéon y, en su caso, el gasto financiero. En el caso de inmuebles
en rehabilitacién y en aquellos terrenos que cuenten con proyecto de obra nueva
también se tendran en cuenta los costes de construccion presupuestados en el
correspondiente proyecto.

b) Se estimara el valor de venta del inmueble a promover para la hipdtesis de
edificio terminado en la fecha de la tasacidén. Dicho valor sera el obtenido por
alguno de los métodos establecidos en los articulos precedentes.

c) Se fijara el margen de beneficio del promotor.
Se aplica la siguiente férmula:

F=WM (1 ~b)-11

F: Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 195 fecha: viernes, 13 de Octubre de 2017
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VM: Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
B: Beneficio del promotor en tanto por uno.
Ci: Cada uno de los pagos necesarios considerados.

Tras un estudio de mercado realizado en el entorno, una vivienda de 150 m’, tiene
un valor de mercado de 120.000 € (800 €/m?)

El Beneficio del promotor se puede estimar en un 10 %.

En Coste de Construccién, segun ratio medios de la zona puede estar en torno a
550 €/m?, a lo que habria que sumar los costes de urbanizacién, 40€/m*. Sumados
gastos de proyecto, tasas e impuestos del Ayuntamiento, gastos generales y
legales, los costes necesarios ascienden a 717 €/m”.

Aplicada la férmula el valor de repercusion del suelo seria 3 €/m’.

Aplicando esta repercusion a la edificabilidad total del terreno, 1.880,40 m® * 3 €/m’
=5.641,20 €

La suma de los valores calculados de suelo rural y suelo urbanizado es 6.624,20 €
VALORACION COSTES URBANIZACION NUEVO VIARIO

La Modificaciéon Puntual V de las NNSS de Humanes propone la creacién de un
nuevo viario. Este nuevo viario tendrd una superficie de 1.831 m®. Se trata de una
via de doble sentido, con aparcamiento en linea a los dos lados, y acerado. Se
tendra que realizar todas las infraestructuras de saneamiento, abastecimiento de
agua, baja tension, telefonia y alumbrado publico.

Se estima que los costes de urbanizacién ascenderan a la cantidad de 130.000 €.

1.9.2 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

Una vez calculados los costes generados por la Modificacién Puntual V de las NNSS
de Humanes, descompuestos en 6.624,20 € en concepto de expropiacién de los
terrenos ocupados por el CAl, y 130.000 € en concepto de costes de urbanizacién
del nuevo viario, que suma un total de 136.624,30 €, se va a proceder a realizar un
estudio de viabilidad de Ayuntamiento.

El ayuntamiento prevé financiar estos costes de la siguiente manera:
1* ANO

EXPROPIACION DE LOS TERRENOS




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

PARTIDA 1532 600 “Expropiacion de vial de acceso al CAl” 6.624,30 € del
Presupuesto Municipal

COSTES DE URBANIZACION DEL NUEVO VIAL

PLAN PROVINCIAL DE COOPERACION Y SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL
PARA EL ANO 2017 DE LA DIPUTACION DE GUADALAJARA.

APORTACION DIPUTACION 47.663,00 €

APORTACION MUNICIPAL 14.237,00 € (a cargo de la partida 1532
600 del presupuesto 2017)

TOTAL INVERSION ler ANO 61.900,00 €

A CARGO DE LOS PRESUPUESTOS DEL ANO 2017.
INVERSION MUNICIPAL 28.100,00 €

22 ANO

A CARGO DE LOS PRESUPUESTOS DEL ANO 2018.

INVERSION MUNICIPAL 40.000,00 €

Humanes de Mohernando, noviembre 2016, Alfonso Criado Ortiz de la Torre,
Arquitecto
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