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AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE YUNQUERA DE HENARES

BASES DE ORDENACION PARA LA ADJUDICACION DEL PAU SECTOR 1
NN.SS. YUNQUERA DE HENARES

El Ayuntamiento Pleno, en sesién de 14 de agosto de 2026, adoptd el acuerdo cuya
parte dispositiva es la siguiente:

«PRIMERO. Aprobar inicialmente las Bases para la Adjudicacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora para el desarrollo de del Sector 1 de las Normas
Subsidiarias de Yunquera de Henares.

SEGUNDO. Someter dichas Bases a informacion publica y audiencia de los
interesados, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y tablén de
anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias para que puedan presentar
reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la Corporaciéon. De no
presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerara
aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso por el Pleno.»

La propuesta de bases se sometié a informacién publica mediante su publicacién en
el Boletin Oficial de Guadalajara n.2 158 el 19 de agosto de 2026 y en el Tablén de
Anuncios Municipal, durante treinta dias.

Durante el tramite de publicidad preceptiva, no se presentaron alegaciones ni
sugerencias, por lo que, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 49 apartado c)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y
articulo 86.3 del del Decreto 29/2011, de 19 de abril de 2011, por el que se aprueba
el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el acuerdo municipal de
aprobacion inicial se entiende definitivo.
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En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 86.4 del Decreto 29/2011, de 19 de abril
de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, Anexo al presente anuncio se procede a publicar el contenido integro
de la propuesta de bases de ordenacién para la Adjudicacién del Programa de
Actuacién Urbanizadora para el desarrollo de del Sector 1 de las Normas
Subsidiarias de Yunquera de Henares.

Asimismo, en aplicacion del referido precepto, se sefiala que la presente
publicacidon conlleva la apertura del tramite a que se refiere el articulo 87.1 del
Decreto 29/2011, de 19 de abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica articulo siguiente.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en cumplimiento de lo
preceptuado en el articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local y en los propios acuerdos, con la advertencia de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer alternativamente o recurso de reposicidon potestativo ante el Pleno de
este Ayuntamiento de Yunquera de Henares, en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente a su publicacion, de conformidad con los articulos 123 y 124 de Ley
39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Pulblicas, o recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a su publicacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de
reposicion potestativo, no se podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso
que estime pertinente.

En Yunquera de heanres, a 20 de octubre de 2026. Documento firmado por el
Alcalde, Lucas Castillo Rodriguez.

BASES DE ORDENACION PARA LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA Y SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR DEL SECTOR
DENOMINADO SECTOR S-1 DE LAS NN.SS. DE YUNQUERA DE HENARES
(GUADALAJARA)

CAPITULO PRIMERO. - INTRODUCCION
Base I.- Objeto de las Bases.

El presente documento de propuesta de Bases tramitado por el Ayuntamiento de
Yunquera de Henares tiene por objetivo establecer las condiciones objetivas por las
que se ha de regir la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora del
Sector S-1.
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Base Il.- Régimen Juridico.
Las presentes Bases se rigen por la normativa de aplicaciéon contenida en:

e Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad
Urbanistica en Castilla la Mancha, Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, (en adelante TRLOTAU).

e Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004 de 14 de
septiembre de 2004.

e Decreto 29/2011, 19 abril, que aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (RAETRLOTAU).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

e Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE Y 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014
(en adelante “LCSP”).

e Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas

e Ley 7/1985 de 2 de abril de Reguladora de Bases de Régimen Local.

Todo ello, sin perjuicio de la normativa urbanistica y técnica vigente en el momento
de su aplicacién, asi como las Normas Subsidiarias de Yunquera de Henares,
aprobadas por acuerdo de la Comisidn Provincial de Urbanismo de Guadalajara de
fecha 18 de abril de 1983 (NN.SS.).

Base Ill.- Delimitacién del ambito espacial del PAU/PP, ordenacién urbanistica
aplicable y estructura de propiedad.

1.-Descripcidn fisica.

El sector S-1 de las Normas Subsidiarias de Yunquera de Henares tiene una
superficie aproximada de 66.106,02 m* de Suelo Residencial.

Dicho sector se encuentra al Oeste del casco urbano de Yunquera de Henares,
limitando:
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« al Norte con el Camino de San Roque, La Ronda de San Antonio y el poligono
S-13;

e al Este con la Ronda de San Antonio, la calle Dofia Aldonza y los poligonos
P-12 a, y P-11 modificado, actualmente en ejecucién;

e al Sur con el P-11 modificado y el camino de Moranchel.
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Posee actualmente accesos rodados directos desde las calles San Roque, Ronda de
San Antonio y Calle de Dofa Aldonza.

Igualmente, cabe indicar la siguiente informacidn urbanistica del sector, tal como se
recoge en el Ultimo Plan Parcial aprobado del Sector S-1:

» Altimetria: El sector presenta un relieve plano, siendo la cota mas elevada la

* 697,71 y la mas baja la 694,80.

e Vegetacion: Carece de vegetacién autdctona, habiéndose destinado
mayoritariamente a cultivos herbaceos de regadio.

» Geologia e Hidrografia: Bajo el punto de vista geolégico, los terrenos se
encuentran en la denominada Cuenca Terciaria del Tajo, al NE de dicha
cuenca y al Sur del borde meridional del Sistema Central.

Bajo el punto de vista morfoldgico, los terrenos presentan un alto grado de
estabilidad natural. Litoldgicamente los terrenos estan constituidos por limos
arcillosos, arcillas y arenas.

e Pluviometria: Con respecto al régimen de precipitaciones que habra de
tenerse en cuenta para definir los caudales generados por la lluvia, a evacuar
en el ambito de la actuacion, se tendran en cuenta los datos de la Estacion
Meteoroldgica de Guadalajara capital, que es la mds préxima al area de
proyecto. Como datos orientativos se aportan los siguientes:

o Precipitacién total: 414,30 mms. con una media de 80 dias/afio.
o La precipitacién maxima en una hora con un periodo de retorno de 10
afnos y un nivel de probabilidad del 90% es algo inferior a 25 mms.

e Usos y edificaciones existentes: La totalidad de los terrenos se ha dedicado a
cultivos de regadio hasta fechas recientes. No existe edificaciéon alguna a
excepcion de algunas casetas de aperos de pequefo tamafo y de caracter
rural, grafiadas en el plano topografico y cuya legitimidad habra que
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justificarla en el momento de la redaccién del proyecto de reparcelacién, por
si procediera valorarlas a efectos de indemnizacion.

* Instalaciones afectadas: A la superficie delimitada le cruza la antigua tuberia
de aduccién de la Mancomunidad de aguas del Sorbe (M.A.S.).

* Infraestructuras existentes: Todos los servicios urbanisticos existentes se
sitdan

en las calles de San Roque, Dona Aldonza y la Ronda de San Antonio.

 Red viaria: El poligono se encuentra bordeado por caminos rurales y por las
e calles de San Roque, Dofia Aldonza y la Ronda de San Antonio.

2.- Ordenacion urbanistica aplicable.

Seran de aplicacion las determinaciones de las NN.SS., las cuales, de acuerdo con
su articulo 1.1, tienen por objeto reglamentar el uso de los terrenos y las
condiciones de planeamiento, urbanizacién y edificaciéon publica y privada; y en
cuanto a su ejecucion, se debera atender a lo dispuesto por el Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.; asi como sus reglamentos.

Asimismo, sera de aplicacion lo dispuesto por el Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento
de Yunquera de Henares de fecha 17 de mayo de 2011, referido a la aprobacién y
adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) del Sector 1 de las
Normas Subsidiarias de Yunquera de Henares; en cuanto a la aprobacién de Plan
Parcial del Sector S-1.

Entre otros aspectos, la aprobacién del Gltimo Plan Parcial supuso una ampliacién
del @mbito espacial del sector S-1 de suelo urbanizable de las NN.SS. de Yunquera
de Henares, de 48.616,46 m’ con 18.219,16 m* de suelo clasificado como rustico
de reserva, colindantes con el Sector original en su limite Oeste, resultando un
sector S-1 modificado de 66.835,62 m’.

Los aprovechamientos urbanisticos fijados por las citadas NN.SS. (art. 7.5.5),
establecen una edificabilidad méxima (m°’/m®) de 0,5, de RU (Residencial
Unifamiliar). En cuanto a las alturas y densidades maximas, se establecen en 2
plantas y 30 habitantes por ha., respectivamente.

3.- Estructura de la propiedad.

La estructura de la propiedad esta fragmentada en 5 parcelas privadas del poligono
3 del catastro de rustica de Yunquera de Henares, ademas de 25 fincas de catastro
urbano incardinadas entre las calles de Sancho Panza, San Roque y Ronda de San
Antonio. Se adjunta a continuacién cuadros de las parcelas catastrales integradas
en el Sector S-1:

TABLA 1: Fincas del catastro de rustica.

POLIGONO PARCELA REFERENCIA CATASTRAL
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3 5023 19401A003050230000PH
3 5025 19401A003050250000PA
3 5027 19401A003050270000PY
3 5028 19401A003050280000PG
3 5236 19401A003052360000PX

TABLA 2: Fincas del catastro urbanas.

LOCALIZACION REFERENCIA CATASTRAL

CN CAMINOS 5023(P) 5714103VL8151S0001RH
CN CAMINOS 5024(P) 5714101VL8151S00010H
CN CAMINOS 5025(P) 5714104VL8151S0001DH
CN CAMINOS 5026(P) 5714102VL8151S0001KH
CN CAMINOS 5027(P) 5714105VL8151S0001XH
CN CAMINOS 5028(P) 5714106VL8151S0001IH

CN CAMINOS 5228(P) 5714107VL8151S0001JH

CN CAMINOS 5229(P) 5714108VL8151S0001EH
CN CAMINOS 5227(P) 5714109VL8151S0001SH
CN CAMINOS 5226(P) 5714110VL8151S0001JH

CN CAMINOS 5225(P) 5714111VL8151S0001EH
CN CAMINOS 5224(P) 5714112VL8151S0001SH
CN CAMINOS 5223(P) 5714113VL8151S0001ZH
CN CAMINOS 5233(P) 5714114VL8151S0001UH
CN CAMINOS 5232(P) 5714115VL8151S0001HH
CN CAMINOS 5231(P) 5714116VL8151S0001WH
CN CAMINOS 5230(T) 5714126VL8151S0001LH

CN CAMINOS 5243(P) 5714118VL8151S0001BH
CN CAMINOS 5242(P) 5714119VL8151S0001YH
CN CAMINOS 5241(P) 5714120VL8151S0001AH
CN CAMINOS 5240(P) 5714121VL8151S0001BH
CN CAMINOS 5239(P) 5714122VL8151S0001YH
CN CAMINOS 5238(P) 5714123VL8151S0001GH
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CN CAMINOS 5237(P)

5714124VL8151S0001QH

CN CAMINOS 5236(P)

5714125VL8151S0001PH

Fincas recogidas en la “Tabla 1: Fincas del catastro de rdstica”. Fuente: Direccién
General del Catastro.

Fincas recogidas en la “Tabla 2: Fincas del catastro urbanas”. Fuente: Direccién
General del Catastro.

CAPITULO SEGUNDO.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 204 fecha: lunes, 26 de Octubre de 2026
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Base IV.- Prescripciones técnicas minimas de las Alternativas técnicas. Alternativa
técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora.

La Alternativa técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora tendra el contenido
minimo dispuesto en el apartado 1 del articulo 76 RAERLOTAU.

A tal respecto, los Programas de Actuacion urbanizadora habran de contener:

A. Documento expresivo de la asuncion de la ordenacién detallada ya aprobada.

B. Anteproyecto de urbanizacién con los siguientes contenidos minimos:

1.

Definiciéon y esquema de las obras de urbanizacion, y de las conexiones
con las redes exteriores municipales con el suficiente nivel de detalle
para poder realizar mediciones concretas, describiendo, como minimo,
los elementos significativos y relevantes que permitan determinar su
coste total, pero cuyo presupuesto se incluird en la proposicién juridico-
econdmica en todo caso.

. Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y

elementos de urbanizacién a ejecutar, asi como de las redes de
servicios de abastecimiento, suministro de energia y alumbrado,
telefonia y cuantos otros vengan establecidos por el Plan o por el
Programa.

Descripcion y prescripciones técnicas de las infraestructuras que hayan
de anticiparse para la funcionalidad de la actuacién y que tengan un
ambito de servicio que exceda del propio de la actuacién urbanizadora.
Definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos,
fuentes de suministro, suficiencia de los mismos y modo de obtencién y
financiacion.

. Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé

disefiar, indicando su caracter separativo o no; su capacidad de
drenaje, dimensionandola con el potencial aproximado de efluentes a
soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en el
ambito del Programa de Actuacién Urbanizadora o bien en posibles
aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de éste, en
relacién con su depuracién e impacto ambiental.

. Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la

implantacién de los demas servicios de urbanizacién, del mobiliario
urbano, obras de jardineria y sefializacién urbana.

. Los proyectos, estudios o informes complementarios que, conforme a

las Bases aprobadas, resulten necesarios para que puedan
pronunciarse sobre la correccién de la actuacién propuesta
cualesquiera Administraciones o compafiias suministradoras, de
conformidad con la normativa aplicable de naturaleza sectorial.

C. Potestativamente la Alternativa Técnica incluira: el Proyecto de urbanizacion
tendra los contenidos minimos del articulo 111.2 TRLOTAU y 100 y 101 del RP
TRLOTAU, describiendo los elementos significativos y relevantes que
permitan determinar su coste total, pero cuyo presupuesto se incluird en la
proposicion juridico-econédmica en todo caso.
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El Proyecto de urbanizacion incluira igualmente la documentacién ambiental, lo que
hara innecesaria la aportacion del documento al que se alude en la letra b) anterior.
Respecto la documentacién ambiental, cuando el Proyecto de Urbanizacién vaya a
tramitarse para su aprobacién efectiva y ejecucion, deberd analizarse
expresamente su eventual sometimiento a la legislacién ambiental vigente y
aportarse, en su caso, la documentaciéon ambiental correspondiente.

El proyecto de urbanizaciéon sera exigible en cualquier caso cuando se pretenda la
adjudicacién al agente urbanizador de la ejecucién de las obras de urbanizacién. No
obstante, cumpliendo los requisitos de solvencia técnica y financiera resefiados en
las Bases y la Ley, y manifestando su expresa voluntad de ejecutar materialmente
las obras de urbanizacion, tal obligacién se entiende implicita entre las obligaciones
a asumir por el Agente Urbanizador en su condicién de persona adjudicataria, tal y
como dispone el art. 104.2 RAELOTAU siendo innecesario el proceso de selecciéon de
contratista, cumpliendo para la obtencion de este beneficio el requisito de haber
presentado la Alternativa Técnica propia.

D. La Alternativa técnica también podra ir acompafiada de otros instrumentos de
gestion urbanistica: potestativamente el Proyecto de reparcelacion.

Deberan tener en cuenta para la redacciéon de los documentos técnicos que
conforman la alternativa técnica, las ordenanzas y pliegos municipales de tal
caracter, documentos que son publicos y de general conocimiento disponibles en el
Ayuntamiento y publicaciones oficiales.

En cualquiera de los casos se podra redactar Ordenanza/s especifica/s de Plan
Parcial.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA (OE)
a. Estandares de calidad urbana.

Seran los del articulo 31 del TRLOTAU.
b. Infraestructuras.

Dado que el Sector S-1, es un nuevo Sector de las NN.SS. de Yunquera de Henares,
se debe resolver la conexion del mismo con las infraestructuras de dotaciones y
servicios urbanos necesarios para que adquiera funcionalidad.

c. Sistemas generales exteriores adscritos al Sector S-1.

d. Aportacion para la ampliacién de la EDAR:

El desarrollo del Sector S-1 supondra un incremento de los caudales de aguas
residuales que deberan ser tratados por la EDAR municipal, por lo que debera
contribuir proporcionalmente a la ampliacién de su capacidad.

El Agente Urbanizador abonara al Ayuntamiento la cantidad de 396.636,12 euros,
resultante de aplicar 6,00 euros por metro cuadrado a los 66.106,02 m? de
superficie bruta del sector. Esta aportaciéon tendra la consideraciéon de carga de
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urbanizacion y su pago efectivo debera realizarse en el momento de la firma del
acta de replanteo de las obras de urbanizacion.

Base V.- Prescripciones técnicas minimas de las Propuestas de Convenios
urbanisticos y de las proposiciones econémicas.

Las propuestas de Convenios y la Proposicion Econdmica tendran el contenido
minimo de los apartados 2 y 3 del articulo 76 RAETRLOTAU, a saber:

1.- PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO. - Contenido

El articulo 110.4.2 del TRLOTAU, determina la obligacién de que el Programa de
Actuacion Urbanizadora (P.A.U.) en gestién indirecta incluya entre su
documentacién una propuesta de Convenio Urbanistico, que ha de servir para
formalizar la adjudicacion de dicho P.A.U. (Art. 122.8) y que deberan suscribir el
adjudicatario, la Administracién actuante y aquellas otras personas que hubieran
asumido compromisos en dicha ejecucion y las disposiciones relativas a su modo de
retribucién, donde se haran constar las condiciones, compromisos, plazos, garantias
y penalizaciones que regularan la adjudicacién en los términos del articulo 13
RAETRLOTAU, asi como, en su caso compromisos en orden a la Reparcelacién o
Reparcelaciones precisas.

Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por particulares
podran ser trasladados a los nuevos adquirentes de las fincas, quienes quedaran
obligados al cumplimiento de los deberes impuestos por la legislacién aplicable o
exigible para los actos de ejecucién de las mismas, quedando ademas subrogados
en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la anterior persona
propietaria cuando hayan sido objeto de inscripcion registral.

En ningln caso podran contravenir, infringir o defraudar objetivamente lo dispuesto
en normas imperativas, legales reglamentarias, incluidas las de planeamiento
territorial y urbanistico, en especial las reguladoras del régimen urbanistico objetivo
del suelo y del subjetivo de las personas propietarias de éste.

No se podra prever o establecer en perjuicio de quienes no sean parte en ellos o
sus causahabientes obligaciones o prestaciones adicionales mas o menos gravosas
gue las reguladas en los Titulos IV y V del TRLOTAU o en los Planes o Programas
aprobados para su ejecucion que se encuentren en vigor.

2.-PROPOSICION JURIDICO- ECONOMICA. - Contenido.
2.1.- Identificacion de la Alternativa Técnica por la que se licita.

2.2.- Gastos totales de Urbanizacién del Programa de Actuacidn Urbanizadora de
acuerdo con lo establecido en el nimero 1 del articulo 115 del TRLOTAU y 38 del
RAELOTAU, identificando, al menos el Presupuesto de la Contrata de las obras de
urbanizacion y el Beneficio Empresarial del Urbanizador.

Cuando las indemnizaciones establecidas en el articulo 44 del RAELOTAU no
puedan ser objeto de valoracion en esta fase del procedimiento, se podra trasladar
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al Proyecto de Reparcelacion planteandose en este caso, una valoracion preliminar
de los costes de cese de actividad, traslados, derechos de realojo existentes, con
expresidn de los criterios generales para evaluar el coste de su indemnizacion.

La cantidad total a que asciendan los costes tendra la consideracidon de propuesta
de precio cerrado, por el que el urbanizador ejecutard a su riesgo y ventura la labor
urbanizadora, sélo revisable en el supuesto recogido en el parrafo anterior y en los
supuestos a que se refiere el articulo 111 de este Reglamento.

2.3.- Acreditacion de la titularidad e identificacién grafica y registral de los terrenos
incluidos en el &mbito del programa que se encuentren a disposicion del licitador,
ya sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tengan contrato
suficiente y hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la
Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador y del pago
de los gastos de urbanizacion. La afeccién se trasladara a las fincas de resultado de
la Reparcelacién, dejando igualmente constancia expresa en el Registro de la
Propiedad.

2.4.- Fijacion de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben
al agente urbanizador o los propietarios.

2.5.- Fijacién del coeficiente de canje considerado como parte alicuota expresada
en tanto por uno y tanto por ciento de los aprovechamientos privativos susceptibles
de apropiacion por los titulares de suelo y que correspondera al agente urbanizador
como retribucion por los gastos de urbanizacidon que asume y siendo aplicable
cuando proceda la retribucién en especie, con aprovechamiento.

2.6.- Precio del suelo a efectos de canje: aplicable cuando proceda a la retribucién
con aprovechamiento. Tanto la determinacién del coeficiente de canje como del
precio del suelo, se justificaran en un Estudio de Mercado con identificacién de los
valores de repercusion del suelo para los diferentes usos pormenorizados a
implantar.

2.7.- Garantia, como minimo de un 7% de los gastos de urbanizacién (exento IVA)
prestada y mantenida por el adjudicatario seleccionado como urbanizador.
Cualquier variacidn al alza que se produzca sobre el referido coste determinara la
obligacién de ampliar la garantia prestada. Tal ampliacién deberd realizarse en el
momento en que la Administracién actuante lo requiera ya sea de oficio o a
instancia de persona interesada.

La garantia debera presentarse en cualquiera de las modalidades establecidas en el
articulo 110.3 d) TRLOTAU (seguro de crédito y caucién, garantia financiera-aval
bancario o en garantia real-mediante la constitucion de hipoteca en favor de la
Administracién Actuante sobre un suelo). En caso de aval se adjunta en estas Bases
como Anexo 1 Modelo de aval.

2.8.- Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y las personas
propietarias, justificando en su caso la disponibilidad de aquel de los terrenos de
éstas, cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y las disposiciones relativas al
modo de retribucién del urbanizador.
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2.9.- Si no se hubiera formulado, indicaciéon de que se formulara el Proyecto de
reparcelacion correspondiente en los plazos establecidos en el Convenio que al
efecto se suscriba.

CAPITULO TERCERO.- CARACTERISTICAS DEL AGENTE URBANIZADOR Y GARANTIAS
APLICABLES.

Base VI.- Capacidad para ser agente urbanizador.

Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacién del Programa de
Actuacidn Urbanizadora, todas aquellas personas naturales o juridicas, espafiolas y
extranjeras; en el caso de las naturales que se hallen en plena posesién de su
capacidad juridica y de obrar, y en el de las juridicas que legalmente hayan sido
constituidas. En ambos casos, que no estén comprendidas en ninguna de las
excepciones previstas en la normativa aplicable, sean o no propietarios de terrenos
en el ambito afectado, y estén clasificados o retnan las condiciones de solvencia
economica y financiera, técnica y profesional exigibles en estas Bases, por el
TRLOTAU, y supletoriamente por la normativa de Contratacién del Sector Publico.

En ningln caso podran promover Programas de Actuacién urbanizadora, ni resultar
adjudicatarios de los mismos, bajo sancién de nulidad de pleno derecho, quienes
carezcan de capacidad de obrar, estén inhabilitados para contratar de acuerdo con
el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los supuestos contemplados
en la normativa de Contratos del Sector Publico.

Las agrupaciones de interés urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar
mediante su solicitud de inscripcidn en el Registro Autonémico de Agrupaciones de
Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se tramita.

1.- La capacidad de obrar del empresario se acreditara en la forma prevenida en el
articulo 84 LCSP, esto es:

1. La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se
acreditara mediante la escritura o documento de constitucién, los estatutos o
el acta fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. La capacidad de obrar de los empresarios no espafoles que sean nacionales
de Estados miembros de la Unién Europea o de Estados signatarios del
Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se acreditara por su inscripcién
en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde
estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o
un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de
acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacién.

3. Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar
con informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran
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obligados solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado Unico
de la unién temporal con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir
las obligaciones que se deriven de la adjudicacién del Programa de Actuacién
Urbanizadora hasta su finalizacién, sin perjuicio de la existencia de poderes
mancomunados, que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa.

Ademas, los empresarios que deseen concurrir integrados en una unién temporal
deberan indicar los nombres y circunstancias de los que la constituyen y la
participaciéon de cada uno, asi como que asumen el compromiso de constituirse
formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del Programa de
Actuacion Urbanizadora.

En los casos en que varias empresas concurran agrupadas en una unién temporal,
deberan aportar, ademas, un documento publico en el que, para el caso que
resulten adjudicatarios, se comprometan a constituirla.

Este documento debera ir firmado por el representante de cada una de las
empresas y en él se expresard la persona a quien designan como representante de
la UTE ante la Administracién para todos los efectos relativos al contrato, asi como
la participacién que a cada uno de ellas corresponda en la UTE.

En ningln caso podran resultar adjudicatarios de un Programa de Actuacién
Urbanizadora aquellos sujetos que estén incursos en alguna de las prohibiciones
para contratar establecidas por el articulo 71 de la LCSP, sin perjuicio de otras
normas que pudieran resultar de aplicacion.

Los licitadores extranjeros presentaran sus documentos traducidos de forma oficial
al castellano.

Todos los licitadores deberan indicar un domicilio para la practica de notificaciones,
una direccion de correo electrénico y un nimero de teléfono.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones para contratar, reguladas en el articulo 71 de la LCSP podra
realizarse:

a.- Mediante testimonio judicial o certificacién administrativa, segin los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente,
podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b.- Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidn Europea y esta
posibilidad esté prevista en la legislacién del Estado respectivo, podra también
sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

Base VII.- Solvencia técnica y financiera.

A. La Solvencia Técnica o Profesional se acreditara por uno o varios de los
siguientes medios, articulo 88 LCSP:
1. Una relacion de los principales servicios o trabajos realizados en los
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Gltimos cinco afos relacionados con la gestidn y ejecucién urbanisticas,
que incluyan importe, fechas y destinatario, publico o privado, de los
mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante
actas o certificados expedidos o visados por el érgano competente
cuando el destinatario sea una Administracién publica o, cuando el
destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido
por éste o, a falta de este certificado, mediante una relacion del
empresario.

2. Indicaciéon mediante declaracién del personal técnico o de las unidades
técnicas, Integradas o no en la empresa licitadora, en este Ultimo caso
con los que ésta celebre acuerdos para la prestacién del servicio, para
la ejecucion de la actuacién, especialmente aquellos encargados de la
formulacion de los proyectos técnicos y del control de calidad,
acompanados de la documentacion correspondiente.

3. Titulaciones académicas y profesionales del empresario y/o del
personal directivo de la empresa y, en particular, del personal
responsable al desarrollo del Programa.

4. Medidas de gestion medioambiental que el empresario podra aplicar al
desarrollo del Programa.

5. Declaracién sobre la plantilla media anual y del nimero de directivos
durante los tres ultimos afios, acompafiada de la documentacién
justificativa correspondiente.

6. Declaracion de la maquinaria, material y equipo técnico integrado o no
en la empresa, del que se dispondra para la ejecucién de los trabajos o
prestaciones, a la que se adjuntara la documentacién acreditativa
pertinente.

B. Solvencia econdémica y financiera.

La solvencia econdmica y financiera establecida en el articulo 87.1 a) LCSP
podrd acreditarse por uno o varios de los medios siguientes:

1. Compromiso de suscripcién de un seguro de indemnizacion por riesgos
profesionales por importe de un 8% del presupuesto de ejecucidn
material que finalmente resulte de la obra.

2. Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el
ambito al que se refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro
de los tres ultimos disponibles en funcién de las fechas de constitucion
o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las
ofertas por importe igual o superior por importe a un 8% del
presupuesto de ejecucidon material que finalmente resulte de la obra.

CAPITULO CUARTO.- PROCEDIMIENTO DE PRESENTACION DE ALTERNATIVAS
TECNICAS Y DEMAS DOCUMENTACION INTEGRANTE DEL PROGRAMA.

Base VIII.- Inicio.

El procedimiento para la presentacion de Alternativas técnicas y demas
documentacién integrante del programa se ajustara a lo previsto en los articulos 85
y 94 RAETRLOTAU.
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Base IX.- Procedimiento para la tramitaciéon de los Programas de Actuacién
Urbanizadora.

1.- El procedimiento licitatorio para la seleccidén del Agente Urbanizador se sujetara
a los dispuesto por el TRLOTAU, los Reglamentos que la desarrollan y las Bases
para la adjudicacién del Programa aprobadas por el Municipio de Yunquera de
Henares (Guadalajara).

2.- La iniciacién del procedimiento para la aprobacién del Programa de Actuacién
Urbanizadora en sede municipal impide la simultdnea o posterior tramitaciéon por el
procedimiento de impulso particular.

Base X.- Informacion publica.

1.- Una vez aprobadas y publicadas las Bases para la adjudicacién del Programa de
Actuacién Urbanizadora, (articulo 87.1 del RAETRLOTAU), la Alcaldia dispondra la
apertura de un periodo de veinte dias para la formulacién de Alternativas Técnicas,
gue se anunciara mediante edictos publicados, ademas de por medios electrdnicos,
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y simultanea o posteriormente en un
periddico de los de mayor circulacién, comenzando a correr dicho plazo a partir del
dia siguiente al de la Gltima publicacién del anuncio.

En el supuesto de que la Alternativa técnica presentada se ajuste a las Bases
aprobadas, se sometera igualmente a informacién publica durante el referido plazo,
el cual a los exclusivos efectos de informacion publica se ampliara al que sefiale la
legislacién ambiental (art 120.5 TRLOTAU y 87.1 RAETRLOTAU), a fin de realizar de
manera conjunta las informaciones publicas de dichos procedimientos.

En dichos edictos:

a. Se sefialara el plazo de duracién de la Informacién publica a la que se somete
la alternativa.

b. Se identificara la fecha de publicacion del el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha de las Bases para la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

. Se identificara al promotor de la actuacién.

d. Se seflalara, mediante descripcién literal a través de referencia a datos
catastrales y determinacién grafica por medio de planos, el ambito objetivo
de la actuacidon refiriendo éste a las previsiones de los instrumentos de
ordenacidn territorial y urbanistica vigente.

e. Se advertird de la posibilidad de formular alternativas técnicas, asi como de
presentar, en el momento procedimental oportuno, propuestas de convenio y
proposiciones juridico-econdmicas relativas tanto a la propia Alternativa
Técnica como a las presentadas por otros licitadores. En el supuesto de que
se hubiera sometido a informacién publica una alternativa técnica, se
advertird igualmente de la posibilidad de formular alegaciones frente a ella.

f. Se hara expresa referencia al impedimento de la simultdnea o posterior
tramitacion por el procedimiento de impulso particular previsto en el articulo
91 del RAETRLOTAU.

g. La advertencia de que las personas propietarias podran ejercitar la facultad

(@]
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prevista de declinar su participacién incoandose el expediente de
expropiacion.

2.- El plazo de presentacion de alegaciones y Alternativas Técnicas sera prorrogado
automaticamente por veinte dias adicionales en los supuestos establecidos en el
articulo 88 RAETRLOTAU.

Base Xl.- Aviso a los afectados.

Sera preceptiva la notificaciéon formal del contenido del edicto a los propietarios
afectados y a los titulares de derechos afectados por la actuacién urbanizadora
propuesta, antes de la primera publicaciéon del anuncio, identificados en los
términos establecidos en el apartado 2 del articulo 87 del RAETRLOTAU. La
notificacion contendrd la misma informacidn que el edicto.

Se considerara titular a quien con ese caracter conste en registros publicos que
produzcan presunciéon de titularidad o, en su defecto, a quien aparezca con tal
caracter en registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominico
sobre las fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a las personas
que ostenten sobre los mismos cualquier otro derecho real o personal inscrito en el
Registro de la Propiedad.

La Administracion Actuante, o en su caso el proponente de la Alternativa a través
de ésta y a su costa, debera formular solicitud al Registro de la Propiedad, en la
consten las fincas, porciones o derechos de aprovechamiento afectados, al objeto
de la practica de nota al margen de cada finca afectada por la actuacién que
exprese la iniciacidon del procedimiento. A dicha solicitud se debera acompanar la
identificacion del ambito de la actuacion en relacién con las previsiones de los
instrumentos de ordenacidén territorial y urbanistica y una relacién de las fincas o
derechos afectados por la actuacién, asi como, en su caso -certificacién
administrativa acreditativa de su sujecién a los derechos de tanteo y retracto. La
notificaciéon contendra la misma informacion del edicto.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que durante el periodo de informacion
publica se presentasen alternativas técnicas en competencia que ampliasen el
ambito de actuacién previsto, se notificarda de forma inmediata a las personas
titulares de derechos afectados por la variante propuesta.

Base XII.- Alternativas Técnicas de PAU y proposiciones juridico-econdémicas.

Sélo se podra presentar una Unica Alternativa técnica de PAU por quien esté
interesado en competir por la adjudicacion de la gestion de la ejecucion del mismo.

Como excepcién a lo dispuesto en el parrafo anterior, quien haya presentado la
solicitud en cuya virtud se haya iniciado el procedimiento, podra presentar una
nueva alternativa ajustada a las Bases para la adjudicacién del PAU que finalmente
resulten aprobadas.

Las Alternativas técnicas se presentaran a la vista acompafadas de la
documentacién pertinente.
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Si durante los 10 primeros dias de informacién publica y presentacién de
Alternativas, alguna persona se comprometiera a presentar una Alternativa Técnica
que, dentro de los términos establecidos en las Bases de adjudicacidn, resulte
sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a su ordenacién detallada
porque asi estuviera establecido en las mismas, bien con respecto a las obras de
urbanizacién o resto de las determinaciones que integran las alternativas, el plazo
de 20 dias anterior quedara prorrogado por 20 dias adicionales, prérroga de la que
Unicamente podra beneficiarse en lo que a presentacion de alternativa se refiere
quien la haya solicitado.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracion del plazo minimo de
informacion publica para cada una de las eventuales alternativas concurrentes y
con ese exclusivo objeto, tras la presentacién de la Gltima alternativa durante el
aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementara dicho periodo en los
dias necesarios hasta alcanzar el minimo de 20 dias para cada una de ellas.

Las prérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los nimeros
anteriores, se haran constar en el expediente, se anunciaran en el tablén de
anuncios del Municipio y se comunicaran a quienes por desconocerlas presenten
plicas prematuramente. Asimismo, también se les comunicara la presentacién de
las eventuales alternativas en competencia que se presenten durante la prérroga
establecida.

Finalizado totalmente el periodo de informacién pulblica y presentacién de
alternativas, cualquier persona podra presentar proposiciones juridico-econémicas y
propuestas de convenios, en plica cerrada, durante los 10 dias siguientes a la
finalizacién de dicho periodo, referidas a cualquiera de las alternativas técnicas
presentadas, ya sea la propia o la del resto de concursantes. En todo caso cada
licitador, tan sélo podra presentar una Unica propuesta de convenio y una
proposicion juridico-econdmica a una misma alternativa técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicién juridico-econémica no hubiera
presentado inicialmente alternativa técnica propia, a su proposicion debera
acompanar los documentos por los que acredite la personalidad del postulante,
justificacion de su capacidad de obrar o de la solvencia técnica y econdmica con
gue cuenta para el desarrollo y promocién de la actuacion urbanizadora en la forma
establecida en la legislacién aplicable.

La presentacidon de proposiciones y propuestas de convenio podra tener lugar en
cualquiera de las formas previstas por la legislacion reguladora del procedimiento
administrativo comun, respetandose siempre el secreto de su contenido. El licitador
deberad justificar al Municipio ese mismo dia la presentacion efectuada, mediante la
remision por cualquier medio fehaciente, especificando fecha y hora de imposicion,
la identificacion de la persona remitente y de su representante, la identificacion de
la persona destinataria y la licitacién a la que se concurre, por referencia al anuncio
de la misma.

Trascurridos 10 dias desde la fecha indicada sin que el érgano de contratacién haya
recibido las plicas, estas no seran admitidas en ningln caso. Una vez finalizado el
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plazo de recepcién o tan pronto sean recibidas en caso de haberse anunciado la
presentacion, la persona encargada del Registro administrativo expedira
certificacién de la documentacion recibida para su entrega al drgano de
contratacion.

Todos los concursantes sefalaran en el momento de presentar sus ofertas un
domicilio para comunicaciones y notificaciones que se puedan derivar del concurso.

No seran admitidas las ofertas de aquellas personas en las que concurra alguna de
las circunstancias de prohibicién de contratar de las previstas en la vigente
legislacién.

Las ofertas estaran integradas en 3 sobres identificados en su exterior con
indicacién de la licitacion a la que concurran y firmados por el licitador o persona
que le represente e indicando el nombre o razén social del proponente. Todo ello en
la forma de presentacidn y con el contenido de las Bases XlIl y XIV siguientes.

Base XlII. Presentacidn de alternativas técnicas (sobre A).

1.- Durante el periodo de informacidn publica, cualquier persona podra formular
Alegaciones y presentar Alternativas Técnicas del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

2.- Solo se podra presentar una Alternativa por aspirante, salvo que la formulada
por el iniciador del procedimiento requiera su adaptacién a las Bases finalmente
aprobadas.

En cuanto a su contenido se estara a lo estipulado en la Base IV y en el articulo 76
RAETRLOTAU.

3.- La presentacion de las alternativas técnicas se realizara en la forma prevista en
la Base XII.

Base XIV. Presentacién de proposiciones Juridico-Econdmicas (sobre B) y de los
requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores (sobre C).

1.- Quienes, siendo o no propietarios de terrenos, deseen competir para ser
seleccionados como adjudicatarios del correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, podran presentar Convenios Urbanisticos y Proposiciones
Econdmicas, tanto a la Alternativa propia como a las del resto de las presentadas
en competencia e incluso, por particulares que, sin haber presentado Alternativa
propia, oferten Proposiciones a las expuestas por entender que asumen el
contenido de alguna de las presentadas.

Asimismo, presentaran también, la documentacién relativa a la capacidad y
solvencia del licitador en los términos y con el contenido establecido en las
presentes Bases.

2.- Las Proposiciones Juridico-Econédmicas y los requisitos de capacidad y solvencia
se presentaran en plicas cerradas (sobre B y sobre C, respectivamente).
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La documentacién que contenga el sobre C no podra incluir ninguna informacién
gue permita conocer el contenido del sobre relativo a la proposicion juridico-
econdmica. El incumplimiento de esta obligacion implicara la exclusion automatica
de la licitacién.

3.-Los sobres indicados se presentaran dentro del plazo de diez dias contando
desde la finalizacion total del periodo de informacién publica y presentacion de
alternativas.

4.- La presentacion de las proposiciones se realizara por los licitadores en la forma
prevista en la Base XII.

Base XV. Apertura de plicas.

De conformidad con el articulo 90 RAETRLOTAU el acto de apertura de plicas se
celebrara en la siguiente fecha habil a la de conclusion del plazo de presentacion de
proposiciones juridico-econdmicas o del plazo de diez dias a que se refiere el
nimero 89. 3 del RAETRLOTAU.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion a todos los efectos
durante los veinte dias siguientes al de apertura de plicas. Las personas
competidoras, durante este periodo, podran asociarse uniendo sus proposiciones en
una Unica que, acompafada de la correspondiente solicitud dirigida al Municipio, se
notificard a las personas interesadas personadas en el procedimiento.

Las personas propietarias o afectadas por la actuacion podran, ademas, ejercer la
facultad prevista en el nimero 4 del articulo 108 del RAETRLOTAU.

Base XVI. Procedimiento simplificado o de impulso particular.

Las personas particulares que formulen una alternativa técnica y pretendan la
adjudicacién de la gestiéon de su ejecucién podran obviar los tramites del
procedimiento ordinario, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 91 del
RAETRLOTAU, dar cumplimiento a lo siguiente:

a. Depositaran una copia de la alternativa técnica ante el drgano
correspondiente del Municipio.

b. Protocolizaran la alternativa técnica mediante acta autorizada por Notario con
competencia territorial en el Municipio afectado.

c. Justificando el cumplimiento de lo dispuesto en las letras anteriores,
realizaran por si mismos las actuaciones ante el Registro de la Propiedad
(para que practique la anotacién marginal correspondiente).

d. Por sus propios medios, expondran la alternativa técnica al publico a fin de
gue se puedan formular alegaciones frente a la misma, y abriran el
simultaneo plazo para la presentacién de alternativas técnicas en
competencia, en los términos establecidos en el articulo 87 del RAETRLOTAU,
realizando las notificaciones y la publicacién de los anuncios que se regulan
en dicho articulo.

En todas esas actuaciones se sefialara con claridad:
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a. El objeto y las caracteristicas esenciales de su iniciativa y el resto de
requisitos sefalados en el nimero 1 del articulo 87 del RAETRLOTAU.

b. La Notaria donde estén protocolizados los documentos que la comprenden.

. Los datos que permitan identificar el ejemplar depositado en el Municipio.

d. El plazo de informacién publica de la alternativa expuesta, el cual se
determinard de acuerdo con lo dispuesto en el nUmero 1 del articulo 87 del
RAETRLOTAU.

e. La advertencia de que, dentro del plazo de informacion publica, cualquier
persona podrd comparecer en dicha Notaria para obtener, a su costa, copia
del acta a que se refiere la letra b) anterior, o solicitar que se le exhiba la
misma.

f. La posibilidad de consultar en el Municipio las actuaciones derivadas de la
documentacién depositada en éste y de presentar en él, para su
incorporacion a las mismas, tanto alegaciones como alternativas técnicas que
pretendan competir con la expuesta al publico.

(@]

Serd de aplicacién asimismo la regulacién prevista en el procedimiento ordinario
para la presentacién de proposiciones juridico-econdmicas y apertura de plicas,
siendo precisa, para que esta Ultima pueda tener lugar, la acreditacién del
cumplimiento de lo dispuesto en el nimero anterior.

Iniciado el procedimiento para la aprobacién de un Programa de Actuacién
Urbanizadora por el procedimiento regulado en este apartado, no podra iniciarse
procedimiento alguno para otra iniciativa de Programa de Actuacién Urbanizadora.

Las prérrogas establecidas en el procedimiento ordinario, asi como su regulacién en
éste, seran de aplicacion en el procedimiento simplificado o de impulso particular.

La solicitud de prérroga conforme al nUmero anterior debera ser acreditada, dentro
de los dos dias siguientes a su formalizacion, al titular de la Notaria en la que se
protocolizd la alternativa técnica, a fin de que éste la incorpore en la
correspondiente acta.

Base XVII. Terminacién de los procedimientos para la aprobacién y adjudicacién de
los Programas de Actuacién Urbanizadora en régimen de gestién indirecta.

Concluidas las actuaciones anteriores, el érgano competente, en aplicacién de las
Bases establecidas para la adjudicacién, y considerando en todo caso los informes
técnicos y juridicos emitidos a tal fin, adoptard acuerdo debido y suficientemente
motivado en alguno de los siguientes sentidos:

a. Determinara, introduciendo las modificaciones que procedan, el Programa de
Actuacion Urbanizadora que entienda mdas conforme con el interés general
definiendo su contenido mediante la eleccién, en su caso, de una alternativa
técnica y una proposicion juridico-econdmica, de entre las diversas iniciativas
presentadas, a fin de que prosiga la tramitacién para su aprobacion y
adjudicacion.

b. Rechazara razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuaciéon
urbanizadora, por considerar que ninguna de ellas se adecua a las Bases
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establecidas, resolviendo la no programacién del terreno y la convocatoria de
concurso en orden a su adjudicacidn, la formulacion de nuevas Bases o
proceder, en su caso, a la ejecucion en régimen de gestion directa cuando
ésta sea viable y preferible para el interés publico.

Adoptado el acuerdo referido en la letra a), el Ayuntamiento procedera a recabar
los informes preceptivos y de concertacion. No obstante, la persona titular de la
Alcaldia podra recabar los informes referidos en este precepto con anterioridad si
sélo hubiese sido presentada una alternativa técnica y una proposicion juridico-
economica.

En todo caso, si antes de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion
Urbanizadora, la Administracidn actuante observara la falta de notificacion a alguna
persona propietaria afectada por la actuacién, procedera a notificarle abriendo un
plazo excepcional de veinte dias exclusivamente para presentar alegaciones en el
procedimiento.

Los acuerdos adoptados por la Administracion actuante en materia de
programacién deberdn ser siempre expresamente motivados y concretardn,
razonadamente, las prioridades publicas expresadas en las Bases establecidas.

Sin perjuicio de lo establecido en el nimero 1 del articulo 122 de la LOTAU, cuando
en virtud de las Bases establecidas, la aprobacion definitiva de la variante de Ila
ordenacién que, en su caso, incluya la alternativa técnica del Programa de
Actuacidon Urbanizadora modifique la ordenacion estructural del planeamiento
vigente o resulte de la incorporacion al proceso urbanizador, previa evacuacién de
la consulta pertinente, de una actuacién sobrevenida en el suelo rustico, el
Ayuntamiento en Pleno o el érgano que resulte competente, en su caso, resolvera
lo que proceda mediante acuerdo motivado debida y suficientemente en el que, en
Su caso:

a. Aprobara la nueva ordenacién. La aprobacion inicial a que se refiere el
parrafo anterior se entendera legalmente otorgada también en calidad de
definitiva, bajo la condiciéon suspensiva de emisiéon del informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica en
sentido favorable a la modificacién de la ordenacion estructural en los
mismos términos de su aprobacidn inicial municipal. El informe vinculante de
la Consejeria debera ser evacuado en el plazo maximo de un mes.

b. Aprobara el Programa de Actuacién Urbanizadora. Esta aprobacion se
entenderd otorgada, en su caso, bajo la misma condicién suspensiva a que
hemos hecho referencia.

Los acuerdos, caso de ser aprobatorios, podran serlo en la misma sesién cuando
sélo se hubiere presentado una alternativa técnica y una proposicién juridico-
econdmica. En este supuesto, cuando no se requiera la aprobacién inicial, podra
procederse a la aprobacion del Programa.

Adoptado el acuerdo referido en la letra a) del nimero anterior, el Municipio
procedera a recabar los informes preceptivos y de concertacién. No obstante, la
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persona titular de la Alcaldia podra recabar los informes referidos en este precepto
con anterioridad si s6lo hubiese sido presentada una alternativa técnica y una
proposicion juridico-econédmica.

En todo caso, si antes de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion
Urbanizadora, la Administracién actuante observara la falta de notificacién a alguna
persona propietaria afectada por la actuacién, procederd a notificarle abriendo un
plazo excepcional de veinte dias exclusivamente para presentar alegaciones en el
procedimiento.

Los acuerdos adoptados por la Administracién actuante en materia de
programacién deberdn ser siempre expresamente motivados y concretaran,
razonadamente, las prioridades publicas expresadas en las Bases establecidas.

El plazo para que el Ayuntamiento en Pleno o el érgano que resulte competente, en
su caso, resuelva sobre la aprobacion y adjudicacién de un Programa de Actuacién
Urbanizadora sera de cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible para el
érgano competente adoptar el acuerdo correspondiente. Se entenderd que el dia a
partir del cual es posible la adopcién del acuerdo correspondiente es aquel en el
gue la Administracién competente dispone de todos los informes de caracter
preceptivo para la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

La aprobacién de un Programa de Actuacién Urbanizadora implicara la atribucion a
la persona adjudicataria de la condicidn de Agente responsable de la gestion de la
ejecucion de la correspondiente actuacidon urbanizadora por cuenta de la
Administracién actuante y segun el convenio estipulado, no surtiendo efecto alguno
hasta que este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacién podra adjudicar, motivadamente y en funcién de las
Bases establecidas, la gestién de la ejecucién del Programa de Actuacién
Urbanizadora a quien hubiera formulado la proposicién juridico-econémica
correspondiente mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando los licitadores hayan concurrido en unién temporal de empresas, la
escritura de constitucion se debera aportar antes de la formalizacidon del contrato.

Ademas, el adjudicatario del Programa de Actuacion Urbanizadora debera acreditar
gue se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad
Social y el impuesto sobre actividades econdmicas.

Cuando se presente una Unica propuesta de Programa de Actuacién Urbanizadora
basada totalmente en la ordenacién urbanistica en vigor y formalizada
debidamente y reuniendo todas las condiciones legalmente exigibles y transcurra el
plazo maximo sin resolucién expresa por el 6rgano municipal competente, el
proponente podrd entender producida la aprobacién y adjudicacion por silencio
administrativo y, en tal caso, previa presentacion de la preceptiva garantia, requerir
al Municipio para que proceda a la suscripcion del correspondiente convenio.

Los Programas de Actuacién Urbanizadora podran aprobarse condicionados a la
efectiva realizacién de determinaciones propias de otras actuaciones previa o
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simultaneamente programadas, siempre que quede suficientemente garantizado el
cumplimiento de las correspondientes condiciones relativas a la interconexién de
las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacion entre todas ellas. La
adjudicacion asi condicionada impondra las obligaciones econémicas precisas para
compensar a los afectados por la actuacién mas costosa con cargo a los de otras
gue se beneficien de aquélla por concentrarse en la misma obras o sobrecostes de
comun utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al
desarrollo de otra actuacién conexa podra dar lugar a la suspensiéon de ambos
Programas de Actuacion Urbanizadora. La persona adjudicataria de un Programa
condicionado deberd comprometerse a asumir a su riesgo y ventura esa
eventualidad, aunque podra hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el
caso, en el puesto del urbanizador principal.

La Administracion actuante debera notificar a las personas interesadas el acuerdo
de aprobacion definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora, que debera tener
el contenido del articulo 100.2 del RAE.

CAPITULO QUINTO.- ADJUDICACION DEL PROGRAMA Y ACTUACIONES POSTERIORES
Base XVIII. Criterios de adjudicacién de los programas.

Conforme al articulo 96 del RAETRLOTAU vy, a los efectos del nimero 1 del articulo
93 del RAETRLOTAU, el Ayuntamiento procedera a valorar las alternativas técnicas
y las proposiciones juridico-econdmicas con estricto cumplimiento a la ponderacién
establecida en las Bases.

La resolucién administrativa sobre la adjudicacidn del Programa debera ajustarse a
la valoracion de los criterios objetivos, que mas adelante se diran pormenorizados
respecto a su incidencia respecto a la Alternativa Técnica y la proposicion juridico-
econdmica.

Algunos de ellos estaran justificados documentalmente dentro del contenido de la
Alternativa Técnica (sobre A):

e Mejor solucién urbanistica y de proyecto que favorezca la Integracion
medioambiental del dmbito y apueste por una urbanizacién con soluciones
basadas en la sostenibilidad ambiental.

Otros iran acreditados y justificados documentalmente en la proposicién juridico-
econémica (Sobre B):

e Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de
Actuacion Urbanizadora justificada.

 Plazos mas breves para la ejecucion del Programa de Actuacién Urbanizadora,
respecto del plazo legal maximo del TRLOTAU.

e Menores costes de urbanizacion.

 Valoracién de las propuestas que comprometan la realizaciéon asumiendo,
expresa Yy razonadamente, un beneficio empresarial menor y mas




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

proporcionado por la promocién y gestién de la actuacion.

Queda fuera de los anteriores y por tanto de ser acreditado, el criterio de valoracién
relativo a la presentacion del anteproyecto o Proyecto de urbanizacion, el cual se
valorara atendiendo a la presentacidn correspondiente con arreglo a los criterios
que se enuncian en esta Base.

Consecuentemente, se procedera a valorar las alternativas técnicas con estricto
cumplimiento a la ponderacién establecida en las Bases y seleccionandose la
propuesta que mayor valoracién conjunta alcance, en los términos establecidos en
los apartados 1y 2 de la letra f) del nUmero 2 del articulo 86 RAETRLOTAU.

Las ofertas presentadas y admitidas se valoraran, en orden a la seleccién de
urbanizador, seran estudiadas, valoradas y ponderadas por la mesa de acuerdo con
arreglo a los siguientes criterios de valoracidn. Siendo seleccionado el ofertante que
obtenga mas puntuacidn tras sumar los resultados obtenidos respecto de esos
criterios de valoracion.

En los casos en que varios empresarios concurran agrupados en una unién
temporal se valoraran los siguientes criterios objetivos y subjetivos, de manera
acumulada respecto de las empresas agrupadas que postulen a ser agente
urbanizador, entendiendo que al menos alguna de las agrupadas los cumpla a
efectos de valoracion.

CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL PROGRAMA
Se repartiran un maximo de 100 puntos.
A.- QUE INCIDEN EN LA ALTERNATIVA TECNICA (Maximo 50 puntos):

1.- Mayor idoneidad de la solucion propuesta en el Plan Parcial valorando la
ordenacién y zonificacién realizada, en relacién con la integracién y adecuacién a
las infraestructuras y urbanizaciéon colindantes existentes y/o previstas.

MAXIMO 10 PUNTOS
En la valoracion de este apartado se tendran en cuenta las siguientes:

1. En relacion con los usos e intensidades edificatorias. 2 PUNTOS:

o Los parametros urbanisticos deberdn ajustarse a los usos y tipologias
definidos, tanto para el uso prioritario como para los usos compatibles
gue, en su caso, puedan establecerse.

2. Enrelacién con la red viaria. 3 PUNTOS:

o Disefo de los viales y las intersecciones: atendiendo a las condiciones
del trafico de la via (intensidad, velocidad, tipos de vehiculos...) se
establecerdn: anchura y nimero de carriles, radios de giro, rotondas,
aparcamientos, etc.

o Integracion de la comunicacidén peatonal y ciclista: mediante el disefio
de las aceras y la adopcion de medidas que permitan una incorporacion
del trafico ciclista con seguridad, bien en las calzadas, bien creando
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3.

4.

carriles bici especificos y/o pasillos verdes.

o Conexidn de la red de dotaciones publicas.

o Condiciones de seguridad, de accesibilidad y que favorezcan un uso no
discriminatorio del espacio publico.

o Condiciones de iluminacién.

o Condiciones de conservacién: a partir de una propuesta de firmes
adecuado a las condiciones del trafico, mediante la utilizacion de
materiales y elementos de urbanizacién de bajo coste de
mantenimiento.

En relacién con los equipamientos publicos. 2 PUNTOS:

o Ubicacién y disefio adecuados, teniendo en cuenta la posibilidad de que
estas areas puedan destinarse de manera flexible a la mayor cantidad
de usos posibles.

Mayor concrecién e idoneidad técnica en funcién de los requisitos de las
infraestructuras que conformen la urbanizacién del &mbito, en funcién del uso
previsto al que se destina y, en particular, las realizables con criterios de
eficiencia energética y de sostenibilidad ambiental y econdmica, atendiendo
al dimensionamiento y caracteristicas técnicas de las partidas que integran el
anteproyecto o proyecto de urbanizacién. En particular, en relacién con las
redes de servicios e infraestructuras. 3 PUNTOS:

o Alumbrado publico: sistemas energéticamente eficientes y de baja
contaminacion luminica.

o Saneamiento: Utilizando redes separativas, se valorara el
almacenamiento y la utilizacion de las aguas pluviales recogidas en el
ambito de actuacién para el riego de las plantaciones.

o Abastecimiento de agua potable: utilizando sistemas de consumo
eficientes y de bajo mantenimiento econémico.

o Electrificacién: Todas las canalizaciones eléctricas que se sitlen en el
ambito de actuacidn (incluidas la ya existentes) seran subterraneas,
salvo que se aluda razonadamente su inviabilidad técnica o econdémica
o indicacién de la titular.

2.-Mejor solucidén urbanistica y de proyecto que favorezca la Integracidn
medioambiental del &mbito y apueste por una urbanizacién con soluciones basadas
en la sostenibilidad ambiental e integracién en el medio y el entorno.

MAXIMO 20 PUNTOS.

Se valoraran las soluciones medioambientales referidas a los siguientes aspectos
de los distintos proponentes, totalizando la puntuacién maxima:

1.
2.

La integracidn paisajistica con respecto al entorno residencial: 5 puntos.

La sostenibilidad, consumo, riego zonas verdes, tratamiento de aguas
residuales y pluviales, implementacién alumbrado led, contaminacién
luminica etc.: 4 puntos.

La biodiversidad y mantenimiento de especies vegetales y respecto a
especies vegetales nativas, mejoras de la actuacion en la calidad del aire: 4
puntos.

La incorporacion de propuestas |+D+i: 3 puntos.
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5. La integracién social a través de los espacios: creacién espacios accesibles de
esparcimiento y cultura: 4 puntos.

3.- Mejor capacidad técnica y organizativa para la ejecucion del Programa hasta 10
puntos:

Se valorara la capacidad técnica del licitador para desarrollar adecuadamente el
Programa de Actuacién Urbanizadora, atendiendo a la experiencia acreditada en
actuaciones urbanisticas de caracteristicas similares, la cualificaciéon del equipo
técnico adscrito al Programa y los medios materiales y organizativos destinados a
su ejecucion.

La puntuaciéon maxima sera de 10 puntos, distribuida del siguiente modo:

1. Experiencia acreditada en actuaciones urbanizadoras similares. (hasta 5
puntos).

Se valorara la experiencia del licitador en la ejecucién de Programas de Actuacién
Urbanizadora, proyectos de urbanizaciédn u otras actuaciones de transformacion
urbanistica de naturaleza y complejidad analogas a la del Sector S-1, ejecutadas
durante los Ultimos diez afios.

Se tendra especialmente en consideracion:

NUmero de actuaciones finalizadas.

Importe de las obras ejecutadas.

Superficie urbanizada.

Correcta recepcion de las obras por la Administracién actuante.

2. Equipo técnico adscrito a la actuacion (hasta 3 puntos).

Se valorara la composicion y cualificacion del equipo técnico que el licitador se
comprometa a adscribir al desarrollo del Programa, atendiendo a:

e Titulacion y experiencia profesional del Director Técnico del Programa.

* Especializacién del equipo multidisciplinar en urbanizacién, ingenieria civil,
abastecimiento, saneamiento, electricidad, medio ambiente y direccién de
obras.

 Dedicacion prevista al desarrollo de la actuacion.

3. medios materiales y organizacién para la ejecucion del Programa (hasta 2
puntos).

Se valoraran los medios propios o comprometidos para garantizar la correcta
ejecucién de la actuacion urbanizadora, considerando, entre otros aspectos:

e Organizacién técnica y administrativa del Programa.

« Sistemas de gestién de calidad y control de ejecucion.

e Medios materiales disponibles para el seguimiento y coordinacién de las
obras.

e Procedimientos de control de plazos, costes y calidad.
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e Implantaciéon de herramientas de gestién digital y seqguimiento de la
actuacion.

4.- Proyecto de obra que se presente.
* Si se presenta Proyecto de urbanizacién. 10 PUNTOS.
B.- OBJETIVOS QUE INCIDEN EN LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

1.- Mayor disponibilidad de suelo sobre el &mbito objeto del Programa de Actuacién
Urbanizadora justificada, bien por ostentar el licitador la propiedad del mismo, bien
por haber suscrito el licitador contratos de venta o de opcién de compra, convenios
o acuerdos de adhesion con los propietarios titulares de suelo. Dicha circunstancia
se acreditara documentalmente con la aportacién de los referidos contratos,
convenios o acuerdos de adhesién de propietarios al desarrollo del &mbito.

Se valorard con un MAXIMO DE 20 PUNTOS.

A efectos de asignar la puntuacidn, respecto de cada ofertante se obtendra un
sumatorio de superficies adheridas a ese ofertante. Asignandose la puntuacién
maxima al ofertante que acredite mayor superficie de suelo disponible de
adhesiones y al resto de ofertantes se les asignara la puntuacién tras obtener la
proporcidn que su superficie representa respecto de la superficie de adhesiones del
ofertante que haya quedado en primer lugar.

P=20 x S/S1

Donde: P = ndmero de puntos. S = superficie de suelo disponible de adhesiones
propuesto por el participante. S1 = mayor superficie de suelo disponible de
adhesiones propuesta por el participante mejor puntuado.

2.- Plazos mas breves para la ejecucion del Programa de Actuacién Urbanizadora,
respecto del plazo legal maximo del TRLOTAU.

MAXIMO 10 PUNTOS.
Se establece la siguiente férmula de valoracién de este criterio: P= 10 x (PL/PL1)

Donde: P = nimero de puntos. PL = plazo propuesto por un participante con plazo
mas breve. PL1 = propuesto por el participante.

3.- Menores costes de urbanizacidn. Aquellas alternativas que garanticen la
ejecucién de las obras de urbanizacién con menores costes de urbanizacién. Se
acreditara en base al cuadro de precios y presupuesto contenido bien del
anteproyecto, bien del Proyecto de Urbanizacion, bien del presupuesto integrado en
la Proposicién juridico-econdmica incluida en el sobre B si el Proyecto de
Urbanizacién forma parte de un PAU tal y como establece el articulo 101. B) del
Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU). Se tendrad en cuenta respecto de
soluciones técnicas iguales.

MAXIMO 10 PUNTOS.
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Se asignara la puntuacién maxima al ofertante que acredite menor coste de
ejecucion y al resto de ofertantes se les asignara la puntuacién con arreglo a la
siguiente formula.

P= 10 x (Cmin/Cof)

Donde: P = nimero de puntos. Cmin= menor coste de urbanizacidén entre las
ofertas admitida. Cof = coste de urbanizacién de la oferta que se valora.

4.- Valoracion de las propuestas que comprometan la realizacién asumiendo,
expresa y razonadamente, un beneficio empresarial menor y mas proporcionado
por la promocién y gestiéon de la actuacién.

MAXIMO 10 PUNTOS.

Se asignara la puntuacion maxima al ofertante que acredite menor beneficio
industrial propuesto y al resto de ofertantes se les asignara la puntuacion con
arreglo a la siguiente férmula y respecto del ofertante que haya quedado en primer
lugar.

P=10 X (B/B1)

Donde: P = numero de puntos. B = beneficio industrial propuesto por el
participante que haya quedado en primer lugar. B1 = beneficio industrial propuesto
por el participante. No obstante lo anterior, si algun licitador ofrece beneficio 0,
serd ese licitador quien sea acreedor de los 10 puntos, asignandose 0 al resto de
los licitadores.

En caso de empate en la puntuacidn entre dos o0 mas ofertantes, se atendera por
este orden a:

Mayor puntuacién en la Calidad Técnica de la Alternativa.
Mayor puntuacién en la Oferta Econdmica.

Menor plazo de ejecucion

Mayor puntuacién en las soluciones medioambientales.
Sorteo publico.

u B~ WN -

Base XIX. Efectos de la aprobacién de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

La aprobacién del Programa implicara la atribucién a la persona adjudicataria de la
condicién de agente responsable de la gestiéon de la ejecucién de la
correspondiente actuacidn urbanizadora por cuenta de la Administracién Actuante y
segun el Convenio que perfeccione la adjudicacion, no surtiendo efecto alguno la
adjudicacion hasta que éste haya sido formalizado.

El derecho a ejecutar un Programa de Actuacion Urbanizadora se adquiere, por los
particulares, en virtud de acto expreso, que debera ser publicado. No obstante,
cuando se presente una sola proposicion particular solicitando la adjudicacion,
formalizada con todas las condiciones legalmente exigibles y transcurra el plazo sin
resolucién expresa, el proponente podra requerir al Municipio para que proceda
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directamente segun lo dispuesto en los dos nimeros anteriores

La adjudicacién de la ejecucién del Programa de Actuacidon Urbanizadora se
formalizard mediante la celebraciéon de convenio urbanistico, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 97 del RAETRLOTAU, a suscribir, de una parte, por el
urbanizador y, de otro, tanto por el Ayuntamiento como, en su caso, por aquellas
otras personas que hubieran asumido compromisos en dicha ejecucién, y que podra
ser suscrito igualmente por las personas propietarias que quieran ser parte en el
mismo.

En dicho convenio se haran constar, al menos, como obligaciones esenciales, la de
gue la obra se ejecute con arreglo a las previsiones del proyecto que las contemple,
las condiciones y los compromisos de gestidn y los plazos para la ejecucién del
Programa de Actuacion Urbanizadora, las garantias que el urbanizador presta para
asegurar su cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por
incumplimiento. Asimismo, se fijaran los plazos preclusivos para presentar, en su
caso, los documentos técnicos rectificados en funcion de las condiciones
establecidas en la adjudicacién, asi como los documentos de proyecto de
urbanizacién y de reparcelacion para proceder a su tramitacion, si no hubiesen sido
aprobados junto con el Programa de Actuacién Urbanizadora.

No podran introducirse en el convenio urbanistico determinaciones que no resulten
de los acuerdos adoptados para la aprobacién y adjudicaciéon del Programa de
Actuacion Urbanizadora.

Tal como se dispone a su vez por el articulo 97.2 del RAETRLOTAU, con caracter
previo a la suscripcién del convenio la persona adjudicataria debera haber aportado
la garantia establecida en la Base V, consistente en, al menos, el 7% de los gastos
de urbanizacién/PEM (exento IVA), a favor de la administracion.

Una vez aprobado definitivamente un Programa de Actuacién Urbanizadora, y con
él la correspondiente propuesta de convenio, el Municipio emplazara a la persona
adjudicataria para que aporte tal garantia y suscriba seguidamente el texto
definitivo del convenio dentro del plazo de los quince dias siguientes. El
emplazamiento podra contenerse en la misma resolucién por la que se apruebe el
Programa de Actuacién Urbanizadora.

El Convenio Urbanistico sera firmado por el Alcalde, el Urbanizador, el Secretario de
la Corporacion a efectos de fedatario publico, pudiendo elevarse a Escritura Publica
cuando lo solicite alguna de las partes, siendo los gastos derivados de su
otorgamiento asumidos por el que asi lo haga.

En caso de no suscribirse el Convenio en el plazo legal y/o reglamentariamente
establecido, esto es, 15 dias desde la notificacion del emplazamiento tras la
aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, se estara al régimen
establecido en los (art. 97.2 del RAETRLOTAU).

En este caso, el contrato se adjudicara al siguiente licitador por el orden en que
hubieran quedado clasificadas las ofertas, previa presentacién de la documentacion
establecida en estas Bases, resultando de aplicacién los plazos establecidos en el
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apartado anterior.

Si las causas de la no formalizacién del convenio urbanistico fueran imputables a la
administracion, ésta debera responder frente al contratista respecto del dafio que a
éste pudiera haber causado, es decir, el coste total de la preparacion de la
alternativa técnica incluidos honorarios técnicos y de proyectos, pero, en ningln
caso, respecto de expectativas futuras o cualquier clase de dafio que no hubiere
guedado materializado y/o fuese susceptibles de valoracién econédmica, asi como
tampoco por dafios morales.

La aprobacion y adjudicacién de los Programas de Actuacion Urbanizadora Implicara
la declaracién de utilidad publica de las obras y necesidad de ocupacién de los
terrenos y edificios correspondientes, a los fines de expropiacién o imposicion de
servidumbres.

En cuanto a derecho de reintegro y subrogacion, se estara a lo dispuesto por el
articulo 98 del RAETRLOTAU.

Base XX.- Instrumentos urbanisticos a formular por el agente urbanizador.

El Agente Urbanizador redactara y sometera a la aprobacion del 6rgano competente
cuantos instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucion de la actuacion.

Base XXI.- Cesién de la condicién de agente urbanizador.
En lo formal, se estara a lo que establece el articulo 99 RAETRLOTAU:

El urbanizador podrd, en cualquier momento, solicitar autorizacién al érgano
competente en el Ayuntamiento para ceder su condicion a tercera persona que se
subrogue en todas sus obligaciones respecto de aquél y de las personas
propietarias de los terrenos. La solicitud, que debera estar suscrita por la persona
cedente y la tercera adquiriente, deberd acompafar la siguiente documentacién:

a. La acreditacion de que la persona cedente se encuentra al corriente de todas
las obligaciones esenciales del convenio urbanistico suscrito.

b. La acreditacién de que la tercera adquiriente relne los mismos requisitos
establecidos en las Bases que la persona adjudicataria cedente.

c. La garantia que la tercera adquiriente debera prestar o, en su defecto, la
acreditacion de que la garantia ya prestada quedara subsistente y afecta al
cumplimiento de las obligaciones derivadas del Programa por aquélla.

d. El texto integro de la minuta de escritura publica que las partes proyecten
firmar.

Para poder autorizar la cesion sera necesario el acuerdo favorable del
Ayuntamiento, ademas de acreditar en el expediente que no se produce perjuicio
del interés general. La cesién se formalizara en escritura publica a las que se
incorporara certificacion de los acuerdos que la autoricen, no surtiendo efecto
alguno frente al Ayuntamiento actuante hasta tanto no haya sido depositada la
copia autorizada de la referida escritura en el mismo.
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La denegacidén de la solicitud autorizara al érgano competente para acordar
simultaneamente la prosecucion de la actuacidn por gestion directa o proceder a
nueva licitacion, salvo que se considere mas beneficioso para el interés general la
continuacién del contrato.

La cesién parcial, por tramo o porcién minoritaria de la actuacidn, a la que seran
aplicables las reglas de los nUmeros anteriores, requerird que entre la persona
cedente y adquiriente asuman frente 6rgano competente, solidaria o
mancomunadamente, una programacion debidamente coordinada y un conjunto de
compromisos que satisfagan las exigencias de la programacion originaria.

Base XXII. Informe de evaluacion ambiental.

Dado el ambito de actuacidn, es legislacion aplicable la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre de Evaluacién ambiental.

En este sentido, los procedimientos administrativos de evaluacién ambiental se
regulan en el Titulo Il de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de
Castilla-La Mancha, que adapta al ambito regional la legislacion basica estatal
establecida por la Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de Evaluacién Ambiental y su
modificacién por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, ademas de mejorar, precisar y
desarrollar aquellos aspectos planteados con caracter basico.

Por otro lado, serén de aplicacion tanto los Anexos | y Il de la Ley 21/2013, como los
anexos | y Il de la Ley 2/2020, donde se incluyen mas categorias de proyectos que
la norma basica estatal, como norma adicional de protecciéon y como forma de
desarrollo adecuado a las singularidades de Castilla-La Mancha.

De acuerdo con la Ley 2/2020, los procedimientos de evaluacidon ambiental se
dividen en dos tipos: la evaluacidon ambiental estratégica de planes y programas
(EAE), y la evaluacion de impacto ambiental de proyectos (EIA). A su vez, cada uno
de ellos presentara la variante simplificada y la ordinaria.

Las citadas leyes establecen que seran objeto de evaluacién ambiental los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

La Ley 2/2020 establece en su articulo 13 que la evaluaciéon ambiental estratégica
de un plan o programa no excluye la evaluacién de impacto ambiental de los
proyectos que de ellos se deriven. Asimismo, indica que en los casos que los
ambitos territoriales de la evaluacion ambiental estratégica del plan y la evaluacién
de impacto ambiental del proyecto derivado sean coincidentes podra efectuarse de
forma simultdnea sendos procedimientos.

Base XXIIl. Plazo de realizacidn de actuaciones y de ejecucion de los Programas de
Actuacion Urbanizadora.

1.- Se establecen los siguientes plazos maximos para cada una de las siguientes
actuaciones:
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A. La presentacidn del Proyecto de Urbanizacién, debera tener lugar en el plazo
de dos meses desde la suscripcidn del Convenio Urbanistico, salvo que sea
aportado junto a la Alternativa técnica.

B. El inicio del procedimiento de seleccién para la contratacién del Contratista
gjecutor de las obras de urbanizacién (en caso de que no ejecute el agente)
tendra lugar en el plazo de dos meses desde la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacion y del Pliego de Condiciones establecido al efecto,
en virtud de los prescrito en el 104 del RAETRLOTAU. La contratacion del
Contratista ejecutor de las obras de urbanizacidn se producira en el plazo
maximo de 10 dias desde la finalizacién del procedimiento de contratacién.

C. Dentro del plazo de un mes desde la apertura de las Proposiciones juridico-
econdmicas (articulo 108.4 RAETRLOTAU), los propietarios de suelo podran
manifestar su discrepancia sobre la previsién de Costes de Ejecucidn (Gastos
de Urbanizacion), pudiendo ejercitar el derecho a Informe Pericial establecido
en dicho articulo 108.

Para expresar su disconformidad con el Porcentaje de aprovechamiento propuesto
por el Urbanizador, podra ejercitar la aplicacién del derecho al abono en metalico
(articulo 109.2 RAETRLOTAU) dentro del mes siguiente a la notificacion de la
aprobaciéon del PAU (salvo la excepcidén establecida en el articulo 107 c)
RAETRLOTAU).

D. El Urbanizador redactara el Proyecto de Reparcelacién y deberda comenzar su
tramitacion en el plazo maximo tres meses desde la finalizacion del plazo
para la opcidon de la modalidad de retribucion. Si se hubiera fijado en el
Programa de Actuacién Urbanizadora la retribucion en metalico al Agente
Urbanizador, el Proyecto de Reparcelacion deberd comenzar su tramitacién
en el plazo maximo de tres meses desde la aprobacién del Programa.

E. El inicio de las obras de urbanizacidén debera producirse en el maximo de un
mes desde la Contratacidén de las Obras de Urbanizacidn, en los términos
establecidos en el articulo 104 del RAETRLOTAU, salvo que el urbanizador las
ejecute por si mismo, en todo caso en un maximo de un afio desde la
publicacion del acuerdo de pleno de aprobacién del Proyecto de
Reparcelacidon, y siempre que se hayan obtenido todos los informes, permisos
y autorizaciones necesarios para la ejecucidon material de las obras. El inicio
de las obras se acreditarda mediante Acta de Replanteo suscrita por el
Urbanizador, la Direccién Facultativa como representante de la Contrata vy,
por parte de la Administracién, al menos por un Técnico municipal, con el
contenido establecido en el articulo 105 del RAETRLOTAU.

F. Las obras de urbanizacién deberan finalizar en el plazo maximo de cinco
afos, desde su inicio. La finalizacién de las obras se acreditara mediante el
correspondiente Certificado Final de Obras expedido por la direccién
facultativa de las mismas.

2.- El Plazo de Urbanizacidén previsto se ajustara a lo establecido en el articulo 75.b)
del RAETRLOTAU, esto es, se preverd el inicio de su ejecucién material dentro del
primer afo de vigencia, y la conclusion de la urbanizacién antes de los cinco afios
desde su inicio.
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No obstante, tal como se establece en ese mismo articulo, por causas
excepcionales y previo informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo, podran aprobase prdrrogas de dichos plazos.

Base XXIV. Penalizaciones.

1.- Las penalizaciones del Agente Urbanizador seran las Generales establecidas por
la normativa urbanistica (TRLOTAU), asi como las reguladas en estas Bases de
ordenacioén

2.- Sin perjuicio de lo anterior, si el Agente Urbanizador, por causas imputables al
mismo:

e Incurriese en demora respecto del cumplimiento del plazo de ejecucién del
convenio, tanto del plazo total como, en su caso, de los plazos parciales que
permitiera apreciar la imposibilidad de cumplir el plazo total, el Ayuntamiento
podrd optar indistintamente por la resolucién de la adjudicacién (articulo
114.1. d) del RAETRLOTAU), conservando el derecho a ejecutar la garantia; o
por la imposicién de penalidad diaria en la proporcién de 0,60 euros por cada
1.000 euros del precio del contrato, IVA excluido, de conformidad con lo
establecido en el articulo 193 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

e Incurriese en demora o incumpliese el plazo para la presentaciéon de los
instrumentos de planeamiento, obra y gestion, 0,003% del precio de
adjudicacion del Programa por cada dia de retraso, hasta que se entregue.

Base XXV. Cumplimiento del Convenio.

El convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la
totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el
Agente Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento, tras la recepcién de
las obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Agente Urbanizador realizara
ofrecimiento formal al Ayuntamiento de la recepcion de las obras de urbanizacién,
previa remisiéon por el Urbanizador de la documentacién que justifique el pago
efectivo de las obras. Dicha recepcidn podra ser total o parcial procurando la
funcionalidad de la parte de obra que se recepcione, articulo 181.6 del
RAETRLOTAU.

El procedimiento de recepcién y plazo de garantia de las obras de urbanizacion,
seran los establecidos en los articulos 135 y 136 del TRLOTAU y 181 a 185 del
RAETRLOTAU.

Base XXVI. Modificacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 125 bis. de la LOTAU, el Ayuntamiento,
de oficio o a instancia de cualquier persona interesada, podra acordar la
modificacién de los Programas de Actuacion Urbanizadora, ante razones de interés
publico, y cuando se justifique correctamente la concurrencia de alguna de las
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circunstancias siguientes:

. Inadecuacidn de la prestacion contratada para satisfacer los objetivos de la

programacion, debido a errores u omisiones padecidos en la redaccién de los
documentos técnicos, ocasionados por una deficiente o insuficiente
informacién facilitada por las Administraciones PuUblicas o empresas de
servicios.

. Inadecuacién del programa de actuacién urbanizadora por causas objetivas

gue determinen su falta de idoneidad, consistentes en circunstancias de tipo
geoldgico, hidrico, arqueoldgico, medioambiental o similares, puestas de
manifiesto con posterioridad a la adjudicacion del programa de actuacién y
que no fuesen previsibles con anterioridad aplicando toda la diligencia
requerida de acuerdo con una buena practica profesional en la elaboracién
del proyecto de urbanizacion.

. Fuerza mayor o caso fortuito, que hiciesen imposible la ejecucién del

programa de actuacion en los términos inicialmente definidos.

. Necesidad de ajustar las determinaciones del programa a especificaciones

técnicas, medioambientales, urbanisticas, de seguridad o de accesibilidad
surgidas con posterioridad a su adjudicacion.

. Cambio de planeamiento o suspension de licencias por causa justificada de

interés publico, entendiendo como tal una nueva ordenacion que responda a
necesidades sobrevenidas de los usos y actividades a implantar.

. Conveniencia de la divisién en fases de la obra de urbanizacién para facilitar

la recepcion y entrada en servicio anticipada de una parte de las mismas.

No obstante, las eventuales modificaciones antes descritas no podran realizarse en
ningun caso con el fin de:

a. Ampliar el objeto del programa de actuacién urbanizadora a fin de que pueda

cumplir finalidades nuevas no contempladas en la documentacién
preparatoria del mismo y que no puedan comprenderse en los supuestos del
apartado anterior.

. Alterar las condiciones esenciales de la licitacion y adjudicacion, debiendo

limitarse la modificacion a introducir las variaciones estrictamente
indispensables para responder a la causa objetiva que la haga necesaria. Se
entendera que se alteran las condiciones esenciales de licitacién vy
adjudicacion del contrato en los siguientes casos:

1. Cuando la modificacion varie sustancialmente la funcién vy
caracteristicas esenciales del programa de actuacién urbanizadora
aprobado.

2. Cuando la modificacion suponga un incremento o disminucién del
aprovechamiento de la actuacién que exceda del veinte por ciento del
originario.

3. En cualesquiera otros casos en que pueda presumirse que, de haber
sido conocida previamente la modificacién, hubiesen concurrido al
procedimiento de adjudicacion otros interesados, o que los licitadores
gue tomaron parte en el mismo hubieran presentado alternativas
técnicas o proposiciones juridico-econdmicas sustancialmente
diferentes a las formuladas.
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Las modificaciones acordadas por el Ayuntamiento seran de obligado cumplimiento
para el urbanizador y los propietarios.

En cualesquiera otros eventuales supuestos a los regulados en los supuestos
recogidos en el apartado primero del articulo 125 bis, de ser necesario que la
actuacién urbanizadora se ejecutase en forma distinta a la programada
inicialmente, deberd procederse a la resolucidon del programa en vigor vy,
posteriormente, a la tramitaciéon de otro, bajo las condiciones pertinentes, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado cuarto del articulo 125 bis. de la LOTAU.

Base XXVII. Resolucidn.

Seran causas de resolucién del Programa de Actuacién Urbanizadora las
establecidas en el articulo 114 de RAETRLOTAU:

a. La muerte del urbanizador persona fisica, salvo que la Administracién
actuante acuerde la continuacién del contrato con sus sucesores previa
solicitud de los mismos acreditando su condicidon; y la extincién de la
personalidad juridica de la sociedad adjudicataria mediante su disolucion.

b. Declaracién de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.

c. El mutuo acuerdo entre la Administracién actuante y la persona adjudicataria
cuando no concurra causa de resolucién imputable al contratista, siempre
gue razones de interés publico hagan innecesaria o inconveniente la
continuacién del contrato.

d. La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando,
en este Ultimo caso, se aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total
justificando la conveniencia de evitar dilaciones innecesarias y perjudiciales
para el interés publico. Si el retraso no fuera imputable al urbanizador, la
Administracién actuante podra conceder una prérroga por plazo igual al que
se hubiere demorado el urbanizador por este motivo.

e. Las variaciones en las previsiones del Programa de Actuacién Urbanizadora
aprobado derivadas de decisiones publicas que alteren el desarrollo de una
actuacioén urbanizadora, cuando, por su importancia, afecten en mas de un
veinte por ciento el coste de las obligaciones asumidas por la persona
adjudicataria; salvo que por el estado del desarrollo de la actuacion, ello
lesione los intereses publicos o que para la mejor satisfaccién de éstos, se
alcance acuerdo entre las partes afectadas que permita culminar la
urbanizacién de la unidad de actuacién.

f. El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones esenciales del Programa
de Actuacioén Urbanizadora.

g. Aquellas que expresamente se establezcan en el Programa de Actuacidn
Urbanizadora.

Con relacion a la anterior letra f), se establece expresamente como obligacion
esencial cuyo incumplimiento podrd ser causa de resoluciéon del Programa de
Actuacion Urbanizadora, el incumplimiento reiterado del deber de proporcionar
informacién impuesto al Agente Urbanizador, en los términos que se recogen en la
Base XXIX del presente documento.
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El procedimiento de resolucion de la adjudicaciéon del Programa de Actuacién
Urbanizadora se iniciara por el érgano de contratacidon de oficio o a instancia del
urbanizador o de parte interesada y durante su instruccién se requerira el
cumplimiento de los siguientes tramites:

a. Cuando el procedimiento se inicie de oficio se otorgara tramite de audiencia
por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince al urbanizador y a quien
le hubiera avalado o garantizado en caso de proponerse la incautacién de la
garantia. Igual plazo habra de concederse a las personas propietarias y
titulares de derechos reales de los terrenos comprendidos en la unidad de
actuacion. Cuando otras programaciones hayan quedado condicionadas a la
gjecucion de la que se pretende resolver, deberd igualmente darse audiencia
a los urbanizadores de las mismas.

b. Informe técnico y del Servicio Juridico de la Administracién actuante en el
plazo maximo de quince dias.

c. Una vez evacuados los informes previstos en la letra anterior se remitira el
expediente a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica para emision de informe preceptivo de la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que debera evacuarlo en el plazo
maximo de un mes.

d. S6lo en caso de oposicion a la resolucion del Programa, ya sea por el
urbanizador o por quien hubiere constituido la garantia a su favor,
manifestada en el trdmite de audiencia, se requerird dictamen del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha, que debera evacuarlo en el plazo méaximo
de un mes. Este informe tendra caracter preceptivo y esencial para que surta
efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante su omisién.

El procedimiento finalizara mediante resolucién de la Administracién actuante que,
en su caso, declarara la extincién del Programa y los efectos derivados de la misma
en los términos previstos legalmente.

La resolucién que declare la extincién del Programa es inmediatamente ejecutiva y
pone fin a la via administrativa. Sera objeto de inscripcidon en la Seccion 12 del
Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora y Agrupaciones de Interés
Urbanistico. El procedimiento caducard si la Administracién actuante no hubiere
dictado y notificado la resolucidon expresa dentro del plazo de los ocho meses
siguientes a su inicio.

En el supuesto de resolucion del procedimiento de adjudicacion, sera de aplicacién
lo establecido en el art.116 RAETRLOTAU.

Esto es, sin perjuicio de las responsabilidades econdmicas que procedan, que la
resolucidon determinara la cancelacion de la programacion. El correspondiente
acuerdo debera ademas, y cuando proceda:

a. Declarar, de conformidad con el informe previo de la Consejeria competente
en materia de ordenacidn territorial y urbanistica, la edificabilidad de aquellos
terrenos que hubieren alcanzado la condicién de solar y cuya persona
propietaria haya contribuido suficientemente a las cargas de urbanizacién.
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b. Iniciar el procedimiento para la reclasificacion de aquellos terrenos en los
que, dado lo avanzado de las obras de urbanizacion, sea posible concluir
éstas en el régimen propio de las actuaciones edificadoras.

c. Incoar, si se estima oportuno, el procedimiento pertinente para acordar una
nueva programacion de los terrenos en la que un nuevo urbanizador asuma
las obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos resultantes de la
liquidacién de la programacién cancelada a ejecutar la que la sustituya o, en
otro caso, y salvo perjuicio para el interés publico o tercero sin culpa,
disponer:

1. La devolucion de las contribuciones a los gastos de urbanizacién,
efectivamente satisfechas y no aplicadas a su destino, a las personas
propietarias de terrenos en los que no se vaya a acometer una nueva
programacion, previa Modificacion por el mismo procedimiento seguido
para su adopcion de los correspondientes actos administrativos
dictados para la ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora
cancelado.

2. La compensacién que sea pertinente a las personas propietarias que
hayan contribuido a los gastos de urbanizacién con cargo a la ejecucién
de las garantias prestadas por el antiguo urbanizador, cuando ésta
proceda. d) Incoar, en su caso, los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos que sean pertinentes.

Base XXVIII. Prerrogativas de la Administracién.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la
Legislacién Urbanistica, Autondmica y Estatal, y, supletoriamente la de Contratos
del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar los Convenios y Contratos,
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas
en las presentes Bases y sean de interés publico, acordar su resoluciéon y
determinar los efectos de ésta, de conformidad con las causas, procedimiento y
efectos establecidos en la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Sin perjuicio de lo anterior, podra también la Administracién requerir cualquier tipo
de informacidn al Agente Urbanizador, en relacién con el desarrollo y ejecucion del
Programa de Actuacién Urbanizadora. Dicho requerimiento habra de ser atendido
en un plazo no superior a quince dias, y de no ser posible su cumplimiento en ese
plazo, asi debera expresarlo al Ayuntamiento, motivando suficientemente las
causas de dicha imposibilidad.

El incumplimiento reiterado por parte del Agente Urbanizador de su deber de
proporcionar informacién en relacién con el desarrollo y ejecucién del PAU, facultara
a la administracién para resolver el mismo, de acuerdo con lo establecido por el
articulo 114.1.g. del RAETRLOTAU, y la Base XXVIII, con derecho a conservar la
garantia de promocion aportada por aquél.

Asimismo, en el ejercicio de las facultades de direccion, control, interpretacion e
impulso de la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora, el Ayuntamiento
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podra acordar, de oficio o a instancia de parte, como incidencia propia de su
desarrollo, la suspensidn temporal, total o parcial, de la ejecuciéon material de la
actuacidon cuando concurran circunstancias sobrevenidas que afecten de forma
relevante a su normal desenvolvimiento y hagan imposible o notablemente
dificultosa la continuacién de las obras en los términos inicialmente previstos.

Dicha medida podra adoptarse de oficio por el Ayuntamiento cuando existan
razones de interés publico debidamente justificadas, en particular las derivadas de
la necesidad de garantizar la adecuada ordenacién del desarrollo urbanistico, la
coordinacién con otras actuaciones o la existencia de condicionantes técnicos,
juridicos o sectoriales que incidan de forma determinante en la ejecucidn.
Asimismo, podra acordarse a instancia del urbanizador o de personas interesadas
cuando se ponga de manifiesto la concurrencia de causas no imputables a aquél,
tales como el transcurso de los plazos necesarios para la obtencién de
autorizaciones, informes o pronunciamientos preceptivos de otras Administraciones
publicas u organismos sectoriales, la falta de disponibilidad o retrasos en la
ejecucion de infraestructuras, servicios o suministros cuya provisién corresponda a
Administraciones publicas o compafifas suministradoras, la imposibilidad material o
juridica sobrevenida, la concurrencia de supuestos de fuerza mayor o cualesquiera
otras circunstancias excepcionales ajenas al riesgo ordinario de la actuacion que
incidan de forma significativa en su viabilidad o ejecucidn, incluido el impago de los
costes de urbanizacion.

La solicitud que, en su caso, se formule debera ir acompafada de la documentacion
justificativa suficiente para acreditar la realidad y alcance de las circunstancias
alegadas, sin que su presentacién genere derecho automatico a la suspension
pretendida, correspondiendo en todo caso al Ayuntamiento la apreciaciéon de su
procedencia en atencidn al interés publico y a las circunstancias concurrentes.

La adopcién de la suspensién requerira la tramitacién del correspondiente
expediente administrativo, en el que deberan constar informe técnico y juridico
sobre su procedencia, alcance y efectos, asi como, cuando proceda, tramite de
audiencia al urbanizador, a las personas propietarias y a los demas interesados
afectados. El acuerdo que se adopte deberd ser motivado y determinara el alcance
de la suspension, su duracién y sus efectos sobre la ejecucién del Programa.

La suspensién tendra caracter temporal y se limitara al tiempo estrictamente
necesario para la desaparicion de las causas que la motivaron, sin que pueda
exceder de un plazo maximo de dos afos. Excepcionalmente, podrd acordarse una
Unica prérroga, por un plazo maximo adicional de dos afios, mediante acuerdo
motivado del Ayuntamiento cuando persistan dichas circunstancias.

La suspensién determinara la interrupcién del computo de los plazos de ejecucion
del Programa durante el tiempo en que se mantenga, reanudandose dichos plazos,
por el tiempo restante, una vez desaparezcan las causas que la motivaron o, en
todo caso, por el transcurso del plazo maximo de suspensién y, en su caso, de su
prorroga.

Base XXIX. Jurisdiccion Competente.
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Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de
las cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion, resolucion y ejecucién del
Convenio entre la Administracién y el Agente Urbanizador seleccionado en publica
concurrencia.

Base XXX. Contratacion obras de urbanizacion.

El agente urbanizador podra ejecutar directamente las obras de urbanizacion o
contratar la ejecucién de las mismas, en cuyo caso, lo hara de acuerdo con normas
generales de la LCSP, TRLOTAU y RAETRLOTAU. Concretamente cuando dicho
agente no ejecute las obras, la ejecucidon material de las obras de urbanizacién
correspondientes al ambito de actuacién, de acuerdo con las siguientes reglas,
establecidas por el articulo 104 RAETRLOTAU:

a. La contratacién de las obras de urbanizacién podra efectuarse de manera
parcial, mediante su divisién en lotes, cuando circunstancias técnicas lo
aconsejen, sin que quepa fraccionarlas con el s6lo propdsito de eludir los
requisitos establecidos por la ley reqguladora de los contratos del sector
publico.

b. Cada contratacién requerira la elaboracién de un pliego de condiciones en el
gue se precisen, como minimo, las siguientes:

1. Presupuesto de Licitacidn de las obras de urbanizacién, que sera, como
mdaximo, el presupuesto de contrata establecido en el Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado. En el caso de que no se licite la
totalidad de las obras, se aplicara un principio de proporcionalidad y la
suma de las sucesivas licitaciones no podran exceder esta cantidad.

2. Plazo para presentacién de ofertas que, como minimo, sera de un mes
a contar desde la ultima publicacién del anuncio de la convocatoria e
identificacién del lugar en que deberan depositarse.

Las ofertas se presentaran en sobres cerrado, selladas y firmadas en
todas sus hojas por el contratista, de cuya entrega se facilitara
justificante por el urbanizador. El contratista deberd depositar
igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal, copia de la hoja
resumen del presupuesto debidamente sellada y firmada.

3. Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la
capacidad de obrar y a la solvencia econdmica, financiera y técnica, asi
como a la no afectacién por prohibicidn legal alguna para contratar con
las Administraciones publicas.

4. Criterios ponderados que regularan la adjudicacion.

d. El pliego de condiciones deberd ser aprobado con caracter previo por la
Administracion actuante, que debera resolver sobre él en el plazo de veinte
dias desde su presentacidn, entendiéndose automaticamente aprobado por el
mero transcurso de dicho plazo sin notificacion de resolucién expresa alguna.

e. El contrato deberd adjudicarse por procedimiento abierto, al que debera
admitirse a todo contratista que relna las condiciones requeridas y cuya
convocatoria se anunciara en la forma y con los requisitos establecidos en las
bases y, en su defecto, para el contrato de obras publicas en la legislacion de
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contratos del sector publico. La Administracidn actuante podra autorizar la
utilizacién de otros procedimientos cuando razones de interés publico lo
aconsejen.

f. La seleccién del contratista por el urbanizador serd comunicada a la
Administracién actuante a los efectos de su aprobacién por ésta, que debera
otorgarla cuando el contratista y la proposicion por éste formulada rednan
todos los requisitos legales, dentro de los veinte dias siguientes a la
comunicacién recibida, transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por
silencio administrativo positivo.

g. Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regiran, en todo lo
relativo al cumplimiento y liquidacién del contrato, por el Derecho privado.
Aun cuando se siga el procedimiento de contratacién regulado en este
precepto, el responsable de la ejecucion del Programa sera en todo caso el
agente urbanizador adjudicatario del mismo.

Base XXXI. Modos de impugnacion de las Bases.

Siendo el acuerdo de aprobacién de las bases una resoluciéon administrativa, contra
dicho acuerdo de aprobacion de las bases podra interponerse:

1.- Recurso POTESTATIVO DE REPOSICION conforme lo dispuesto en los art. 123 y
124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, ante el mismo 6rgano que dicté la Resolucién de
aprobacién de las bases, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente al
del recibo de dicha notificacién o directamente impugnar el acto ante el Tribunal de
Instancia, Seccion de lo Contencioso-Administrativo de Guadalajara. Significandole
gue no podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que sea resuelto
expresamente o se haya producido la desestimacién presunta del recurso de
reposicion interpuesto. Transcurrido tal plazo Gnicamente podra interponer recurso
contencioso-administrativo sin perjuicio, en su caso, de la procedencia del
extraordinario de revisién. Contra la resolucién del recurso potestativo de
reposicion no cabra de nuevo dicho recurso.

2.- Recurso CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO, de acuerdo con el art. 46 de la Ley
29/1998. De 13 de julio Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
ante el Tribunal de Instancia, Seccion de lo Contencioso-Administrativo de
Guadalajara, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al recibo de
la notificaciéon de la resolucién de aprobacién de las bases o en su caso, a contar
desde la notificacién expresa del recurso potestativo de reposicién o en que éste
deba entenderse presuntamente desestimado.
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ANEXO 1. MODELO DE TEXTO AVAL BANCARIO GARANTIA DE PROMOCION

La Entidad (Razén social de la Entidad de crédito), con CIF , con
domicilio en C/ CP , localidad de , Y en su nombre
D , con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta

del bastanteo de poderes que se resefa en la parte inferior de este documento,

AVALA

De forma tan amplia como en derecho se requiera, con caracter incondicional e
irrevocable y con renuncia expresa a los beneficios de divisién orden y excusion, a
favor del Excmo. Ayuntamiento de Yunquera de Henares en virtud de lo dispuesto
por el TRLOTAU art 110.3, en concepto de garantia del 7% del PEM (exento IVA),
respecto de las obras de Urbanizacién del PAU del Sector S-1.

El Banco realizard el pago en favor del Excmo. Ayuntamiento de Yunquera de
Henares como Beneficiario a mero requerimiento de éste dirigido al Banco por el
importe antes sefialado. El pago se efectuara mediante el abono del valor en los
cinco (5) dias habiles siguientes al de la fecha del requerimiento que realice el
Beneficiario, en la cuenta corriente indicada en el requerimiento que curse el
Beneficiario.

Este aval se mantendra en vigor hasta la recepcién de la obra urbanizadora del
Sector, momento en el cual sera devuelto el mismo a lo que se obliga el afianzado.

El presente aval ha sido inscrito con esta misma fecha en el Registro Especial de
Avales con el nimero

Sede electrénica: https://boletin.dguadalajara.es/boletin/validacion/validar-documento.php

Cod. Verificacidon: ec4d7b93be241ba77839afe5ecla8c9eb7d3fa05

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 204 fecha: lunes, 26 de Octubre de 2026
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