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AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE ALOVERA

APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL CASCO URBANO DE ALOVERA

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alovera, en sesién ordinaria de 30 de
septiembre de 2026 se acordd la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma
Interior del Casco Urbano de Alovera con el siguiente contenido:

«PRIMERO. Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior de
referencia, con las modificaciones resultantes de los informes emitidos.

SEGUNDO. Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha en virtud del articulo 157.1 del citado Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, estara a disposicion de los interesados en la sede
electrénica de este Ayuntamiento [http://alovera.sedelectronica.es].

Adicionalmente, publicar este Acuerdo aprobatorio en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.

TERCERO. En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacién del plan o
programa, el 6rgano sustantivo remitira para su publicacién en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha la siguiente documentacion:

a. Laresolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa aprobado, y
una referencia a la direccidn electrénica en la que el érgano sustantivo
pondra a disposicién del publico el contenido integro de dicho plan o
programa.

b. Una referencia al Diario Oficial de Castilla-La Mancha en el que se ha
publicado el informe ambiental estratégico.
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Asimismo, estara a disposicidon en la sede electrénica de este Ayuntamiento
[http://alovera.sedelectronica.es].

CUARTO. A los efectos de garantizar la publicidad del instrumento de ordenacidn
urbanistica, depositar un ejemplar debidamente diligenciado del Plan Especial de
Reforma Interior en el Ayuntamiento y en la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.»

Contra el presente Acuerdo, en aplicacién del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas, y dado que aprueba una disposiciéon de caracter general, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla La Mancha con sede en
Albacete, en el plazo de dos meses, a partir del primer dia habil siguiente al de la
publicacién del presente anuncio

en el Boletin Oficial de la Provincia. No obstante, podra interponerse cualquier otro
que considere procedente en derecho.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 42.2 del Decreto Legislativo 1/2023,
de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y articulo 157 del Decreto 248/2004, de
14-09- 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidén del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se
procede seguidamente a la publicacion de su aprobacién y a la publicidad integra
de las normas urbanisticas.

NORMATIVA URBANISTICA

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL CASCO URBANO DE ALOVERA
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VOLUMEN IIl. NORMATIVA URBANISTICA
Capitulo 1. Disposiciones Generales
1.1. Régimen Normativo

Art. 1. Objeto y fundamento

El objeto de la presente Normativa Urbanistica es recoger las determinaciones
escritas del Plan Especial a las que se otorga caracter normativo, incluyendo todas
las determinaciones de ordenacién detallada sobre regulacién de usos y tipologias
edificatorias permitidas.

Art. 2. Ambito de Aplicacién

El ambito de aplicacion de la presente Normativa Urbanistica es el grafiado en los
planos de ordenacion.

Art. 3. Alcance

Las Normas Urbanisticas del Plan Especial de Reforma Interior completan la
regulacion detallada existente de los usos y aprovechamientos permitidos en el
ambito, partiendo de las condiciones urbanisticas definidas en el Plan de
Ordenacion Urbana vigente, conforme al caracter de instrumento complementario
otorgado a los planes especiales por el articulo 29 LOTAU y el articulo 85 del
ROTAU.

De acuerdo con el articulo 29 LOTAU, el Plan Especial deberd redactarse con el
mismo grado de detalle y contendra las mismas determinaciones que el
instrumento de planeamiento que complemente o modifique.
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Art. 4. Vigencia

La tramitacién del Plan Especial para su aprobacidon se desarrollard conforme al
articulo 38 de la LOTAU.

Su vigencia sera indefinida, de acuerdo con el articulo 42 de la LOTAU.

Art. 5. Efectos

La entrada en vigor del Plan Especial de Reforma Interno le confiere los efectos
previstos en el articulo 42 de la LOTAU que se recogen a continuacién:

a.

Vinculaciéon de los terrenos y construcciones a los usos previstos en el Plan
Especial.

Declaracién en situaciéon de fuera de ordenacién de las situaciones
preexistentes que resulten disconformes con la nueva ordenacién.

. Obligatoriedad. El Plan Especial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan

y vinculan por igual a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, siendo nulas
cualesquiera reservas de dispensacion.

Ejecutividad. Una vez que entre en vigor el Plan Especial seran formalmente
ejecutables las obras y servicios previstas, a los efectos de la aplicacién por la
Administracién Publica de cualesquiera medios de ejecucién forzosa.
Declaracién de utilidad publica de las expropiaciones necesarias, en su caso.
Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar toda la
documentacidn integrante del Plan Especial.

Art. 6. Modificaciones

a.

b.

1.2.

El Plan Especial podra ser objeto de revisiéon o modificacion, en los términos
previstos en los articulos 40 y 41 de la LOTAU.

Conforme al articulo 85 del ROTAU, el PERI puede contener determinaciones
estructurales y detalladas, por lo que su revision o modificacién podra
también abordar la modificacion de determinaciones estructurales del PGOU
que desarrolla, siempre dentro de los limites establecidos en el articulo 89 del
ROTAU.

Documentacioén e Interpretacién del Plan Especial

Art. 7. Contenido documental

Conforme al articulo 90 del ROTAU, el Plan Especial de Reforma Interior contiene los
siguientes documentos:

1.

2.
3.
4.

Documento Informativo.
a. Memoria Descriptiva.
b. Planos de Informacién.
Memoria Justificativa
Normas Urbanisticas.
Planos de Ordenacion.
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Art. 8. Competencias

La competencia de aplicacién de esta Normativa Urbanistica le corresponde al
Ayuntamiento, sin perjuicio de las competencias que les correspondan a los
organismos competentes de la Comunidad Auténoma de Castilla la Mancha y a los
demas organismos con competencias sectoriales dentro del marco de su ambito
competencial y con arreglo a las disposiciones legales para su aplicacion.

Art. 9. Criterios de Interpretacion

a. Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan
Especial corresponden al Ayuntamiento de Alovera a través de sus respectivos
servicios técnicos.

b. En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado
en el Plan de Ordenacién Urbana de Alovera

c. En el caso de existir supuestos de conflicto entre los diversos documentos del
Plan Especial, la interpretacién se efectuara en el sentido que sea mas favorable al
cumplimiento de las intenciones del PERI y primara siempre el mayor interés de la
colectividad.

d. En tanto el planeamiento no indique expresamente lo contrario, la interpretacién
de su contenido se regira por los siguientes criterios:

1. Tendran preferencia las determinaciones expresadas en la Normativa
Urbanistica, los Planos de Ordenacién y el Catalogo de Bienes Protegidos,
sobre los documentos de caracter Informativo, que se utilizaran
exclusivamente como apoyo interpretativo, o para deducir criterios y
objetivos generales que no se citen expresamente en los primeros

2. En las referencias a dominios publicos como carreteras, cauces, etc., se
utilizaran los criterios legales o reglamentarios aplicables de acuerdo con su
legislacién especifica. Las afecciones genéricas solo podran ajustarse por el
planeamiento en los supuestos y mediante los procedimientos citados
expresamente en las legislaciones sectoriales.

3. Si se produjesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la realidad,
prevalecerd esta ultima.

e. El Pleno Municipal podra aprobar la interpretacién que considere mas adecuada a
determinaciones del Plan Especial que sean ambiguas o para los que pudieran
existir dos 0 mas aceptaciones diferentes. La interpretacién oficial requerird un
Informe Técnico de Servicio de Urbanismo municipal sefialando la ambigledad o
doble aceptacién posible existente y la propuesta de interpretaciéon. Una vez
aprobada, la interpretacion se incorporara al Documento del Plan Especial como
anotaciéon complementaria de la determinacion que se interpreta; y se expondra en
lugar adecuado para conocimiento del publico.

1.3. Normativa subsidiaria.

Para todo lo no dispuesto expresamente en las presentes Normas Urbanisticas sera
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de aplicacién lo dispuesto en las NNUU del Plan de Ordenacién Municipal Vigente o
normativa que lo corrija o sustituya.

Capitulo 2. Normas Reguladoras.

2.1.

Calificacion y Usos

Art. 10. Normas zonales

El presente Plan Especial establece la ordenacién detallada del suelo incluido en el
ambito que regula y establece graficamente, las zonas en las que se regulan las
condiciones de edificacion y uso a través de normas zonales especificas para cada
zona definida.

De acuerdo con lo anterior se establecen las siguientes Normas Zonales:

e Norma Zonal 1. Casco Urbano.
e Norma Zonal 2. Vivienda Unifamiliar

Art. 11. Usos

a. El POM define la calificacién del suelo y, con ello, el destino de cada porcién

de suelo, utilizando como base de referencia el uso principal a que se destina.
Los siguientes niveles de detalle son los establecidos en el Reglamento de
Planeamiento

Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores econdmicos
basicos: Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que
pueden desagregarse los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda
libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas, u otros analogos).

. En funcion de su importancia y de las compatibilidades con otros usos se

definen de forma pormenorizada en cada norma zonal conforme a la
siguiente codificacion:

. Uso principal o caracteristico (CAR): son los establecidos como predominantes

en un sector, ambito de actuacién, zona o parcela.

. Uso Compatible: es aquél que se puede simultanear con el uso principal, o

incluso puede llegar a sustituirlo. Dentro de los usos compatibles se pueden
dar los siguientes casos

Uso compatible asociado (Cas): uso que se puede simultanear con el uso
principal

Uso compatible alternativo: (Cal) Uso que puede sustituir al uso principal

Uso Compatible autorizable: (CAu) Aquel uso que debe ser expresamente
autorizado en funcidn de su localizacién y relacidn con el entorno directo

. Uso Complementario: es aquél que se permite como complemento del uso

principal o el compatible, en una proporcién maxima del 50% de la superficie
edificable

4. Uso Prohibido: es aquél que no se permite en las parcelas sujetas a cada
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2.2.

norma zonal.

Norma Zonal 1: Casco Urbano

Art. 12. Definicion

Regula la edificacidn en las areas sefialadas con esta Norma Zonal en los planos de
ordenacion detallada del PERI pertenecientes a la Zona I- Sector 1 del vigente POM.

Por tanto, en todo lo no regulado expresamente en las presentes NNUU sera de
aplicacién lo dispuesto en el capitulo 7.2 Condiciones particulares de Urbano
Residencial Zona I-Sector 1, Casco Urbano del POM vigente

Art. 13. Tipologias admitidas

Se permiten las edificaciones que desarrollen:

 Bloque plurifamiliar
* Vivienda unifamiliar en todas sus tipologias.

Art. 14. Densidad

a.

b.

En las edificaciones destinadas a residencial multifamiliar la superficie
construida media por vivienda no podra ser inferior a 100 m2c

El nimero maximo de viviendas se calculara dividiendo la totalidad de la
edificabilidad permitida en el solar, incluyendo en el cémputo un 60% de una
planta como planta bajo cubierta, entre 100 m2

El nUmero maximo calculado podra incrementarse destinando el 70% a
apartamentos manteniendo la relacién de 1,65 apartamentos por cada
vivienda.

Las viviendas unifamiliares no estaran sujetas a estas limitaciones salvo que
se desarrollen en proyecto de conjunto inmobiliario en divisidn horizontal.

Art. 15. Condiciones de parcelas

a.

b.

A efectos de realizar una nueva parcelacién la parcela minima edificable sera
de 100 m2s con un frente minimo de 5,00 metros

Las parcelas con superficie inferior a la recogida en el punto anterior que
sean anteriores a la aprobacion del presente PERI seran edificables siempre y
cuando permitan que el cumplimiento de las superficies minimas exigidas por
la legislacién vigente para el uso de la edificacibn que se pretenda
desarrollar.

Art. 16. Alineaciones

a.

b.

Las alineaciones seran las marcadas en plano de ordenacion o, en su defecto,
las actualmente existentes en el ambito del PERI definidas en la cartografia
catastral.

Prevalecera sobre las recogidas en el punto anterior las casos que aparezcan
expresamente acotadas en los planos de ordenacion detallada.
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C.

Sera necesaria la solicitud y tramitacion de alineacién oficial, que confirme o
matice esta alineacion. con anterioridad al desarrollo de cualquier proyecto
de edificacién y a la solicitud de la licencia de obras correspondiente

Art. 17. Condiciones de posicidén dentro de las parcelas.

17.1.

En bloque residencial

. Las edificaciones desarrolladas en bloque residencial podran situarse

libremente en la parcela siempre dentro del fondo edificable marcado en
planos y cumpliendo las condiciones que se recogen a continuacién.

b. Alineacién a vial: sera libre permitiéndose la alineacién vial total o parcial

17.2.

. Alineacién a linderos: se permite la alineacién a linderos laterales. Se

permitird el retranqueo a linderos laterales con una distancia minima de tres
metros. El tratamiento de la fachada retranqueada sera el de fachada exterior

. A fondo de parcela: Se permitira el retranqueo a fondo de parcela de 3

metros cuando se proyecten ventanas en el pafio. Cuando no se proyecten
huecos y no se supere el fondo edificable las edificaciones podran alinearse a
este lindero, admitiéndose el retranqueo parcial para la creacién de patios de
luces que se ajustaran a lo exigido por su normativa especifica.

. Chaflanes: siempre y cuando sea viable su ejecucidn, se desarrollaran en una

longitud de 3 ml

- En vivienda unifamiliar:

Las edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar se ajustaran a lo regulado en el
articulo 27 de las presentes NNUU

Art. 18. Condiciones de volumen. Alturas permitidas

Las alturas maximas, computadas en plantas permitidas, seran las recogidas
para cada manzana y tramo delimitado para ellas en los planos de ordenacion
detallada del PERI.

b. Altura minima: no se establece.

La altura maxima de baja+4 plantas se permiten exclusivamente en las
parcelas en las que se sefiala en los planos de ordenacién detallada y esta
sujeta a lo dispuesto en el capitulo 2.3 de las presentes NNUU.

En la Plaza Mayor es obligatorio respetar la altura maxima de 3 plantas
(Baja+2) respetando la altura dominante de aleros existente.

. Altura de cornisa. En funcién del nimero maximo de alturas permitidas las

alturas maximas de cornisa seran las siguientes:

Edificaciones de 2 plantas: 7 metros

Edificaciones de 3 plantas: 10 metros

Edificaciones de 4 plantas: 13 metros.

En caso de destinarse los semis6tanos a garajes, esta altura podra
incrementarse en 50 cm.

Medicidn de alturas. La medicidon de las alturas maximas se realizarad desde el
punto medio de la fachada desde la rasante de la acera, a 50 cm de la
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alineacioén oficial, a la parte inferior del forjado de cubierta sin vuelos.

. No computaran dentro del nimero de plantas los espacios bajo cubierta que

se permiten como uso residencial Unicamente vinculados a la vivienda de la
planta inmediatamente inferior.

. En las viviendas que tengan parte de su programa desarrollado en la planta

bajocubierta, al menos la cocina y el salén estaran en la Ultima planta
permitida.

i. Los espacios situados en la planta bajocubierta tendran al menos el 50% de la

superficie minima exigida para cada uso con una altura superior a 2,20m.
Cumplirdn también las condiciones de ventilaciéon e iluminacién exigidas a las
misma s estancias en cualquier otra planta.

j. La cara superior del forjado de planta baja podra tener una altura de hasta 1

metro medido desde la rasante de la calle de acceso, pudiendo destinarse
esta altura a la ventilacidn o iluminacion de sétanos

Art. 19. Condiciones de aprovechamiento

. Fondo edificable: el fondo edificable sera el acotado en cada manzana en los

planos de ordenacion correspondiente

. En planta baja se permitird la ampliacion del fondo edificable hasta una

profundidad maxima de veintiséis metros (26 m) exclusivamente para uso
terciario.

. El uso residencial se ajustara al fondo maximo marcado en planos y las

viviendas tendran entrada desde el portal.

. Dentro del mismo portal no se permiten usos terciarios y residenciales en la

misma planta baja salvo que se justifique debidamente que existe el
aislamiento acuUstico adecuado. En cualquier caso, la altura de planta baja
sera uniforme cumpliendo la de mayor exigencia.

. Ocupacién sobre rasante: la derivada del cumplimiento del fondo edificable.
. Ocupacién bajo rasante: En edificios de bloques residenciales se permite la

ocupacién bajo rasante del 100% la parcela para la construccién de sétanos
destinados a aparcamiento o a usos no vivideros complementarios.

. Edificabilidad: la resultante de aplicar las condiciones de ocupacién y las

alturas maximas de plantas permitidas.

Art. 20. Obligatoriedad de vivienda exterior

1. Todas las viviendas seran exteriores entendiendo como exteriores aquellas en

las que, en una longitud minima de 3 ml, la fachada a la que abran alguno de
es0Ss usos vivideros (estar, saléon o dormitorio) cumpla alguna de las
condiciones que se listan a continuacion:
a. Tener fachada a viario publico
b. Tener fachada a espacio libre de edificacion en el que se pueda inscribir
un circulo de 16 metros de didmetro y que tenga conexién con viario
publico a través de un paso con un ancho minimo de 6 ml y una
profundidad igual o inferior a 1,5 por el ancho del paso.
c. Las que tengan iluminacion y ventilacion a través de patio interior de
parcela 0 manzana con las siguientes dimensiones:
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* La dimensién medida en perpendicular a cada hueco sea una vez y cuarto
(1,25) la altura comprendida entre el nivel del piso de la vivienda y la linea de
coronacion del edificio y del opuesto.

» La dimension perpendicular a la anterior sea igual 0 mayor a esta.

= Que esté conectado con via publica mediante un pasaje de ancho superior a 3
metros, que permita el paso de un vehiculo de extincién de incendios, con
una altura minima de 3.50 m.

Art. 21. Patios de parcela

a. Los patios se ajustaran a lo dispuesto en el CTE vigente o normativa que lo
sustituya por lo que los espacios exteriores y los patios con los que comuniquen
directamente los locales mediante aberturas de admision, aberturas mixtas o bocas
de toma deben permitir que en su planta se pueda inscribir un circulo cuyo
didmetro sea igual a un tercio de la altura del cerramiento mas bajo de los que lo
delimitan (H/3) y no menor que 3 m

b. Estas dimensiones minimas no podran reducirse con terrazas, galerias ni ningun
otro tipo de elemento saliente. Tampoco podran cubrirse si debajo de la cubierta
existe algun hueco de luz o ventilacién a pieza vividera.

c. Se permiten los patios mancomunados, siempre que se recoja en escritura
publica y se inscriba en el Registro de la Propiedad, presentandose en el
Ayuntamiento previamente a la concesion de licencia. Esta servidumbre persistira
mientras permanezca alguno de los edificios a que afecte y solo se podra cancelar
previa autorizacién municipal.

d. La separacion entre propiedades de patios mancomunados podra efectuarse con
muros de dos metros de altura maxima sobre el patio de mayor cota en caso de
que fueran diferentes.

e. Los patios a los que tengan luces piezas de seis viviendas 0 mas en una o varias
plantas contaran con acceso directo desde las zonas comunes del edificio.

Art. 22. Condiciones de los elementos comunes en edificios residenciales

Los edificios destinados a residencial plurifamiliar deberdn cumplir las siguientes
condiciones

a. Portales

1. Los portales tendran un ancho minimo de 1,50 m en edificios de hasta 7
viviendas y de 2,00 m en el resto, hasta el arranque de la escalera o
hasta el ascensor si lo hubiera.

2. El hueco de entrada al portal tendra un ancho minimo de 1,50 cm y en
caso de abrir sus puertas hacia el exterior estas no invadiran la acera.

3. Tanto en las escaleras como en los desniveles planteados se cumplira
lo dispuesto en el Documento Basico DB-SUA Seguridad de utilizaciéon y
accesibilidad del CTE vigente o normativa que le sustituya.
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b. Ascensores

1. La instalacién de ascensores se realizara de acuerdo con lo regulado en
el DB-SUA del CTE vigente o normativa que le sustituya.

2. En todo caso, sera obligado instalar ascensor en todos los edificios de
viviendas de mas de dos plantas y de un segundo ascensor a partir de
130, computando dos habitantes por cada dormitorio de 10 m2 o mas y
uno en el resto de los dormitorios.

. Cuartos de bicicletas y coches infantiles

Los edificios de residencia multifamiliar contaran con un espacio accesible,
situado en planta baja, para la guarda de bicicletas, coches de nifios etc. con
acceso desde el portal u otra zona comun.

La superficie serd de 5 m2su en edificios de hasta 10 viviendas
incrementdndose en 1 m2su por cada dos viviendas o fraccidn que supere las
10 iniciales.

En cualquier caso, se debera poder inscribir en su interior un circulo de al
menos 2 m de diametro y tendra una altura libre minima de 2,25 m

Art. 23. Programa de vivienda

a.

b.

d.

Las viviendas se ajustaran al programa minimo recogido en el punto 6.7.1 del
POM vigente o normativa que le sustituya.

Complementariamente al punto anterior, en el espacio inmediato a la puerta
de entrada a las viviendas se deberd poder inscribir un circulo de didmetro
1,30 m.

El saldon o salén-comedor tendra dimensiones suficientes para permitir un
circulo de 3,00 metros de diametro.

Tendederos: las viviendas multifamiliares dispondran de tendedero aislado de
cualquier otra pieza, con eliminaciéon de vistas desde el exterior y que pueda
superponerse de forma total a otros espacios vivideros. Tendran una
superficie minima sera de 2,00 m2.

Art. 24. Condiciones estéticas y compositivas: fachadas

a.

No se permiten cuerpos macizos en voladizo, admitiéndose los balcones y
miradores, con un maximo de 40 centimetros para los balcones y un maximo
de 60 cm en miradores, en calles de hasta 10 m de seccién. En calles de mas
de 10 m el vuelo maximo de los miradores sera de 0,90 metros

La longitud maxima de los vuelos permitidos no superara los 2/3 de la
dimensidn total de la fachada. Su separacién de las medianerias serd como
minimo una distancia igual al vuelo.

El vuelo de los aleros serd entre 50 y 100 cm, sin sobrepasar en ningln caso
el ancho de acera.

El grosor del canto visto de cualquier vuelo, incluido aleros, no sobrepasara
los diez centimetros, salvo que sea moldurado.

. El material de fachada sera libre. En el entorno de la plaza mayor y elementos

protegidos, se utilizard preferentemente ladrillo cara vista en tonos rojizos y
terrizos o enfoscados y acabados lisos similares a los tradicionales. En
cualquier caso, se utilizaran colores claros en la gama de blancos, ocres,
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crema y similares.

f. Las medianerias que queden al descubierto tendran tratamiento estético de
fachada.

g. No se permiten el desarrollo de instalaciones vistas (gas o aire
acondicionado) por fachada a viales. Los conductos de ventilaciéon o de humos
(preferentemente por conductos individuales), se llevaran hasta cubierta, no
permitiéndose su instalacion en fachadas exteriores.

h. Los canalones y bajantes que sean vistos tendran un trazado regular,
utilizando trazados que acompafien y complementen el conjunto de la
fachada

Art. 25. Condiciones estéticas y compositivas: cubiertas

a. Seran de teja ceramica, o similar en tonos ocres, rojizos o terrizos, con
pendiente maxima del 50% y contaran con un alero, obligatorio, cuyas
dimensiones de vuelo se ajustaran a lo recogido en el punto en del articulo 24
anterior.

b. En cubiertas se permite la creacion de terrazas corridas o discontinuas
siempre que se respete el alero exigido y se conforme un tejadillo de al
menos 60 cm de fondo de cubricién de tejado.

c. Se permiten cubiertas planas salvo en los edificios con pachada principal a la
Plaza Mayor

Art. 26. Dotacion de plazas de aparcamiento.

a. Las nuevas edificaciones tendran el nimero de plazas de aparcamiento que
resulte el mayor de los siguientes: 1 plaza por cada vivienda o 1 plaza por
cada 100 m2 construidos. El 2% de estas plazas seran accesibles para
minusvalidos.

b. La dotacion de plazas se desarrollara en el interior del solar sonde se
desarrolle el edificio de viviendas.

c. Cuando no sea posible desarrollar las plazas dentro de la parcela deberd
justificarse y recibir la conformidad de los servicios técnicos municipales. En
edificios residenciales de mas de cuatro viviendas en que no pudiese
cumplirse esta condicién, el promotor podra adquirir las plazas en otra
promocion o avalar al Ayuntamiento la cantidad estipulada por este, para que
la Administracién las materialice en otros espacios

Art. 27. Vivienda unifamiliar

a. Se permite la construccion de viviendas unifamiliares en todas las
parcelas sujetas a esta ordenanza.

b. Las viviendas unifamiliares se desarrollaran siempre dentro del fondo
edificable establecido en plano y sin superar el aprovechamiento
maximo permitido por el fondo edificable y las alturas establecidas en
cada parcela.

c. Se permite la construccion de sd6tanos que no superaran el fondo
edificable sefalado

d. Las distintas tipologias de vivienda unifamiliar se desarrollaran en
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parcelas cuya superficie permita desarrollar el programa minimo de
vivienda exigido.
e. En el caso de nuevas parcelaciones, su superficie igual o superior a la
minima exigida para la presente norma zonal.
f. Area de movimiento:
» Las viviendas unifamiliares podran alinearse a vial y a linderos laterales
= Se permitiran retranqueos libres, total o parcial, a vial frontal o de esquina. En
las parcelas en esquina se admitira el adosamiento a un Unico vial y guardar
retranqueo a los restantes.
= Se permite alinear a fondo de parcela siempre y cuando no se abran huecos
en la fachada y no se supere el fondo maximo edificable. Cuando se abran
ventanas, y no de supere el fondo edificable, podran retranquearse a fondo
de parcela en una distancia igual o superior a tres metros.
= Se permiten los retranqueos a linderos laterales que tendran un minimo de
tres metros en las lindes compartidas con otras parcelas edificables.

g. Las viviendas unifamiliares tendran las limitaciones de altura marcadas en el
plano de ordenacién detallada donde se localice la parcela. Las condiciones de la
planta bajo cubierta seran las mismas que las establecidas para los bloques
residenciales.

h. Se permite cubierta plana siempre que no se localice en los entornos de
proteccién recogidos en el punto 2.6 de las presentes NNUU

i. El vallado de las parcelas se desarrollara desde 1 m hasta 2,5 metros ciegos, y el
resto de tipo celosia metdlica o de otro material hasta la altura de 2,5 m.

Art. 28. Conjuntos inmobiliarios

Las viviendas unifamiliares podran desarrollarse en parcelas individuales tal y como
se recoge en el articulo anterior, o en ambitos Unicos, creando complejos
inmobiliarios sobre una parcela minima de mil quinientos metros cuadrados (1.500
m?), cumpliendo las siguientes condiciones:

a. La superficie minima de la parcela del complejo inmobiliario debera ser
mil quinientos metros cuadrados (1.500 m?).

b. Cada una de las viviendas desarrolladas en el complejo inmobiliario
debera tener asignada una superficie minima de suelo de cien metros
cuadrados (100 m?) en el caso de viviendas pareadas o adosadas y de
trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m?) en el caso de
viviendas aisladas. Esta superficie minima incluye tanto la superficie
privativa de la vivienda como el reparto proporcional de la superficie de
las zonas comunes que se definan en proindiviso.

c. Los accesos rodados a las viviendas cumpliran lo dispuesto en la
normativa vigente de accesibilidad y de prevencién de incendios y
acceso de bomberos.

d. La edificabilidad maxima sera la original de la parcela derivada de la
aplicacion del fondo edificable y las alturas maximas permitidas.

e. Se permitird la alineacién a vial, o el retranqueo, de las viviendas
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unifamiliares pertenecientes al conjunto inmobiliario.

f. Sera necesaria la realizacion de un estudio de detalle para definir la
reordenacion de la parcela afectada y la justificacion del cumplimiento
de la edificabilidad asignada inicialmente y de la existencia de las redes
de abastecimiento necesarias.

g. Las obras de conexién y/o ampliacidon de las redes existentes se
recogeran en un proyecto de obras de urbanizacién complementaria.

Art. 29. Determinaciones de usos

a. El régimen de usos se recoge en los siguientes puntos y se aplicara de
acuerdo con las definiciones y lo regulado en el capitulo 5, Normas Generales
de Usos y Actividades, del POM vigente o normativa que le sustituya.

b. De acuerdo con el punto anterior, y en tanto no se redacten ordenanzas
especificas que las corrijan, seran actividades industriales compatibles con la
vivienda las recogidas en el punto

5.1.5 del POM vigente.

c. Uso Caracteristico: Uso residencial Privado: Unifamiliar, multifamiliar y
apartamentos
d. Usos Compatibles asociados.

Uso Residencial Publico Residencias Comunitarias
Alojamientos Hoteleros
Usos Comerciales Comercial en baja Planta baja
Hosteleria Planta baja y primera
vinculada a baja
Uso Industrial Planta baja, no molesta ni nociva Planta baja
Uso artesanal Planta baja y primera
vinculada a baja
Usos Terciario /Oficinas Oficinas profesionales anexas a vivienda del titular

Oficinas y usos de servicios en planta baja y/o primera
Oficinas y despachos profesionales

Usos Relacionados con el transporte|Garaje comunitario o publico en Baja o bajo rasante
edificios de viviendas colectivas
Garaje privado Baja o bajo rasante
Usos Dotacionales Social Planta baja
(publicos o privados) Religioso Planta baja
Docente Planta baja
Deportivo Planta baja
Espectaculos Planta baja

e. Usos Compatibles Alternativos:

Usos Residencial Pablico Residencias Comunitarias Edificio exclusivo
Alojamientos Hoteleros

Usos Comerciales Comercial en baja y primera Edificio exclusivo
Hosteleria Edificio exclusivo

Uso Industrial Planta baja, no molesta ni nociva Edificio exclusivo

Uso Terciario / Oficinas Edificio de oficinas Edificio exclusivo
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Usos Dotacionales Social

(pUblicos o privados) Religioso

Docente

Deportivo

Espectéculos

Usos Libres(Zonas Verdes, etc)

Edificio exclusivo

f. Usos Complementarios

Uso Residencial Publico Alojamientos Hoteleros En Planta baja con
autorizacién expresa.

Uso comercial y de almacen. Superficies comerciales de 2.500 a En planta baja y primera
10.000 m2s vinculada a la baja

Almacenes anexos
Usos Libres (Zonas Verdes, etc)

9.USOS NO PERMITIDOS: los no recogidos en los puntos anteriores
Art. 30. Condiciones comunes de los usos

a. Se permitird el cambio de uso en edificaciones existentes destinadas a
vivienda unifamiliar o viviendas tradicionales, en una o dos plantas, siempre y
cuando el acondicionamiento cumpla las condiciones exigidas por la
normativa sectorial vigente para el nuevo uso propuesto.

b. Se permitira el acondicionamiento de naves o similares para usos distintos de
los que dieron lugar a su construccion siempre y cuando el acondicionamiento
cumpla la normativa sectorial de aplicacion.

c. Se permitird el acondicionamiento de edificaciones existentes para la
instalacién de usos dotacionales publicos o privados siempre y cuando se
cumplan las condiciones exigidas por la normativa sectorial de aplicacién.

d. La implantacion de los usos industriales no molestos ni nocivos exigira la
justificacion expresa de esta circunstancia y de su compatibilidad con el uso
residencial

e. Se admitirdn en sétanos usos vinculados a los desarrollados en planta baja
siempre y cuando cumplan lo estipulado por la normativa sectorial vigente y
la normativa de evacuacién y seguridad de aplicacién.

2.3. Mantenimiento de la Edificacion en Norma Zonal 1
Art. 31. Definicion

Se recoge en este punto la regulacién expresa de aquellas parcelas zonas incluidas
por el PERI dentro de la Norma Zonal 1 en las que se marca una altura maxima de
Baja + cuatro plantas.

Art. 32. Determinaciones generales

Esta calificacién corresponde a las edificaciones existentes que fueron construidas
con caracteristicas tipoldgicas diferenciadas de las reguladas por la ordenanza
vigente de aplicacién.
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Las edificaciones en las que se aplica esta regulacidn superan la altura maxima vy
fueron realizadas en su momento al amparo de otra regulacién anterior al vigente

POM.

Art. 33. Determinaciones de volumen

a.

Se permitira la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes
autorizandose todo tipo de obras en los edificios menos las de demolicién
total o parcial que no estuviesen obligadas por la declaracién de ruina de lo
existente.

Se permitira sustitucion completa siempre que la caracteristica volumétrica
del nuevo edificio no sobrepase la altura maxima de Baja +3 regulada para la
Norma Zonal 1 en el PERI y cumplan con las condiciones generales de
edificacion del POM,

Si las edificaciones estuviesen implantadas sobre que asi se lo permitiese,
podrian reordenar su edificabilidad actual modificando las actuales
condiciones de posicién en la parcela a través de la realizacién y tramitacién
de un estudio de detalle

Art. 34. Determinaciones de uso

a.

b.

Se permiten los usos existentes y los usos compatibles complementarios
asociados a este.

Las edificaciones existentes estan insertadas en la trama urbana de Norma
Zonal 1 por lo que estaran sujetas a lo recogido en dicha norma zonal.

. Se permiten los usos residenciales siempre y cuando cumplan con las

normativas especificas recogidas en las presentes NNUU y en las NNUU del
POM vigente.

2.4. Norma Zonal 2: Vivienda Unifamiliar

Art. 35. Definicion

Regula las parcelas recogidas como tales en el plano de Zonificacion y ordenacion
del presente PERI

Se aplica sobre la parcela de referencia catastral 9043802VK7994S y sobre antiguo
el sector 1I-2 que las anteriores NNSS de Alovera recogian como Urbano Residencial
Casco Periférico y como tal es recogido en el POM vigente.

Art. 36. Grados

N

. Dentro de la ordenanza se distinguen tres grados

. Grado 12: vivienda unifamiliar aislada en parcela mayor o igual a 400 m2s
. Grado 22: vivienda unifamiliar pareada en parcela mayor o igual a 300 m2s

Grado 39: vivienda unifamiliar agrupada o en hilera en parcela mayor o igual
a 150 m2s y menor de 300 m2s

Art. 37. Tipologias admitidas
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Vivienda unifamiliar en sus tres tipologias: aislada, pareada y adosada en hilera.
Edificacién aislada en parcelas dotacionales.
Art. 38. Condiciones de parcelas

A efectos de parcelacién la parcela minima edificable se establece en funcién de la
tipologia a desarrollar y se recogen en la siguiente tabla:

Parcela minima (m2s) 400 300 150
Tipologia Aislada Pareada Hilera

Art. 39. Alineaciones

El drea de movimiento es el que configuran los retranqueos que se recogen en las
condiciones de edificacién

Art. 40. Condiciones de parcela y drea de movimiento

Frente minimo de parcela (m) 16 12 6

Fondo de parcela minimo (m) 25 25 25
Retranqueos minimos

A fachada exclusivo (m) 5,00 5,00 5,00

A linderos laterales (ml) 3,00 3,00 No se marca
A fondo de parcela minimo (ml) 4,00 4,00 4,00
Cuerpos de garaje a fachada 5,00 5,00 5,00

A fachada de calle lateral en parcela de esquina |2,50 2,50 2,50

(ml)

a. En las tipologias de viviendas en Hilera se permitird la alineacion a vial de las
edificaciones en planta baja destinadas a garaje siempre que se trate de
promociones conjuntas de viviendas en hilera de 6 o mas viviendas.

b. Se permitird la alineaciéon de las edificaciones de planta baja en viviendas
pareadas siempre y cuando sean proyectos conjuntos de la menos 2 viviendas
colindantes. En este caso, el garaje adosado a vial no podra tener un ancho
superior a 4,00 metros

c. Se suprime el retranqueo en los linderos compartidos de las tipologias adosada y
pareada.

Art. 41. Condiciones de volumen y aprovechamiento

Las condiciones de volumen y de aprovechamiento se establecen para cada
tipologia desarrollada y se recogen en la siguiente tabla.

Coeficiente maximo de ocupacién (%) 40 45 60
Altura méaxima de cornisa (ml) 7,50 7,50 7,50
Altura minima No se establece

Plantas 2 + bajo cubierta
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Volumen edificable (m3c/m2s) 1,80 2,10 3,00
Edificabilidad maxima (m2c/m2s) 0,70 0,80 1,00
Pendiente de cubierta (%) 50% 50% 50%
Altura maxima de caballete 10,50 10,50 10,50

a. Las bajo cubiertas se realizaran de acuerdo con lo regulado en el punto 6.5 de
las NNUU del POM vigente o normativa que le sustituya.

b. La medicién de alturas se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el punto
6.4.4 de las NNUU del POM vigente o normativa que la sustituya o corrija

Art. 42. Conjunto inmobiliario

a. Se admite el conjunto inmobiliario existente en la parcela de referencia
catastral 9043802VK7994S sujeta a la presente Norma Zonal 2.

b. La sustitucién de la situacién actual por un nuevo conjunto inmobiliario se
ajustara a lo recogido en el articulo 28 de las presentes NNUU

Art. 43. Condiciones estéticas
No se establecen condiciones estéticas
Art. 44. Determinaciones de uso

a. El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.

b. El régimen de usos se recoge en la siguiente tabla y se aplicara de acuerdo
con las definiciones y lo regulado en el capitulo 5, Normas Generales de Usos
y Actividades, del POM vigente o normativa que le sustituya.

Art. 45. Determinaciones de usos

a. El régimen de usos se recoge en los siguientes puntos y se aplicara de
acuerdo con las definiciones y lo regulado en el capitulo 5, Normas Generales
de Usos y Actividades, del POM vigente o normativa que le sustituya.

b. De acuerdo con el punto anterior, y en tanto no se redacten ordenanzas
especificas que las corrijan, seran actividades industriales compatibles con la
vivienda las recogidas en el punto 5.1.5 del POM vigente.

¢. Uso Caracteristico: Uso residencial Privado: Unifamiliar

d. Usos Compatibles asociados.

Uso Residencial Publico Alojamientos Hoteleros
Uso Industrial Planta baja, no molesta ni nociva Planta baja
Uso artesanal Planta baja y primera
vinculada a baja
Usos Terciario /Oficinas Oficinas profesionales anexas a
vivienda del titular
Oficinas y usos de servicios
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Oficinas y despachos profesionales
Usos Relacionados con el transporte|Garaje comunitario para conjunto de  |Bajo rasante
viviendas
Garaje privado Baja o bajo rasante
Usos Dotacionales Social Planta baja
(pUblicos o privados) Religioso Planta baja
Docente Planta baja
Deportivo Planta baja
Espectéculos Planta baja
Zonas Verdes, espacios libres

e. Usos Compatibles Alternativos:

Usos Residencial Publico Residencias Comunitarias Edificio exclusivo
Alojamientos Hoteleros
Usos Comerciales Hosteleria Edificio exclusivo
Uso Industrial Planta baja, no molesta ni nociva Edificio exclusivo
Uso Terciario / Oficinas Edificio de oficinas Edificio exclusivo
Usos Dotacionales Social
(publicos o privados) Religioso Edificio exclusivo
Docente
Deportivo
Espectaculos
Usos Libres(Zonas Verdes, etc.)

f. USOS NO PERMITIDOS: los no recogidos en los puntos anteriores

g. Se permitira el cambio de uso en edificaciones existentes destinadas a
vivienda unifamiliar o viviendas tradicionales, en una o dos plantas, siempre y
cuando el acondicionamiento cumpla las condiciones exigidas por la
normativa sectorial vigente para el nuevo uso propuesto.

h. Se permitirda el acondicionamiento de edificaciones existentes para la
instalacién de usos dotacionales publicos o privados siempre y cuando se
cumplan las condiciones exigidas por la normativa sectorial de aplicacién.

i. La implantacion de los usos industriales no molestos ni nocivos exigira la
justificacion expresa de esta circunstancia y de su compatibilidad con el uso
residencial
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2.5. Equipamientos

Las ordenanzas aplicables a las parcelas actualmente destinadas a equipamientos,
o las que pudieran destinarse en un futuro, estaran sujetas a lo dispuesto a lo
dispuesto en el punto 7.2.6 (Norma Zonal 1) y 7.4.2 (Norma Zonal 2) de las NNUU
del POM vigente o normativa que lo sustituya.

2.6. Normas generales para la proteccién del casco urbano
Art. 46. Ambito de aplicacién

Sera de aplicacion con caracter general en la totalidad del dmbito y en los puntos
que asi se designe en los edificios y ambitos sefialados en el plano de Ordenacién
PO-04 Patrimonio Edificado.

Su objetivo es aclarar, y en su caso matizar, la aplicacion de lo dispuesto en el
capitulo 4 normas generales para la proteccion, conservacion y rehabilitacién del
casco urbano de las NNUU del POM vigente.

Art. 47. Premisas basicas

a. En tanto no se redacte y apruebe un nuevo Catalogo de Bienes y Elementos
Protegidos que cumpla lo recogidos en el capitulo 4 de las NNUU del POM y
establezca nuevos elementos protegidos, en el ambito del PERI no sera
exigible la documentacién complementaria recogida en el punto 4.5 de las
NNUU para la obtencidn de licencia de demolicién y sustitucion

b. Las edificaciones y ambitos recogidos en el plano PO-04 estan sujetos a los
dispuesto en los articulos del presente capitulo en los que se regula su
situacién.

Art. 48. Edificios con nivel Integral de Proteccién

a. Las tres edificaciones con grado de proteccidon establecido en el catalogo
vigente estan dentro del ambito del Plan Especial y se localizan en el Plano
PO-04

b. Se incluyen en este nivel los siguientes elementos:

» .01 Iglesia de San Miguel Arcangel
= |.02 Ermita de la Virgen de la Soledad
= |.03 Ermita de la Virgen de la Paz

c. En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccién sélo se admitiran
las obras de restauracién y conservacién que persigan el mantenimiento o
refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora de las
instalaciones del inmueble.

d. De igual modo en ellos sélo podran implantarse aquellos usos o actividades,
distintos de los que dieron lugar a la edificacién original, que no comporten
riesgos para la conservacion del inmueble.

e. Se prohiben, expresamente, las actuaciones relativas a fijacion de elementos
extrafos a la naturaleza del propio elemento catalogado con este grado de
proteccion, tales como tendido aéreo, baculos de alumbrado, rétulos
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publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacion de las actividades
qgue el elemento albergue, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso
de que se consideren necesarios, se disefaran expresamente dentro del
espiritu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

No obstante, podran autorizarse:

La demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtlien
la unidad arquitectdnica original.

La reposicion o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto.

Las obras excepcionales de acomodacién o redistribucién del espacio interior
sin alteraciéon de las caracteristicas estructurales o exteriores de la
edificacion, siempre que no desmerezcan los valores protegidos ni afecten a
elementos constructivos a conservar.

La identificacion por el Catalogo de elementos concretos sujetos a prohibicion
de demolicién no implica en ningln caso por si misma la posibilidad de
autorizacion de cualesquiera otros.

. Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este

grado de proteccién aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las
permitidas para este grado, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de formas, colores o
texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de informe favorable del
Organo competente en materia de Patrimonio Cultural.

Los tipos de obras admitidos se ajustaran a lo recogido en el punto 4.7.1 de
las NNUU del POM vigente o normativa que la sustituya

Art. 49. Ambitos de proteccién

a.

En tanto no se redacte un nuevo Catdlogo de Bienes y Elementos Protegidos
gue delimite nuevos entornos de proteccion las siguientes medidas se
aplicaran en las areas definidas como Proteccidon de Entorno en el PO-04 del
presente Plan Especial

La delimitacién de estos ambitos tiene como objetivo preservar y mejorar los
entornos préximos de edificaciones singulares, tales como la iglesia de San
Miguel y la ermita de Nuestra Sefora de la Soledad.

En consecuencia, la conservacion o sustitucion de los edificios incluidos en los
ambitos de proteccion buscara el mantenimiento del entorno de la escena sin
producir una ruptura de este. A tal efecto, la licencia de demolicién y
posterior sustitucion de alguno de los edificios existentes deberd
acompanarse de documento que justifica la inviabilidad de su mantenimiento
recogiendo en la solicitud:

Planta y alzados de la edificacién y usos actuales
Antigliedad de la edificacion

Caracteristicas constructivas y tipolégicas.
Estado de conservacién y valores arquitecténicos

d. Los valores arquitecténicos citados en el punto anterior hardn referencia a los
recogidos en el punto 4.6 de las NNUU del POM vigente.
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e. Los servicios técnicos informaran sobre la solicitud presentada justificando la
inviabilidad de la demolicidn y sustitucidn de los edificios que, en la fecha de dicha
solicitud, no estuviesen sujetos a ningun nivel de proteccion.

f. La propuesta de sustitucidon de la edificacion actual sera consecuente con el
entorno de protecciéon donde se localiza por lo que no se permitiran:

» Acabados de fachada en alicatados, plasticos, laminados, muros cortina,
materiales metalicos o similares.

= Cuerpos volados, excepto balcones y miradores con un vuelo maximo de 40 y
60 cm respectivamente. Predominara el macizo sobre el vano por lo que no
se admiten balcones o miradores corridos

= Marquesinas y toldos fijos

= Cubiertas Planas

= Instalaciones de gas, extraccién de humos, o aire acondiciona por fachada al
ambito de proteccién

» Se soterraran progresivamente en el momento de realizacién de obra nueva
los tendidos eléctricos que existiesen en la fachada.

g.En cualquier caso, a composicién arquitecténica debe mantener la lectura formal
de la escena urbana donde se localice la nueva edificacién propuesta, representada
por los pafos continuos de las fachadas, bien rematados tanto en zdcalos, como en
cornisas y con huecos de balcones de proporcién vertical con carpinterias y
cerrajerias de calidad. A tal efecto, se presentara, como parte del proyecto de
obras, un estudio de coherencia ambiental con dicho entorno.

Art. 50. Edificios propuestos para su inclusion en Catalogo de Bienes y Elementos
Protegidos

a. Los elementos que se recogen en el Plano PO-04 como propuestos para su
inclusion en el CAT del POM vigente estan incluidos en los dos ambitos de
proteccién delimitados en el citado Plano PO-04

b. Se aplicara en ellos lo dispuesto en el articulo anterior con la salvedad de
que, en tanto no se redacte un nuevo catdlogo que confirme o retire la
proteccién, serd obligatorio justificar la necesidad de su demoliciéon vy
sustitucién por causas de fuerza mayor como ruina o inestabilidad estructural
demostrada.

c. Se podra autorizar el mantenimiento de sus fachadas con la remodelacion
interior o el ajuste de la edificabilidad a la permitida siempre y cuando la
solucion de fachadas diferencie entre las zonas mantenidas y las de nueva
gjecucion.

Capitulo 3. Estudios de detalle
3.1. Regulacién
Art. 51. Estudios de detalle

a. En los Planos de Ordenacion detallada se recogen las delimitaciones de tres
ambitos preferentes en los que podra desarrollarse, si asi se considera por los
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afectados, un estudio de detalle para la reordenaciéon de las parcelas
incluidas.

b. No obstante, se podrd plantear la realizacién, tramitacién y desarrollo de
estudios de detalle en aquellas manzanas o parcelas de superficie suficiente
para plantear una reordenacién de volimenes y aprovechamientos.

Art. 52. Condiciones generales de desarrollo

a. Los estudios de detalle recogidos en las siguientes fichas mantendran en su
desarrollo como edificabilidad maxima la permitida por la normativa de
aplicacion vigente recogida en el presente PERI.

b. Los que se planteen en ambitos no delimitados en los planos de ordenacion
detallada se ajustaran igualmente a lo exigido por la TRLOTAU vigente sin
poder superar nunca el aprovechamiento permitido por el presente PERI.

. Los usos seran los recogidos en la norma zonal de aplicacién en cada uno de
los casos.

Art. 53. Delimitacién preferente

Las delimitaciones establecidas en los planos de ordenacién detallada lo son en
calidad de ambitos preferentes en manzanas que presentan actualmente
dificultades de encaje o desarrollo de la ordenacién volumétrica planteada en el
POM vigente y trasladada al presente PERI.

3.2. Fichas de Manzana

3.2.1. Manzana M-10

LOCALIZACION

DATOS GENERALES
Clase de suelo Urbano Consolidado
Objeto Apertura de vial, ordenacién de volimenes
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Unidad Urbana en la que se ubica

M-10

Referencias catastrales

8740207VK7984S / 8740219VK7984S / 8740217VK7984S /
8740218VK7984S / 8740206VK7984S / 8740205VK7984S /
8740204VK7984S / 8740203VK7984S / 8740202VK7984S /
8740201VK7984S / 8740226VK7984S / 8740225VK7984S /
8740224VK7994S / 8740224VK7994S / 8740223VK7984S /
8740222VK7984S / 8740220VK7984S / 8740221VK7984S

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

Uso caracteristico

Residencial

Superficie del &mbito (m2s)

10.304

Edificabilidad (m2c/m2s)

La actualmente existente s/POM vigente

Zona de ordenanza

Norma Zonal 1: Casco Urbano

GESTION DE PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento

Privada

Figura de planeamiento

Estudio de detalle

3.2.2. Manzana M-12

LOCALIZACION

A

=i

DATOS GENERALES

Clase de suelo

Urbano Consolidado

Objeto

Apertura de vial, ordenacién de volimenes, ajuste de alineaciones

Unidad Urbana en la que se ubica

M-12

Referencias catastrales

9042010VK7994S / 9042009VK7994S
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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

Uso caracteristico Residencial

Superficie del ambito (m2s) 5.877

Edificabilidad (m2c/m2s) La regulada por la normativa de aplicaciéon de Norma Zonal
Zona de ordenanza Norma Zonal 1: Casco Urbano

Objetivo: reordenacién de aprovechamiento existente a partir de la apertura de nuevo viario 0 mediante conjunto
inmobiliario.

El viario de nueva apertura seré de coexistencia, con 12,00 metros de seccién, conectando la ¢/ La Chopera con la
¢/ Cafiada Real.

GESTION DE PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento Privada

Figura de planeamiento Estudio de detalle

3.2.3. Manzana M-37

LOCALIZACION

LT N

2\

DATOS\GENER/I-\LES

Clase de suelo Urbano Consolidado

Objeto Apertura de vial, ordenacién de volimenes

Unidad Urbana en la que se ubica M-37

Referencias catastrales 9140312VK7994S / 9140311VK7994S / 9140319VK7994S
9140310VK7994S / 9140317VK7994S

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

Uso caracteristico Residencial

Superficie del &mbito (m?s) 4.379

Edificabilidad (m?c/m?s) La regulada por la normativa de aplicacion de Norma Zonal
Zona de ordenanza Norma Zonal 1: Casco Urbano
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inmobiliario.

Sebastidn en continuidad de la ¢/ Abajo.

* Objetivo: reordenacién de aprovechamiento existente a partir de la apertura de nuevo viario o mediante conjunto

* El nuevo viario sera de coexistencia, con 12,00 metros de seccién, que conecte la ¢/ Molino con la ¢/ San

GESTION DE PLANEAMIENTO

Iniciativa de planeamiento

Privada

Figura de planeamiento

Estudio de detalle

En Alovera, a 13 de octubre de 2026.- La Alcaldesa, Maria Purificacion Tortuero
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