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AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE SIENES

APROBACION DEFINTIVA DE LA ALTERNATIVA TECNICA DE LA UA 1 DEL
PAU NUCLEO DE TOBES MEDIANTE UN PLAN DE DESARROLLO DE
REFORMA INTERIOR DE MEJORA (PERIM).

Habiéndose aprobado definitivamente la alternativa técnica de la UA 1 del PAU
nucleo de Tobes mediante un Plan de desarrollo de Reforma Interior de Mejora
(PERIM) por el Pleno del Ayuntamiento de Sienes en sesion celebrada el dia 4 de
Julio de 2025, se publica el mismo para su general conocimiento, junto con las
Normas Urbanisticas,

9.- APROBACION DEFINTIVA, EN SU CASO, DE LA ALTERNATIVA TECNICA DE LA UA
1 DEL PAU NUCLEO DE TOBES MEDIANTE UN PLAN DE DESARROLLO DE REFORMA
INTERIOR DE MEJORA (PERIM). En relacién con el expediente relativo a la
aprobacién definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora, UA 1 Nucleo de
Tobes y a la vista de los siguientes antecedentes:

Con fecha 29/12/2021 registro de entrada 2021-E-RC-339 por D. Alejandro Seferian
Calvo, provisto con DNI n? ...2720.. en nombre y representacién de ZENETE
INVESIONES, S.L.U, con CIF B84017813 fue presentada solicitud de iniio del
procedimiento de aprobacién y adjudicacidon en régimen de gestién indirecta, del
Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Actuacién 1 Nicleo de Tobes
del POM de Sienes, a la misma fueron presentados en fechas sucesivas los
siguientes documentos:

Escritura de Constitucidon de Zenete Inversiones, S.L.
Propuesta de Bases de Ejecucion.

Declaracién Responsable.
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Alternativa técnica UA 1 Nicleo de Tobes compuesta de,

Proposicién Juridica - Econdmica

Propuesta de Convenio Urbanistico

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (en adelante “PERIM”)

Proyecto de Urbanizacién, Acceso y Acometidas del Casco Urbano de Tobes,
Pedania de Sienes, Guadalajara (en adelante “PDU").

e

Por Providencia de Alcaldia de fecha 07/02/2022 fue solicitado informe de
Secretaria sobre procedimiento y legislacién a aplicar.

Informe de Secretaria de fecha 07/02/2022 sobre procedimiento y legislacion a
aplicar.

Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 8 de febrero de 2022 por el que
fueron aprobadas inicialmente las Bases para la Adjudicacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora para el desarrollo de la zona descrita, en ejecucion del Plan
de Ordenacién Municipal y sometimiento de dichas Bases a informacion publica y
audiencia de los interesados, con publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha y tablén de anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias para
que puedan presentar reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la
Corporaciéon. De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado
plazo, se considerara aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso
por el Pleno.

Anuncio en el DOCM n¢ 34 de fecha 18/02/2022 sobre informacién publica de la
aprobacién inicial de las bases para la aprobacion y adjudicacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora UA 1 Nucleo de Tobes, del Plan de Ordenacidn Municipal y
formulacién de alternativas técnicas.

Anuncio en el Periddico Nueva Alcarria de fecha 14/02/2022.-

Solicitud de fecha 20/04/2022 de certificaciones catastrales de los titulares de las
fincas catastrales afectadas por la UA 1 Nuacleo de Tobes, a los efectos de
emplazamiento de los mismos.

Certificacion de auditoria de fecha 20/04/2022 de publicacién en el tablén de
anuncios de la sede electrénica del Ayuntamiento de Sienes de la aprobacion inicial
de bases.

Certificacion de auditoria de fecha 20/04/2022 de publicaciéon en el tablon de
anuncios de la sede electrénica del Ayuntamiento de Sienes de la Propuesta de
Bases de la UA 1 del Nucleo de Tobes.

Certificacion de exposiciéon publica de la aprobacién de las bases de la UA 1 del
Nucleo de Tobes.

Certificacion descriptiva y grafica de la parcela 6287 poligono 505.

Certificacion descriptiva y grafica de la parcela 6284 poligono 505.
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Resolucién de la Alcaldia de fecha 11/05/2022 de notificacion a plazo de audiencia a
titulares desconocidos de las fincas afectadas por el Programa de Actuacién
Urbanizadora UA 1 Nucleo de Tobes.

Edicto de notificacidon a propietarios desconocidos, titulares de fincas 11 de mayo
de 2022 en procedimiento de aprobacién y adjudicacién del programa de actuacién
Urbanizadora UA 1 "Nucleo de Tobes” del POM de Sienes,

Publicacién anuncio correccién de errores DOCM n? 93 de fecha 16/05/2022 sobre
informacién publica de la aprobacidn inicial de las bases para la aprobacion y
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora UA 1 Nucleo de Tobes, del
Plan de Ordenacidn Municipal y formulacion de alternativas técnicas.

Certificado auditoria de publicacion Anuncio en tablén de anuncios de la sede
electrénica del Ayuntamiento de Sienes de fecha 08/06/2022 correccién de errores
aprobacion inicial de bases PAU UA 1 Nucleo de Tobes.

Notificacion emplazando a los interesados titulares de fincas afectadas por el
Programa de Actuacion Urbanizadora UA 1 Nucleo de Tobes.

Publicacion Anuncio en BOP n? 205 de fecha 27/10/2022 de aprobacidn inicial por el
Pleno del Ayuntamiento de Sienes en fecha 08/02/2022 de las Bases para la
aprobacién y adjudicacién del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de UA 1
"Nucleo de Tobes" del POM de Sienes a iniciativa particular a desarrollar en régimen
de gestién indirecta.

Resolucién de 11/10/2022 de la Alcaldia de Informacién publica, Audiencia y
presentacién de alternativas técnicas para la adjudicaciéon del Programa de
Actuacién Urbanizadora UA 1 “Ndcleo de Tobes”, del Plan de Ordenaciéon Municipal
y la apertura de plazo para la formulacién de alternativas técnicas.

Certificacion exposicion publica en BOP y periddico Nueva Alcarria aprobacién
inicial Bases para la aprobacion y adjudicacion del Programa de Actuacién
Urbanizadora de UA 1 "Nucleo de Tobes" del POM de Sienes a iniciativa particular a
desarrollar en régimen de gestion indirecta.

Alternativa Técnica PAU UA 1 Nucleo de Tobes.
Proyecto de Urbanizacion de Tobes de fecha.

Publicacion BOE n® 127 de Anuncio de notificacion de 11 de mayo de 2022 en
procedimiento Aprobacion y Adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora
UA 1"Ndcleo de Tobes" del POM de Sienes, Expediente n? 51/2021, otorgando un
plazo de treinta dias para emplazamiento a los interesados desconocidos titulares
de las fincas parcelas 6284 y 6287 ambas del Poligono 505 del término municipal
de Sienes (Guadalajara).

Notificacion emplazamiento a los interesados titulares de fincas rusticas afectadas
por el Programa de Actuacién Urbanizadora UA 1 del Ndcleo de Tobes.




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

Solicitud de informacion relativa al P.A.U UA 1 "NUcleo de Tobes" del POM de
Sienes. D. Arturo Olalla Lizana requiriendo documentacion urbanistica relativa al
mismo, comprensiva de Alternativa Técnica, propuesta de convenio y demas
documentacion de interés.

Propuesta Convenio Urbanistico PAU UA 1 Nucleo de Tobes de Zenete Inversiones,
S.L.

Proposicion Juridico-Econdmica de Zenete Inversiones, S.L

Informe técnico favorable sobre proposicion juridico econémica y propuesta
convenio urbanistico del programa de Actuacién Urbanistica 1 Nucleo de Tobes.

Informe técnico favorable del proyecto de Urbanizacion.
-Informe técnico favorable del PERIM.

Remisién documentacién a D. Arturo Olalla Lizana Alternativa Técnica, Proyecto de
Urbanizacién, Acceso y Acometidas del Casco Urbano de Tobes, Pedania de Sienes
y Propuesta Convenio Urbanistico.

Resolucién de Alcaldia aprobando publicar el texto integro de las Bases para la
Adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora UA 1 “Nucleo de Tobes” del
Plan de Ordenacién Urbana de Sienes en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y
periédico Nueva Alcarria y apertura de plazo para presentar alternativas técnicas,
propuesta convenio urbanistico, proposiciones juridico-econémicas, presentacion de
plicas de fecha 20/02/2023.-

Anexo | (Plano Ambito espacial UA 1 Nucleo de Tobes)
Anexo Il (Ficha del sector en el POM).

Certifica/do de auditoria de publicaciéon en el Tabléon de Anuncios de la sede
electronica del Ayuntamiento Resolucién de Alcaldia de fecha 20/02/2023.-

Publicacién Anuncio en el DOCM n? 48 de 9/03/2023, sobre aprobacion definitiva de
las bases para la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora UA 1:
Nucleo de Tobes, del Plan de Ordenacién Municipal y la apertura de plazo para la
formulacion de alternativas técnicas

Publicacion Anuncio en periddico Nueva Alcarria de fecha 17/03/2023 Aprobacion
definitiva de las bases para la adjudicacion del Programa de Actuacién
Urbanizadora UA 1 “Nlcleo de Tobes”, del Plan de Ordenaciéon Municipal y la
apertura de plazo para la formulacién de alternativas técnicas.

Certificado de Auditoria de publicacidn en tablén de anuncios de la sede electrénica
del Ayuntamiento de Sienes desde 14/03/2023 hasta 03/04/2023 [ ANEXO Il (Ficha
del sector en el Plan de Ordenacién Municipal)

Certificado de Auditoria de publicacidn en tablén de anuncios de la sede electrénica
del Ayuntamiento de Sienes desde 14/03/2023 hasta 03/04/2023 [ ANEXO | (Plano
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Ambito espacial del UA 1 “Nucleo de Tobes) ]

Certificado de Auditoria de publicacién en tablén de anuncios de la sede electrdnica
del Ayuntamiento de Sienes desde 14/03/2023 hasta 03/04/2023 [ Anuncio
aprobacion definitiva Bases adjudicacion PAU 1.

-Plica presentada por Zenete Inversiones, S.L con Registro de Entrada 2023-E-
RC-130 de 25/04/2023 (Proposicién Juridico Econdmica y Propuesta Convenio
Urbanistico).

Certificado de Secretaria de las Alternativas Técnicas Presentadas.

Certificado de Secretaria de las Proposiciones Juridico-Econdmicas y Propuestas de
Convenio

Certificado de Secretaria de informacidn publica y alegaciones presentadas
Acta de apertura de Plica.
Informe propuesta de Resolucion de la Secretaria-Intervencion

Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Sienes de fecha 13/06/2023 por el que se
aprueba el Programa de Actuacién Urbanizadora de la U.A 1 “Nucleo de Tobes"” del
POM de Sienes, integrada por la Alternativa Técnica, Proyecto de Urbanizacién
PERIM, Proposicion Juridica - Econdmica y Propuesta de Convenio Urbanistico,
presentado por la mercantil Zenete Inversiones, S.L.

Solicitud de informes sectoriales a Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes,
Consejeria de Bienestar Social, Consejeria de Fomento, Confederacién Hidrografica
del Tajo, Servicio de Carreteras, Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Informe favorable sobre adecuacién de equipamiento educativo, Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes del Jefe de Servicio de la Unidad Técnica.

Informe favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, Servicio de
Cultura con condicionantes.

Informe favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, Servicio de
Cultura.

Informe favorable sobre accesibilidad de Bienestar Social.

Informe favorable de la Delegacién de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de
Guadalajara, “siempre que se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento
gue propone el promotor y los requisitos ambientales que se desprenden de la
presente resolucion”.

Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo sobre EDAR

Informe de la CHT sobre el PAU de la UA 1NUcleo de Tobes con condicionantes.
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Tramitacion en la Delegacion de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de
Guadalajara inicio EIAS del Proyecto de Urbanizacién.

Informe técnico-juridico del Servicio de Urbanismo de Guadalajara, en relaciéon con
el programa de actuacion urbanizadora mediante Plan Especial de Reforma Interiro
de Mejora para el Desarrollo de la UA 2 Nlcleo de Tobes del POM de Sienes.

Acuerdo de la Comisidén Provincial de Ordenacidon del Territorio de fecha
28/11/2024.-

PERIM suscrito por el arquitecto redactor D. Alfonso Criado Ortiz de la Torre,
colegiado n2 5275 del COACM.

Proyecto de urbanizacion, acceso y acometidas del casco urbano de Tobes, suscrito
por el arquitecto redactor D. Félix Torcal Cano, n® colegiado 13997 del COAM,
presupuesto y mediciones, pliego de condiciones, Anexos, Planos, cuadro de
precios.

Resolucién de 03/07/2024, de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible de
Guadalajara, por la que se emite el informe de impacto ambiental del proyecto de
urbanizacion, acceso y acometidas del casco urbano de Tobes en el término
municipal de Sienes (Guadalajara) (expediente PRO-GU-24-0724), cuyo 6rgano
promotor es Zenete Inversiones, SL. [2024/5530].

Resolucidn de Alcaldia por la que se acuerda someter a informacion publica el Plan
Especial de Reforma Interior integrado en el Programa de Actuacién Urbanizadora
de desarrollo de la UA 1 "Nucleo de Tobes" en el término municipal de Sienes
(Guadalajara).

Publicacién del PERIM Anuncio Tablén de Anuncios de la Sede Electrdnica del
Ayuntamiento 11/03/2025.

Publicacion del PERIM Anuncio periédico Nueva Alcarria de fecha 17/03/2025.
Publicacién del PERIM Anuncio DOCM n2 53 de 18/03/2025.

Certificacion del tramite de informacion puablica del PERIM, sin alegaciones
presentadas.

Informe Propuesta de Resolucién de la Secretaria-Intervencién de fecha
03/07/2025.-

El Pleno, en virtud de las competencias que le son otorgadas por los en los articulos
122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, y 93.5 del
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto
29/2011, de 19 de abril, por unanimidad de los sefores asistentes, adoptan el
siguiente,
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fit
Al

Primero. Aprobar definitivamente la Alternativa Técnica del Programa del Programa
de Actuacion Urbanizadora de la UA -1 “Nucleo de Tobes”, integrada por Plan
Especial de Reforma Interior de Mejora y Proyecto de Urbanizacidn presentados por
Zenete Inversiones, SLU.

Segundo. Aprobar la Proposicién Juridico Econdmica y el Convenio Urbanistico,
presentados por Zenete Inversiones.

Tercero. Adjudicar la ejecucion del Programa de Actuacién Urbanizadora de la UA -1
“Nlcleo de Tobes” a la mercantil Zenete Inversiones, SLU que se formalizara
mediante la firma del convenio urbanistico en los términos que ha sido aprobado.

Cuarto.-Dar traslado del Programa de Actuacién Urbanizadora a la Consejeria de
Fomento de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha y posteriormente
proceder a la publicaciéon del acuerdo de adjudicacién, previa constitucién de
hipoteca inmobiliaria unilateral otorgada por Zenete Inversiones, SLU a favor del
ayuntamiento de Sienes por el importe del 7% de los costes relativos a Presupuesto
de Ejecucién Material, Gastos Generales, Beneficio Industrial y Gastos de
Conservacién y Mantenimiento y de la firma del convenio urbanistico aprobado.

Quinto. Inscribir el Programa de Actuaciéon Urbanizadora en el Registro de
Programas de Actuacién Urbanizadora y de Agrupaciones de Interés Urbanistico de
la Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica.

Sexto. Publicar los presentes acuerdos en el Diario Oficial de Castilla La Mancha, en
uno de los periddicos de mayor difusién en la localidad y en la sede electrénica del
Ayuntamiento, con el contenido indicado en el articulo 100.2 del Reglamento de
Ejecucién Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como sus normas urbanisticas que
se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia.

Séptimo. Notificar individualmente el presente acuerdo a todos los propietarios
afectados, asi como a los organismos y administraciones afectadas.

Octavo. Asimismo, el texto integro del Convenio urbanistico para la ejecucién del
Programa de Actuacién Urbanizadora se publicara en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha a los efectos del articulo 12 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero.

Noveno. Facultar a la Sra. Alcaldesa para la realizacién de las gestiones y la
adopcidon de cuantas medidas y firma de cuantos documentos sean precisas en
ejecucion del presente acuerdo.

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas, y dado que aprueba una disposicién de caracter general, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha con sede en
Albacete, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la
publicacion del presente acuerdo, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
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29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello sin
perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar
mas conveniente a su derecho.

Lo que se hace publico a los efectos el articulo 157.1 del citado Decreto 248/2004,
de 14 de septiembre, estara a disposicién de las personas interesadas en la sede
electrénica de este Ayuntamiento [https://sienes.sedelectronica.es].

Sienes, a 6 de octubre de 2025.LA ALCALDESA, Maria del Sagrario Vazquez Rodrigo.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 192 fecha: miércoles, 08 de Octubre de 2025
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ANEXO

NORMAS URBANISTICAS

INDICE

1. REGULACION DEL SUELO URBANO

1.1. ORDENANZA 02. NUCLEO DE TOBES (OD).

1.1.1. DEFINICION (OD)

1.1.2. CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)

1.1.3. CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1.1.4. CONDICIONES DE USO (0D)

1.1.5. CONDICIONES DE APARCAMIENTO (OD)

1.1.6. PARCELACION Y EDIFICABILIDADES DEL NUCLEO DE TOBES (OD)
1.2. ORDENANZA 05. TERCIARIO HOTELERO (OD)

1.2.1. DEFINICION (OD)

1.2.2. CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)

1.2.3. CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1.2.4. CONDICIONES DE USO (0D)

1.3. ORDENANZA 07. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (OD).
1.3.1. DEFINICION (OD)

1.3.2. CONDICIONES ESPECIFICAS (OD)

1.3.3. CONDICIONES DE USO (OD)

1.4. ORDENANZA 08. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (OD).
1.4.1. DEFINICION (OD)

1.4.2. CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)

1.4.3. CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1.4.4. CONDICIONES DE USO (0D)

1.5. ORDENANZA 09. ZONAS VERDES (0OD)
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1.5.1. DEFINICION (OD)

1.5.2. EDIFICACIONES E INSTALACIONES PERMITIDAS. CONDICIONES DE VOLUMEN
(OD)

1.5.3. CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.
1.5.4. CONDICIONES DE USO (0D)

1.6. ORDENANZA 10. RED VIARIA (OD).

1.6.1. DEFINICION (OD)

1.6.2. EDIFICACIONES E INSTALACIONES AUTORIZADAS. CONDICIONES DE
VOLUMEN (OD)

1.6.3. CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD (OD)
1.6.4. CONDICIONES DE USO (OD)
REGULACION DEL SUELO URBANO

A todos aquellos aspectos que especificamente no estén regulados en el presente
documento, les sera de aplicacion las Normas Urbanisticas del P.O.M. de Sienes, a
la que se este documento se remite directamente. A continuacidn, se transcriben
las ordenanzas aplicables a la U.A.-1.

ORDENANZA 02. NUCLEO DE TOBES (OD)
DEFINICION (OD)

Esta zona estd constituida por el conjunto de edificacion compacta del ndcleo
primitivo de Tobes, UA 1. Ante la existencia de edificios en el pueblo de Tobes de
considerable antigliedad, se ha optado por proceder al establecimiento de unos
criterios de ordenacién que respetan los existentes en el entorno para potenciar su
atractivo histérico y cultural.

El objetivo prioritario de esta ordenanza es garantizar la supervivencia, a través de
todo el proceso de desarrollo urbanistico, del modelo de antigliedad. La finalidad de
la presente Ordenanza es el mantenimiento y recuperacién de las actuales y
antiguas viviendas manteniendo su estructura actual de cerramientos exteriores y
volumenes, respetando los elementos singulares de la arquitectura tradicional
(hornos familiares, entramados de madera, etc.)

CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)

* TIPOLOGIA EDIFICATORIA
La tipologia edificatoria de cada parcela esta definida en el plano OD. 02
Estudio de Ordenacidn interior de las parcelas lucrativas.
o ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS
o El nUmero de plantas para cada una de las parcelas viene definido en el
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plano OD. 02 Estudio de Ordenacidn interior de las parcelas lucrativas.
En el articulo 1.1.6 se designa si tiene la vivienda tiene vinculada una
bodega.

o 7,50 m. para las edificaciones designadas con dos plantas en el plano
OD. 02 Estudio de Ordenacién interior.

11,00 m. para las edificaciones designadas con tres plantas en el plano
OD. 02 Estudio de Ordenacion interior.
o PARCELA MINIMA y FRENTE MIiNIMO DE PARCELA
En el Plano de Ordenacién OD. 02 Estudio de Ordenacién interior de las
parcelas lucrativas. se definen todas las caracteristicas de los solares, que se
ajustaran a los actualmente existentes en el Nucleo de Tobes. Las superficies
de las parcelas estan establecidas en el articulo 1.1.6.
» CONDICIONES DE OCUPACION Y RETRANQUEO
Las condiciones de ocupacion y retranqueo de la edificacién se ajustaran a la
estructura urbana actual, tal como se refleja en el plano de ordenacién OD.
01 Calificacién del suelo y gestién. Tobes.
e ALINEACIONES Y RASANTES
Estan reguladas en el plano correspondiente de ordenacién OD. 01
Calificacion del suelo y gestion. Tobes.
e CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

o La edificabilidad de cada una de las parcelas estd expresada en el
cuadro del articulo 1.1.6.

o Se permitird el uso de las bodegas por la edificacién a la que se
relaciona como anexo en el articulo 1.1.6, no computandose a efectos
de edificabilidad siempre que su utilizacion esté vinculada al de la
planta superior.

CONDICIONES ESTETICAS (OD)
CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)

e INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS

Queda prohibida la instalacién en la fachada de los edificios, de los siguientes
elementos:

o Cables eléctricos

o Cables de redes telefénicas

o Cables de TV

o Antenas parabdlicas

o Aparatos de aire acondicionado y cualquier otra instalacién que

sobresalga de la linea de fachada.

En cuanto a la instalacién de cables, el edificio deberd disponer de una
conduccién enterrada o empotrada, apta para albergar aquéllos, cuyas
caracteristicas técnicas debera determinar la empresa instaladora de cada
uno de los servicios.

CUBIERTAS (OD)

o Las cubiertas seran inclinadas
o Las cubiertas planas con un porcentaje maximo, respecto el total de la
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cubierta, del 20%.

o Las pendientes de los faldones estaran comprendidas entre el 30% y el 40%

o Las cubiertas tendran tantas aguas como fachadas. En la interseccidén de la
cubierta con la fachada se formard un alero. Solo se permitird un agua
cuando se prevea el adosamiento posterior de otro edificio que complete el
conjunto a dos aguas, 0 que exista previamente.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

o Salto de altura en los faldones
o Mansardas o buhardillones
o Dientes de sierra

o Se permitird la apertura de huecos en las cubiertas para iluminacién cenital y
ventilacion con las siguientes condiciones:

o Deberan estar en el mismo plano del faldén, y su superficie no
excederd de 1 m® por unidad.

o La superficie maxima de los huecos serd de 1/20 del total del pafio
correspondiente.

o El cuerpo de la chimenea tendra un acabado tradicional, ligeramente rugoso,
utilizando materiales (cal, cemento tefiido en masa, etc.), técnicas
tradicionales (fratas, llana, etc.) y tonalidades tradicionales propios de la
localidad. El remate de la misma se realizard mediante tejadillo con teja
ceradmica curva, evitando los prefabricados de cemento o de chapa).

MATERIALES, TEXTURA'Y COLOR

o El material de terminacidon sera la teja curva del lugar colocada al modo
tradicional en colores pardos o rojizos.
o Los acabados de madera seran en su color. Los acabados de los huecos de
cubierta seran los permitidos para los cerramientos y carpinteria.
o Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
o Fibrocemento, tela asfaltica, revestimientos continuos
o Recubrimientos metalicos brillantes
o Teja negra o pizarra
o Teja plana

ALEROS O CORNISAS (OD)

» Se realizaran sensiblemente igual a las tradicionales, en cualquiera de las
siguientes formas:

o Piedra volada

o Con canecillos de madera

o Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia, donde apoya

la dltima fila de tejas o canecillos de madera

o Vuelo de hiladas de teja curva

o Vuelo de hiladas de ladrillo macizo
 Se prohibe expresamente el alero formado por el vuelo del canto del forjado.
e La longitud maxima del alero o cornisa sera de 40 cm.

FACHADAS (OD)
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« COMPOSICION

o La composicion general de fachadas y huecos se estableceran con
criterios de integracion y respeto a las edificaciones tradicionales, sin
que por ello se tenga que recurrir a la integracién mimética.

o Se permiten los balcones.

e MATERIALES, TEXTURA'Y COLOR

o Todas las fachadas y medianeras vistas se adecuaran a las
tradicionales, y deberan terminarse completamente. También quedaran
completamente terminadas con un tratamiento adecuado al entorno
aquellas medianeras que no esté previsto que se vayan a ocultar por
otro edificio durante 5 anos. Los materiales y sistemas a utilizar son:

» Mamposteria de piedra caliza del lugar o similar, recibida con
mortero de cemento blanco o mortero de cal.

o El rejuntado de la mamposteria debera ser a junta barrida y con
mortero de cal y arena o de cemento tefdido en masa siguiendo las
tonalidades caracteristicas de la localidad.

o Quedan prohibidos aquellos materiales, colores o texturas, que, aun
existiendo en los edificios en esta zona, supongan una excepcion en el
lugar. Incluidos los revocos y enfoscados de fachadas o paredes.

o Las bajantes y canalones seran de zinc o cobre.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

= Aplacados ceramicos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en
masa o puntualmente.

= Revocos y enfoscados de fachadas.

» Terrazo en fachada o zécalos

= Cerramientos de ladrillo visto

HUECOS (OD)

o COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS

o Serdn de proporcién vertical, o puntualmente y excepcionalmente
cuadrada. Se permitirdn los huecos horizontales en sétanos, siempre
gue sean de pequefio tamano

o Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques u
otros elementos de particién semejantes.

o Los balones tendran una anchura maxima de 30 cm. La longitud sera la
de los huecos con un maximo de 10 cm. a ambos lados del mismo. Solo
abarcara un solo hueco. El canto maximo del vuelo sera de 15 cm.

o Las puertas de acceso a los edificios tendran proporcion vertical.

o Las puertas de acceso de garajes o almacenes tendran proporcion
vertical o cuadrada, debiendo componerse con el resto de los huecos
de la fachada.

o Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones:

= Proporcién horizontal excepto las situaciones definidas
anteriormente.

= Huecos tipo bandera

» Otras disposiciones generales de huecos con proporciones
distintas a la vertical o cuadrada.

= Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas respecto a la
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linea de fachada. Antepechos macizos o de superficie continua
(incluido vidrio)

e DINTELES Y RECERCADO DE HUECOS
o Se adecuardn y seran sensiblemente iguales a las soluciones

tradicionales de la arquitectura del lugar, pudiendo introducir pequefas
variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido,
entendiendo por soluciones tradicionales las siguientes:

= Con jambas, dintel y vierteaguas preferiblemente en piedra.

« CARPINTERIAS
o Todas las carpinterias seran de una o mas hojas, abatibles o

basculantes.

o Las carpinterias exteriores se situaran en haces intermedios o interiores

de la seccién del muro de fachada.

o Las soluciones adoptadas seran sensiblemente iguales a las

tradicionales, pudiendo introducirse pequenas variaciones, siempre con
el espiritu de integracién en el medio.

o Las carpinterias seran unitarias en todos los muros del edificio.
o Las puertas de acceso seran de madera con cuarterones (estilo

castellano), tenidas o barnizadas en su color o en color marrén oscuro,
o de madera tachonada compuesta por tablones verticales.

e PROTECCIONES Y REJAS

o

Seran de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a
las soluciones tradicionales, siempre con espiritu de integracién en el
medio.

La seccion de los barrotes sera cuadrada, rectangular o redonda,
pintado en color oscuro.

Las rejas podran no sobresalir del plano de fachada.

Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de protecciones y

= Composiciones diferentes a los trazados verticales.
» Formas curvas o diagonales en la composicion.

o MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE HUECOS, RECERCADO, CARPINTERIAS,
PROTECCIONES Y REJAS
o Los materiales seran sensiblemente iguales a los tradicionales,

pudiéndose introducir pequefas variaciones o reinterpretaciones con el
espiritu de integracion debido:
» Recercado de huecos:

Se podran utilizar otros materiales que los que a continuacién se
exponen, siempre que estén totalmente integrados con el
entorno:

e Piedra del lugar

e Dintel y jamba de piedra
Carpinterias:
Los materiales, texturas y color de las carpinterias trataran de
adaptarse a las tradicionalmente empleadas en la zona. Se
permite Unicamente la madera acabado en su color. No se
permiten las persianas enrollables con cajetin. Tampoco se
permite la palilleria interior en la carpinteria, pudiéndose utilizar
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cuarterones de division (peinazos y montantes)
= Protecciones:
Los materiales, texturas y color seran los tradicionalmente
utilizados en la zona, o aquellos que se adapten o integren
totalmente en el medio, y sean adecuados a la morfologia que se
elige:
e Para barandillas: hierro forjado
e Para rejas: hierro forjado
e Para persianas: madera en las condiciones descritas para la
carpinteria.
e Para contraventanas: madera y chapa metalica acabada en
los colores descritos en la descripcion de colores de la
carpinteria.

CERRAMIENTOS DE MUROS Y VALLAS

o Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan

cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacidn
oficial, de altura comprendida entre doscientos (200) centimetros y
doscientos cincuenta centimetros (250), fabricados con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado, y que cumplan con
las condiciones estéticas de fachada, utilizando los mismos materiales
permitidos en ese capitulo.

Las parcelas con alineacién a vial podran cerrarse con tapias de altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta
centimetros (250), utilizando los mismos materiales permitidos que en
fachada, salvo en zonas en zonas de vivienda unifamiliar en las que la
edificacion esté retranqueada de la alineacion oficial, en las que el
cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podra resolverse con
elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura maxima, utilizando los
mismos materiales que los permitidos en fachada, completados en su caso,
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar: vallas
metadlicas, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura
maxima de doscientos (200) centimetros.

El disefio de las vallas metalicas sera:

o Seran de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a
las soluciones tradicionales, siempre con espiritu de integracién en el
medio.

o La seccién de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda,
pintado en color oscuro.

o Esta expresamente prohibido utilizar malla simple torsién para las
vallas.

o Los cerramientos de parcela entre distintas propiedades tendran una altura

comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta
centimetros (250), debiéndose construirse con materiales opacos.

PAVIMENTOS (OD)

Se utilizara un material idéntico, equivalente o armonizante con el que fije el
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Ayuntamiento para las aceras, en aquellos espacios libres de las parcelas que,
necesitando estar pavimentados, tengan visidon desde el espacio publico y solucion
de continuidad con él.

TOLDOS, MARQUESINAS Y PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS (OD)
TOLDOS

En cualquier punto la altura libre minima sobre la Rasante Oficial de la acera sera
de 2,50 metros, pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos (textiles) de los
mismos - solo en direccion paralela a la calle - que dejen libre una altura de 2,25
metros.

En todo caso, la linea de proyeccidn vertical del elemento quedara retranqueada 30
cm. respecto de la linea de divisién entre el trafico rodado y el peatonal.

MARQUESINAS

En cualquier punto la altura minima libre sobre la Rasante Oficial de la acera sera
de 2,50 metros y su saliente maximo quedara retranqueado en 0,30 metros
respecto a la linea de divisién entre el trafico rodado y el peatonal, debiendo en
cualquier caso respetar el arbolado y otros elementos del mobiliario urbano.

PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS

Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por los
huecos, escaparates o vitrinas de la planta baja de los edificios, estarad sujeto a la
concesidén previa de licencia municipal.

Queda prohibida la publicidad fuera de los espacios definidos en esta seccién, a
partir del momento en el que la construccion del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas
técnicas de la instalacién, requeriran para su autorizacion la audiencia de los
usuarios de los locales y/o viviendas situados a menos de 30 metros de la muestra
o banderin. Los anuncios podran situarse en las zonas comerciales o industriales, o
en edificios exclusivos comerciales, industriales o de espectaculos, como
coronacién de los edificios, pudiendo cubrir toda su longitud con una altura no
superior a 1/5 de la altura total de aquél.

En muros de medianerias que queden al descubierto por aplicaciéon de las
ordenanzas de alturas de las presentes Normas Urbanisticas, se permitira la fijacién
de publicidad y su uso publicitario siempre que reldnan suficientes condiciones de
dignidad y estética. La publicidad se fijara sobre soporte movil, y estara
condicionada a la obtencidn de licencia municipal, la cual expresara el periodo por
el que se concede, caducado el cual la entidad anunciante vendra obligada a
desmontar el soporte publicitario. El incumplimiento de esta obligacién sera
considerado infraccién urbanistica y sancionado con arreglo a Ley, corriendo a
costa del anunciante los gastos de la remocién sustitutoria que sera practicada por
el Ayuntamiento.
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Los anuncios paralelos al plano de la fachada no podran rebasar en mas de 20 cm.
el plano fijado por la Alineacién Oficial de Fachada. Quedan prohibidas las muestras
permanentes realizadas con materiales que no reunan las debidas condiciones para
garantizar su buen aspecto a lo largo del tiempo. En las plantas superiores, las
muestras ocuparan como maximo una faja de 0,90 metros situada sobre los
dinteles de los huecos de la planta anunciada.

Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada, en cualquier punto, la altura
libre sobre la Rasante Oficial de Acera sera de tres metros, teniendo una altura
maxima de 0,90 metros y sobresaliendo del plano de la fachada un maximo de 0,70
metros. En todo caso, la linea de proyeccion vertical del elemento quedara
retranqueada 25 cm. respecto de la linea de division entre el trafico rodado y el
peatonal.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA (OD)

Deberan aparecer perfectamente grafiadas y acotadas en los planos y el
proyectista debera resolver su integracién con el resto de los elementos
arquitectdnicos del edificio.

Elementos técnicos y mecanicos: Todos estos elementos, tales como chimeneas de
ventilaciéon, antenas de televisidn, extractores, torres y aparatos de refrigeracién,
depdsitos, etc., apareceran grafiados en planos y estaran sometidos a las
limitaciones que para cada uno de ellos marque la reglamentacién vigente y los
diferentes titulos de estas Normas.

Los elementos destinados a instalaciones trataran de adecuarse al entorno,
pudiendo instalarse aquéllos que sean imprescindibles para el funcionamiento
normal de la edificacién, siempre que no provoquen volimenes sobre ella no
justificados, tales como el depdsito de agua, cuerpos para alojar motores o aire
acondicionado etc. Las antenas parabdlicas o similares deberan ser del color de la
cubierta. Las chimeneas deberan tener forma preferiblemente rectangular,
construidas al modo tradicional, pudiéndose utilizar revocos, enfoscados, pinturas
en tonos oscuros. Se prohiben expresamente los materiales brillantes y
metalizados.

CONDICIONES DE USO (0OD)

USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
Usos SUBTIPOS | o MITIDAS USOS SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) MAYORITARIO  |SITUACIONES A

USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fi
i

RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC)  |RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) COMPATIBLE  |SITUACIONES A
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS | R MITIDAS USOS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 12y 22 COMPATIBLE SITUACIONES C
USO HOTELERO (TH) CATEGORIAS 12y 22 COMPATIBLE SITUACIONES A
USO OFICINAS (TO) CATEGORIA 12 COMPATIBLE SITUACIONES B
TRR PROHIBIDO
TRJ PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR) TRS PROHIBIDO
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (I)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
Us0s SUBTIPOS  |permiTiDAS PERMITIDOS Usos SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP)  |IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
ALMACEN (1A) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS . .
usos PERMITIDAS REGULACION USOS SITUACION

COMUNICACIONES (DC)

PROHIBIDO

USO ZONAS VERDES (ZV)
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CATEGORIAS .
usos PERMITIDAS REGULACION USOS
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIA 52 y 62 COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)
CATEGORIAS REGULACION .
Usos PERMITIDAS usos SITUACION
USO EDUCATIVO (DEDU) CATEGORIA 12 COMPATIBLE  [SITUACIONES C

USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) CATEGORIA 12 COMPATIBLE  [SITUACIONES C
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) CATEGORIA 12 COMPATIBLE  [SITUACIONES C
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) PROHIBIDO

USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) COMPATIBLE  |SITUACIONES C

CONDICIONES DE APARCAMIENTO (OD)

La obligatoriedad de aparcamiento con una plaza por cada 100 m* construidos por
vivienda, queda justificado mediante la creacién de un aparcamiento privado,
situado a la entrada del municipio. De esta manera, se soluciona el problema
producido por la dificultad de acceso rodado a las viviendas en determinadas en
calles, que no permite transitar por ellas y por lo tanto estarian privadas de
aparcamiento privado.

PARCELACION Y EDIFICABILIDADES DEL NUCLEO DE TOBES (OD)

Las “Condiciones de Ordenacion y Edificacion” establecidas de una forma genérica
en el Articulo 1.1.2, se concretan para cada uno de los solares que constituyen el
Casco Antiguo de Tobes en siguiente cuadro resumen de lo establecido en el Plano
de Ordenacién plano OD. 02 Estudio de Ordenacidn interior de las parcelas
lucrativas, y al que deberan atenerse las edificaciones a construir.
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EDIFICABILIDAD TOBES (UA-1) (M2)

Superficies

Parcela Edificabilidad
Parcela

1 117.0 2340

2 120.0 2401

3 922 2214

4 104.9 2517

5 1332 2664

B 1074 214 8

7 156 3 3422

8 139 8 2785

g 1250 2500

10 126.6 2531

11 1212 242 4

12 402 8 3285

13 2611 2338

14 1332 2664

15 148 2 2830

16 165 2 2407

17 161.6 267.0

18 847 2272

15 847 2273

20 1149 2819

21 1354 2707

22 195 5 2335

23 197.6 2339

24 4127 2657

25 157.6 2534

26 1705 2792

27 156.7 256.5

28 1249 2487

29 125 .4 2508

30 130.2 2604

31 1758 117.1

32 46,4 528

33 627 680 28
34 139 8 28
35 176.4 28
36 150.3 28
37 172.1 28,
38 148 3 \ 28
350 443 8 2460
aA0-T 5806 7678 3
41-T 106.2 1062
42-T 975 87.5

43-| 269 -

Totales 7.103.1 10.536,7

En el cuadro anterior se seflalan las superficies construidas, y como (PI) las
superficies que en proindiviso corresponden a las parcelas 25y 26 , 33 a 38.

Las superficies indicadas en el cuadro anterior podran variar un maximo del 5%
respecto a la medicion concreta definida mediante un levantamiento topografico.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 192 fecha: miércoles, 08 de Octubre de 2025
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Esta diferencia del 5% se puede asimilar al “margen de error” permitido por el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, en su articulo 57.2.c), en cuanto a la
diferencia en la regulacién de los limites del sector se refiere.

ORDENANZA 05. TERCIARIO HOTELERO (OD)

DEFINICION (OD)

Comprende una parcela asi calificada en el nlcleo de Tobes.
CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

La tipologia edificatoria de cada parcela esta definida en el plano OD. 02 Estudio de
Ordenacién interior de las parcelas lucrativas.

ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS

e Altura méaxima: 11,00 metros
e 3 plantas.
o PARCELA MiNIMA y FRENTE MINIMO DE PARCELA

En el Plano de Ordenaciéon OD. 02 Estudio de Ordenacion interior de las parcelas
lucrativas. se definen todas las caracteristicas de los solares, que se ajustaran a los
actualmente existentes en el Nucleo de Tobes.

CONDICIONES DE OCUPACION Y RETRANQUEO

Las condiciones de ocupacién y retranqueo de la edificacién se ajustardn a la
estructura urbana actual, tal como se refleja en el plano de ordenacién OD. 01
Calificacion del suelo y gestidon. Tobes.

ALINEACIONES Y RASANTES

Estan reguladas en el plano correspondiente de ordenaciéon OD. 01 Calificacién del
suelo y gestion. Tobes.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

o La edificabilidad de cada una de las parcelas estd expresada en el cuadro del
articulo 1.1.6.

o Se permitird el uso de las bodegas por la edificacién a la que se relaciona
como anexo en el articulo 1.1.6, no computandose a efectos de edificabilidad
siempre que su utilizacién esté vinculada al de la planta superior.

CONDICIONES ESTETICAS (OD)
CONDICIONES GENERALES ESTETICAS (OD)

INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS
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Queda prohibida la instalaciéon en la fachada de los edificios, de los siguientes
elementos:

e Cables eléctricos

e Cables de redes telefénicas

e Cables de TV

e Antenas parabdlicas

» Aparatos de aire acondicionado y cualquier otra instalacién que sobresalga de
la linea de fachada.

En cuanto a la instalacién de cables, el edificio deberd disponer de una conduccién
enterrada o empotrada, apta para albergar aquéllos, cuyas caracteristicas técnicas
debera determinar la empresa instaladora de cada uno de los servicios.

CUBIERTAS (OD)

o Las cubiertas seran inclinadas

o Las cubiertas planas con un porcentaje maximo, respecto el total de la
cubierta, del 20%.

o Las pendientes de los faldones estaran comprendidas entre el 30% y el 40%

o Las cubiertas tendran tantas aguas como fachadas. En la interseccién de la
cubierta con la fachada se formard un alero. Solo se permitird un agua
cuando se prevea el adosamiento posterior de otro edificio que complete el
conjunto a dos aguas, 0 que exista previamente.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

o Salto de altura en los faldones
o Mansardas o buhardillones
o Dientes de sierra

o Se permitira la apertura de huecos en las cubiertas para iluminacion cenital y
ventilacién con las siguientes condiciones:

o Deberan estar en el mismo plano del faldén, y su superficie no
excedera de 1 m” por unidad.

o La superficie maxima de los huecos sera de 1/20 del total del pafio
correspondiente.

MATERIALES, TEXTURA'Y COLOR

o El material de terminacién serd la teja curva del lugar colocada al modo
tradicional en colores pardos o rojizos.
o Los acabados de madera serdn en su color. Los acabados de los huecos de
cubierta seran los permitidos para los cerramientos y carpinteria.
o Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
o Fibrocemento, tela asfaltica, revestimientos continuos
o Recubrimientos metalicos brillantes
o Teja negra o pizarra
o Teja plana

ALEROS O CORNISAS (OD)

 Se realizaran sensiblemente igual a las tradicionales, en cualquiera de las
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siguientes formas:
o Piedra volada
o Con canecillos de madera
o Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia, donde apoya
la Ultima fila de tejas o canecillos de madera
o Vuelo de hiladas de teja curva
o Vuelo de hiladas de ladrillo macizo
 Se prohibe expresamente el alero formado por el vuelo del canto del forjado.
* La longitud maxima del alero o cornisa sera de 40 cm.

FACHADAS (OD)

e COMPOSICION

o La composicion general de fachadas y huecos se estableceran con
criterios de integracion y respeto a las edificaciones tradicionales, sin
que por ello se tenga que recurrir a la integracién mimética.

o Se permiten los balcones.

e MATERIALES, TEXTURA'Y COLOR

o Todas las fachadas y medianeras vistas se adecuaran a las
tradicionales, y deberadn terminarse completamente. También quedaran
completamente terminadas con un tratamiento adecuado al entorno
aquellas medianeras que no esté previsto que se vayan a ocultar por
otro edificio durante 5 afnos. Los materiales y sistemas a utilizar son:

» Mamposteria de piedra caliza del lugar o similar, recibida con
mortero de cemento blanco o mortero de cal.
= Revocos en color ocre o tierra.

o Quedan prohibidos aquellos materiales, colores o texturas, que aun
existiendo en los edificios en esta zona, supongan una excepcion en el
lugar. Incluidos los revocos y enfoscados de fachadas o paredes.

o Las bajantes y canalones seran de zinc, cobre, chapa de acero
galvanizado o aluminio lacado.

o Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

= Aplacados ceramicos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en
masa o0 puntualmente.

= Revocos y enfoscados de fachadas.

» Terrazo en fachada o zécalos

= Cerramientos de ladrillo visto

HUECOS (OD)

e COMPOSICION EN FACHADA Y FORMA DE LOS MISMOS

o Seran de proporcién vertical, o puntualmente y excepcionalmente
cuadrada. Se permitiran los huecos horizontales en sétanos, siempre
gue sean de pequefio tamafo

o Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques u
otros elementos de particién semejantes.

o Los balones tendran una anchura maxima de 30 cm. La longitud sera la
de los huecos con un maximo de 10 cm. a ambos lados del mismo. Solo
abarcara un solo hueco. El canto maximo del vuelo sera de 15 cm.

fi
i
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o Las puertas de acceso a los edificios tendran proporcion vertical.

o Las puertas de acceso de garajes o almacenes tendran proporcion
vertical o cuadrada, debiendo componerse con el resto de los huecos
de la fachada.

o Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones:

» Proporcion horizontal excepto las situaciones definidas
anteriormente.

* Huecos tipo bandera

» Otras disposiciones generales de huecos con proporciones
distintas a la vertical o cuadrada.

= Terrazas corridas, exteriores y las retranqueadas respecto a la
linea de fachada. Antepechos macizos o de superficie continua
(incluido vidrio)

e DINTELES Y RECERCADO DE HUECOS

o Se adecuardn y seran sensiblemente iguales a las soluciones
tradicionales de la arquitectura del lugar, pudiendo introducir pequefas
variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido,
entendiendo por soluciones tradicionales las siguientes:

= Con jambas, dintel y vierteaguas preferiblemente en piedra.
« CARPINTERIAS

o Todas las carpinterias seran de una o mas hojas, abatibles o
basculantes.

o Las carpinterias exteriores se situaran en haces intermedios o interiores
de la seccién del muro de fachada.

o Las soluciones adoptadas seran sensiblemente iguales a las
tradicionales, pudiendo introducirse pequenas variaciones, siempre con
el espiritu de integracién en el medio.

o Las carpinterias seran unitarias en todos los muros del edificio.

e PROTECCIONES Y REJAS

o Seran de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a
las soluciones tradicionales, siempre con espiritu de integracién en el
medio.

o La seccién de los barrotes sera cuadrada, rectangular o redonda,
pintado en color oscuro.

o Las rejas podran no sobresalir del plano de fachada.

o Se prohiben expresamente las siguientes soluciones de protecciones y
rejas:

= Composiciones diferentes a los trazados verticales.
» Formas curvas o diagonales en la composicidn.
e MATERIALES, TEXTURAS Y COLOR DE HUECOS, RECERCADO, CARPINTERIAS,
PROTECCIONES Y REJAS

o Los materiales serdn sensiblemente iguales a los tradicionales,
pudiéndose introducir pequefas variaciones o reinterpretaciones con el
espiritu de integracion debido:

= Recercado de huecos:
Se podran utilizar otros materiales que los que a continuacion se
exponen, siempre que estén totalmente integrados con el
entorno:
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e Piedra del lugar
* Dintel y jamba de piedra
= Carpinterias:
Los materiales, texturas y color de las carpinterias trataran de
adaptarse a las tradicionalmente empleadas en la zona. Se
permite Unicamente la madera acabado en su color.
» Protecciones:
Los materiales, texturas y color seran los tradicionalmente
utilizados en la zona, o aquellos que se adapten o integren
totalmente en el medio, y sean adecuados a la morfologia que se
elige:
e Para barandillas: hierro forjado
e Para rejas: hierro forjado
e Para persianas: madera en las condiciones descritas para la
carpinteria.
e Para contraventanas: madera y chapa metalica acabada en
los colores descritos en la descripcion de colores de la
carpinteria.

CERRAMIENTOS DE MUROS Y VALLAS (OD)

» Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan

cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacidn
oficial, de altura comprendida entre doscientos (200) centimetros vy
doscientos cincuenta centimetros (250), fabricados con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado, y que cumplan con
las condiciones estéticas de fachada, utilizando los mismos materiales
permitidos en ese capitulo.

Las parcelas con alineacién a vial podran cerrarse con tapias de altura
comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta
centimetros (250), utilizando los mismos materiales permitidos que en
fachada, salvo en zonas en zonas de vivienda unifamiliar en las que la
edificacion esté retranqueada de la alineacion oficial, en las que el
cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podra resolverse con
elementos ciegos de cien (100) centimetros de altura maxima, utilizando los
mismos materiales que los permitidos en fachada, completados en su caso,
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el lugar: vallas
metalicas, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura
maxima de doscientos (200) centimetros.

El disefio de las vallas metalicas sera:

o Seran de formas sencillas, de trazado vertical, sensiblemente iguales a
las soluciones tradicionales, siempre con espiritu de integracién en el
medio.

o La seccién de los barrotes serd cuadrada, rectangular o redonda,
pintado en color oscuro.

o Esta expresamente prohibido utilizar malla simple torsion para las
vallas.

 Los cerramientos de parcela entre distintas propiedades tendran una altura

comprendida entre doscientos (200) centimetros y doscientos cincuenta
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centimetros (250), debiéndose construirse con materiales opacos.
PAVIMENTOS (OD)

Se utilizara un material idéntico, equivalente o armonizante con el que fije el
Ayuntamiento para las aceras, en aquellos espacios libres de las parcelas que,
necesitando estar pavimentados, tengan vision desde el espacio publico y solucién
de continuidad con él.

TOLDOS, MARQUESINAS Y PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS (OD)
TOLDOS

En cualquier punto la altura libre minima sobre la Rasante Oficial de la acera sera
de 2,50 metros, pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos (textiles) de los
mismos - s6lo en direccion paralela a la calle - que dejen libre una altura de 2,25
metros.

En todo caso, la linea de proyeccidn vertical del elemento quedara retranqueada 30
cm. respecto de la linea de division entre el trafico rodado y el peatonal.

MARQUESINAS

En cualquier punto la altura minima libre sobre la Rasante Oficial de la acera sera
de 2,50 metros y su saliente maximo quedara retranqueado en 0,30 metros
respecto a la linea de divisién entre el trafico rodado y el peatonal, debiendo en
cualquier caso respetar el arbolado y otros elementos del mobiliario urbano.

PUBLICIDAD EN LOS EDIFICIOS

Todo elemento publicitario situado fuera del espacio comercial definido por los
huecos, escaparates o vitrinas de la planta baja de los edificios, estara sujeto a la
concesion previa de licencia municipal.

Queda prohibida la publicidad fuera de los espacios definidos en esta seccién, a
partir del momento en el que la construccién del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas
técnicas de la instalacién, requeriran para su autorizacion la audiencia de los
usuarios de los locales y/o viviendas situados a menos de 30 metros de la muestra
o banderin. Los anuncios podran situarse en las zonas comerciales o industriales, o
en edificios exclusivos comerciales, industriales o de espectaculos, como
coronacién de los edificios, pudiendo cubrir toda su longitud con una altura no
superior a 1/5 de la altura total de aquél.

En muros de medianerias que queden al descubierto por aplicaciéon de las
ordenanzas de alturas de las presentes Normas Urbanisticas, se permitira la fijacion
de publicidad y su uso publicitario siempre que reldnan suficientes condiciones de
dignidad y estética. La publicidad se fijara sobre soporte movil, y estara
condicionada a la obtencidn de licencia municipal, la cual expresara el periodo por




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

el que se concede, caducado el cual la entidad anunciante vendra obligada a
desmontar el soporte publicitario. El incumplimiento de esta obligacién sera
considerado infraccidn urbanistica y sancionado con arreglo a Ley, corriendo a
costa del anunciante los gastos de la remocidn sustitutoria que sera practicada por
el Ayuntamiento.

Los anuncios paralelos al plano de la fachada no podran rebasar en mas de 20 cm.
el plano fijado por la Alineacién Oficial de Fachada. Quedan prohibidas las muestras
permanentes realizadas con materiales que no rednan las debidas condiciones para
garantizar su buen aspecto a lo largo del tiempo. En las plantas superiores, las
muestras ocuparan como maximo una faja de 0,90 metros situada sobre los
dinteles de los huecos de la planta anunciada.

Los anuncios perpendiculares al plano de la fachada, en cualquier punto, la altura
libre sobre la Rasante Oficial de Acera sera de tres metros, teniendo una altura
maxima de 0,90 metros y sobresaliendo del plano de la fachada un maximo de 0,70
metros. En todo caso, la linea de proyecciéon vertical del elemento quedara
retranqueada 25 cm. respecto de la linea de divisidn entre el trafico rodado y el
peatonal.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA (OD)

Deberan aparecer perfectamente grafiadas y acotadas en los planos y el
proyectista debera resolver su integraciéon con el resto de los elementos
arquitectdnicos del edificio.

Elementos técnicos y mecanicos: Todos estos elementos, tales como chimeneas de
ventilacion, antenas de television, extractores, torres y aparatos de refrigeracion,
depdsitos, etc., aparecerdn grafiados en planos y estardn sometidos a las
limitaciones que para cada uno de ellos marque la reglamentacién vigente y los
diferentes titulos de estas Normas.

Los elementos destinados a instalaciones trataran de adecuarse al entorno,
pudiendo instalarse aquéllos que sean imprescindibles para el funcionamiento
normal de la edificacidon, siempre que no provoquen volimenes sobre ella no
justificados, tales como el depdsito de agua, cuerpos para alojar motores o aire
acondicionado etc. Las antenas parabdlicas o similares deberan ser del color de la
cubierta. Las chimeneas deberdn tener forma preferiblemente rectangular,
construidas al modo tradicional, pudiéndose utilizar revocos, enfoscados, pinturas
en tonos oscuros. Se prohiben expresamente los materiales brillantes y
metalizados.

CONDICIONES DE USO (OD)

USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION :
usos SUBTIPOS PERMITIDAS USOS SITUACION
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USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO
RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC)  [RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS . .
usos SUBTIPOS | MITIDAS REGULACION USOS|SITUACION
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 12y 22 |COMPATIBLE SITUACIONES C
USO HOTELERO (TH) CATEGORIAS 12y 22 |MAYORITARIO SITUACIONES D
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR COMPATIBLE SITUACIONES C
TR) PROHIBIDO
TRS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (I)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
Us0s SUBTIPOS  |permiTiDAS PERMITIDOS Usos SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP)  |IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
ALMACEN (IA) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS . .
Usos PERMITIDAS REGULACION USOS SITUACION

COMUNICACIONES (DC)

PROHIBIDO




BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fi
i

USO ZONAS VERDES (ZV)

CATEGORIAS .
usos PERMITIDAS REGULACION USOS
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIA 52y 62 COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)

CATEGORIAS REGULACION .

Usos PERMITIDAS USOS SITUACION
USO EDUCATIVO (DEDU) PROHIBIDO
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) PROHIBIDO
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) PROHIBIDO
USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) PROHIBIDO

ORDENANZA 07. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS (OD)
DEFINICION (OD)

Son areas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras urbanas al
servicio general del ndcleo urbano. En concreto servira para albergar los centros de
transformacién eléctricos.

CONDICIONES ESPECIFICAS (OD)
RETRANQUEOS

Los centros de transformacion eléctrica tendran los retranqueos que marquen su
normativa especifica. Para las instalaciones existentes en el momento de
aprobaciéon de las presentes Normas, no se fijan retranqueos.

EDIFICABILIDAD

No se fija limite alguno de edificabilidad para la construcciéon de edificaciones e
instalaciones técnicas no habitables necesarias para el servicio y mantenimiento de
la instalacion.

CONDICIONES DE USO (0OD)

USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
Usos SUBTIPOS |oreMITIDAS USOS SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO

USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO
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RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC)  |RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO
USO TERCIARIO (T)
CATEGORIAS . .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS REGULACION USOS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) PROHIBIDO
USO HOTELERO (TH) PROHIBIDO
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR PROHIBIDO
TRJ PROHIBIDO
TRS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (I)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
Usos SUBTIPOS | pepmiTiDAS PERMITIDOS  |USOS SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP)  [IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
ALMACEN (1A) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS . .
usos PERMITIDAS REGULACION USOS SITUACION

COMUNICACIONES (DC)

PROHIBIDO

USO ZONAS VERDES (ZV)




BOP BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

CATEGORIAS ;
usos PERMITIDAS REGULACION USOS
ZONAS VERDES (ZV) PROHIBIDO
USO EQUIPAMIENTOS (DE)

CATEGORIAS REGULACION .

Usos PERMITIDAS usos SITUACION
USO EDUCATIVO (DEDU) PROHIBIDO
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) PROHIBIDO
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS)  |CATEGORIA 12 MAYORITARIO  [SITUACION D
USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI) PROHIBIDO

ORDENANZA 08. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (OD)
DEFINICION (OD)

Esta zona de ordenacién queda constituida basicamente por aquellas areas
destinadas a la dotacién y equipamientos de todo tipo del nlcleo de poblaciéon y
gue estructuran el mismo. Se consideran aquellas dotaciones y equipamientos de
titularidad publica.

CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD (OD)

A efectos de aplicacién de las condiciones de la Ordenanza, se establecen dos
grados diferenciados.

Grado 1¢ Equipamiento: iglesia de Tobes. Ya esta edificado, por lo que se mantienen las
condiciones existentes
Grado 2¢ El resto de equipamientos definidos en el presente planeamiento, y ubicados en la UA1L,

« TIPOLOGIA EDIFICATORIA

GRADO TIPOLOGIA

No se determina ninguna tipologia edificatoria. Se mantienen las existentes en el
momento de aprobacién del presente POM.

o]
Grado 1 A efectos de nuevas edificaciones en casco urbano, la tipologia permitida serd la
edificacion alineada a vial (EAV) y edificaciéon en manzana cerrada (EMC).
Grado 2¢ Edificacion Aislada Exenta (EAE)

» FONDO EDIFICABLE

GRADO TIPOLOGIA

No se determina ningun fondo edificable. Se mantienen los existentes en el momento
de aprobacion del presente POM.

A efectos de nuevas edificaciones en casco urbano, el fondo edificable sera de 12
metros medidos desde la alineacién oficial.

Grado 1¢
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No se establece

o ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS

GRADO

TIPOLOGIA

Grado 1¢

No se determina ninguna altura maxima y ndmero de plantas. Se mantienen los
existentes en el momento de aprobacién del presente POM.

A efectos de nuevas edificaciones en casco urbano y para nuevas edificaciones:
* Altura méxima: 7,50 metros

* Nimero de plantas sobre rasante: 2 plantas mas bajo cubierta

* NUmero de plantas bajo rasante: 1 planta

Grado 2¢

¢ Altura méaxima: 7,50 metros
* NUmero de plantas sobre rasante: 2 plantas mas bajo cubierta
* Nimero de plantas bajo rasante: 1 planta

e PARCELA MiNIMA y FRENTE MINIMO DE PARCELA

GRADO

TIPOLOGIA

Grado 1¢

No se determina parcela minima. Se mantienen las existentes en el momento de
aprobacién del presente POM, siendo edificables cualquiera parcela siempre que cumplan
con el resto de condiciones de la ordenanza y las de salubridad e higiene. Se entiende
como parcela existente la que se encuentre debidamente registrada en el Registro de la
Propiedad, o bien provenga de un expediente de parcelacién que haya adquirido firmeza
en via administrativa.

A efectos de nuevas parcelaciones de terrenos se establece las siguientes superficies y
frentes minimos:

+ Parcela minima (nuevas parcelaciones): 80 m?

* Frente minimo parcela: 4,50 metros

* Debera poderse inscribir un circulo de 4,50 metros dentro de la parcela

Grado 2¢

» Parcela minima (nuevas parcelaciones): 80 m’
* Frente minimo parcela: 4,50 metros
* Debera poderse inscribir un circulo de 4,50 metros dentro de la parcela

e PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE PARCELA

GRADO

TIPOLOGIA

Grado 1¢

No se determina ningln porcentaje maximo de ocupacién de parcela. Se mantienen los
existentes en el momento de aprobacién del presente POM.

A efectos de nuevas edificaciones en casco urbano, el porcentaje de ocupacion sera el
100%, siempre que se cumplan con las condiciones de salubridad y habitabilidad

Grado 2¢

La ocupacién maxima serd el 50 %

e ALINEACIONES Y RASANTES

GRADO TIPOLOGIA
Grado 1¢ Se mantienen las existentes en el momento de aprobacion del presente POM
Grado 29 Las designadas en el plano OD.01 Calificacién del suelo y gestion

e RETRANQUEOS

GRADO

TIPOLOGIA

fit
Al
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* Retranqueo a alineacién oficial: 0,00 metros, debiendo coincidir la alineacién oficial con
la linea de edificacion.
* Retranqueo a linderos laterales: 0,00 metros

Grado 1¢ : : L
* Retranqueo a lindero fondo: sin establecer. Se podra alinear hasta el fondo de la
parcela, cumpliendo siempre con las condiciones de la ordenanza y las de higiene y
salubridad.
* Retranqueo a alineacion oficial: 3,00 metros, debiendo coincidir la alineacién oficial con
Grado 2° la linea de edificacién.

* Retranqueo a linderos laterales: 3,00 metros
* Retranqueo a lindero fondo: 5,00 metros

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

GRADO TIPOLOGIA
Grado 1¢ Tendran las mismas condiciones estéticas que la Ordenanza 01.
Grado 2¢ Se aplicaran los mismos criterios estéticos que la Ordenanza 02.

CONDICIONES DE USO (OD)

USO RESIDENCIAL (R)

USOS SUBTIPOS géﬂﬁ?ﬁgﬁs BESLS’LAC'ON SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO
RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC)  |RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO
USO TERCIARIO (T)
Usos suBTIPOS  [SATEOORES REOQLACION smuacion
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 12 COMPATIBLE  [SITUACIONES C
USO HOTELERO (TH) CATEGORIAS 12y 22 [COMPATIBLE  |SITUACIONES C
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO
TRR COMPATIBLE  [SITUACIONES C
TR) PROHIBIDO
TRS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
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USO INDUSTRIAL (1)

CATEGORIAS . .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS REGULACION USOS SITUACION
ITP PROHIBIDO

PRODUCTIVO (IP) IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
ALMACEN (1A) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS . .
usos PERMITIDAS REGULACION USOS  [SITUACION

COMUNICACIONES (DC)

CATEGORIA 12y 22

COMPATIBLE SITUACIONES C

USO ZONAS VERDES (ZV)

CATEGORIAS .
usos PERMITIDAS REGULACION USOS
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIA 52 COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)
CATEGORIAS REGULACION .
Usos PERMITIDAS Usos SITUACION

USO EDUCATIVO (DEDU)

CATEGORIAS 12y 22 MAYORITARIO [SITUACIONES D

USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU)

CATEGORIAS 12 y 22 MAYORITARIO [SITUACIONES D

USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-DE)

CATEGORIAS 12, 22 y 32 |MAYORITARIO |SITUACIONES D

USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA)

CATEGORIAS 12 y 22 MAYORITARIO [SITUACIONES D

USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS)

CATEGORIAS 12 y 42 MAYORITARIO [SITUACIONES D

USO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAI)

MAYORITARIO [SITUACIONES D

ORDENANZA 09. ZONAS VERDES (0OD)

DEFINICION (OD)

Esta ordenanza regula el acto constructivo o la instalacién de diversos elementos

en las areas que forman parte de las zonas verdes del municipio.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES PERMITIDAS. CONDICIONES DE VOLUMEN (OD)

Solo se permiten en esta zona de ordenanza, edificaciones provisionales o ligeras

tales como kioskos de bebidas o de prensa, kioskos de musica y similares.
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SUPERFICIE MAXIMA

Superficie maxima: 12 m’

NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA MAXIMA

Altura maxima: 3,00 metros

Numero de plantas sobre rasante: 1 plantas
PORCENTAJE DE PENDIENTE MAXIMA DE CUBIERTA
Porcentaje de pendiente maxima de cubierta: 35%
CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Las edificaciones deberan realizarse a base de materiales tradicionales tales como
madera, piedra o cerdmica. Se prohiben expresamente los revestimientos o
aplacados metadlicos, plasticos o de fibrocemento.

El disefio de éstas respondera a las caracteristicas de las construcciones forestales
o rurales, debiendo armonizar con el ambiente de naturaleza o del nlcleo en el que
se integran.

Para el ajardinamiento y plantaciones se utilizaran prioritariamente especies
autdctonas, ademas de las que tradicionalmente se han venido incorporando al
actual paisaje.

CONDICIONES DE USO (0OD)

Todos los ambitos definidos en planos como espacios libres y zonas verdes seran de
caracter publico comprendidos en el grado 1°.

USO RESIDENCIAL (R)

USOS SUBTIPOS gé;ﬁ?ﬁg/@ BEggLAC'ON SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO
RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO
USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC) ~ [RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO
PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO

USO TERCIARIO (T)
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CATEGORIAS REGULACION :
usos SUBTIPOS | St R MITIDAS USOS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 482, 52 COMPATIBLE
USO HOTELERO (TH) PROHIBIDO
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO

TRR PROHIBIDO

TR PROHIBIDO

TRS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)

TRD PROHIBIDO

TRC PROHIBIDO

TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL ()

CATEGORIAS . .
usos SUBTIPOS PERMITIDAS REGULACION USOS SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP) IPE PROHIBIDO

IPP PROHIBIDO
ALMACEN (IA) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)

CATEGORIAS ] )
usos PERMITIDAS REGULACION USOS SITUACION
COMUNICACIONES (DC) PROHIBIDO
USO ZONAS VERDES (ZV)

CATEGORIAS .

usos PERMITIDAS REGULACION USOS
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIAS 19, 29, 32Y 42 COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)

CATEGORIAS REGULACION .
Us05 PERMITIDAS Usos SITUACION
USO EDUCATIVO (DEDU) CATEGORIA 32 COMPATIBLE
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) PROHIBIDO
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
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USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS) ‘PROHIBIDO ‘

ORDENANZA 10. RED VIARIA (OD)
DEFINICION (OD)

Esta ordenanza regula el acto constructivo o la instalacién de diversos elementos
en las areas que forman parte de la red viaria del municipio.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES AUTORIZADAS. CONDICIONES DE VOLUMEN (OD)

Podra permitirse la instalacién de mobiliario urbano como bancos, fuentes, etc., y
todas las instalaciones o sefiales al servicio del transito rodado o peatonal.

Igualmente se podra autorizar la instalacién de cabinas de teléfono, buzones de
correo y kioskos para venta de prensa, loteria, bebidas, etc.

Todos estos elementos se situaran de forma que no obstaculicen el paso de los
peatones, ni la circulacion o el aparcamiento de vehiculos.

SUPERFICIE MAXIMA

Superficie maxima: 12 m’

NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA MAXIMA

Altura maxima: 3,00 metros

Numero de plantas sobre rasante: 1 plantas

PORCENTAJE DE PENDIENTE MAXIMA DE CUBIERTA
Porcentaje de pendiente maxima de cubierta: 35%
CONDICIONES ESTETICAS, HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD (OD)

El sistema viario del Casco Urbano de Sienes y del nicleo de Tobes deberd
integrarse en el entorno, constituyendo a la creacién del ambiente urbano
tradicional. Para ellos todos los pavimentos se realizaran a base de materiales
naturales propios de la comarca, o prefabricados, acordes con este entorno. Su
disposicidn respondera en forma y color a los pavimentos originarios.

CONDICIONES DE USO (OD)

USO RESIDENCIAL (R)

CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS | oo MiTIDAS USOS SITUACION
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) PROHIBIDO

USO RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP) PROHIBIDO
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RTE PROHIBIDO
RAC PROHIBIDO

USO RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC)  |RAT PROHIBIDO
RCR PROHIBIDO
RES PROHIBIDO

PROTECCION PUBLICA (P) PROHIBIDO

USO TERCIARIO (T)

CATEGORIAS REGULACION .
usos SUBTIPOS | MITIDAS USOS SITUACION
USO COMERCIAL (TC) CATEGORIAS 482, 52 COMPATIBLE
USO HOTELERO (TH) PROHIBIDO
USO OFICINAS (TO) PROHIBIDO

TRR PROHIBIDO
TR PROHIBIDO
TRS PROHIBIDO
USO RECREATIVO (TR)
TRD PROHIBIDO
TRC PROHIBIDO
TRA PROHIBIDO
USO INDUSTRIAL (I)
CATEGORIAS GRUPOS REGULACION .
Usos SUBTIPOS | pepmiTiDAS PERMITIDOS  |USOS SITUACION
ITP PROHIBIDO
PRODUCTIVO (IP)  [IPE PROHIBIDO
IPP PROHIBIDO
ALMACEN (1A) PROHIBIDO
USO DOTACIONES (D)
USO COMUNICACIONES (DC)
CATEGORIAS . .
usos PERMITIDAS REGULACION USOS  [SITUACION

COMUNICACIONES (DC)

CATEGORIA 12

MAYORITARIO

USO ZONAS VERDES (ZV)
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CATEGORIAS :
usos PERMITIDAS REGULACION USOS
ZONAS VERDES (ZV) CATEGORIAS 32Y 42 COMPATIBLE
USO EQUIPAMIENTOS (DE)

CATEGORIAS REGULACION .

Usos PERMITIDAS USOS SITUACION
USO EDUCATIVO (DEDU) PROHIBIDO
USO CULTURAL-DEPORTIVO (D-CU-DE) PROHIBIDO
USO SANITARIO-ASISTENCIAL (DSA) PROHIBIDO
USO INFRAESTRUCTURAS-SERVICIOS (DEIS)  |CATEGORIA 12 y 52 COMPATIBLE
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