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AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE BAIDES

APROBACION DEFINITIVA ORDENANZA FISCAL IIVTNU

Al no haberse presentado alegaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario provisional de este
Ayuntamiento, adoptado en fecha 30 de mayo de 2025, sobre imposicién y
aprobacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre IMPUESTO DE
INCREMENTO DE TERRENOS DE NATURALEZA URBANA, cuyo texto integro se hace
publico, en cumplimiento del articulo 17.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

Texto:

“ Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos 133.2 y
142 de la Constitucién Espafiola, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105
y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 15 en concordancia con el articulo 59.2
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, establece el Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regird
por la presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto en los
articulos 104 y siguientes del citado Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

La Ordenanza sera de aplicacion en todo el término municipal.

Articulo 12. Normativa aplicable.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 136 fecha: jueves, 17 de Julio de 2025
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El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es
un Tributo directo, que no tiene caracter periddico, se regira en este Municipio: a)
Por las normas reguladoras del mismo, contenidas en el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo; y por las demas disposiciones legales y reglamentarias que
complementen y desarrollen dicho Real Decreto Legislativo. b) Por la presente
Ordenanza Fiscal.

Articulo 2°. Hecho Imponible.

El hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana esta constituido por el incremento de valor que experimentan
los terrenos de naturaleza urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

e La transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
 La constitucion o transmision de cualquier Derecho Real de goce, limitativo
del dominio, sobre los referidos terrenos.

El titulo podra consistir en:

Negocio juridico mortis causa, tanto sucesién testada como ab intestato.
Negocio juridico inter vivos, tanto oneroso como gratuito.

Enajenacion en subasta publica.

Expropiacién forzosa.

e noo

Articulo 39. Exenciones.

1.- Estaran exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histdrico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o
rehabilitacién en dichos inmuebles.

En estos supuestos, la solicitud de exencién deberd acompafiarse de la
documentacién que acredite la realizacién de las obras de conservacién, mejora o
rehabilitacién, asi mismo, se presentara licencia de obras, documentos que
acrediten el pago de la tasa por la licencia tramitada, certificado de finalizacién de
las obras.

Para que proceda aplicar la exencion prevista en esta letra, sera preciso que
concurran las siguientes condiciones:

1. Que se acredite fehacientemente que el bien se encuentra dentro del
perimetro delimitado como Conjunto Histdrico-Artistico
2. Que el importe de las obras de conservacién y/o rehabilitacién ejecutadas en
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los Gltimos cinco afios sea superior al 50 % del valor catastral del inmueble,
en el momento del devengo del Impuesto.

3. Que dichas obras de rehabilitacion hayan sido financiadas por el sujeto
pasivo.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacién en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la
cancelacion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera
profesional, realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencidn se requiere que el deudor o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de
poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el
cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo
contrario, se procederd a girar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afnos anteriores a la transmisién o desde el momento de la adquisicion si dicho
plazo fuese inferior a los dos afos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el
matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

Respecto de esta exencidn, no resultara de aplicacién lo dispuesto en el articulo 9.2
del esta Ley.

2.- Asimismo, estaran exentos de este Impuesto los correspondientes incrementos
de valor cuando la obligacién de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes
personas o entidades:

a. El Estado, las Comunidades Autonomas y las Entidades locales, a las que
pertenece este Municipio, asi como los Organismos autonomos del Estado y
las Entidades de Derecho publico de analogo caracter de las Comunidades
Auténomas y de dichas Entidades locales.

b. Este Municipio y demas Entidades locales que lo integren o en las que él se
integre, asi como sus respectivas Entidades de Derecho publico de analogo
caracter a los Organismos Auténomos del Estado.

c. Las Instituciones que tengan la calificacién de benéficas o de benéfico-
docentes.

d. Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsién
Social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y
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Supervision de los Seguros Privados.

e. Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los
terrenos afectos a las mismas.

f. La Cruz Roja Espanola.

g. Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en
Tratados o Convenios Internacionales.

Articulo 49, Sujetos pasivos.
1.- Es sujeto pasivo del Impuesto a titulo de contribuyente:

a. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona
fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35 de la Ley General
Tributaria, que adquiera el terreno, o aquélla a favor de la cual se constituya
o0 se transmita el derecho real de que se trate.

b. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona
fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General
Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

2.- En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o
juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35 de la Ley General Tributaria, que
adquiera el terreno o aquélla a favor de la cual se constituya o transmita el derecho
real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en
Espafa.

Articulo 52. Terrenos de naturaleza urbana.
Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a. Suelo urbano.

b. Suelo urbanizable o asimilado por contar con las facultades urbanisticas
inherentes al suelo urbanizable en la Legislacién urbanistica aplicable.

c. Los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y
cuenten, ademas, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico.

d. Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

e. Los terrenos que se fraccionan en contra de lo dispuesto en la Legislacion
agraria, siempre que tal fraccionamiento desvirtle su uso agrario.

Articulo 62. Supuestos de no sujecion.

1. No estan sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

En consecuencia con ello, esta sujeto el incremento de valor que experimenten los
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terrenos que deban tener la consideracién de urbanos, a efectos de dicho Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como
tales en el Catastro o en el padron de aquél. A los efectos de este impuesto, estara
asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten los terrenos
integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales
a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se devengara este Impuesto en las transmisiones de terrenos de naturaleza
urbana derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el régimen especial
de fusiones, escisiones, aportaciones de ramas de actividad o aportaciones no
dinerarias especiales a excepcién de los terrenos que se aporten al amparo de lo
que prevé el articulo 108 de la Ley 43/1.995, de 27 de diciembre, del Impuesto
sobre Sociedades, cuando no estén integrados en una rama de actividad.

3.- No se devengara el Impuesto con ocasidn de las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las operaciones relativas
a los procesos de adscripcién a una sociedad anénima deportiva de nueva creacién,
siempre que se ajusten a las normas de la Ley 20/1990, de 15 de octubre, del
Deporte y el Real Decreto 1084/1991, de 15 de julio, sobre sociedades andnimas
deportivas.

4. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los cédnyuges a la sociedad conyugal,
adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que
se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

5. Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones
de bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio
matrimonial, sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

6. No se devengara el impuesto con ocasidn de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la
Reestructuracién Bancaria, S.A. regulada en la disposicion adicional séptima de la
Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de entidades de
crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48
del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el
régimen juridico de las sociedades de gestidn de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasién de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestidén de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente
por dicha Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios,
resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento
inmediatamente anterior a la transmisién, o como consecuencia de la misma.

No se devengara el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para
cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios, a que se refiere la
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disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se
produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento
de la exposicién del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos,
previsto en el apartado 10 de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmisidn de los inmuebles se entendera que el nimero de afos a
lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los
terrenos no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las
operaciones previstas en este apartado.

En la posterior transmision de los terrenos se entendera que el nimero de afios a
través de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha
interrumpido por causa de la transmisién de las operaciones citadas como no
sujetas en los apartados 2 a 6 que anteceden.

7.- No se producira la sujeciéon al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por
diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y
adquisicién.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién
y la adquisicién, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o
entidades a que se refiere el articulo 106 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o
de adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes
valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que
graven dichas operaciones: el que conste en el titulo que documente la operacién o
el comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmisiéon de un inmueble en el que haya suelo y
construccién, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de
aplicar la proporcién que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor
catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara
tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicién.

Si la adquisicion o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las
reglas de los pdarrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos
valores a comparar sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmisién de los inmuebles a los que se refiere este apartado
ndmero 7, para el computo del nimero de afios a lo largo de los cuales se ha
puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta
el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de
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aplicacién en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles
gue resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 de este articulo o
en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades.

Articulo 7°. Base Imponible.

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor
de los terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado
a lo largo de un periodo maximo de veinte afios, y se determinara, sin perjuicio de
lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en
el momento del devengo calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y
3, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacién conforme a lo
previsto en su apartado 4.

2. Para determinar el importe exacto del valor del terreno en el momento del
devengo, se deben distinguir las siguientes reglas:

A) En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del
devengo sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de valores que
no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacién de la citada Ponencia, se podra liquidar provisionalmente este Impuesto
con arreglo al mismo. En estos casos, en la liquidacidn definitiva se aplicara el valor
de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de
valoracion colectiva parcial o de caracter simplificado, recogidos en las normas
reguladoras del Catastro, referido a la fecha del devengo.

Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores
catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizaciéon que
correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del
Estado. Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del Impuesto
no tenga determinado valor catastral, en dicho momento, el Ayuntamiento podra
practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado,
refiriendo dicho valor al momento del devengo.

B) En la constitucién y transmisiéon de derechos reales de goce limitativos del
dominio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo, se
aplicaran sobre la parte del valor definido en la letra anterior que represente,
respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado mediante la
aplicaciéon de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y en particular de los preceptos
siguientes:

USUFRUCTO:

1. Se entiende que el valor del usufructo y derecho de superficie temporal es
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proporcional al valor del terreno, a razén del 2 % por cada periodo de un afio,
sin que pueda exceder el 70 %.

. En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del

valor total de los bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte
afos, minorando, a medida que aumenta la edad, en la proporcién de un 1
por 100 menos por cada afio mas con el limite minimo del 10 por 100 del
valor total.

. El usufructo constituido a favor de una persona juridica si se estableciera por

plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado se considerara
fiscalmente como transmisién de plena propiedad sujeta a condicién
resolutoria.

. El valor de los Derechos Reales de uso y habitacion sera el que resulte de

aplicar al 75% del valor de los bienes sobre los que fueron impuestos, las
reglas correspondientes a la valoracién de los usufructos temporales o
vitalicios, segun los casos.

. Los Derechos Reales no incluidos en apartados anteriores se imputaran por el

capital, precio o valor que las partes hubiesen pactado al constituirlos, si
fuere igual o mayor que el que resulte de la capitalizacion al interés basico
del Banco de Espafia de la renta o pensidn anual, o este si aquel fuere menor.

NUDA PROPIEDAD:

a. El valor del derecho de la nuda propiedad debe fijarse de acuerdo con la

diferencia entre el valor del usufructo, uso o habitacién y el valor total del
terreno. En los usufructos vitalicios que, al mismo tiempo, sean temporales, la
nuda propiedad se valorara aplicando, de las reglas anteriores, aquélla que le
atribuya menos valor. En el usufructo a que se refieren los parrafos 2.y 3. la
nuda propiedad debe valorarse segln la edad del mas joven de los
usufructuarios instituidos.

. En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del

dominio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo
se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que
represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

. En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre

un edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
modulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su
defecto, el que resulte de establecer la proporciéon entre la superficie o
volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o
volumen edificados una vez construidas aquellas.

. En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales

contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del
justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en
el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera
este Ultimo sobre el justiprecio.
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3. Actualizacién del valor catastral:

Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracién colectiva de caracter general, se tomara, como valor
del terreno, o de la parte de este que corresponda segun las reglas contenidas en el
apartado anterior, durante los cinco primeros afios desde la aprobacién de la
referida valoracidn colectiva de caracter general el importe que resulte de aplicar a
los nuevos valores catastrales una reduccién equivalente al 60%.

La reduccidn prevista en este apartado no serd de aplicacién a los supuestos en los
que los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a
gue el mismo se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningln caso podra ser inferior al valor catastral del
terreno antes del procedimiento de valoracién colectiva.

4. El periodo de generacién del incremento de valor sera el nUmero de afios a lo
largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecidn, salvo que por ley se indique otra cosa, para el
calculo del periodo de generacién del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los
efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto, a salvo de lo dispuesto en el nimero 7 del articulo
62 de la presente Ordenanza.

En el computo del nimero de afios transcurridos se tomaran afios completos, es
decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de
generacion sea inferior a un afo, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en
cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones
de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo,
calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, sera el reflejado en
la siguiente tabla en funcién del periodo de generacién del incremento de valor:

PERIODO DE GENERACION Coeficiente
Menor 1 afio 0,16
1 afio 0,15
2 afios 0,15
3 afios 0,15
4 afios 0,16
5 afios 0,18
6 afios 0,20
7 afios 0,22
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8 afios 0,23
9 afios 0,21
10 afios 0,16
11 afos 0,13
12 afos 0,11
13 afos 0,10
14 afos 0,10
15 afos 0,10
16 anos 0,10
17 afos 0,12
18 afios 0,16
19 afos 0,22
Igual o superior a 20 afios 0,35

Estos coeficientes maximos seran actualizados anualmente mediante norma con
rango legal, pudiendo llevarse a cabo dicha actualizacién mediante las leyes de
presupuestos generales del Estado.

Si, como consecuencia de la actualizacién referida en el parrafo anterior, alguno de
los coeficientes aprobados por la vigente ordenanza fiscal resultara ser superior al
correspondiente nuevo maximo legal, se aplicara este directamente hasta que
entre en vigor la nueva ordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en
el articulo 104.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se constate
que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base imponible
determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo,
se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

Articulo 82. Tipo de gravamen y Cuota.

1.- El tipo de gravamen se establece variable en funcién al periodo y de acuerdo
con el siguiente cuadro:

Periodo de generacién Coeficiente
Inferior a 1 afio. 19 %
1 afio 19 %
2 afios 19 %
3 afios 19 %
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4 afios 19 %
5 afios 19 %
6 afios 19 %
7 afios 19 %
8 afios 19 %
9 afios 19 %
10 afios 19 %
11 afos 19 %
12 afos 19 %
13 afos 19 %
14 afos 19 %
15 afos 19 %
16 anos 19 %
17 afos 19 %
18 afios 19 %
19 afos 19 %
Igual o superior a 20 afios 15 %

2.- La cuota integra del Impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el
tipo de gravamen establecido en el apartado anterior.

3.- La cuota liquida del Impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra,
en su caso, la bonificacién a que se refiere el articulo 92. de esta Ordenanza Fiscal.

Articulo 99. Bonificaciones.

De conformidad con lo establecido en el articulo 108.4 del Real Decreto Legislativo
2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, gozaran de una bonificacién del 70% de la
cuota integra del impuesto, las transmisiones de terrenos, y la transmision o
constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo
lucrativo por causa de muerte, de la vivienda habitual que lo fuera del causante, y a
favor de los descendientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y
adoptantes, y no sean propietarios de cualquier otra vivienda.

Para tener derecho a la bonificacién deberd acreditarse la convivencia con el
causante durante los dos afios anteriores al fallecimiento de éste. Para disfrutar de
esta bonificacion, los sujetos pasivos habran de solicitarlo del Ayuntamiento, en el
plazo establecido para la presentacién de la declaracidén-ingreso del tributo;
acreditando documentalmente el cumplimiento de los requisitos indicados en el
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parrafo anterior, mediante certificado de empadronamiento y de la Ultima
declaracién del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas; sin que resulte
preciso, en ese caso, el ingreso del importe de la cuota susceptible de bonificacién.

Articulo 102.- Devengo del Impuesto. Normas Generales.
1.- El Impuesto se devenga:

Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito,
entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmisiéon. Cuando se
constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la
fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2.- El periodo de generacidn es el tiempo durante el cual se ha hecho patente el
incremento de valor que grava el Impuesto. Para su determinacién se tomaran los
afos completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno
gue se transmite o de la constituciéon o transmisién igualmente anterior de un
derecho real de goce limitativo del dominio sobre éste, y la fecha de realizacién del
nuevo hecho imponible, sin considerar las fracciones de afo.

3.- A los efectos de lo que dispone el apartado anterior se considerara como fecha
de la transmision:

a. En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento
publico.

b. Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcién
en un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén
de su oficio. c¢) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento
del causante.

c. En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del
Auto o Providencia aprobando su remate.

d. En las expropiaciones forzosas, la fecha del Acta de ocupacién y pago.

e. En el caso de adjudicaciéon de solares que se efectlen por Entidades
urbanisticas a favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento
distintos de los propietarios originariamente aportantes de los terrenos, la
protocolizacién del Acta de reparcelacidn.

4.- El periodo de generacidon del incremento de valor no podra ser inferior a un afio.
En el supuesto de que no se acreditare la fecha de la transmisién anterior, se
aplicara el periodo maximo de veinte afos.

Articulo 119.- Devoluciones

1.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resoluciéon
firme haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto o contrato
determinante de la transmisién del terreno o de la constituciéon o transmisién del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrd derecho a la
devolucidén del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le
hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de
cuatro afios desde que la resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto
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lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aunque el acto o
contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se
declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no
habra lugar a devolucién alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procederd la devolucion del Impuesto satisfecho y se considerara como un acto
nuevo sujeto a tributacién. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en
acto de conciliacidn y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacién se hara
con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva
no se liquidara el Impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese
resolutoria, se exigird el Impuesto, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de
hacer la oportuna devolucién segun la regla del apartado anterior.

Articulo 122.- Gestidn
A) DECLARACION-AUTOLIQUIDACION

1.- El Impuesto se gestionara en régimen de autoliquidacién, que tendra caracter
provisional. El sujeto pasivo vendra obligado a practicar dicha autoliquidacién,
relacionando los elementos imprescindibles para practicar la liquidacion
correspondiente e ingresando su importe en la Tesoreria del Ayuntamiento o a
través de cualquiera de las Entidades colaboradoras designadas por esta
Administracién, segin el modelo establecido en el Anexo | de la presente
Ordenanza.

2.- Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar
desde la fecha en que se produzca el devengo del Impuesto:

a. Cuando se trate de actos inter-vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b. Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afo a solicitud del sujeto pasivo. En este caso, los
sujetos pasivos podran solicitar del Ayuntamiento una prérroga de hasta seis
meses, que se entendera otorgada si no se dicta resolucién expresa en el
plazo de un mes desde la presentacion de la solicitud. La prérroga sélo podra
otorgarse si se solicita dentro del plazo de seis meses desde el fallecimiento
del causante.

c. Ala declaracién se acompafara el documento en el que consten los actos o
contratos que originan la imposicién.

d. Las exenciones o bonificaciones que se soliciten deberan igualmente
justificarse documentalmente.

3.- No se exigira el ingreso por autoliquidacion cuando el terreno, aun siendo de
naturaleza urbana en el momento del devengo del impuesto, no tenga fijado valor
catastral. En este supuesto, los contribuyentes presentaran la declaraciéon
documentada, en los términos y plazos a que se refieren los apartados anteriores.
El Ayuntamiento aprobara la liquidacién cuando sea fijado el valor catastral y la
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notificara al contribuyente para ingreso de la cuota correspondiente.

4.- Con independencia de lo dispuesto en el punto 3 de este articulo, estan
obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a. Enlos supuestos del articulo 4.1.a) de esta Ordenanza, siempre que se hayan
producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que
constituya o transmita el Derecho Real de que se trate.

b. En los supuestos del articulo 4.1.b) de esta Ordenanza, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituye o transmita el Derecho Real de que se
trate.

Respecto de dichas autoliquidaciones, el Ayuntamiento correspondiente solo podra
comprobar que se han efectuado mediante la aplicacién correcta de las normas
reguladoras del Impuesto, sin que puedan atribuirse valores, bases o cuotas
diferentes de las resultantes de tales normas.

5- Debera presentarse Escritura Publica de Compra-Venta o el titulo de adquisicion
por el que se acredite la transmisidn en el caso de transmisiones inter-vivos.

6.- En las transmisiones por causa de muerte, cuando a la fecha de cumplimiento
del plazo de presentacion de la declaraciéon no se disponga de la escritura de
protocolizacién de la herencia, se debera aportar:

 Declaracién responsable de los herederos, donde se contenga la relacién de
los bienes inmuebles de naturaleza urbana ubicados en el término de Baides,
gue conforman el caudal relicto del fallecido, debiendo detallarse los datos
necesarios para poder realizar la liquidacion del impuesto, acompafando a tal
efecto el dltimo recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

 Fotocopia de certificado de defuncidn.

* Fotocopia de certificacion de actos de ultima voluntad.

 Fotocopia de testamento, o de la declaracién de herederos ab intestato, en su
caso.

e Copia de la declaracién del modelo 650 del impuesto de sucesiones ante la
Junta de Castilla-La Mancha o de las disposiciones testamentarias.

7.- En el caso de que se presente una Unica declaracion para bienes cuya
transmision corresponda a mas de un adquiriente, deberan aportarse copias del
D.N.l. o documento acreditativo de la personalidad de la totalidad de los mismos,
asi como de sus domicilios actuales

8.- En caso de que el titulo de adquisicién anterior no hubiera estado sujeto se hara
constar la fecha de la transmisién anterior: fecha de fallecimiento si es adquisicion
hereditaria, fecha de compra si es disolucién de gananciales, fecha de adquisicién
del terreno por la cooperativa, divisién horizontal o extincién de condominio, etc.

9.- En el caso de que se declare como supuesto de no sujecién la no existencia de
una situacion expresiva de capacidad econdmica, 6 bien que el sujeto pasivo,
conforme a lo establecido en el articulo 7.5 de la presente Ordenanza constate




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

segun lo declarado, que el importe del incremento de valor es inferior al importe de
la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados
anteriores de dicho articulo, debera aportarse al expediente como medios
probatorios la siguiente documentacion:

a. Escritura de Compra-Venta o titulo de adquisicién de la finca transmitida,
donde figure el valor de adquisiciéon en transmisiones intervivos.

b. Escritura de Aceptacién, adjudicacién y reparto de la herencia, o bien el
Modelo establecido 650 que refleje el valor determinado a los efectos de
impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, en el caso de que la adquisicion
hubiera sido por mortis-causa.

c. Cualquier otro titulo que refleje la adquisicién de la finca, siempre que se
determine claramente en las mismas el valor del inmueble en esa fecha.

d. Valoracién pericial.

B) COMPROBACION DE LA AUTOLIQUIDACION.

1.- La Administracion Tributaria de este Ayuntamiento, comprobard que las
autoliquidaciones se han realizado mediante la correcta aplicacién de las normas
contenidas en esta Ordenanza, y que los valores atribuidos y las bases y cuotas
reflejadas corresponden con el resultado de tales normas.

2.- En el supuesto de que la Administracidn Tributaria no encontrase conforme la
autoliquidacion presentada por el sujeto pasivo, practicara liquidacion definitiva,
rectificando los elementos tributarios mal aplicados o los errores aritméticos
producidos, calculando los intereses de demora.

Igualmente si del documento o documentos presentados por el interesado se
dedujere la existencia de hechos imponibles no declarados por autoliquidacién, se
procedera respecto de ellos a practicar la oportuna liquidacion.

Dichas liquidaciones definitivas se notificardn integramente a los sujetos pasivos
con indicacion del plazo de ingreso y con expresion de los recursos procedentes.

3.- Cuando el 6rgano de gestion tuviere conocimiento de la realizacidon de cualquier
hecho imponible que origina el devengo del Impuesto y el sujeto pasivo no hubiere
presentado la declaracidn e ingresado el importe de la cuota, podra proponerse la
incoacion de expediente sancionador, previa comunicacion al interesado, mediante
requerimiento de regularizacion, con invitacion a subsanar la omision en un periodo
que no excedera de un mes, desde la recepcién de aquella comunicacién. Si en el
plazo indicado, el contribuyente formaliza la declaracion y realiza el ingreso de la
cuota, con inclusidn del interés de demora y del recargo establecido en la Ley
General Tributaria para declaracién e ingreso extemporaneos; se archivaran las
actuaciones sin incoacién de expediente sancionador. En caso contrario se seguira
el tramite de inspeccion y sancion en su caso, de conformidad con lo determinado
en la Ley General Tributaria y en los articulos 149. y 152. de esta Ordenanza.

Articulo 132.- Obligacién de las Notarias

Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento respectivo, dentro de la
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primera quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizaciéon del
hecho imponible de este Impuesto, con excepcion de los actos de ultima voluntad.
También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacién de los
documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimaciéon de
firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general
de colaboracién establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento, estos deberan
hacer constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha
referencia se corresponda con los que sean objeto de transmision.

Articulo 142.- Inspeccidn y recaudacién La inspeccién y recaudacion del impuesto se
realizaran de acuerdo con lo prevenido en la Ley General Tributaria y en las demas
leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones dictadas
para su desarrollo.

Articulo 159.- Infracciones tributarias En los casos de incumplimiento de las
obligaciones establecidas en la presente Ordenanza, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se
aplicara el régimen de infracciones y sanciones regulado en la Ley General
Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

Articulo 162.- Revisiéon

Los actos de gestion, liquidacién, recaudacion e inspeccién del Impuesto seran
revisables conforme a lo preceptuado en el articulo 14 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo. En desarrollo de lo determinado en el articulo 104 de la Ley
General Tributaria, para su aplicacién a los tributos municipales, en los
procedimientos iniciados a instancia de parte, el vencimiento del plazo maximo de
resolucién, fijado en las leyes o disposiciones reglamentarias, tendrd efectos
desestimatorios de la pretension.

Disposicién Adicional Unica. Modificaciones del Impuesto Las modificaciones que se
introduzcan en la regulaciéon del Impuesto, por las Leyes de Presupuestos Generales
del Estado o por cualesquiera otras leyes o disposiciones, y que resulten de
aplicacién directa, produciran, en su caso, la correspondiente modificacion tacita de
la presente Ordenanza Fiscal.

Disposicién Adicional Unica. Modificaciones del Impuesto

La presente modificacién de la Ordenanza entrara en vigor y serd de aplicacién
desde el mismo dia de su publicaciéon en el Boletin Oficial de la Provincia de
Guadalajara y hasta que se acuerde su modificacion o su derogacion expresa”.

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
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2/2004, de 5 de marzo, se podra interponer por los interesados recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia,
ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla La Mancha con sede en Albacete.

En Baides, a 14 de julio de 2025. Fdo: La Alcaldesa, D2 Miriam Franco Clemente.

Sede electrénica: https://boletin.dguadalajara.es/boletin/validacion/validar-documento.php

Cod. Verificacion: 254ff7366260bbed49e4cdf2d4cd2db5a4397cac
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