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MARCO NORMATIVO
1.1. Legislacién aplicable

e Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

e Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
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Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica

1.2. Instrumentos de ordenacion vigentes

Normas Subsidiarias del Planeamiento del El Olivar (Guadalajara), aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de urbanismo el 23 de noviembre
de 1992

2. CARTOGRAFIA Y FUENTES, ANALISIS DEL TERRITORIO, ANALISIS
SOCIOECONOMICO DEL MUNICIPIO, MEDIO URBANO

En lo referido a la informacidn urbanistica, se remite a lo expuestos en los capitulos
1, 2, 3y 4 de las NN.SS de Planeamiento.

o Capitulo 1. Consideraciones Generales
o Capitulo 2. Informacién Urbanistica

o Capitulo 3. Analisis de la Informacién

o Capitulo 4. Propuesta de Planeamiento

3. PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de El Olivar cuenta con un planeamiento urbanistico propio, Normas
Subsidiarias del Planeamiento de El Olivar (Guadalajara), aprobadas por la Comisién
Provincial de Urbanismo, el dia 23 de noviembre de 1.992.

Esta normativa viene imponiendo determinados criterios estéticos en la ejecucion
de obras, con el objetivo de mantener las caracteristicas constructivas propias del
municipio. Con ello el Ayuntamiento ha conseguido una imagen del municipio la
cual fue reconocida con el “Premio de Turismo 2001” concedido por la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

A esta imagen iconica del El Olivar, estan igualmente asociadas las maravillosas
panoramicas, dada su excelente ubicacién en la meseta alcarrefia con vistas al
embalse de Entrepefas, no queriendo el Ayuntamiento que estas se vean afectadas
por elemento espurio alguno.

Por tal motivo, el Ayuntamiento de El Olivar, debido al auge y proliferaciéon de
“huertos” solares y edlicos, tiene la intencidén de realizar una Modificacién Puntual
de las Normas Subsidiarias, en la que se limite y regule la instalacién de placas
solares y aerogeneradores que se realicen en el municipio con el objeto de
mantener un criterio uniforme y objetivo en dicha materia, aplicdndose y
teniéndose en cuenta en expedientes de Licencia de Obra que correspondan.

Para ello, debido a la proliferacion de estas instalaciones, se modifican vy
complementan varios articulos de las normas subsidiarias de planeamiento de
aplicacién en el municipio, en concreto las siguientes:

e Articulo 111.-PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS del CAPITULO XIlII.-
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
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e Articulo 120.-CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO del CAPITULO XV.-SUELO NO URBANIZALBES

e Articulo 121.-CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE
NO PROTEGIDO del CAPITULO XV.-SUELO NO URBANIZALBES

4. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION
Modificacién Articulo 111.-PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS Original
Articulo 111.-Proteccién de los ecosistemas.

1. El Ayuntamiento y demas organismos competentes no podran modificar las
presentes Normas Subsidiarias cuando tal modificaciéon tienda a la
destruccion, deterioro o desfiguracién del paisaje o su ambientaciéon dentro
de la naturaleza.

2. Toda actuacion (trazados de infraestructuras, repoblaciones forestales,
explotaciones mineras, grandes industrias, etc.), que se prevea puedan
deteriorar el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cambios
importantes en la geomorfologia, necesitard presentar un estudio de sus
consecuencias, previo a la licencia, a la Comision Provincial de Urbanismo.

4. En la construccion de nuevas carreteras la tierra vegetal debera de acopiarse
para su utilizacion posterior en protecciéon de taludes o superficies
erosionables. Los préstamos en general, no deberdn ser visibles desde la
carretera terminada y deben de excavarse de tal forma que no se acumule
agua de lluvia en ellos, de la excavacion tampoco deberan, en lo posible, ser
vistos desde la carretera, y se acumularan con taludes suaves que no
perturben el paisaje

Modificado
Articulo 111.-Proteccion de los ecosistemas.

1. El Ayuntamiento y demas organismos competentes no podran modificar las
presentes Normas Subsidiarias cuando tal modificacion tienda a la
destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientaciéon dentro
de la naturaleza.

2. Toda actuacién (trazados de infraestructuras, repoblaciones forestales,
explotaciones mineras, grandes industrias, etc.), que se prevea puedan
deteriorar el equilibrio ecolégico, el paisaje natural o introduzca cambios
importantes en la geomorfologia, necesitara presentar un estudio de sus
consecuencias, previo a la licencia, a la Comision Provincial de Urbanismo.

En concreto en lo referido a la instalacion de placas solares vy
aerogeneradores:

A. PLACAS SOLARES

La instalaciéon de paneles solares supone una evidente degradacién del
paisaje y caracteristicas generales del ambiente, por lo que estos deberan
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integrarse de forma que minimicen su impacto visual en el entorno.

Se establecen exclusivamente dos supuestos de instalacién de paneles
solares, en todo caso destinado al autoconsumo.

a. Sistemas de captacidon y utilizacién de energia solar térmica para la
produccion de agua caliente en los edificios y construcciones situados
en el término municipal, y en los que asi lo exija el Cdédigo Técnico de la
Edificacion y concretamente los Documentos Basicos DB-HE-4 y DB-
HE-5.

b. Sistemas fotovoltaicos aislados de red en viviendas o instalaciones de
campo o huerta donde no llegue la red eléctrica convencional

Queda prohibido cualquier otro supuesto de instalacién no recogido en los dos
epigrafes anteriores.

B. AEROGENERADORES

Al igual que en el caso de los paneles solares, la instalacién de estos sistemas
supone un elemento que deteriora el paisaje introduciendo un elemento
espurio en el ambiente, por lo que, en el caso de autorizarse, estos deberan
integrarse de forma que minimicen su impacto visual en el entorno.

Se establece exclusivamente el siguiente supuesto de instalacion: aquel
destinado al autoconsumo en viviendas o instalaciones de campo o huerta
donde no llegue la red eléctrica convencional. Queda prohibido cualquier otro
supuesto de instalacion.

3. En la construccidn de nuevas carreteras la tierra vegetal deberd de acopiarse
para su utilizacién posterior en proteccién de taludes o superficies
erosionables. Los préstamos en general, no deberdn ser visibles desde la
carretera terminada y deben de excavarse de tal forma que no se acumule
agua de lluvia en ellos, de la excavacion tampoco deberan, en lo posible, ser
vistos desde la carretera, y se acumularan con taludes suaves que no
perturben el paisaje

Modificacién Articulo 120.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL SUELO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO

Original
Articulo 120.- Construcciones permitidas en el suelo no urbanizable protegido.

1. Queda prohibida la edificacién en las superficies incluidas en los apartados a)
y b) del Articulo 118.

2. En los montes catalogados y consorciados se prohibe cualquier tipo de
edificacion, a excepcion de las que sean auxiliares de los aprovechamientos
forestales o agricolas y de aquellas que condicionen el lugar para sus usos
recreativos publicos y compatibles con el fin de proteger y con el
acercamiento del hombre a la naturaleza como fuente de descanso y
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esparcimiento.

3. En las zonas comprendidas en los apartados c), d) y e) del Articulo 118, solo

se permitiran las construcciones o instalaciones dedicadas a la explotacién
agricola, sujetas a las siguientes condiciones:
a. No podran utilizarse en ningln caso como vivienda, ni permanente ni
secundaria
b. Tener resuelto el acceso rodado
c. Parcela minima

A efectos de parcelacion:

e En terrenos de regadio 2.500 m2
e En terrenos de secano 25.000 m2 A efectos de
edificacion: 5.000 m2
d. Altura maxima edificable:

e NUmero de plantas 2
e Altura maxima 7 mts
e. Retranqueo de las edificaciones
e Alinderos 5,00 mts.
* A vias publicas 20,00 mts.

f. La edificabilidad maxima sera de 0,006 m2/m2.

La edificacion sera aislada

Deberd acreditarse documentalmente que la ocupacién principal del
propietario de los terrenos es la agraria, al solicitarla correspondiente
licencia de edificacidn.

o Q

4. En las zonas que contenga valores paisajisticos, visuales o ambientales se

prohibird cualquier tipo de edificacién, excepto las que condicionen la zona
para uso puramente recreativos publicos, con situacién y caracteristicas que
no perjudiquen al fin protegido

. Enlas zonas en las que se prevea la existencia de yacimientos arqueoldgicos,

0 en aquellas otras en las que se descubra su existencia, quedara prohibida
cualquier tipo de edificacién o urbanizacién, adaptandose las medidas que
establece la ley de excavaciones.

Modificado
Articulo 120.- Construcciones permitidas en el suelo no urbanizable protegido.

1. Queda prohibida la edificacién en las superficies incluidas en los apartados a)

y b) del Articulo 118.

. En los montes catalogados y consorciados se prohibe cualquier tipo de

edificacion, a excepcion de las que sean auxiliares de los aprovechamientos
forestales o agricolas y de aquellas que condicionen el lugar para sus usos
recreativos publicos y compatibles con el fin de proteger y con el
acercamiento del hombre a la naturaleza como fuente de descanso y
esparcimiento.

. En las zonas comprendidas en los apartados c), d) y e) del Articulo 118, solo

se permitiran las construcciones o instalaciones dedicadas a la explotacién
agricola, sujetas a las siguientes condiciones:
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a. No podran utilizarse en ningln caso como vivienda, ni permanente ni
secundaria

b. Tener resuelto el acceso rodado

c. Parcela minima

A efectos de parcelacion:

e En terrenos de regadio 2.500 m2
e En terrenos de secano 25.000 m2 A efectos de
edificacion: 5.000 m2
d. Altura maxima edificable:

e NUmero de plantas 2
e Altura maxima 7 mts
e. Retranqueo de las edificaciones
e Alinderos 5,00 mts.
* A vias publicas 20,00 mts.

f. La edificabilidad maxima sera de 0,006 m2/m2.

La edificacion sera aislada

Debera acreditarse documentalmente que la ocupacion principal del
propietario de los terrenos es la agraria, al solicitarla correspondiente
licencia de edificacién.

= (]

4. En las zonas que contenga valores paisajisticos, visuales o ambientales se
prohibira cualquier tipo de edificacién, excepto las que condicionen la zona
para uso puramente recreativos publicos, con situacién y caracteristicas que
no perjudiquen al fin protegido.

5. En las zonas en las que se prevea la existencia de yacimientos arqueoldgicos,
0 en aquellas otras en las que se descubra su existencia, quedara prohibida
cualquier tipo de edificacidon o urbanizacién, adaptandose las medidas que
establece la ley de excavaciones

6. En lo referido a la instalacion de placas solares y aerogeneradores solo se
permiten como elemento auxiliar a los supuestos de construccion definidos
en este articulo siempre que esté justificado su uso y este integre en el
paisaje minimizando su impacto visual.

Modificacion Articulo 121.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL SUELO NO
URBANIZABLE NO PROTEGIDO

Original
Articulo 121.- Construcciones permitidas en el suelo no urbanizable no protegido.

1. Solo se permitiran las construcciones sefialadas en el apartado 2 del Articulo
85 del texto refundido de la ley sobre régimen del suelo y ordenacién urbana,
y qué son las siguientes:

a. Las destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca, y se ajusten, en su caso, a los planos y
normas del Ministerio de Agricultura, estas edificaciones estaran sujetas
a las limitaciones del apartado 3 del articulo anterior.

b. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
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entretenimiento y servicios de las obras publicas.

. Edificaciones e instalaciones de utilizar publica e interés social que

hayan de emplearse en el medio rural.

. Edificios aislados destinados a viviendas familiares en lugares en los

gue no exista posibilidad de formacién de nucleo urbano, con las

limitaciones que establece el articulo siguiente.

2. Las edificaciones estaran sujetas a las siguientes condiciones:

Parcela minima
A efectos de parcelacion:

En terrenos de regadio 2.500 m2
En terrenos de secano 25.000 m2

A efectos de edificaciéon: 1.000 m2
Altura méaxima edificable:

e NUmero de plantas 2
e Altura maxima 7 mts

Retranqueo de las edificaciones

e Alinderos 5,00 mts.

* A vias publicas 20,00 mts.
Edificabilidad maxima: 0,15 m2/m2.
Tipo de edificacion: aislada

. En lo referido a la instalacion de placas solares y aerogeneradores solo se
permiten como elemento auxiliar a los supuestos de construccion definidos
en este articulo siempre que esté justificado su uso y este integre en el

paisaje minimizando su impacto visual.

Modificado
Articulo 121.- Construcciones permitidas en el suelo no urbanizable no protegido.

1. Solo se permitiran las construcciones sefialadas en el apartado 2 del Articulo
85 del texto refundido de la ley sobre régimen del suelo y ordenacién urbana,

y qué son las siguientes:

a. Las destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la

naturaleza y destino de la finca, y se ajusten, en su caso, a los planos y
normas del Ministerio de Agricultura, estas edificaciones estaran sujetas
a las limitaciones del apartado 3 del articulo anterior.

. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,

entretenimiento y servicios de las obras publicas.

. Edificaciones e instalaciones de utilizar publica e interés social que

hayan de emplearse en el medio rural.
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d. Edificios aislados destinados a viviendas familiares en lugares en los
gue no exista posibilidad de formacién de nucleo urbano, con las
limitaciones que establece el articulo siguiente.

2. Las edificaciones estaran sujetas a las siguientes condiciones:

Parcela minima
A efectos de parcelacion:

e En terrenos de regadio 2.500 m2
e En terrenos de secano 25.000 m2

A efectos de edificacion: 1.000 m2
Altura maxima edificable:

e NUmero de plantas 2
e Altura maxima 7 mts

Retranqueo de las edificaciones

e Alinderos 5,00 mts.

A vias publicas 20,00 mts.
Edificabilidad maxima: 0,15 m2/m2.
Tipo de edificacién: aislada

3. En concreto en lo referido a la instalaciéon de placas solares y
aerogeneradores:

A. PLACAS SOLARES

La instalacidon de paneles solares supone una evidente degradacién del
paisaje y caracteristicas generales del ambiente, por lo que estos deberan
integrarse de forma que minimicen su impacto visual en el entorno.

Se establecen exclusivamente dos supuestos de instalacién de paneles
solares, en todo caso destinado al autoconsumo.

a. Sistemas de captacion y utilizaciéon de energia solar térmica para la
produccién de agua caliente en los edificios y construcciones situados
en el término municipal, y en los que asi lo exija el Cédigo Técnico de la
Edificacién y concretamente los Documentos Basicos DB-HE- 4 y DB-
HE-5.

b. Sistemas fotovoltaicos aislados de red en viviendas o instalaciones de
campo o huerta donde no llegue la red eléctrica convencional

Queda prohibido cualquier otro supuesto de instalacién no recogido en los dos
epigrafes anteriores.
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B. AEROGENERADORES

Al igual que en el caso de los paneles solares, la instalacién de estos sistemas
supone un elemento que deteriora el paisaje introduciendo un elemento
espurio en el ambiente, por lo que, en el caso de autorizarse, estos deberan
integrarse de forma que minimicen su impacto visual en el entorno.

Se establece exclusivamente el siguiente supuesto de instalacion: aquel
destinado al autoconsumo en viviendas o instalaciones de campo o huerta
donde no llegue la red eléctrica convencional. Queda prohibido cualquier otro
supuesto de instalacion.

5. CONCLUSIONES

En cumplimiento con el articulo 16.3 del Texto Reformado de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), el acuerdo municipal de
aprobacién, acompafado del texto integro, debe comunicarse a la Consejeria
competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica con caracter previo a
su publicacién.

En El Olivar a doce de mayo de dos mil veintidds.LA ALCALDESA. EL ARQUITECTO.




