BOP BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

g

(0}
»
RE= 3
=Py
Yog

*y

(L]

=
<=

= BOLETIN
.. OFICIAL

DE LA PROVINCIA
DE GUADALAJARA

O 94988 7572

Administracion: Excma. Diputacion Provincial.
Pza. Moreno, N.° 10.

@ Edita: DIPUTACION PROVINCIAL

BOP de Guadalajara, n2. 230, fecha: viernes, 02 de Diciembre de 2022

AYUNTAMIENTOS

AYUNTAMIENTO DE LAS NAVAS DE JADRAQUE

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA

NORMATIVA DE EDIFICACION

Acuerdo del Pleno de fecha 19 de octubre de 2022 del Ayuntamiento de Las Navas
de Jadraque, por la que se aprueba definitivamente expediente de Modificacion de
la Ordenanza municipal reguladora de la normativa de edificacién en Las Navas de

Jadraque

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio
de la Modificacién de la Ordenanza municipal reguladora de la normativa de
edificacion en Las Navas de Jadraque, cuyo texto integro se hace publico, para su
general conocimiento y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley

3779

7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

« Interviene el Sr. Alcalde para indicar que: «a la vista de los siguientes

antecedentes:
Documento Fecha/N.2 Observaciones
Reunién con los vecinos 06/08/2022 Se llevé a cabo una reunién, un
trdmite de informacién en el cual
se expuso las tejas y una
posterior votacion.
Providencia de Alcaldia 07/09/2022

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 230 fecha: viernes, 02 de Diciembre de 2022
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Informe de Secretaria 07/09/2022
Anuncio en el Portal Web del Ayuntamiento de la Consulta | 07/09/2022
Plblica

Certificado de Secretaria de las Opiniones Presentadas 06/10/2022

El Pleno, adopta por unanimidad el siguiente,
ACUERDO

PRIMERO. Aprobar inicialmente la Modificacion de la Ordenanza municipal
reguladora de la normativa de edificacién en Las Navas de Jadraque con la
redaccion que a continuacién se recoge:

«1. OBJETO.

Normativa de Proteccidn en la zona que corresponde a la “Arquitectura Dorada” y
en referencia al municipio de Las Navas de Jadraque. La presente normativa se
redacta a iniciativa del Ayuntamiento basado en la aprobada por la Comision
Provincial del Patrimonio Histdrico para los pueblos de la Arquitectura Negra.

2. ANTECEDENTES.

El ayuntamiento afectado siente la inquietud de preservar su peculiar entorno
urbano y la arquitectura vernacula.

Se analiza y complementa la normativa aprobada por la Comisién Provincial de
Patrimonio Histdrico, mejorandola con la aportacion del Ayuntamiento afectado que
tiene la experiencia derivada de la aplicacion de sus propias normas de
planeamiento.

Finalizado el proceso de elaboracion de la normativa se somete a la aprobacidn del
Pleno Municipal y a su posterior publicacién en el B.O. de la provincia para su
aplicacion con caracter obligatorio.

3. JUSTIFICACION.

La presente Normativa se justifica en base a una doble necesidad: por un lado,
responder a los diversos problemas que han surgido directamente como
consecuencia de la aplicacién de las diferentes normas y ordenanzas, y por otro
adelantarse a corregir lo que es previsible que surja en el futuro, apoyados en la
experiencia cotidiana y en el analisis de la evolucién de la poblacion y del mercado.

Los aspectos susceptibles de modificacion se refieren a las condiciones de
ambiente y estéticas de las edificaciones, matizando de forma pormenorizada la
composicion, materiales, textura y color de los diferentes elementos y sistemas
constructivos.

La finalidad de esta normativa se concreta en su futura aprobacion como
Ordenanzas de Edificacion por parte de los Ayuntamientos que permitan la
proteccién, conservacion y gestién eficaz de su patrimonio histérico.
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4. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS.

La aprobacién de cualquier proyecto dependerd de su armonizacién con la
arquitectura tradicional de la zona, asi como con su entorno inmediato, en lo
referente a volumenes, materiales, acabados, huecos, etc.

Se propiciara la elaboracion de un catalogo edificatorio, que se incorporara a la
normativa de la localidad, en el que consten las adecuadas medidas de proteccion
en cada caso.

4.1 CERRAMIENTOS DE PARCELAS Y SOLARES.
Se adaptaran a las tipologias existentes en la zona.

En solares dentro del casco urbano, sdlo se permitira su cerramiento con muro de
mamposteria de piedra de la zona dispuestas al igual que en fachadas y con altura
maxima 1,30 m., pudiéndose utilizar ademas la construccion de cercas a base de
mamposteria intercalada con piedras dispuestas verticalmente. En suelo urbano
consolidado el cerramiento exterior de parcelas edificadas tendra 2 metros de
altura maxima y sera de iguales caracteristicas que los anteriores. En el resto de
parcelas los cerramientos seran con muro de mamposteria de 1,20 metros de altura
minima y el resto hasta los 2 metros se podra utilizar valla de madera, sin
mochetas de obra ni postes metalicos, con un disefio horizontal sin que sea
continuo ni opaco y en color oscuro. (Excepcidon de vallados para ganado que
deberan ser estudiadas y aprobadas por el ayuntamiento previa solicitud por el
interesado ante este organismo). Es tradicional la proteccidn de las puertas de los
vallados mediante tejadillos superiores. Estos seran de estructura de madera y
cubierta de pizarra a dos aguas.

4.2 ALTURA DE LA EDIFICACION Y CUBIERTAS.
4.2.1 Morfologia:

En los proyectos de obra nueva las cubiertas seran inclinadas y en proyectos de
reforma y rehabilitacién se mantendra la morfologia existente. Con caracter
preferente se mantendran las pendientes existentes permitiéndose pendientes
comprendidas entre el 30% y 45 %.

Las cubiertas seran a una o dos aguas. La pendiente a tres aguas solo podra
realizarse con el tercer faldén al modo tradicional (mas pequefio como remate del
hastial o pifién). Sélo se permite un agua cuando se prevea el adosamiento
posterior de otro edificio que complete el conjunto a dos aguas o que exista
previamente.

Altura maxima de la edificacién: dos plantas, no superando 6 metros desde la base
del suelo de la calle al alero. EI Ayuntamiento estudiara las situaciones
excepcionales que se puedan presentar.

Se permite el uso bajo cubierta, La altura maxima de la cumbrera sera de 4 metros
desde la cara superior del forjado de techo de planta primera.
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Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
-Salto de altura en los faldones.

-Dientes de sierra.

-Buhardillones.

-Cubiertas planas.

-Terrazas abiertas en cubierta o sobre ella

4.2.2 Chimeneas:

Deberan ser de morfologia troncopiramidal con remate plano (laja irreqular de
pizarra dispuesta sobre apoyos de piedra) y del mismo material que la fachada y
con las lajas dispuestas horizontalmente. Las chimeneas existentes que no se
ajusten a lo anteriormente expuesto, se adaptaran cuando se realicen obras para la
reparacion total de la cubierta.

4.2.3 Aleros:

El vuelo maximo permitido sera de 40 centimetro Los aleros que forman la cornisa
no superaran los 10 centimetro de espesor.

a) Aleros sobre el hastial.

Los aleros o cornisas de hastial se realizaran del mismo modo que los tradicionales,
en cualquiera de las siguientes formas:

-Lajas de pizarra (gneis) o esquisto voladas al modo tradicional.

-Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia donde apoya la dltima fila
de lajas.

b) Aleros de borde de faldon:

Con canecillos de madera si son caracteristicos de la arquitectura vernacula del
lugar.

e Con laja de pizarra (gneis) o esquisto al modo tradicional.

e Cuando puntualmente protejan un balcdn de planta alta, significativo en la
edificacion, el vuelo podra alcanzar la dimensién de 40 centimetros

» Se permitira otros tipos de material que imiten en forma, color o textura a los
materiales tradicionales de la zona previa aprobacidn por el ayuntamiento a
propuesta del interesado

4.2.4 Canalones

Los canalones deberan ser de zinc, pvc color marrén en ambos casos, cobre o
fundicidn.
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4.2.5 Materiales: Textura y color.

Los acabados de la cubierta podran ser:

* De lajas de pizarra (gneis) o esquisto de morfologia irreqular, exfoliacion
natural, dispuestas al modo tradicional y de la tonalidad de la zona.
» Mezcla de lajas de pizarra (gneis) o esquisto con teja arabe vieja recuperada
e Teja modelo elegido en reunién de 6 de agosto de 2022.
o Hormigdén Mod. Gredos rojo viejo
o Ceramica mixta Mod. KLINKER K2 rojo viejo
o Cerdmica Arabe rojo viejo .

En los aleros se pueden aceptar canecillos de madera si son caracteristicos de la
zona. Los acabados de los huecos de cubierta seran los permitidos para los
cerramientos y carpinteria.

En edificios singulares de valor histdrico-artistico sélo se admitiran los materiales
existentes en la actualidad.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

» Fibrocemento, tela asfaltica, chapa, bituminosos, piedra artificial y materiales
sintéticos.
e Recubrimientos continuos de mortero, espuma, etc.

4.3 FACHADAS.
Las fachadas seran continuas sin resaltes.
4.3.1 Composicidn.

La composicién general de fachadas y huecos se establecera con criterios de
integracion y respeto a las edificaciones tradicionales.

La composicién de fachada, dentro de la integracion expresada en el punto anterior
se ajustara a criterios ordenacioén de tipo espontaneo o popular.

La relacién hueco-macizo sera con predominio del segundo sobre el primero.

No se produciran resaltos en las fachadas con motivo de su composicién o
decoracién tales como impostas, molduras, etc. Los balcones de tipo tradicional,
aleros y cornisas seran los Unicos voladizos autorizados a via publica. Como regla
general los balcones tendran un vuelo maximo de 1/20 del ancho de la calle a la
que vuelen y como maximo de 40 centimetros Los balcones se situaran a una altura
minima sobre la rasante de la via publica de 3 metros, si bien en algunos inmuebles
podra ser mayor en puntos concretos que pudieran ser obstaculo para el transito
rodado. Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

e Cuerpos volados cerrados total o parcialmente
e Vuelo de la planta superior sobre la inferior.
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e Retranqueos parciales.
* La repeticion de mas de dos fachadas adosadas consecutivas.

Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de las fachadas en todos
los tipos de obras que afecten a estas.

Las medianerias que vayan a quedar vistas deberan tener el mismo acabado que
las fachadas. Las medianerias que prevean quedarse tapadas en construcciones
futuras, se le aplicara una terminacidon consistente en enfoscados de cemento con
pintura color ocre y textura, aprobados en la reunién celebrada el dia 6 de agosto
de 2022, el cédigo de la pintura serd el C3028 (IR34) de las marcas “KERACOL”,
“PROPANSA”, Y “PUMA". y la textura elegida sera la que tenga el picado mas fuerte.

4.3.2 Materiales textura y color.

El material permitido sera de piedra tipica de la zona (esquistos y gneis en forma de
lajas), dispuestas al modo tradicional (lajas de exfoliacidon natural dispuestas
horizontalmente) y de la tonalidad de la zona, sin rejuntar. Quedan prohibidos los
chapados de fachada en piedra (lajas dispuestas verticalmente) u otros materiales.
Cuando se realicen obras que afecten al exterior de los inmuebles, se suprimiran los
enfoscados que cubran la mamposteria de piedra original a fin de dejarla vista. Las
medianerias vistas seran de piedra tipica de la zona, dispuestas del mismo modo
que en las fachadas.

4.4 HUECOS.
4.4.1 Huecos en cubierta.

La utilizacién de los espacios bajo cubierta con usos vivideros no es caracteristica
de la arquitectura dorada de Guadalajara, si bien con caracter excepcional y ante la
imposibilidad de iluminacidn y ventilacién de estos espacios por otros medios se
permitira la apertura de huecos en las cubiertas con las siguientes condiciones:

Huecos de tipo “lucernario” deberan ser pintados en color negro mate, que no
sobresalgan del faldén de la cubierta. Se permitira un lucernario de 0,60 m? cada
25 m? de falddn, pudiéndose permitir justificadamente mas lucernarios segun la
distribucién de los bajo cubierta.

4.4.2 Huecos en fachada.

Los huecos tendran una morfologia en la que predomine la dimension vertical,
admitiéndose formas cuadradas en huecos inferiores a 1 m2. En general
responderan a las tipologias tradicionales con especial atencién en los materiales y
morfologias de los recercados.

Los huecos no podrdn interrumpirse por forjados, muros, tabiques u otros
elementos de particién semejantes. Los recercados de los huecos se adecuaran y
seran sensiblemente iguales a las soluciones tradicionales de la arquitectura del
lugar pudiendo introducir pequefias variaciones o reinterpretaciones con el espiritu
de integracion debido, y evitando la sobrecarga estética.
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4.4.2.1 Ventanas y balcones.

El oscurecimiento se realizara con fraileros o con persianas enrollables sin cajetin y
lamas de madera. Se permite persianas empotradas, de madera o material similar,
al uso de la zona. Los huecos de los balcones seran de proporcién vertical. Cada
balcén abarcara un solo hueco. Los balcones deberan separarse de los linderos una
distancia minima de 60 centimetro Los balcones se hallaran situados a una altura
minima de una planta de vivienda medida sobre la rasante de la via publica. Los
balcones seran enrasados o volados al modo tradicional. Vuelo maximo de 40
centimetros Cargaderos seran de madera o piedra del lugar, permitiéndose
materiales con imitacion a madera previa aprobacion por el ayuntamiento. En casos
justificados se dispondran tejadillos o tejaroz encima de los balcones (cuando el
balcén no coincida con el alero) o puertas de acceso. Estas estructuras seran de
madera y cubierta de lajas de pizarra (gneis) o esquisto de morfologia irreqular,
exfoliacion natural, dispuestas al modo tradicional y de la tonalidad de la zona.

4.4.2.2 Puertas y puertas de garaje.

» Las puertas de acceso a los edificios tendran asimismo proporcion vertical.
Serdn de una sola hoja. Se admitira la divisién en horizontal de la hoja de la
puerta como era costumbre en la zona (batipuerta). Los cargaderos seran de
madera, laja de pizarra (gneis) o esquisto.

e En las puertas de acceso a garajes o almacenes se permitird que la
proporcién horizontal predomine, pero debiendo componerse con el resto de
los huecos. Los cargaderos serdan de madera, laja de pizarra (gneis) o
esquisto).

4.4.3 Carpinterias.

Las soluciones adoptadas seran sensiblemente iguales a las tradicionales, pudiendo
introducirse pequenias variaciones siempre con espiritu de integracién en el medio.
Las carpinterias seran iguales para todos los muros del edificio, no pudiendo
alterarse en parte del mismo. Se entienden como soluciones tradicionales las
siguientes:

e Para acceso a edificios:
o Entablados de maderas verticales.
o Para acceso a almacenes y garaje:
o Dos puertas enterizas que podran ser de madera, metdlicas o pvc
manteniendo el color madera.
o Excepcionalmente se podra permitir una sola puerta enrollable de PVC
manteniendo el color de la madera.
e Para ventanas:
o Divididas en dos o tres cuadrantes por cada hoja.
o Sin divisién alguna.

4.4.4 Protecciones y rejas.

Seran de formas sencillas, similares a las soluciones tradicionales siempre con
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espiritu de integracion en el medio, pudiéndose realizar en reticulas rectangulares o
cuadradas. La seccidon de los barrotes sera cuadrada o redonda. La solucion
constructiva sera de forja pasante. Las rejas no podran sobresalir del plano de
fachada.

Se prohiben expresamente las siguientes disposiciones de huecos:

o Proporcién horizontal de huecos.

o Otras disposiciones generales de huecos con proporciones distintas a la
vertical o cuadrada, exceptuando puntual y excepcionalmente huecos
singulares que justifiquen su inclusion y su adecuacion al entorno. Las
siguientes soluciones de protecciones y rejas:

o Composiciones diferentes a trazados verticales y horizontales en reticula
rectangular o cuadrada.

o Formas curvas o diagonales en la composicion.

4.4.5 Materiales, texturas y color de huecos, carpinterias, protecciones y rejas.

Los materiales y textura seran sensiblemente iguales a los tradicionales,
pudiéndose introducir pequefias variaciones o reinterpretaciones con el espiritu de
integracién debido:

a) Recercado de huecos:
-Madera o laja de piedra de gneis o pizarra de exfoliacion natural
b) Carpinterias:

-Los materiales, textura y color de las carpinterias trataran de adaptarse a las
tradicionalmente empleadas en la zona, recomendandose la utilizacion de madera.

-Se permiten los siguientes materiales:
-Madera (mas idéneo).

-P.v.C.

-Aluminio lacado imitacién madera.
-Hierro de perfil grueso laminado en frio.

-Se permite el empleo de otros materiales como el P.V.C. y aluminio, siempre que
imiten a la madera y sensiblemente iguales a las tradicionales.

c) Protecciones:

-Los materiales, texturas y color de los cerramientos y protecciones deberan ser
unitarios para todo el edificio.

-Los materiales seran los tradicionalmente utilizados en la zona, o aquellos otros
que se adapten o integren totalmente en el medio y sean adecuados a la
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morfologia que se elige.

-Se entiende por materiales tradicionales los siguientes:

-Para barandillas: la madera y el hierro forjado.

-Para rejas: el hierro forjado.

-Para persianas y contraventanas, la madera, pvc o aluminio imitacion madera.
4.5 ELEMENTOS SALIENTES: MARQUESINAS, ANUNCIOS

4.5.1 Marquesinas y Placas.

Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasaran de las
fachadas mas de 3 centimetro Se situaran en planta baja. No podran ser piezas
luminosas en masa: la iluminacion podra ser exterior y orientada hacia el cartel.
Seran preferentemente de madera, ceramica decorada o hierro. Las piezas
auxiliares necesarias para las instalaciones, cuadros de contadores, cajas de
alarma, etc., se situaran siempre a haces interiores del muro de fachada y en
composicién con la misma, con tapa de madera o de mamposteria de pizarra
dispuesta horizontalmente. Los aparatos de aire acondicionado deberan situarse en
patios interiores en planta baja y que no sean perceptibles desde el exterior.

4.5.2 Elementos sobre cubiertas.

Los elementos destinados a instalaciones trataran de adecuarse al entorno
pudiendo instalarse aquéllos imprescindibles para el funcionamiento normal de la
edificacién siempre que no provoquen volumenes sobre ella no justificados tales
como el depdsito de agua, cuerpos para alojar motores o aire acondicionado, etc.
Las antenas de telecomunicaciones no parabdlicas seran de color negro o gris,
evitando en lo posible su ubicacion en lugares de fuerte impacto visual, y no
sobrepasaran los 2 metros de altura desde la cumbrera.

4.5.3 Paneles solares

De acuerdo con el apartado 1.1.2 f) de la seccion HE 4: Contribucién solar minima
de agua caliente sanitaria, del Documento Basico de Ahorro de Energia (DB HE), “la
contribucidn solar minima podra disminuirse cuando asi lo determine el érgano
competente que deba dictaminar en materia de proteccién

histdrico-artistica.” En este sentido el Ayuntamiento siguiendo lo planteado por

la Comisién Provincial de Patrimonio ha acordado, con criterio general, eximir de la
obligatoriedad de disponer de una instalacién de captacion, almacenamiento y
utilizacién de energia solar de baja temperatura, mediante paneles solares térmicos
a todos aquellos inmuebles caracteristicos de la Arquitectura. En el caso de que el
propietario o promotor de obras en algunos de los inmuebles citados mas arriba,
tenga intencidn expresa en la instalacion de paneles solares térmicos, este
Ayuntamiento estudiara pormenorizadamente cada caso evaluando la integracion

fit
Al
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ambiental de la propuesta que quedara con la misma pendiente del falddn de la
cubierta no sobresaliendo de ésta en ningun caso.

4.5.4 Antenas parabdlicas

Se evitaran en la medida de lo posible, pudiendo instalarse en partes de los
inmuebles que no supongan un impacto visual desde el exterior.

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla La Mancha, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

4.5.5 PAVIMENTACION DE CALLES

La pavimentacidn de las calles se realizara en el suelo consolidado como urbano
con lajas de pizarras, no realizando aceras en calles, plazas o analogos».

SEGUNDO. Someter dicha Modificacion de la Ordenanza municipal a informacion
publica y audiencia de los interesados, con publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia y tablén de anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias para
que puedan examinar el expediente y presentar reclamaciones o sugerencias que
estimen oportunas, que seran resueltas por la Corporacion.

De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se
considerara aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso por el
Pleno.

Simultaneamente, publicar el texto de la modificacién de la Ordenanza municipal
en el portal web del Ayuntamiento
(https://lasnavasdejadraque.sedelectronica.es/info.0) con el objeto de dar audiencia
a los ciudadanos afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan
hacerse por otras personas o entidades.

TERCERO. Facultar al Alcalde para suscribir y firmar toda clase de documentos
relacionados con este asunto».

La transcripcidn literal de norma, y a los efectos de su reflejo definitivo es aquella
contenida desde los puntos: «1. OBJETO a 4.5.5 PAVIMENTACION DE CALLES»
anteriores.

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla-La Mancha con sede en Albacete, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

En Las Navas de Jadraque, a 30 de noviembre de 2022. El Alcalde, D. Eliseo Marigil



https://lasnavasdejadraque.sedelectronica.es/info.0

BOP BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

de la Cal

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 230 fecha: viernes, 02 de Diciembre de 2022

11



