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MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 DEL PLAN PARCIAL DEL SP-PP-100

2909

Por el Pleno del Ayuntamiento de Guadalajara de 24 de junio de 2022 se adopté
acuerdo de aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual n.2 2 del Plan Parcial
del sector SP-pp-100 Ciudad del Transporte del Plan General de Ordenacién Urbana
de Guadalajara que fue notificado a los interesados y en el que se recogia:

“6.- EXPEDIENTE 16330/2020. MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SP-PP-100 CIUDAD DEL TRANSPORTE.

El Concejal Delegado de Desarrollo Urbano, Sr. Pérez Borda, da cuenta del
expediente tramitado para la modificaciéon puntual n.2 2 del Plan Parcial del Sector
SP pp 100 Ciudad del Transporte.

Previas las intervenciones de los Portavoces de los Grupos Municipales, en los
términos concretos que constan en la grabacién digitalizada y firmada
electrénicamente con Cddigo de Integridad que se referencia al inicio de la
presente acta.

Vista la documentacion obrante en el expediente y de conformidad con el dictamen
de la Comisién Informativa de Desarrollo Urbano Sostenible y Servicios Publicos
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Municipales, la Corporacién por unanimidad de los miembros asistentes acuerda:

Primero.- Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual n.2 2 del Plan Parcial del
Sector SP 100 "Ciudad del Transporte" del Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara, en virtud de lo previsto en el articulo 38.2 del Decreto Legislativo
1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.

Segundo.- Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva, asi como sus normas
urbanisticas, en el Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 42 del Texto Refundido de la LOTAU y 157 del Reglamento de
Planeamiento, ademas de publicarse el acuerdo aprobatorio en el Diario Oficial de
Castilla La Mancha. El texto integro del documento se publicara en la pagina web
del Ayuntamiento de Guadalajara.”

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa, y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y 8, 45y
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, se podrd interponer uno de los siguientes
recursos: a) Con caracter potestativo, recurso de reposicién ante el mismo érgano
que dictd el acto recurrido, en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al
de la recepcion de esta notificacion. La interposicion del recurso, excepto en los
casos en que una disposicidn establezca lo contrario, no suspendera la ejecucidén
del acto impugnado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre. Si transcurriese un mes desde el dia siguiente al de la
interposicién del recurso de reposicién sin que éste haya sido resuelto, podra
entender que ha sido desestimado e interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla-La Mancha, en el plazo de seis meses, a contar desde el dia siguiente al de
la desestimacién presunta. b) Recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha,
dentro del plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la recepcién de
esta notificacion. En caso de optar por el recurso potestativo de reposicion no se
podra interponer el recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio
administrativo. Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que estime
procedente.”

NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERALES

Articulo 1.- Objeto

Es objeto de las presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas definir y regular la
Ordenacion Detallada del sector SP pp 100 “Ciudad del Transporte” (Guadalajara y
Marchamalo)Objeto. segun las determinaciones indicadas en la Ficha Urbanistica de
la Modificacion Puntual del Plan de Ordenaciéon Municipal de Guadalajara vy
Marchamalo (en adelante Modificacién Puntual del POM), aprobada definitivamente
por la Orden de 13/04/2009, de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
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Vivienda de la Junta de Comunidades de Castilla - La Mancha, publicada en el
DOCM N280 del 28 de abril de 2.0099, en el ambito del PAU en que se inserta el
presente Plan Parcial.

1. La presente Ordenacion Detallada se ha formulado de acuerdo con el
ordenamiento urbanistico vigente y demas normas aplicables, en concreto,
con el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y sus Reglamentos, cumpliendo
los requisitos de contenido exigido para los Planes Parciales.

2. El desarrollo de la ordenacién detallada sera realizado por medio de dos
unidades de actuacion urbanizadora. Estas unidades de actuacidén podran
asumir la ordenacion propuestas por el presente Plan Parcial o proponer otra
distinta a través de una modificacion del Plan Parcial.

Articulo 2.- Contenido documental

La Ordenacion Detallada consta de la documentacion adaptada a los contenidos
exigidos por el TRLOTAU y sus Reglamentos para los Planes Parciales. Se estructura
en:

Memoria Informativa y Justificativa

Contiene la informacion relevante para la adopcién del modelo
propuesto, expone el proceso sequido hasta la formulacién del presente
documento, justifica la conveniencia, oportunidad y la ordenacién
establecida a la luz de la evaluaciéon ambiental.

Informa de la tutela de los bienes y del cumplimiento de los criterios y
los fines previstos en el TRLOTAU y sus Reglamentos vy justifica, con
eficacia normativa, las determinaciones correspondientes a los
documentos graficos y literarios.

Normas Urbanisticas

Las Normas Urbanisticas regulan los usos pormenorizados y
condiciones de parcelacién y edificacion de la ordenacién detallada que
establece el Plan Parcial en desarrollo de la referida Modificacién.

Planos de Informacién y Ordenacion

Constituyen la expresidon espacial grafica del contenido vy
determinaciones de la Modificacién y la localizacidon de las reservas de
suelo para redes publicas, conforme disponen el TRLOTAU y sus
Reglamentos.

Los planos y la documentacion grafica correspondientes definen con
claridad la Informacién en escala 1:5.000 (Segun el Reglamento del
TRLOTAU, Articulo 60, la escala de los planos de informacién sera la
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adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones y contenido) y la Ordenacién, que expresan y se
confeccionan a la escala 1:2.000 con el grado de definicién adecuado a
la finalidad que persiguen.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

No existiendo en el ambito ordenado bienes de los citados en el articulo
65 del R.P. sobre los que sea posible establecer alguno de los grados de
proteccién del articulo 68 del R.P., no procedera la elaboracién de
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Articulo 3.- Ambito de aplicacion.

La presente Ordenacion Detallada es de aplicacién en la totalidad del ambito del
Sector definido por la referida Modificacién Estructural, siendo desarrollada en dos
Unidades de Actuacién Urbanizadora:

e Unidad de Actuacién Urbanizadora 1 (UA-1) - Termino Municipal de
Guadalajara

e Unidad de Actuaciéon Urbanizadora 2 (UA-2) - Término Municipal de
Marchamalo

Articulo 4.- Vigencia.

La presente Ordenacién Detallada entrara en vigor el mismo dia de su publicacién
en el DIARIO OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA LA MANCHA.

Articulo 5.- Efectos.

Los efectos de la presente Ordenaciéon Detallada son los previstos en el
ordenamiento vigente.

Articulo 6.- Revision y modificacion.

La revisién y modificacion se realizara conforme lo dispuesto en el TRLOTAU y sus
Reglamentos.

Articulo 7.- Normas de interpretacion

Las determinaciones de la presente Ordenacién Detallada se interpretaran con base
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en los criterios establecidos en la Modificacion Puntual del POM y en los articulos 6
y 9 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Guadalajara.

CAPITULO 2.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO.
Articulo 1.- Ordenacidn Detallada. Zonificacion

1. A efectos de lo previsto en la legislacidn vigente la presente Ordenacién
Detallada establece la asignacion de los usos pormenorizados y sus niveles
de intensidad, mediante la técnica de la zonificacién (Zonas de Ordenacién
Urbanistica) reflejandose en el Plano O-3 con especificacion de la aplicacién
de cada una de las Zonas de Ordenacién Urbanistica en las Ordenanzas que
regulan cada dmbito de aplicacién.

2. La Ordenacion Detallada que califica con usos dotacionales y lucrativos los
suelos destinados a Uso Global Terciario Especial para la Implantacién de la
Ciudad del Transporte en la Modificacion Puntual del POM siguiendo y
recogiendo en su totalidad lo establecido para el Sector definido en la misma
tanto a nivel grafico como de Normas Urbanisticas y forma parte de la
Alternativa Técnica del correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

3. Los terrenos destinados a las Reservas de caracter Local, Sistemas Locales
que establece la presente Ordenacién Detallada satisfacen los médulos de
reserva conforme lo dispuesto en el TRLOTAU y sus Reglamentos.

4. En virtud de la Modificaciéon Puntual del POM no existen Sistemas Generales,
ni interiores al Sector, ni adscritos al mismo.

5. De conformidad con las tipologias de edificacion adaptadas al POM de
Guadalajara, el Plan Parcial establece:

Sistemas Locales:
Sistema Local de Zonas Verdes ZV
Sistema Local Dotacional de Equipamientos DOT
Sistema Local de Comunicaciones. Viario VEST
Usos Lucrativos:
Intermodal TI
Centro Logistico e Industrial CLI
Centro de Servicios CIS
Aparcamiento de Vehiculos Pesados AVP
Reserva de Infraestructuras Locales RIL

6. El Plano de Ordenacién O-3 identifican las distintas zonas de ordenacion
urbanistica y el grado aplicable a cada supermanzana.
7. En el Plano de Ordenacion O-4 se identifican las afecciones existentes sobre

fi
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la ordenacién y el area de movimiento de la edificacion en cada
supermanzana, entendiéndose por area de movimiento de la edificacién la
delimitacién de la zona interior a cada supermanzana donde debe inscribirse
la proyeccién en planta de las distintas edificaciones.

Articulo 2.- Ordenacidn Detallada. Desarrollo

En desarrollo de la ordenacién detallada podran formularse Estudios de Detalle en
los términos de los articulos 28 del DL 1/2010 TRLOTAU y 72 del Reglamento de
Planeamiento referidos a la manzana o unidad urbana equivalente completa.

ESTAQONAMI BNTO BN I NTERIOR DE MANTAMNA
HAACABIUDAD 1 plaza / 100-200m? C cegun uso

TITULARIDAD PRIVADA 794600 4 B58
G-AVP-1 1.098 11
G-AVP-2 6.751 &8
G-CI5-1 30.931 309
G-ClIs-2 35.051 351
G-CLI-1 26.5/78 483
G-CLI-2 &7.946 340
G-CLI-3 37.323 i85/
G-CLI-4 34 774 174
G-CLI-5 13.610 &8
G-TI-1 14.735 74
M-AVP-1 11.155 112
M-CIS-1 43 965 440
M-CIS-2 48 033 480
M-CLI-1 114.894 574
M-CLI-2 &9.889 349
M-CLI-3 34.182 1/1
M-CLI-4 30.582 153
M-CLI-5 22.140 111
M-CLI-& 33.064 145
M-CLI-/ 26277 131
M-TI-1 21.621 108

lTotal general 794 600 4 858

[Plazas en Urbanizacion 2429

Plazas reservadas a personas con movilidad reducida
segin VIV/561/2010 61

Articulo 3.- Derechos y deberes de los propietarios

Constituyen derechos y deberes de los propietarios los establecidos en el TRLOTAU
y sus Reglamentos, en el POM de Guadalajara y en el presente Plan Parcial.

CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA.
Articulo 1.- Condiciones generales para su desarrollo.

1. El desarrollo y ejecucion de esta Ordenacién Detallada se llevara a cabo
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segun los Articulos 9 y 14 de estas Normas Urbanisticas por medio de dos
unidades de actuacion urbanizadora.

Las unidades de actuacion urbanizadora podran asumir la ordenacion
propuesta por el presente Plan Parcial o proponer otra distinta a través de
una modificacién del Plan Parcial.

Las unidades de actuacién urbanizadora serdn ejecutadas a través de
gestion indirecta por un urbanizador, seguin se describe en la Seccién 32 del
Capitulo Il del Titulo V del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 mayo, que
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla - La Mancha, y en las fichas de gestién
urbanistica definidas en los articulos 33 y 34 de estas Normas. El inicio de su
ejecucién material se realizard dentro del primer afio de vigencia del PAU,
considerada esta como aprobacién definitiva mas disponibilidad de los
terrenos, y la conclusidn de la urbanizacién antes de los cinco afios de
vigencia.

El contenido de los planes y proyectos descritos en el Articulo 12 se realizara
de acuerdo con lo dispuesto en el TRLOTAU y sus Reglamentos y
subsidiariamente en lo que no la contradiga con lo que para ellos dispone el
POM y la Modificacién Puntual del POM de Guadalajara.

. Los distintos planes y proyectos solo podran circunscribirse a una unidad de

actuacion urbanizadora, con las excepciones expuestas en el punto 2 del
Articulo 9.

. El desarrollo del presente plan esta condicionado a la duplicacién de la

carretera autondmica CM-101 segun lo indicado en el informe emitido por la
consejeria de Fomento de Castilla la Mancha a 3 de diciembre de 2012.

Articulo 2.- Tipo de planes y proyectos.

1. El desarrollo de la presente Ordenacién Detallada se realizara utilizando

alguna de las figuras de Planes o instrumentos legalmente regulados, como
son los siguientes:

- Planes Especiales. Siempre circunscritos a al ambito de una unidad de
actuacidon urbanizadora con la excepcién de los planes de
infraestructuras de acceso viario, ferroviario o conexiones exteriores a
redes de servicio.

- Estudios de Detalle. Siempre referidos a la manzana o unidad urbana
equivalente.

2. La ejecucién de la presente Ordenacién Detallada se realizarad utilizando

alguno de los Proyectos legalmente reqgulados y siempre circunscritos al
ambito de una Unica unidad de actuacién urbanizadora, como son los
siguientes:

- Proyectos de Urbanizacién.

- Proyectos de Reparcelacion.
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- Proyectos de Normalizacion de Fincas.
- Proyectos de Expropiacion.

- Proyectos de Edificacién.

Articulo 3.- Formulacién y tramitacién de los instrumentos de desarrollo.

Los Estudios y Proyectos que desarrollen el contenido de la presente Ordenacion
Detallada se atendran a lo regulado en el TRLOTAU y sus Reglamentos, aplicado a
las concretas determinaciones, ademas de estas Ordenanzas y al ordenamiento
aplicable en el momento de su ejecucién.

Articulo 4.- Condiciones particulares de desarrollo. Unidad Minima de Actuacion.

Sin contenido.

CAPITULO 4.- CONDICIONES DE LOS USOS
Articulo 1.- Regulacién de los usos y coeficientes de ponderacién.

La presente Ordenacién Detallada regula, de forma pormenorizada, los usos que
afectan a los terrenos incluidos en su ambito, a través de las condiciones
establecidas para cada zona de ordenanza especifica en el Capitulo 9 de las
presentes Normas y en la regulacion de usos del POM al que se remite la
Modificacién Puntual del POM con los coeficientes de ponderacidon propuestos en la
Memoria Informativa y Justificativa de este Plan Parcial y que se reproducen a
continuacién:

UA-1 - GUADALAJARA UA-2 - MARCHAMALO

CENTRO LC:lGI:."‘_rTI'CC:| INDUSTRIAL — FINALISTA 1,0000 10000
CENTRO LOGISTICO INDUSTRIAL — NO 0,8000 0,8000
FINALISTA

{Mecesidad de ejecutar viarios interiores)

CENTRO DE SERVICIOS . 1,6009 17794
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS 0,4500 04500
INTERMODAL 0,4500 0,4500
RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS LOCALES 0,0000 00,0000

La definicion vinculante de los coeficientes correctores por uso y tipologia,
coeficientes de ponderacién, para el cdalculo de los aprovechamientos y
equidistribucién de cargas sera realizada por el Proyecto de Reparcelacion, en
aplicacion del punto 3 del Articulo 72 de la LOTAU y del articulo 34.2 de su
Reglamento, se reserva al Proyecto de Reparcelacion.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 175 fecha: martes, 13 de Septiembre de 2022
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CAPITULO 5.- NORMAS RELATIVAS A LA EDIFICACION
Articulo 1.-Objeto y contenido de las Normas Relativas a la Edificacién.

Las presentes Ordenanzas concretan y regulan las condiciones para la edificacion
en el ambito que deben ser contemplados en cada zona de ordenacién urbanistica
definida por el Plan Parcial que desarrolla y ejecuta el ambito del Sector definido
por la Modificacion Puntual del POM, conforme a lo establecido en el POM de
Guadalajara, en el Anexo 1 del RP del TRLOTAU, al cumplimiento del Cédigo Técnico
de la Edificacién, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras de Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo
de Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del
Cddigo Técnico de Edificacion.

CAPITULO 6.- CONDICIONES GENERALES PARA LAS OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 1.- Condiciones para las obras de urbanizacién.
1.1. Objeto y contenidos generales para las Obras de Urbanizacién.

Estas Ordenanzas Generales seran de aplicaciéon en los equipamientos, zonas
verdes y espacios libres, red viaria, red ferroviaria e infraestructuras basicas
conforme a lo establecido en la Modificacién Puntual del POM, en el POM de
Guadalajara, en la Evaluacién Ambiental Preliminar y al cumplimiento del Cédigo
Técnico de la Edificacion y al acatamiento del Codigo de Accesibilidad de Castilla -
La Mancha.

1.2. Condicionantes de caracter imperativo derivados de la Orden de 13/04/2.009,
de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda por la que se aprueba
definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara. DOCM ne 80.

Sera de aplicacién lo determinado por la Orden 13/04/2009, de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacidon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Guadalajara (TTMM
de Guadalajara y Marchamalo), que establecidé las siguientes condiciones al
desarrollo y ejecucién del Programa de Actuacion Urbanizadora:

[...]

1. Debera fijar la delimitacién Norte colindante con el Arroyo de Duefas a partir
de la delimitacion del riesgo de avenidas, que requerira de su aprobacion por
la Confederacién Hidrografica del Tajo, y de la banda de proteccién de
habitats de 20 m. establecida por la Consejeria de Industria, Energia y Medio
Ambiente, de acuerdo con la Disposiciéon Adicional Primera del Decreto
242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico. En conformidad con la Evaluacion Ambiental Preliminar de la
Modificaciéon Puntual, contigua a esta zona debera clasificarse como suelo
urbano o urbanizable con la calificacion de zona verde la banda
inmediatamente contigua, sin que en ningln caso, esta zona verde, presente
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una anchura inferior a los 10 metros.

2. De acuerdo con la Modificacion de la Resolucidn de fecha 22 de julio de 2008
emitida por la Delegada de Cultura, Turismo y Artesania de Guadalajara el 26
de marzo de 2009, el enclave denominado “P.A.CITRA 1", debera destinarse a
zonas verdes. Cualquier movimiento de tierras vinculado con el
ajardinamiento deberad contar con un estudio arqueoldgico previo que
acredite la no afeccion a los restos arqueoldgicos.

Respecto a los enclaves “P.A. CITRA 2", “P.A. CITRA 3" y “P.A. CITRA 4", con
caracter previo al inicio de las obras, debera llevarse a cabo un estudio
arqueoldgico mediante sondeos de valoracion. Si el resultado de los mismos fuera
positivo, se deberdn establecer por parte de esa Delegacion las condiciones
necesarias que aseguren la conservacién de los elementos patrimoniales
descubiertos.

Debera realizarse control arqueolégico directo de todos los movimientos de
terrenos de caracter cuaternario (extraccidon) generados por la obra civil -por parte
de un arquedlogo expresamente autorizado-, realizando la conservacion in situ de
los bienes inmuebles asi como la suficiente documentacidn de éstos y de los restos
muebles aparecidos (informes arqueoldgicos, memorias y fichas inventario de Carta
Arqueoldgica).

[...]

1.3. Condicionantes de caracter imperativo correspondientes a los Visados de la
Consejeria de Cultura

Sera de aplicacion lo determinado por el Visado de la Consejeria de Cultura de 11
de julio de 2.008 y por el Visado de la Consejeria de Cultura de 26 de marzo de
2.009, que establecieron las siguientes condiciones al desarrollo y ejecucién del
Programa de Actuacién Urbanizadora:

* Visado de la Consejeria de Cultura de 11 de julio de 2.008

[...]

1. Establecimiento (visado por esta Direccién General) por parte de la promotora
y la direccién arqueolégica de un entorno de proteccién para los yacimientos
arqueoldgicos denominados "P.A.CITRA 1", P.A. CITRA 2", "P.A. CITRA 3y "P.A.
CITRA 4" de cualquier actividad o infraestructura, con un area de al menos
100 metros de radio de entorno con respecto a todos los elementos
inmuebles detectados y de las areas de dispersién de materiales
arqueoldgicos (sin perjuicio de ser ampliable ante la documentacién de
evidencias arqueoldgicas exteriores), de forma que todos ellos queden
suficientemente balizados y sefalizados en el terreno e identificados a los
agentes de la obra civil.

2. En el supuesto de que no puedan adoptarse soluciones técnicas que eviten la
afeccién a los elementos patrimoniales anteriormente citados o a su area de
protecciéon, deberd justificarse dicha imposibilidad técnica para evaluar, si
procede, la solucién propuesta con el objetivo de establecer las actuaciones
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arqueoldgicas pertinentes en cada caso.

. Control y supervisién arqueoldgica directa de todos los movimientos de

terrenos de caracter cuaternario (extraccion o aporte) generados por la obra
civil -por parte de un arquedlogo expresamente autorizado-, realizando la
conservaciéon in situ de los bienes inmuebles asi como la suficiente
documentacién de estos y de los restos muebles aparecidos (informes
arqueoldgicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueoldgica).

. Asimismo, se recuerda que en el caso de aparicion de restos arqueoldgicos

y/o paleontoldgicos durante el transcurso de las obras, serd de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 5 de la Ley 4/90 del Patrimonio Histérico de Castilla
- La Mancha y 44.1 de la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol tanto en
comunicacién de hallazgos por parte de cualquier agente de la obra civil
como garantizar su correcta valoracién antes de continuar con la ejecucién
del proyecto en dicha area.

. Requerir al técnico director de la intervencion arqueoldgica realizada la

inclusién de todos los yacimientos arqueoldgicos reflejados en el informe
arqueoldgico en el Inventario de Carta Arqueoldgica de esta Direccidn
General mediante la ficha al efecto, o en el caso de elementos redefinidos, la
actualizaciéon de los datos en las fichas ya existentes, aportando la
documentacion fotografica y planimétrica correspondiente. Dichas fichas
deberan entregarse en un plazo de diez dias habiles a contar desde el dia
siguiente al de la recepcion del presente documento. Asi mismo, presentar, si
procede, el Acta de Depdsito en el Museo de Guadalajara del material
arqueoldgico recogido.

Visado de la Consejeria de Cultura de 26 de marzo de 2.009

. Respecto al enclave denominado “P.A. CITRA 1", su delimitacién queda

comprendida en el poligono definido por las siguientes coordenadas:
X: 484536.02 Y: 4503226.72
X:484782.43Y:4503184.24
X: 484742.26 Y:4502924.69
X:484498.18 Y:4503024.34

Dado el valor arqueoldgico de este enclave, debera destinarse a las zonas
verdes contempladas en los articulos 31.1 ¢) LOTAU, y 22.3 del Reglamento
de Planeamiento, Decreto 248/2004, de 14 de septiembre. Cualquier
movimiento de tierras vinculado con el ajardinamiento deber contar con un
estudio arqueoldgico previo que acredite la no afeccién a los restos.

. Respecto a los enclaves “PA CITRA 2", "PA CITRA 3"y "PA CITRA4", con

caracter previo al inicio de las obras, debera llevarse a cabo un estudio
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arqueoldgico mediante sondeos de valoracion. Si el resultado de los mismos
fuera positivo, se deberan establecer por parte de esta Delegacion las
condiciones necesarias que aseguren la conservacién de los elementos
patrimoniales descubiertos.

3. Debera realizarse control arqueolégico directo de todos los movimientos de
terrenos de caracter cuaternario (extraccion) generados por la abra civil por
parte de un arquedlogo expresamente autorizado., realizando la conservacion
in situ de los bienes inmuebles asi como la suficiente documentacién de estos
y de los estos muebles aparecidos (informes arqueoldgicos, memorias y
fichas inventarlo de Carta Arqueoldgica).

4. Asimismo, se recuerda que en el caso de la aparicién de restos arqueoldgicos
y/o paleontoldgicos durante el transcurso de las obras, sera de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 5 de la Ley 4/90 del Patrimonio Histérico de Castilla
- La Mancha y 44 1 de la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol tanto de
comunicacién de hallazgos por parte de cualquier agente de la obra civil
como garantizar su correcta valoracién antes de continuar con la ejecucién
del proyecto en dicha area.

A fin de facilitar los controles o inspecciones que puedan realizar tanto los técnicos
de la Consejeria de Cultura como los Cuerpos de Seguridad del Estado, deberd
existir una copia del presente documento en la oficina de obra.

[...]

1.4.- Condicionantes derivados de la Evaluacion Ambiental Preliminar de la
Modificaciéon Puntual del POM de Guadalajara.

Se debera dar cumplimiento a las Medidas Vinculantes y las Medidas Necesarias de
las Conclusiones de la Evaluacién Ambiental Preliminar de la Modificaciéon del POM.

1.4.1 MEDIDAS VINCULANTES

1. MEDIDAS VINCULANTES (segun art. 36 del Reglamento 178/2002, de 17 de
diciembre, que desarrolla la Ley 6/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla-la Mancha y se adaptan sus anejos):

 Primera.- Previo al inicio de los usos y actividades previstos deberan entrar en
funcionamiento los sistemas de depuraciéon y abastecimiento necesarios,
garantizando la no afeccidn hidroldgica e hidrogeoldgica. Se debera aclarar
en Comision Provincial de Urbanismo si existe plena garantia de recursos
hidricos suficientes, capaces de satisfacer la nueva demanda prevista por el
nuevo desarrollo. Para ello se aportard Balance hidrico de los recursos
actuales y futuros, contabilizando las nuevas demandas previstas para el
desarrollo del municipio. En todo caso, se debera cumplir todo aquello que
estimen oportuno los organismos con competencia en esta materia.

e Segunda.- Respecto a la red de saneamiento que estd previsto que sea
separativa. En la red de pluviales, deberd instalarse un sistema de
pretratamiento (con desbaste, desarenado y desengrasado) sequido de un
tratamiento de decantacion, con un rendimiento superior al 90% expresado
en porcentaje de eliminacion de sélidos sedimentables, que evite que el agua
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vierta con grasas, aceites y otras sustancias que puedan ser arrastradas
como consecuencia de la actividad que se desarrollara en el sector. Antes de
realizar el vertido, se deberia contar con la correspondiente autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

En todo caso, se deberd cumplir todo aquello que estimen oportuno los
organismos competentes en materia de depuracién y saneamiento ademas
de respetar todo aquello recogido en la legislacion vigente aplicable.

Tercera. Se debera evitar la utilizacién de agua potable en el riego de los
jardines y zonas verdes. Para reducir el consumo se reutilizaran para el riego
de las zonas verdes publicas y privadas, siempre que sea posible, las aguas
residuales urbanas generadas en e area de estudio (una vez depuradas) o las
pluviales recogidas en la red separativa.

Cuarto. Se debera establecer un sistema de tarifacién por tramos en el
consumo de agua. Con esta medidas se trataria de penalizar los consumos de
agua desmesurados generalmente por usos diferentes a los estrictamente
domésticos o por falta de celo en el mantenimiento y garantizar uso
sostenible del recurso.

Quinta. Respecto al arroyo situado al norte de la Modificacién, se ha
elaborado un estudio Hidrolégico y de avenidas, que evaluara la
Confederacion Hidrografica del Tajo. Del informe de este organismo se fijard
la proteccién que ha de respetarse frente al riesgo de avenidas.

El cauce del arroyo Duenas, presenta en algunos tramos un bosque de ribera
en buen estado de conservacion, protegido como “Habitat de Proteccidn
Especial” por la normativa actual. Este bosque compuesto en su mayor parte
por chopos blancos (Populus alba) y negros (Populus nigra), sauces (Salix sp.),
olmos (Ulmus minor) y algin taray (Tamriax sp.), acompafiado por un estrato
arbustivo de zarzas (Rubus sp.), rosas (Rosa sp.). juncos (Juncus sp.), carrizo
((Phrogmites austraiis), etc. Ademas, los taludes de este cauce presentan una
acusada pendiente, por lo que se estima conveniente, independientemente
del informe que emita el organismo de cuenca, preservar de la actuacion
urbanizadora una banda de proteccién de al menos 20 metros de anchura,
que se deberd incluir en la categoria de Suelo Ristico No Urbanizable de
Proteccién Ambiental y contigua a esta debera clasificarse como suelo urbano
0 urbanizable con la calificacién de zona verde la banda inmediatamente
contigua, sin que en ningln caso, esta zona verde presente una anchura
inferior a los 10 metros.

Sexta.- Respecto a la proteccidén del Patrimonio se debera cumplir con los
condicionantes que establezca el Visado/Resolucion que emita la Direccion
General de Patrimonios y Museos, en el que quedara establecida la proteccién
al Patrimonio Histdrico-Artistico y Arqueoldgico.

Ante la eventual aparicién de otros restos fésiles o arqueolégicos deberd
atenerse a lo establecido en el articulo 21 de la Ley 4/1990, de 30 de Mayo,
del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

e Séptima.- Se debera proceder a la delimitacién de la via pecuaria Vereda de
Fontanar, que linda con el sector, perteneciendo a la categoria de “Suelo
rustico no urbanizable de proteccién ambiental” el dominio publico pecuario
mas una franja de proteccién, de 3 metros de anchura a cada lado de la via.

e Octava.- Se deberd garantizar la proteccién de la carretera CM-101 y R-2 que
discurren por el limite este y sur del sector, respectivamente, para lo cual se
deberd cumplir aquello que estime el organismo competente en estas
infraestructuras. Ademas, a la hora de realizar los accesos, se debera obtener
la correspondiente autorizacién de este organismo y cumplir todo aquello que
considere oportuno.

* Novena.- Se deberd garantizar la proteccion de la linea férrea que discurren
por el limite este del sector para lo cual se debera cumplir aguello que estime
el organismo competente en esta infraestructura. Ademas, a la hora de
realizar los accesos, se debera obtener la correspondiente autorizacién de
este organismo y cumplir todo aquello que considere oportuno.

e Décima.- Para las nuevas construcciones préximas a las carreteras del
Estado, con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se
deberan llevar a cabo los estudios correspondientes de determinacién de los
niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién
acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de
acuerdo con lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de
noviembre de Ruido).

e Undécima.- La red de alumbrado publico debera incorporar un regulador de
flujo para regular la intensidad luminica a diferentes horas de la noche.
Asimismo, debera estar disefiada de tal manera que evite la contaminacién
luminica.

» Duodécima.- El programa de actuacién urbanizadora que se desarrolle debera
contemplar los lugares de acogida de los contenedores de residuos urbanos
segun el ratio fijado en el decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se
aprueba el plan de gestién de residuos urbanos de Castilla-La Mancha. Se
considera como espacio necesario para contenedor de acera, 1/75 hab.
(resto): 2 m? y para area de aportaciéon 1/500 hab. (p/c, vidrio y envases): 10
m2. Los contenedores tendran la consideracion de elementos integrantes en
el mobiliario urbano.

1.4.2. MEDIDAS NECESARIAS.

2.- MEDIDAS NECESARIAS PARA LA INTEGRACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION
PUNTUAL (seguln art. 36 del Reglamento 178/2002, de 17 de diciembre, que
desarrolla la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental de
Castilla-La Mancha y se adaptan sus anejos):

e Primero.- Los proyectos que se desarrollen a partir de la Modificacién Puntual
deberian definir las siguientes medidas preventivas relativas a la proteccién
hidroldgica y al ahorro de agua:

e Reducir al maximo la afecciéon a la hidrologia superficial, procurando no
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interceptar la red natural de drenaje, contando en los lugares que sea
necesario con las correspondientes obras de restitucion.

En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo
hidrico mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado,
evitando plantaciones extensivas no naturales, que dependan exclusivamente
de grandes aportes de agua (praderas de césped..). Se emplearan abonos de
liberacion lenta. La poda se deberia hacer de tal forma que el crecimiento sea
abierto, de aspecto mas natural. Se podrian emplear cubiertas de suelo
(mulching) a base de materiales orgdnicos como cortezas, maderas, hojas,
aciculas, turbs o compost (sélo aquel obtenido en la fermentacién del lodo
desecado de planta depuradora de aguas residuales) o materiales inertes
como gravillas o gravas volcanicas.

Evitar la utilizacidon de agua potable en el riego de los jardines y zonas verdes.
Para reducir el consumo se reutilizaran siempre que sea posible las aguas
residuales urbanas generadas en el area para el riego de las zonas verdes
publicas y privadas.

- A la hora de disefiar las redes de evacuacion de aguas de las zonas a
urbanizar, seria conveniente proyectar tres redes para las distintas aguas que
fluyen por el sector urbanizable que seran:

Red de aguas grises (aquellas que provienen de los desagles de los aparatos
sanitarios de aseo personal, tales como bafieras, duchas, lavabos o bidés, no
siendo apartas sanitariamente para el consumo humano.

Red de aguas negras, que llevara estas a la EDAR para su depuracion.

Red de pluviales (provenientes directamente de la lluvia), cuyo volumen
podria destinarse al riego de las zonas verdes y ajardinadas.

Para el dimensionado e instalacidn de estas redes se deberian aplicar los
criterios definidos en la Guias Técnicas editadas por la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha. Este sistema permitira reducir consumos mediante la
reutilizacién de las aguas grises ademas de disminuir los caudales que llegan
a las depuradoras.

Segundo.- Con el fin de reducir las afecciones existentes sobre el paisaje y
minimizar los impactos visuales que genera la actuacién, los proyectos de
urbanizacion que desarrollen la Modificacion Puntual deberian establecer
medidas de proteccién de estos valores como son:

Adecuar la modulacién de los volumenes de edificacion de las nuevas
construcciones a la topografia del area edificable, minimizando el impacto de
las mismas sobre el paisaje, asi como la utilizacién de materiales
constructivos y colores que se adapten al entorno natural, evitando
especialmente la utilizacion de colores vivos.

Unidén de estas zonas al entorno natural a través de zonas verdes de especies
vegetales autdctonas de la zona (que deberdn seguir las determinaciones
referidas en el apartado C-4), que no deben constituir meras areas residuales
sin valor, sino que han de servir como elementos de transicién ente el suelo
agrario y la zona urbanizable, sirviendo asi para la integracion paisajistica de
las mismas.

En la prolongacién o disefio de las nuevas calles se deberia contemplar que
las aceras tengan el suficiente ancho para albergar dos filas de alcorques
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para implantacién de arbolado, una a cada lado de la calle, con distancia
maxima entre alcorques de la misma fila de 6 metros. Los alcorques deberian
tener unas dimensiones minimas de 1 m. de lado.

e Tercera.- A la hora de disefar las edificaciones que ocuparadn la zona de
estudio se deberian contemplar criterios de edificacion y urbanizacién
sostenibles, tales como:

e Arquitectura bioclimatica que aproveche las oportunidades que ofrece el
clima, estableciendo un disefio solar pasivo adecuado en términos de
captacién solar y la utilizacién de instalaciones solares.

e A la hora de realizar las edificaciones, empleo de materiales de bajo consumo
energético, reciclables y no téxicos en su produccién y eliminacion.

« Utilizacion de vegetacién de hoja caduca en los espacios verdes y libres, para
un mejor aprovechamiento de la energia solar, pues permite el paso de la
radiacién solar en invierno, mientras que sombras durante el verano.

» Se tendran en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en
la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de
diciembre de 2002, relativa a la eficiencia energética de los edificios y su
trasposicion al Estado Espafiol, articulado finalmente en el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento
Basico HE1 (Limitacién de la demanda energética), que pasa a sustituir a la
legislacién anteriormente vigente destinada a regular la demanda energética
de las viviendas.

(NBE CT79). También se llevara a cabo la implementacién de un procedimiento de
certificacién energética (CALENER), pretendiendo hacer, de esta forma efectiva, la
trasposicion de la Directiva 2002/91/CE.

De esta manera, con la regulacién y la certificacién energética se dispone de dos
herramientas administrativas con las que se puede actuar sobre el nivel de
consumo energético de los edificios. La regulacién energética establece un nivel
maximo de consumo energético y es de obligado cumplimiento (caracter
normativo). La certificacién energética es una herramienta que permite impulsar el
sector de la edificacion mas alla de los limites normativos distinguiendo los edificios
con actuaciones energéticas superiores a las reguladas. Ambas deberan quedar
perfectamente planificadas e implementadas.

1.1 Alcance de las obras de urbanizacion.
Las determinaciones de este articulo afectan a las siguientes obras:
1. Obras de vialidad.

Incluye en ellas el disefio y caracteristicas de la red viaria con su explanacion,
afirmado y pavimentacion de calzadas, encintado y pavimentacién de aceras
y canalizaciones que deben construirse en el subsuelo de la via publica para
servicios e infraestructuras.

2. Suministro de agua.

En el que se incluirdn las obras de captacién cuando fueran necesarias,
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conduccion, distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios y potabilizacién si fuera necesario.

3. Obras de saneamiento

Comprenden colectores generales y parciales, acometidas, sumideros,
absorbederos, imbornales y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcion que afecte al Sector.

4. Suministro de energia eléctrica.

Comprende las redes de alimentacién exteriores, centros de transformacion,
redes de distribucion y acometidas, subestaciones si fuese preciso, y
armarios.

5. Red de alumbrado publico

Comprende las redes de alimentacion, centros de mando, redes de
distribucién y luminarias.

6. Suministro de gas

Comprende las redes de alimentacion, centros y redes de distribucion,
acometidas y armarios. Su ejecucion sera a demanda en caso de producirse
estas.

7. Red de telefonia y telecomunicaciones

Comprende las redes de alimentacidn, incluso arterias, centros y redes de
distribucién, acometidas y armarios.

8. Arbolado y jardineria

Comprende todo el ajardinamiento, arbolado y elementos arbustivos y
elementos de decoracién de estos espacios.

9. Mobiliario urbano y sefalizacién

Comprende la totalidad de los elementos urbanos que complementan la
urbanizacion, incluidas todas las sefalizaciones.

10. Recogida de basuras

Comprende los elementos de almacenamiento y transporte de basuras, fijas 'y
moviles que tengan por finalidad recoger basuras de residuos domésticos o
industriales, y los restos vegetales de los ajardinamientos.

11. Cerramiento de parcelas

Comprende los cerramientos de parcelas cuando no se lleva a cabo
simultdneamente el derribo y la edificacion.
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1.2 Contenido.

Se estableceran las condiciones técnicas que debe cumplir la ejecucién de las obras
de urbanizacidén que se prevean y/o exijan en las diferentes ordenaciones de detalle
de cada unidad de actuacion, por determinacion directa o en desarrollo de los
planeamientos a que se remitan con posterioridad.

En concreto, se aplicara en:

La red viaria publica.

Reposicién de caminos y vias pecuarias.

El sistema de espacios libres y zonas verdes publicas.

Los espacios libres en parcelas de equipamientos publicos.

todas aquellas redes de infraestructuras locales o generales que discurran por
terrenos de dominio o de titularidad privada con la correspondiente
servidumbre de paso.

6. También seran de aplicacion en aquellos viarios o calles interiores, de
caracter mancomunado, o particulares que sean de titularidad privada, pero
que sirvan de acceso comun a varias edificaciones situadas en el interior de
las parcelas 0 manzanas.

u B~ WN -

1.5. Red viaria estructurante.
1.5.1 Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.

Las caracteristicas generales de la red viaria del sector se definen en el articulo 26,
Comunicaciones (VEST), siendo de aplicacién supletoria lo determinado en el
presente articulo.

1.5.2.Itinerarios peatonales. Aceras.

El disefio de la red viaria se efectuara con la separacion del transito peatonal y el
de vehiculos, no permitiéndose viarios de coexistencia de caracter publico.

Siempre se proyectaran pendientes transversales del 2% y se aceptara como
pendiente longitudinal minima el 0,5% para favorecer la recogida de aguas
pluviales en sumideros, a excepcién de los viarios locales estructurantes de
segundo orden de cierre perimetral y definidos como viarios de maniobra, donde se
permitiran pendientes longitudinales de 0%.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con interposiciéon de un
bordillo resaltado, bien con la configuraciéon de encuentros al mismo nivel con
distinta pendiente que garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas
pluviales de escorrentia.

En ambos casos el pavimento de aceras sera continuo, con clara distincion en color,
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textura y en la disposicidon del material respecto del de la calzada.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos del espacio reservado
para el peatdn, se incorporaran bolardos, a excepcidén de los viarios locales
estructurantes de segundo orden de cierre perimetral y definidos como viarios de
maniobra.

Las entradas en las areas de coexistencia, se sefializaran horizontalmente,
preferentemente por cambio de color, tratamiento, texturas o diferencias de los
materiales de pavimentacion.

Los materiales utilizados para pavimentaciéon se dispondrdn con soluciones
constructivas que admitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacién de
grasas, aceites y residuos liquidos y semisdlidos.

En los itinerarios peatonales accesibles, las pendientes longitudinales y
transversales maximas seran del 6% y el 2% respectivamente. Todas las cuestiones
que afecten al su disefio, como las dimensiones minimas, el nivel de alumbrado, los
resaltos maximos, etc. deberan cumplir lo establecido en las determinaciones
exigidas por la Ley 1/1997 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras Arquitectonicas, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla - La mancha y la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero y en
Su caso, las consideraciones o revisiones aplicables sobre las mismas.

1.5.3. Elementos ajardinados o con vegetacion.

Como complemento a las calzadas y aceras, o en los espacios estanciales se podra
disponer zonas restringidas para la vegetacién, con la finalidad, ornato,
complemento compositivo y estético a la red viaria, ejecutandose su delimitacién
con bordillos y adoquines preferentemente de piedras naturales o piezas
prefabricadas de hormigén, con posibilidad de remates de ladrillo ceramico macizo
en su color natural, o cantos rodados.

Las aceras, que se establecen segun los tipos de seccidn, se acompafaran de
alineaciones de arboles plantados en alcorques construidos con este fin 0 en areas
terrizas continuas, a excepcion de los viarios locales estructurantes de segundo
orden de cierre perimetral y definidos como viarios de maniobra.

La anchura minima libre entre alcorque o borde de area terriza y alineacién serd de
0,50 m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos seran de seccién cuadrada o
circular, con dimensiones de anchura o didmetro minimo de 1m é 0,70 m para
arboles de pequefio porte, manteniendo una separacion en planta entre ejes de
alcorque comprendida entre 4 y 6,50 m aproximadamente, con el respeto a los
vados y accesos existentes o proyectados, con la necesaria estética y ordenacién
regular.

En cada alcorque se colocard un tubo de fibrocemento de didmetro interior 800 mm
y de 1 m de largo para evitar enraizamiento en las instalaciones y empujes en
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acabados de aceras y calzadas.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo rojo, granito, prefabricados, o cantos
rodados en todo su perimetro. Por cada arbol, se incluird una pica perforada y
hueca de minimo didmetro 30 mm y una longitud de 1 m, para que facilite el
rendimiento de agua de riego.

1.5.4. Caracteristicas de las Sendas para peatones.

Se aplicaran a los itinerarios peatonales que podran ejecutarse en las zonas verdes
y reservas de equipamientos locales.

Su anchura minima sera de 4 m y su pendiente maxima del 6%.

La pavimentacion se realizara de forma uniforme y continta en toda su longitud,
con un diseno tal que permita el acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter
exclusivo a los residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 2% ni inferior al 1% y la pendiente
longitudinal debera ser como maximo, del 6% en tramos rectos y un 6% en tramos
curvos. Cuando se sobrepase este Ultimo valor deberd existir un itinerario
alternativo que suprima estas barreras arquitecténicas para el normal uso por
personas de movilidad reducida.

El desaglie se conectara a la red de alcantarillado del Sector.
1.5.5. Fondos de saco.

No se permiten.

1.5.6 Pavimentaciones y acabados

1.5.6.1. Sendas y aceras.

El pavimento de las aceras sera antideslizante y, en aquellos puntos de previsible
ocupacién por vehiculos, se dispondran convenientemente bolardos y mojones para
impedir la invasion, a excepcién de los viarios definidos como de maniobra.

Las aceras tendran un ancho minimo de 1,80 m. y se revestiran mediante baldosas
hidraulicas segin modelo municipal sobre capa de zahorra de al menos 12 cm. y
solera de hormigén HM-20.

1.5.6.2. Calzadas.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta el despiece
y las juntas de los elementos del pavimento, nivelandolas con su plano.

La solucién constructiva de las sendas y aceras peatonales adoptada debera
garantizar un desagle adecuado a la red de saneamiento, bien superficialmente
por cuneta central o laterales, o bien por la disposicién adecuada de sumideros y
canalizacién subterranea.
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Los materiales a utilizar pueden ser variados debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas:

« Calidad de aspecto e integracién ambiental.

e Adecuacién a la exposicion exterior y al soleamiento intenso en verano.
e Reducido coste de mantenimiento.

» Coloracion clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o coloreadas, hormigén
ruleteado y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados, adoquines de
granito o similar.

La pavimentacion de las sendas, estancias y recorridos peatonales se hara con
materiales pétreos, y se diversificardn los materiales de pavimentaciéon de acuerdo
con su funcién y categoria, circulacidon que soporten, lugares de estancia, cruces de
peatones, etc.

El transito entre sendas y calles con diferente tipo de nivel restrictivo de acceso se
sefalizarad adecuadamente con el cambio de coloracion o textura de los materiales
de pavimentacién, realizdndose de forma suave, por la interposicién de bordillos,
rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cm.

El material de pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que dé
como resultado un suelo antideslizante.

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendran en cuenta las
necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con diferencias sensoriales.

La pavimentacién de las calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del
soporte y las del transito que vaya a rodar sobre él (en funcién de los distintos tipos
de calle en cuanto a intensidad, velocidad media y tonelaje).

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las
aceras, pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los
materiales de acuerdo con su funcién y categoria, justificando la eleccién entre
aglomerados asfalticos respecto a solera de hormigdn hidraulico y el pavimento de
enlosado con piezas naturales o artificiales.

Los firmes de calzada se dimensionaran para soportar las siguientes capacidades
de trafico segun dispone la Norma 6.1 IC:

e Viario Local Estructurante de Primer Orden
Eje central en direccion Norte - Sur: Categoria T2
Eje central en direccion Este - Oeste: Categoria T3

e Viario Local Estructurante de Segundo Orden

Viario de cierre perimetral. Viarios 21m: Categoria T4

fi
i
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Viario de cierre perimetral. Viarios de maniobra: Categoria T3

Los bordillos que delimitan las aceras con la calzada seran de hormigén bicapa de
color gris achaflanado de 20 x 22 cm., debiéndose rebajar en los pasos de peatones
y debiendo cumplirse en el disefio y ejecucion de estos rebajes y en los de accesos
a garajes y vados en todo caso, las determinaciones exigidas por la Ley 1/1997 de
24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectdnicas, el Decreto
158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de Accesibilidad de Castilla - La mancha y
la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento
técnico para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

1.5.6.3. Elementos especiales del viario interior del Sector.
1. Pasos de Peatones.

a. Los pasos de peatones se deberan situar en zonas donde
previsiblemente se produzca el natural deambular de peatones y en
particular en las intersecciones entre los itinerarios peatonales y las
calzadas. En las zonas préximas a esquinas se dejara una distancia
suficiente para permitir la parada de un vehiculo sin que intercepte el
cruce de las calles.

b. Las dimensiones y materiales del paso de peatones estaran en funcién
del ancho de la acera y de la colocacién o no de un badén limitador de
velocidad coincidiendo con el paso de peatones.

c. En cuanto al material a disponer, sera de tal textura que sea facilmente
identificable por invidentes. Ademas deberd ser antideslizante y de
gran resistencia a la abrasion.

d. Se debera alcanzar siempre, con el paso de peatones, la altura del nivel
de la calzada a atravesar. Por ello, si el paso de peatones dispone de un
badén limitador de velocidad que llega a la altura de la acera no hara
falta realizar ningun tipo de rebaje. En caso de que exista diferencia de
altura entre acera y calzada, se realizaran las limahoyas necesarias
para alcanzar la cota de la calzada. Estos rebajes no ocuparan, salvo
justificadas excepciones, el ancho total de la acera, para permitir el
paso de personas de movilidad reducida.

2. Vados permanentes.

Los vados permanentes autorizados deberan resolverse mediante rebaje de
altura del bordillo, hasta una altura maxima comprendida entre los 3y 4 cm,
y rampa con un desarrollo no inferior a los 60 cm ni superior a 1 m medido
desde el borde exterior del bordillo, dejando la mitad del ancho de la acera al
mismo nivel de rasante de la misma antes del establecimiento del vado o, al
menos 1 m, para permitir el paso de minusvalidos y/o coches de nifios, de
manera que no sufra variaciones en el tramo considerando el perfil
longitudinal de la misma.

3. Resaltes en calzadas (Bandas sonoras y elementos de disuasion).

A ser posible no se ejecutaran badenes limitadores de velocidad. No obstante
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y en las zonas donde consideren necesario los Servicios Técnicos Municipales,
de oficio o a peticidn de los particulares, se dispondran resaltes del tipo mas
conveniente en cada caso, para reducir la velocidad de los vehiculos rodados,
debiendo en cualquier circunstancia disefiarse para respetar el transito de los
autobuses de piso bajo. Ilgualmente, se deberd sefalizar en ambos sentidos
con sefalizacion vertical.

4, Estacionamientos en las vias publicas.

a. Los estacionamientos en via puUblica podran ser en linea, bateria o
espina. Las dimensiones minimas seran las siguientes:

Hoja minima: 2,20 x 4,50

Plaza normal: 2,50 x 5

Plaza de personas con movilidad reducida: 3,70 x 5
Plaza de motos: 1,50 x 3

b. Las caracteristicas de sefializacién y de accesos a cada area de
estacionamiento, se definirdn por los Servicios Técnicos Municipales en
funcién del tipo de calle, localizacién concreta, trafico que soporta y
tipologia del estacionamiento para cada proyecto.

5. Carril Bici y de Patinadores.

a. Se podra disponer de carril bici o de patinadores en el viario local
estructurante de primer orden, eje central en direccion Norte - Sur, en
la banda verde o parterre asociado a este viario.

b. La calzada debe ser como minimo de 1 m de anchura para un carril de
circulacion.

c. Los trazados de carril-bici podran complementarse con areas de
servicio que dispongan de zonas de descanso, debidamente
acondicionadas, con instalaciones de recreo, ocio y esparcimiento y, en
su caso, deportivas y areas ajardinadas.

d. El conjunto de instalaciones deberd estar correctamente iluminado.

6. Reserva de acceso a Bomberos.

Todas las edificaciones y parcelas tendran en cuenta las condiciones exigidas
por la ordenanza de incendios y el Cdédigo Técnico de Edificacion, a los
efectos de que puedan acercarse los coches de bomberos a todos los puntos
de las edificaciones, con pasos de anchura minima 4,5 m que soporten la
carga de los vehiculos de extincion.

7. Reserva espacio para contenedores basura y reciclaje.

Se preverdn espacios en vias principales y secundarias para alojar
contenedores de basura y reciclaje, delimitando y acotando zonas para tal fin
con bordillos y materiales de acabado con terminaciéon adecuado para su
limpieza.

1.5.6.4. Elementos especiales del viario de conexidn exterior del Sector.
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Se estara a las determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras Viarias de
Acceso al Sector.

1.3. Viarios interiores definidos en el Articulo 9.

Con objeto de garantizar un adecuado desarrollo y ejecucién de la ordenacidn
detallada cuyos viarios garanticen una 6ptima movilidad se establecen, con
caracter estimativo, unos viarios interiores a las supermanzanas, siguiendo las
tipologias descritas en el Articulo 26.2. para los viarios del Viario Local
Estructurante de Segundo Orden.

Estos viarios tendran cardcter mancomunado y su conservacién serd privada.

La cuantificacidn estimada de los viarios interiores se detalla en la siguiente tabla:

MATURALEZA DEL SUELDY ORDEMANZA SUPERMAMNZANA SUPERFICIE % SUPERFICIE TOTAL WLARID INTERIOR
AT EFE. Faw, A1 B
TITULARIDAD PRIVADA | AFARCARMIENTO W EHICULOS PESADOS G-AWF-1 7.317,36 0, S
LER) 1H.B45 By O, B
AV 2H.027,98 1,31%
Total APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS 5419123 257% |
CEMTRO DE SERVICIOS G-C15-1 0¥, 26 1,4
GOl 3505145 1,65
ACiS-1 &3. e HE 2,05
OS2 £4.547,03 2,07%
Total CENTRO DE SERVICIOS 154 404 62 1.19%
CENTREY LSS THCE E IMDLUS TRIAL G-CL-1 193 155,14 B, 9% DGR
G2 135 H¥1, 94 &, 55 12429, 45
L3 L 2,70
G-Cl-4 55,197,581 2,57%
GrCili-5 F1E03, w4 1,001 %
RCLI- 2. FEE, 3 0, P 28815 06
L2 135 77E.51 £.51% 1x. 716,58
MCLI-E LR 2N -
R-CLI-4 4H. 543,08 2,26 -
MCLI-S 42,410,458 1,97 3488, 18
KCLI-E 75 281,45 3,51% 487,71
ML 41 710,75 1,74 -
Total CENTRO LOGISTIOO E INDUSTRIAL 1102.535,55 51,34%, B6.254 47
IMTERMODAL &1 Bo.034, 71 3, P8 -
rTI-1 124, 770,15 5. E1%
Total INTERMODAL 209804, 87 9.7
INFRAESTRIUCTURAS i1 13187 64 OE1%
CrRiL-2 FEFD,FD 0,
RIL-1 ER ] 0,375
hrRiL-2 . H¥E 40 O, 6%
-RL-3 107588 0,05
hrRliL-4 5.052,1% 0, 2
RA-RIL-5 595365 0,
Total INFRAESTRUCTURAS 50.804,02 237%| =
157163029 73,19%, B&. 254 47

El Plan Parcial propone una localizaciéon no vinculante de los viarios interiores a las
supermanzanas, descrita graficamente en el Plano de Ordenacién 0.7. Red Viaria.
Estacionamientos y Accesibilidad. A su vez, el Plan Parcial, junto a los parametros
de disefio del Articulo 26.3. establece unos radios minimos de 15 m en el bordillo
calzada con acera y de 200 m en el eje de las calles ferroviarias, junto con una
separacion entre accesos a supermanzana y/o intersecciones del viario interior con
el viario estructurante de al menos 100 m. Para valores inferiores se precisara
autorizacion de los servicios técnicos municipales. Los viarios interiores no
sobrepasaran pendientes longitudinales del 6% ni transversales del 2%,
garantizando en todo momento itinerarios peatonales libres de barreras
arquitecténicas y con anchura minima libre de obstaculos de 1,8 y altura libre de
2,10, en cumplimiento de los estandares minimos determinados por el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla - La Mancha y las presentes Normas. El cumplimiento del
Cddigo de Accesibilidad se refleja en el Plano de Ordenacién 0O.5. Red Viaria.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 175 fecha: martes, 13 de Septiembre de 2022
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Alineaciones y Rasantes y en el Plano de Ordenacién O.7. Red Viaria.
Estacionamientos y Accesibilidad. Los viarios interiores asi definidos deberan
cumplir las condiciones necesarias para ser catalogados como itinerarios
peatonales accesibles.

La autorizacién de apertura de estos viarios precisara de la justificaciéon del
mantenimiento de los estdndares minimos de estacionamientos, tanto en via
publica como en interior de parcela o supermanzana definidos por la LOTAU vy las
presentes Normas, y de la conformidad de los servicios técnicos municipales.

1.6. Red de agua abastecimiento de agua.
1.6.1. Regulacién general de la red de agua.

Las caracteristicas del suministro de agua, de su red de distribucién, incluyendo los
depositos reguladores y del sistema de riego e hidrantes, se efectuard con caracter
general siguiendo las indicaciones y normas establecidas por el Ayuntamiento y por
la Mancomunidad de Aguas del Sorbe, o en su caso, el ente gestor, que
prevaleceran sobre el resto de las determinaciones que se contemplan a
continuacién en las presentes Normas.

La gestion y conservacion tanto del abastecimiento, como de la evacuacion y
depuracién de las aguas, se realizara por la Entidad de Conservacién, o
directamente por el ente gestor si asi lo dispusiese o mediante el convenio
oportuno con el ente gestor y la Entidad de Conservacion.

El Ayuntamiento y la Mancomunidad de Aguas del Sorbe fijaran el lugar y
condiciones de enganche a las redes generales existentes.

1.6.2. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.
1.6.2.1. Condiciones de suministro.

La procedencia de agua de suministro domiciliario para su primera implantacion,
deberd adjuntarse autorizacién del 6rgano competente, descripciéon de su
procedencia, garantia de suministro, asi como compromiso y procedencia de
control periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que
se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de
15 de Junio (en aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979, de 16 de
Marzo).

En todo caso, no se permitira realizar pozos para el abastecimiento para consumo
humano.

Cualquier instalacion de elevacién colectiva del agua debera disponer al menos, de
dos bombas.

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad sera la suficiente
para regular al menos la dotacién media diaria.
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1.6.2.2. Dotaciones minimas y limitaciones al consumo.
Las dotaciones minimas exigidas seran de 4.000 m3/Ha/afio.

El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo
diario por 2,5, garantizdndose una presién minima de 2,5 kg/cm® en caso de
consumo punta y de 1,5 kg/cm’ en el de incendio.

1.6.2.3. Trazado de la red de distribucién de agua.

Las redes de distribucién de agua se realizaran por las calzadas de la red viaria o
por espacios libres con el tipo de tuberia exigido por el ente gestor del timbraje
adecuado al caudal y con la debida proteccién para resistir la agresividad del
terreno.

La separacidon media entre generatrices, en centimetros de la red de agua con las
instalaciones sera de:

Red Horizontal (cm) Vertical (cm)
Alcantarillado 60 100
Electricidad 30 30

En caso de no ser posible dicha separacién se tomaran medidas especiales de
seguridad con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Se ejecutaran sendas redes funcionalmente independientes por cada unidad de
actuacion.

La red se realizara bajo las dos aceras de la calle. En el caso de que en la acera no
hubiese el suficiente espacio debido a otras canalizaciones, la canalizacion de la red
de agua se realizara en el punto mas cercano a la acera en ambos lados de la calle.

La tuberia de la red general sera de fundicién, con un didmetro minimo 100 mm.,
asi como las piezas de conexidn, permitiéndose polietileno de alta densidad de un
didmetro minimo de 25 mm. y piezas de latén en las acometidas.

En la zanja de la canalizacidn el relleno por encima de la tuberia serd de arena de
rio, al menos 15 cm. y por encima zahorra Z1 o arena de miga, hasta la capa de
hormigén, no permitiéndose relleno con tierras seleccionadas.

En las zonas verdes se debe incluir el sistema de riego por goteo.

Cada parcela dispondrd de armario unitario debiéndose instalar llaves y el contador.
Asimismo en la acera se instalara llave de corte con su correspondiente arqueta con
tapa de fundicion.

El recubrimiento minimo de la tuberia en las calzadas, sera de un metro desde la
generatriz superior disponiéndose de refuerzos para repartir las cargas de trafico
pesado y de 60 cm. en el resto de los casos.

1.6.2.4. Armarios y acometidas.
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Se resolveran las acometidas a la red interior de cada parcela o edificio mediante
llaves de corte con el armario tipo exigido por el ente gestor.

1.6.2.5 Redes de riego.

Se dispondra de una red de distribucién de agua de riego y baldeo de calles
independiente de la red de distribucidon de agua.

Si transitoriamente la red de riego se debe conectar con la red de distribucién de
agua potable, las redes deberan ser independientes y disponer para cada zona a
regar de una Unica acometida con contador.

Las bocas de riego se estableceran derivadas de la red general de acuerdo con la
presion de la misma, de forma que los radios de accion sean continuos y con
separaciones no superiores a 60 m, el calibre y tipo de boca que fija el ente gestor.
En cualquier caso la red de riego requerira la conformidad del Ayuntamiento o, en
su caso, del ente gestor.

1.6.2.6. Red de Hidrantes.

Los hidrantes o bocas de incendios se diferenciaran segun se detienen a riego y
limpieza o a bomberos, y se situaran perfectamente visibles y sefializados de forma
gue exista un hidrante no quedando ningln punto a mas de 100 m del hidrante, del
calibre y tipo de boca que fija el ente gestor, garantizando una presidon minima de
10 mca y un caudal minimo de 1.000 I/min atmdsferas.

En cualquier caso se requerira la conformidad del Ayuntamiento o, en su caso, del
ente gestor.

1.6.2.7. Depositos reguladores.

Los depdsitos de regulaciéon tendran una capacidad suficiente para regular, al
menos, la dotacion media diaria del ambito que suministren.

1.6.3. Ejecucion de las obras.

Se ejecutaran sendas redes funcionalmente independientes por cada unidad de
actuacion.

La ejecucion de la red de agua dispondra del suficiente mallado tal que se permita
el aislamiento de tramos en casos de averia o limpieza, la estanqueidad, el vaciado
y la eliminacién del aire mediante ventosas.

Las redes se dispondran por encima de las canalizaciones de alcantarillado y
deberan protegerse contra las heladas si fuera necesario.

1.7. Disefio y caracteristicas de las redes de saneamiento.
1.7.1. Regulaciéon general de las redes de saneamiento.

Las caracteristicas de las redes de saneamiento y alcantarillado seran las
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establecidas por el Ayuntamiento, el ente gestor y la Agencia del Agua de la Junta
de Castilla La Mancha Medio Ambiente, que prevaleceran sobre el resto de las
determinaciones que se contemplan en las presentes Normas.

Las redes de saneamiento y alcantarillado sean separativas, llevando las aguas
pluviales hasta un curso de agua en las condiciones que sefiale el organismo
competente en la cuenca.

Las parcelas deberan disponer de doble acometida de saneamiento, una para
aguas residuales y otra para aguas pluviales, evitando que éstas ultimas
procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior de las parcelas
se incorporen a la red de aguas negras del sector.

Los vertidos liquidos deberan ajustarse al R.D.L. 1/2001 de 20 de Julio por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, respecto al cumplimiento de los
valores maximos establecidos en la misma, asi como a la preceptiva autorizacion
de vertido a terreno o cauce publico a emitir por la Confederacion Hidrografica del
Tajo. En cuanto a los vertidos liquidos industriales, debera hacerse referencia a la
normativa sectorial.

Para la red de aguas pluviales se estableceran los puntos exactos de vertido de las
aguas pluviales a cauce, atendiendo a los puntos de captacién de aguas
subterraneas, de manera que no se comprometa la calidad de éstas. Se preveran
las infraestructuras necesarias, segln la capacidad de evacuacién del cauce de
asumir el caudal de aguas pluviales, cuyo valor y disefio se habran de calcular. Se
deberd prever la gestién de las aguas pluviales que provienen de aguas arriba del
ambito.

Siempre gque sea viable se deberd establecer un sistema abierto de captacién de las
aguas pluviales o cualquier sistema de gestién del agua de lluvia, de tal manera
gue la modificacion de las condiciones de escorrentia sea minima, intentando
reducir su llegada al alcantarillado convencional en los momentos de tormenta,
aumentando las superficies permeables, aumentando el tiempo de retardo e
infiltracion y posibilitando la reutilizacién del agua pluvial para diferentes usos.

El Ayuntamiento o el ente gestor fijara el lugar y condiciones de enganche a las
redes generales municipales.

1.7.2 Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucién.
1.7.2.1. Capacidad de evacuacién.

La capacidad de evacuacién de aguas residuales serd igual que la de
abastecimiento de agua.

1.7.2.2. Trazado y caracteristicas de las redes.

Las redes de saneamiento y alcantarillado se realizaran mediante canalizaciones
tubulares subterraneas de hormigén o PVC, con una seccién minima de 30 cm
interior, y una profundidad minima de 0,60 m por encima de la generatriz superior.
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Quedan prohibidos los tubos de fibrocemento y de amianto o cemento.
Las tuberias de hormigdn de diametro superior o igual a 600 cm estaran armadas.

Las redes seguiran el trazado de la red viaria y los espacios libres, quedando
prohibido que discurran por terrenos privados que impidan su accesibilidad y
control, salvo cuando (por las caracteristicas topograficas) sea imprescindible la
constitucion previa de servidumbres de acueducto y servidumbres de paso para
garantizar su atencién y mantenimiento.

La velocidad maxima del agua sera de 5 m/s y la minima de 0,5 m/s.

Se proyectaran pozos de registro visitables en todos los cambios de direccion y de
rasante, siendo la distancia maxima entre pozos de 50 m.

Las pendientes minimas de los ramales seran suficientes para que las aguas
superen las velocidades minimas.

Se instalaran arquetas de conexionado con tapa en el interior de las parcelas, con
sefalizacion diferenciada: saneamiento (S) y pluviales (P).

La profundidad minima de la red de saneamiento sera al menos de 1,85 m. desde la
generatriz superior del tubo.

La red de aguas pluviales discurrira paralelamente con la red de saneamiento y a
una altura superior a la generatriz del tubo de la de saneamiento.

Todas las acometidas, tanto de residuales como pluviales, se conectaran a pozo de
registro.

1.7.2.3. Recogida de aguas pluviales.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se llevara a cabo mediante sumideros de rejilla convenientemente
dimensionados.

En tramos separativos la red de agua pluvial se descargara a través de tuberias de
didmetro no inferior a 30 cm hacia un arcén, cuneta, curso de agua préximo o bien
hacia el terreno a través de un pozo filtrante. Esta Gltima solucién se admitira en el
caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado
nunca se dispondran bajo areas de transito rodado a fin de evitar problemas de
hundimiento de las mismas.

En todos los casos (independientemente de la naturaleza de los vertidos
domeésticos o industriales), debera garantizarse que antes de su conexién a cauce
natural se cumpla lo establecido en el R.D.L. 1/2001 de 20 de Julio por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Se dispondrd de un sistema de pretratamiento (con desbaste, desarenado y
desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento
superior al 90% expresado en porcentaje de eliminacién de sélidos sedimentables,
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gue eviten que el agua se vierta a cauce con grasas, aceites y otras substancias
gue puedan ser arrastradas como consecuencia de las actividades que puedan
desarrollarse en el Sector.

En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran sumideros o absorbederos de
aguas pluviales y, en cualquier caso, a 50 m en desarrollo de la red. Igualmente, el
minimo de sumideros se incrementara cuando existan pendientes minimas en
calzadas.

La excepcional disposicién de aliviaderos de crecidas y en caso de que sean
autorizados por el Ayuntamiento, ente gestor y la Confederacién Hidrgrafica del
Tajo, se dimensionaran salvo justificacion expresa con una diluciéon de 10/1 (diez
partes de agua lluvia por una de aguas residuales), y se situaran tan proximos a los
cauces naturales como sea posible, con las restricciones que marque el organismo
de la cuenca.

1.7.2.4. Conexiones exteriores y depuraciones de agua.

Se estara a las determinaciones del Plan Especial de Infraestructuras de
Saneamiento.

1.8. Redes de energia eléctrica en media y baja tension.
1.8.1. Regulacion general de las redes de energia eléctrica.

Las redes de energia eléctrica se ajustaran a las instrucciones del Ministerio de
Industria para las redes de baja tensién, al Reglamento de lineas eléctricas aéreas
en los supuestos de alta tension y a las determinaciones de la compafia
suministradora del servicio.

En relacién a los tendidos eléctricos actualmente existentes se deberan tomar las
medidas oportunas en cuanto al cumplimiento de lo especificado en el Decreto
131/1.997, de 16 de octubre, en especifico se tendra en cuenta la obligacién de
enterrar las lineas existentes en los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el
suelo urbanizable.

1.8.2. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucién.
1.8.2.1. Dotaciones.

Se preveran en cualquier caso, las cargas minimas fijadas en las Instrucciones
M.I.B.T.

El cdlculo de las redes se realizard con los coeficientes de simultaneidad que
sefalan dichas instrucciones.

Las dotaciones necesarias para el alumbrado publico se calcularan teniendo en
cuenta los niveles de iluminacion media que se sefialan en el articulo
correspondiente del capitulo de Alumbrado publico.

1.8.2.2. Centros de transformacion.
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Los centros de transformacidén deberan localizarse sobre terrenos de propiedad
privada.

En el supuesto de ejecucion de Centros de Transformacidon no subterrdneos, estos
contaran con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias
suplementarias de seguridad y accesibilidad, que deberdn contar con informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Se admitird la localizacién de los centros de transformacién en el interior de las
edificaciones subterrdneas, siempre que cuente con un acceso directo desde la via
publica y tenga drenaje directo a la red de alcantarillado.

1.8.2.3. Trazado de las redes.

Las nuevas redes de distribucién energia eléctrica a ejecutar por la urbanizacién del
Sector, tanto en los espacios publicos como privados, serdn subterraneas.

Las caracteristicas de las redes cumplirén las determinaciones de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes y seran los siguientes:

- Red de Alta Tensién. La separacién con los conductores subterrdneos de
baja tensidn sera de 30 cm. Serdn subterraneos.

- Redes de Baja Tensidn. Las redes de baja tensién de suministro a las
edificaciones se realizaran independientes de la red de alumbrado publico.
Seran subterraneos.

1.8.2.4. Armarios y Acometidas.

Los armarios y las acometidas se realizardn conforme a las condiciones que sefiale
la compafia suministradora en sus modelos subterraneos. En todo caso se tendra
especial cuidado con las normas de proteccion de las calles, y que cuenten con un
tratamiento externo que armonice con la estética del area urbana donde se
ubiquen. Siempre quedara el armario empotrado en vallas o si no existieran éstas,
alineado con la acera (quedando libre la totalidad de la acera).

1.9 Alumbrado publico
1.9.1 Regulacion general de la red de alumbrado publico.

La red de alumbrado publico se ajustara a las determinaciones exigidas por las
Normas de Industria en esta materia.

1.9.2. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucién.

De acuerdo con las disposiciones del viario de la unidad de actuacién, se plantea
una instalacion de Alumbrado Publico especifica para cada seccién de viario, los
cuales varian en funcién de la importancia de la via de comunicacion, teniendo en
cuenta los valores del REAL DECRETO 1890/2008, de 14 de noviembre por el que se
aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado
PuUblico Exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07
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INDUSTRIA TURISMO MEDICIONES LUMINOTECNICAS EN LAS INSTALACIONES DE ALUMERADO ITC -EA-02
Y COMERCI

1. GENERALIDADES

e enbiends por nivel de lluminacion el conjunio de reguisitos luminotécnicos o fotométrices {luminancia, iluminancia, uniformidad,
deslumbramiento, relacion de entomno, eic) cubieros por la presents instruccidn, En alumbrade vigl, se conoce tambign como
clase de alumbrado.

Los niveles maximos de luminancla o de iluminancia media de las instalaciones de alumbrado descrlas & confinuacion no podran
superar en mas de un 20% los niveles medios de referencia establecides en la presents ITC. Estos niveles medios de referenda

estan basados en las normas de |2 serie URE-EN 13201 “lluminacidn de carreteras”, y no tendrén la consderacidn de valores
minimes obligatorios, pues quedan fuera de los objetvos de este Reglamento.

Deberd garantizarse asimismo el vakor de |a uniformédad minima, mieniras que el resto de requisios foiométricos, por ejemplo,
valor minima de duminanciz en un punts, deslumbramienta & iluminacicn de alrededores, deseritos para cads clase de
alumbrado, son valores de referencia, pero no exigidos, que deberdn considerarss para los distintos tipos de instalaciones.

Los requisitos Batométrcas anleriores no serén aplicables a squellss instalaciones o parle de las mismas en las que se justifigue
debidamente ks exceptionalidad ¥ sea aprobada por &l drgano competente de la Administracidn Pablica.

2 ALUMERADO VIAL

El nivel de iluminacidn requerido por una via depende de maliples faciores coma son el fipo de via, ka complejidad de su trazado,
lz inlensdad y sistema de control del réfico v 1a separacion enlre carrles deslinados a distintos lipos de usuanios.

En funcitn de estos crierios, las vias de circulacion se clasifican en vanos grupos o stuacionas de prayecto, asignandose a cada

uno de ellos unos requisitos folomeélricos especilicos que tienen en cuenla las necesidades visuales de los usuanios asi como
aspectos medio ambientales de las vias

2.1 Clasificacion de las vias v seleccion de las clases de alumbrade

21.1 El eriterio principal de clasificacion de las vias es la veboddad de cireulacién, segln se establece enls Tabla 1.

Tabla 1 - Clasificacion de las vias

Clasificacion Tipo de via Velocidad 1:1 nmim rodado
A de alla velocidad v> 60
8 de moderada velocidad M e<y=hd
C carmiles bici -
D de baja velowdad G<y< 3
E vias pealonales V<5
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dentro de la clasficacan anteror.

oasificacon de vias snterones.

Tabla Z - Clases de alumbrado para vias tipo A

2.1.2. Mediante ofros criterios, 1abes como el lipo de via v la intensidad media de trafico dano (IMO), se establecen subgrupos

En las tablas 2, 3, 4 y 5 se definen las clases de slumbrado para las diferentes siluaciones de proyecto comespondientes a |z

Situaciones de Tipos de vias Clase de
proyecto Alumbrado’
» Carreteras de calzadas separadas con cruces a distinto
nivel y accesos controlados (autoplstas i autovias).
Inlensidad de trafco
Alte {IMD) = 25.000... . ME1
Media (IMD) = 15.000 y < 25.000... MEZ
pe Baja (IMD) € 18.000 ..o ME3a
= Carreteras de calzada unica con doble senfido de
clrewlacion y accesos imitados (vias ripidas).
Intensidad ce trafico
Alta (IMD) > 15.000 ., . ME1
Media y baja (IMD) < 15.000 ........ . MEz
» Carreteras interurbanas sin separacién de aceras o camfes
biel,
Az « Carreteras locales en zonas rurales sin via de servicio.
Intenzidad de trafico
IMD = 7.000 _ ME* { MEZ
IMD < 7.000 ... MEdaf ME4a
» \fias colectoras y rondas de carcunvaiacmn
= Carreferas interurbanas con accesos no restringldos.
» Vigs urbanas de trafico importante, rapidas rediales v de
distribucion urbana a distritos.
« \fias principales de la ciudad y travesia de poblaciones,
Al Intersidad de trafico v complejidad del frazado de la
cametera.
IMID 2 25000 e ME1
IMD = 15.000 y < 25.000 . ME2
IMD = ?ucw-:mm ME3b
IMD < 7.000 . ME4a / MELD

"I Para todas las situsciones de proyecto (A1, AZ v A3), cuando las ronas prosmas sean clarss fondos clars), lodas
las wims da trdfico vardn incramantades sus sdgencias a b da la clise e slumbrada inmedata suparior.
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Tabla 3 - Clases de alumbrado para vias tipo B
Situaciones i Clase de
de proyecto Tipos de vias Alumbradol!
« Vias urbanas secundarias de conexion a urbanas de frifico
importante.
» Vias distribuidoras locales y sccesos a Tonas residenciales y
B1 fincas.
Intensidad de trifico
IMD = 7000 ME2 MEE
IMD 2 000 s MESD! MES/MER
« Carreteras locales en dreas rurales.
Intensidad de wafico y complejidad del Wazaco de (3
B2 carelera. MEZ2 [ ME3D
IMD 2 7000 essssssmrsesssssssessnsnsnecnee]  MESD S MES
" Para todas las silussonas de proyectn B1 y B2, cusndn las 2onas priximas sean dacas (fondos caros), todas las
vias de trafico veran incremantatas sus exigancias a las de |a clase de alumbrado inmediata superior.

Tabla 4 - Clases de alumbrado para vias tipos Cy D

Situaciones de | Clase de
proyecto Tipos de vias Alumbradof

« Carriles bici indapendisntes a lo largo de [ calzada, entre
ciudades en drea abierta y de unién en zonas urbanas

Ci Flujo de trafico de ciclistas
BIE e ene] 81782
v = 53/ 54

s Areas da aparcamiento en autopistas y sutovias.
« Aparcamientos en general,

D1-D2 » Estaciones de autobuses.

Flujo de tréfico de pestones

AU oo CEAAJCE2
» Calles residenciales suburbanas con aceras para pealones &
o fargo de la calzada

« Zonas oe velocidad muy limitada

D3-D4 o . -
Flujo de trafico de peatones v ciclisias
Me. | CEEIIE
ML ... s e s 53/84
"Para todas las sltuaclonss de alurnbrade C1-D1-02-03 y D4, cuanda las zonas préemas sean claras (fondos dars),
Pondaes e wias de DRfico veran mcremenladas sas exigencias a las o b dase de alombeacdo immesdiala seperion

En base a esto, a efectos de exigencia luminica, se han clasificado los viarios del
sector SP-100 como tipo B1 ya que se trata de un viario urbano y la velocidad de
circulacion esta comprendida entre 30 y 60 km/hr.

Dentro de la clasificacion B, el nivel luminico exigible es diferente en funcion de la
intensidad media diaria de vehiculos. Para poder establecer este nivel, tomamos de
referencia la IMD de vehiculos pesados correspondiente para la categoria de firmes.
Dicho nivel de trafico madximo es un T2 que corresponde a una IMD de vehiculos
pesados de entre 200 y 800 VP/dia.
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Se considera que el % de Vehiculos pesados, respecto de los totales de un poligono
industrial, puede oscilar entre un 10% y un 40%, dependiendo de los usos
principales y compatibles que se desarrollen en las parcelas del mismo.

En nuestro caso, dado el caracter industrial/logistico de los sectores, segln el
estudio de trafico elaborado por TEMA ingenieria para evaluar la capacidad de los
accesos rodado exteriores, se considera que, para la maxima ocupacién del sector,
la IMD total de vehiculos es de 20.000 Veh/d.

Se considera que cualquiera de los viarios incluidos en el eje estructurante que
conecta los accesos norte y sur, seccién tipo A, formado por los viales 4 y 5 soporte
un maximo del 25% del trafico total del sector y el resto de viarios soporte un
maximo del 15%.

De este modo, las IMD de disefio de los viarios sera:
Viarios 4 y 5: IMDT = IMDvp/ %Vp = 20000 x 0,25 = 5. 000 vehiculos/dia.
Resto de viarios: IMDT = IMDvp/ %Vp = 20000 x 0,15 = 3. 000 vehiculos/dia.

Con este dato, el nivel luminico exigible es el correspondiente a una IMD < 7.000
Veh/d. con lo que las clases de alumbrado posibles son las ME4b, ME5, ME6. De
estas posibilidades, se elige la ME4b para el eje estructurante que conecta los
accesos norte y sur, seccion tipo A, formado por los viales 1, 2, 3, 4 y 5, que
soportan una parte importante de los 3.333 vehiculos diarios. Para el resto de
secciones se elige la ME5, que es la inmediatamente inferior.

Para las glorietas, se pide el nivel inmediatamente superior al del viario principal
que le llegue. El nivel de disefio exigido en todas ellas sera el ME3b.
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En las tablas 6, 7, 6y 9 sa reflejan kos requisitos folométricos apicables a las vias comespondentes a las difarantes clasas da

glumbrade.
Tabla 6 — Series ME de clase de alumbrade para viales secos tipos Ay B
Luminancia de la superficie de la calzada en Deslumbramiente | lluminacion de
Clase de condiciones secas Perturbador alrededores
Alumbrad Uniformidad | Uniformidad Incremento Relacidn
Luminancia *! Media Global Longitudinal Umbral Entarno
L fccbimit Us U, I () SR
{riinima] frmlnima] [maximo] [minima)
ME1 200 040 0,70 10 0.5
MEZ2 1,50 .40 0,70 10 0.5
ME3a 1.00 040 0,70 15 0150
MEXb 100 040 .80 18 .50
ME3c 1,00 0,40 .50 15 050
ME4a 0,75 040 0,50 15 0.5
ME4E 0,75 040 0.50 15 0.50
MES 0,50 1,35 040 15 0,50
MEE 0,30 0,35 040 15 Sin requisitos

g v 0 18 R SON VARNDE MINIMGE A0 ST G0N MANMIETE 09 5 SR o shmiiain, 8 axeeoen o
(Tl que son valores mddmos inciaies. A fn oo mamener tfichos nivales de savicin, debe considerarse wn foclor oo
rwrlmmimEio (T sk qoe slepaodura oe la e edopbeda, diel oo oe fominers, gk de comaméenon o eie
moadsiidad g mandenimionto prevendieo.

* Candp 58 effican fuwnies i 1e de bafg Lmiancia [idmpanes foomseantag y de v o sadi A beia persin), fueda
permiirse an aumenio de $% del incromanto wmbeal (Ti.

W L vetsciin enfome SR debe spitaes en agoeles was o Ualico mdadn donde oo exidien olres Aress conigias 8t
calzaca que fengan sus propics rsguisios. La anchurs os (5e hanoas adyacantas para fa miscion emtomo S sard igual coma
I & il o el e drANG, Penoenpndingase 8 s posibie B o de anchura,

* Lns valaras do fuminancia dados posann convedirea on valones o liminancla. mnipheends fos pimams por el coedcianto

R fsmgun C1LE ) de pawments ulifizads, fomands an walor e 15 cudnds 9500 70 56 CONGZES,

En [a tabla 7 s concratan los nivales de iluminacion de las seres MEW de clases de alumbrado a aphcar en aquellas zonas
geagraficas en las que la intensidad y persistencia de la luvia provogue cue, durante una parte significativa de las horas
neciumas a bo large del afie, la supsrfice de la calzada permanezca mojada (aprowimadamente 120 dias de luvia anuales), En
ela se incluye un requisito adidonal de uniformidad gebal con calzada himeds para evilar la degradacion de las preslaciones
duranta los periodos hiimedos.

e Seccion tipo A: Clase de alumbrado S2
e Seccidn tipo B: Clase de alumbrado S3

e Resto secciones tipo: Clase de alumbrado S4

Respecto a las aceras, segun la categoria de los viarios, se eligen los siguientes
niveles de iluminacion:
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Respecto a las zonas verdes, estas se iluminaran con la misma luminaria que la de
aceras, montada sobre columna de 5 metros de altura.

1.10 Redes de telecomunicaciones
1.10.1 Regulacién general de las redes de telecomunicaciones.

La legislacion aplicable para estas redes seran los Reales Decretos, Ley 11/98 y
279/99, la orden municipal de 26 de octubre sobre desarrollo del Gltimo Decreto y
la Resolucion de 12 de enero de 2000 de la Sentencia General de Comunicaciones
sobre los facultativos competentes para la elaboraciéon de proyectos de
infraestructuras comunes de telecomunicaciones, Ley 38/1999 de 5 de Noviembre
sobre Ordenacidn de la Edificacién, y Real Decreto 1066/2001 de 28 de Septiembre.

1.10.2. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.
1.10.2.1. Suministro.

Se permitira en las redes de telefonia y telecomunicaciones la prestacién de
servicio por varios operadores compartiendo los prismas de canalizacion.

1.10.2.2. Caracteristicas de la red de telefonia.

La red de telefonia se realizara con canalizacidon subterrdnea por acera o
aparcamiento, prohibiéndose armarios de pedestal en la via publica y grapados de
cables en fachadas, asi como lineas aéreas por el interior de las parcelas.

Los armarios de distribucidon deberan siempre quedar empotrados en vallas o si no
existieran éstas, alineadas al acerado dejando el mismo libre en su totalidad.

En todo caso, se proyectaran obligatoriamente en todos los desarrollos que se
efectlen de acuerdo con las normas de la compafiia suministradora.

Los centros de distribucién telefénicos se disefiaran adaptandose a las condiciones
estéticas del drea en que se ubiquen.

1.10.2.3. Normas para la instalacién de antenas de telefonia movil.

La colocacion de antenas de telefonia movil exigira la solicitud de licencia de obras
adjuntando un proyecto técnico que contemple las obras a realizar y que justifique
estructuralmente la estabilidad de la edificacion, en el caso de situarse en edificios,
con las nuevas cargas a que estard sometido por la implantacién de la antena.
Asimismo, se justificard el respeto a la justificacién de que respetan la distancia
minima de separacion a linderos de la parcela (retranqueos), exigibles a las
edificaciones segun las ordenanzas urbanisticas municipales de aplicacion en la
zona cuando se realice sobre el terreno. La posiciéon de la antena respetara la
separacion minima exigible sin tener en cuenta la altura de la antena.

Por Ultimo, deberdn aportar la autorizaciéon del propietario o comunidad de
propietarios del inmueble donde se vayan a ubicar, y la autorizaciéon expresa por
parte del solicitante y administrador del uso de la antena, para que cualquier otro
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operador futuro pueda utilizar las torres ya existentes.

La superficie maxima a ocupar para este fin, sera de 25 m?, y en todo caso deberan
cumplir los retranqueos las parcelas colindantes con una separaciéon minima igual a
la mitad de la altura de antena, a contar el terreno natural hasta el extremo
superior de la misma.

Una vez concedida la licencia y ejecutada la obra, aportaran los certificados finales
de obra e instalacién. En aquellas zonas singulares, en que los espacios estan
protegidos o en puntos con excesivo impacto visual, no se autorizaran.

En cualquier caso, quedaran sujetos a la aplicacion de la legislacién en cada
momento, y sus reglamentos y disposiciones de desarrollo.

1.11. Redes de gas
1.11.1. Regulacién general de la red de gas.

La red de gas se ejecutara a demanda de acuerdo con las normas establecidas por
las compafias suministradoras y la legislacién vigente.

1.11.2. Caracteristicas y condiciones de disefio y ejecucion.

Los registros de acometido quedaran en arqueta de acera o en armarios
empotrados en las vallas de parcela. Nunca se invadira la acera publica con el
mismo.

Todas las caracteristicas y condiciones de la red de gas cumpliran con las normas
establecidas por las compafiias suministradoras y la legislacién vigente.

1.12. Disefo y caracteristicas del arbolado y la jardineria
1.12.1. Arbolado Urbano.

El tratamiento arbolado de los espacios libres dependera de su funcién, siendo en
todo caso obligatoria la plantacién de arbolado a lo largo de las aceras si su
anchura entre alineacion oficial y calzada es igual o superior a 2,50 m, y respetando
la anchura minima obligatoria libre de obstaculos en su itinerario peatonal, que sera
superiora 1,50 m.

Asi como en estacionamientos de vehiculos y en las plazas y zonas verdes
comprendidas dentro de los terrenos de la urbanizacién, quedando sujeto a especial
cuidado de soluciones de especies de pequefio porte en calles con aceras inferiores
a 2,50 m de anchura.

En el caso de disponerse de alcorques para arbolado en las aceras, el volumen de
excavacion no sera inferior a 1 m? y la superficie interior del alcorque de 1 m?,
introduciendo en tubo de fibrocemento de diametro inferior 800 mm y 1 m de largo,
para evitar que las raices levanten la acera y hacer mas dificil el enraizamiento en
las construcciones de las instalaciones, ajustados a los disefios sefialados en el
apartado de la red de viario, debiendo protegerse su superficie con rejilla pisable,
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asi como sus bordes con resaltes y/o bolardos en zonas de especial tratamiento y
alta concurrencia de vehiculos y/o peatones, y ademas se situaran en todo caso, en
las zonas en contacto con los vehiculos, evitando colocar obstaculos en los
itinerarios peatonales.

Los arboles existentes en el espacio libre deberdn ser protegidos y conservados.
Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucién del arbolado por deterioro u otras causas sera
obligatoriamente a cargo del responsable de la pérdida, sin perjuicio de las
sanciones que pudieran dar lugar.

Las especies de arbolados seran las mas adecuadas desde el punto de vista
edafoldgico procurando realizarlas con especies bien adaptadas a las condiciones
bioclimaticas de la zona, y alternando diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de
facil conservacién. Todas las plantaciones deberan tener informe positivo los
Servicios Técnicos Municipales.

1.12.2. Jardineria.

El ajardinamiento de las zonas verdes y espacios libres se efectuara teniendo en
cuenta la diversidad de actividades que se realicen en cada uno de estos espacios,
distinguiéndose:

e El arbolado lineal de calle.

e El arbolado de zonas de estancia.

e El ajardinamiento de zonas verdes.
e El ajardinamiento de espacios libres.

Las medianas y parterres a lo largo de las vias publicas, cuando se prevean en el
disefio de la ordenacién, se deberan ajardinar con arbustos autdéctonos que
comporten costes minimos de mantenimiento y suministro de riego.

Para todos los ajardinamientos se proyectaran redes de riego automatico y bocas
cada 60 m.

En las zonas verdes se deberd preservar su estado natural previo a la urbanizacién
si este presentase algun valor.

En las zonas verdes se debe incluir el sistema de riego por goteo.
1.12.3. Jardines privados.

Queda prohibida la plantacién intensiva de céspedes de forma indiscriminada, que
debera sustituirse en lo posible por especies con menor avidez de agua, tales como
tapices verdes a base de xerdéfitas que no requieren riego. Cuando sean necesarias
plantaciones por razén de su destino, se recomienda que el suministro de agua sea
reciclada proveniente de depuradora.
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Todos los espacios de parcela sin edificar deberan contar con una plantacion de
arbolado en cuantia igual o superior a una unidad por cada 50 m?, mediante
especies bien adaptadas a las condiciones bioclimaticas de la zona.

1.13. Mobiliario urbano y sefializacién
1.13.1. Disefio y caracteristicas.
1.13.1.1. Mobiliario urbano.

Los proyectos de urbanizacién contemplaradn el equipamiento necesario de bancos
y puntos de luz suficientes a lo largo de todas las vias publicas junto con la
disposicion de papeleras a distancias no superiores a 50 m.

Todo el mobiliario urbano deberéa contar con la autorizacidn de los servicios técnicos
municipales.

1.13.1.2. Senalizacién.

Se debera incluir en los Proyectos de Urbanizacion la sefializacién viaria necesaria
para el normal desarrollo del trafico y de la circulaciéon peatonal, de tal forma que
sea unificada en cuanto a disefio y dimensién, clara y de facil comprension y
actualizada.

Su localizacién debe ser secuencial, dirigiendo los accesos y contara al menos con
sefalizaciones en los cruces entre zonas y calles con identificaciéon de cada calle y
con la numeracion en su caso de cada parcela.

También, se colocaran planos indicativos del callejero en los accesos exteriores al
Sector y, al menos, en cada unidad de actuacion.

El promotor deberad instalar placas segun el modelo municipal con el nombre de
calle y nimeros de calle. El nombre de calle y la numeracién que debe seguir sera
fijado por el Ayuntamiento.

El promotor debera asumir el coste de contenedores de residuos organicos y los
contenedores de recogida selectiva de papel y cartédn, vidrio y envases. El nUmero y
lugar de ubicacidn sera propuesto por el promotor y aprobado por el Ayuntamiento.

1.14. Recogida residuos
1.14.1 Disefio y caracteristicas.

La recogida de basuras se realizara por el Ayuntamiento directamente o a través de
empresas concesionarias o por las Entidades de Conservacion, debiendo incluirse
en los Proyectos de Urbanizacién la previsién de contenedores de basuras y su
ubicacion concreta, teniendo en cuenta el pliego de condiciones que rige la
recogida de basuras en el municipio y las determinaciones del Decreto 70/1999, de
25 de mayo, por el que se aprueba el plan de residuos urbanos de Castilla - La
Mancha.

fit
k-
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Los contenedores tendran la consideracion de mobiliario urbano.

1.15. Accesibilidad

1.15.1. Regulacién general de la accesibilidad.

Las condiciones de accesibilidad se ajustara a las determinaciones exigidas por la
Ley 1/1997 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
Arquitecténicas, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de Accesibilidad
de Castilla - La mancha, la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se
desarrolla el documento técnico para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados y el DB-SUA del Cédigo Técnico de Edificacion.

1.15.2. Caracteristicas y condiciones de accesibilidad.

1.15.2.1. Alcance de esta proteccion.

1.

10.

Itinerarios peatonales. El trazado y disefio de los mismos contemplara la
anchura minima de paso libre de cualquier obstaculo, grado de inclinacion de
los desniveles y caracteristicas de los bordillos.

Pavimentos. Seran antideslizantes y sin resaltes que puedan producir
tropiezos a los viandantes. Las rejas y registros estaran enrasados con el
pavimento circundante.

. Vados. Tendran en cuenta la inclinacién de las pendientes, el enlace de las

mismas, la anchura y el pavimento empleado.

Pasos de peatones. Se tendra en cuenta el desnivel, longitud de recorrido,
isletas y tipo de paso de que se trate.

Escaleras. El disefio y trazado de las escaleras debera tener en cuenta, entre
otros, los parametros que se relacionan para permitir su uso sin dificultades
al mayor nimero posible de personas: directriz, recorrido, dimensiones de
huella, tabica y anchura libre, mesetas, pavimento y pasamanos.

Rampas. El disefio y trazado de las rampas como elementos que dentro de un
itinerario peatonal permiten salvar desniveles bruscos o pendientes
superiores a las del propio itinerario, tendrdn en cuenta la directriz, las
pendientes longitudinales y transversales, la anchura libre minima y el
pavimento.

. Parques, Jardines y espacios libres publicos. Los itinerarios peatonales en

parques, jardines y espacios libres publicos en general, se ajustaran a los
criterios sefialados anteriormente para itinerarios peatonales.

. Los aseos publicos que se dispongan en dichos espacios deberan ser

accesibles y dispondran, al menos, de un inodoro y lavabo de las
caracteristicas resefadas en las especificaciones técnicas.

. Aparcamientos. En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos ligeros,

sean en superficie o subterrdneos, en vias o espacios publicos, se reservaran
permanentemente y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales
plazas debidamente sefializados para vehiculos que transporten personas en
situacién de movilidad reducida. El nimero de plazas reservadas sera, al
menos, de una por cada 40 o fraccién.

Sefalizacién. Las sefiales de trafico, semaforo, postes de iluminaciéon o
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11.

12.

13.

1.

2.

cualesquiera otros elementos verticales de sefializacién que deban colocarse
en un itinerario o espacio de acceso peatonal, se dispondran y disefiaran de
forma que no entorpezcan la circulacidn y puedan ser usados con la maxima
comodidad.

Elementos urbanos varios. Los elementos urbanos de uso publico, tales como
cabinas u hornacinas telefénicas, fuentes, papeleras, bancos y otros
analogos, se disefiaran y ubicaran de forma que puedan ser usados por todos
los ciudadanos y que no se constituyan en obstaculos para el transito
peatonal. Asimismo, la construccién de elementos salientes sobre las
alineaciones de fachadas que interfieran un espacio o itinerario peatonal,
tales como vitrinas, marquesinas, toldos y otros analogos, se realizaran
evitando se constituyan en obstaculos.

Proteccién y sefalizacion de las obras en la via publica. Los andamiajes,
zanjas o cualquier otro tipo de obras en la via publica, deberan sefalizarse y
protegerse de manera que garanticen la seguridad fisica de los viandantes.
Construcciéon de edificios. En todos los edificios se cumpliran la dotacién
aparcamiento de vehiculos para personas de movilidad reducida, asi como lo
establecido en la normativa aplicable en materia de accesibilidad, Ley 1/1997
de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, el
Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de Accesibilidad de Castilla -
La mancha, la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el
documento técnico para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados y el DB-SUA del Cédigo Técnico de Edificacion.

1.15.2.2. Supresién de barreras arquitectoénicas.

Se clasifican las barreras arquitectdnicas en:

a. BAU: Barreras Arquitectdnicas urbanisticas. Son las existentes en las
vias publicas asi como en los espacios libres de uso publico.

b. BAE: Barreras Arquitectdnicas en la Edificacidn. Son las existentes en el
interior de los edificios, tanto publicos como privados.

c. BAT: Barreras Arquitecténicas en los Transportes. Son las existentes en
los medios de transporte.

d. BACS: Barreras en las Comunicaciones Sensoriales. Se entiende como
BACS todo aquel impedimento que imposibilite o dificulte la expresion o
recepcion de mensajes a través de los medios o sistemas de
comunicacién sean o no de masas.

A su vez se consideran tres tipos de espacios, instalaciones o servicios, en
funcién de su accesibilidad, para personas en situacién de limitacién o con
movilidad reducida:

a. Adaptados. Son las instalaciones o servicios que cumplen los requisitos
fundamentales que garantizan su utilizacion a las personas con
limitacién o movilidad reducida.

b. Practicables. Son las que sin ajustarse a todos los requisitos necesarios,
no impiden su utilizacién de forma auténoma.

c. Convertibles. Son las que, mediante modificaciones que no afecten a su
configuraciéon esencial, puedan transformarse, como minimo, en
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practicables.

En consecuencia, los espacios, instalaciones o servicios que se
proyecten o construyan a partir de la fecha de aprobacién de las
presentes Normas Urbanisticas, deberan reunir la condicion de
“Adaptados”, segun la anterior definicién; las ya existentes deberan ser
“Convertidas” para que se conviertan en “Practicables”.

. Accesibilidad en los edificios de uso publico. La construccién,

ampliacion y reforma de los edificios publicos o privados, destinados a
un uso publico se efectuara de forma que resulten "adaptados”.

Los edificios de uso publico deberdn permitir el acceso y uso de los
mismos a las personas en situacién de limitacién o movilidad reducida.

Los edificios comprendidos en esta definicién, asi como cualesquiera
otros de andloga naturaleza, tienen la obligacién de observar las
prescripciones de esta Normativa.

. Accesos al interior de las edificaciones. Al menos uno de los accesos al

interior de la edificacion deberda estar desprovisto de barreras
arquitectdnicas y obstaculos que impidan o dificulten la accesibilidad.

Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas
las dependencias y servicios del edificio entre si y con el exterior,
deberd ser accesible.

Al menos uno de los itinerarios que unan las dependencias y servicios
en sentido vertical debera ser accesible, teniendo en cuenta para ello y
como minimo, el disefio y trazado de escaleras, ascensores y espacios
de acceso.

. Aseos. De los aseos y vestuarios que se dispongan en los edificios

publicos debera ser accesible al menos uno de cada diez o fraccioén,
disponiéndose los elementos de manera que puedan ser usados por
cualquier persona.

. Servicios e instalaciones. En todos aquellos elementos de la

construccién de servicios e instalaciones de general utilizacion se
tendran en cuenta los parametros fijados en los parrafos precedentes,
para asegurar el acceso y uso de los mismos, asi como los especificos
de disefio en mobiliario.

. Espacios reservados. Los locales de espectaculos, aulas y otros

andlogos dispondran de espacios reservados a personas que utilicen
sillas de ruedas.

Se destinardn zonas especificas para personas con deficiencias
auditivas o visuales donde las dificultades disminuyan.

La proporcidn de espacios reservados sera del 2% del aforo y estos
estaran debidamente sefializados.
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i. Accesibilidad en los edificios de uso privado. La Ley 3/1.990 de 4 de
Junio, modifica la Ley 49/1.960, de 21 de Julio, de Propiedad Horizontal,
sobre el régimen de adopcidn de acuerdos por las Juntas de Propietarios
para la realizacién de obras de supresién de barreras en edificios de
propiedad particular.

Teniendo en cuenta la funcién social que ha de cumplir la propiedad, los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento vigilardn que en los edificios que
se pretendan construir, a partir de la aprobacién de las presentes
normas, se tengan en cuenta los siguientes requisitos:

e Dispondran de un itinerario practicable que una las entidades con
el exterior y con las dependencias de uso comunitario que estan
a su servicio.

« Dispondran de un itinerario practicable que una la edificacion con
la via publica, con edificaciones o servicios anexos de uso
comunitario y con edificios anexos.

e La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada seran
practicables para personas con movilidad reducida o cualquier
otra limitacién.

3. Los derechos que aqui se reconocen también deben hacerse extensivos a
las personas mayores de 70 afos, sin que sea necesaria la acreditacién de
minusvalia.

1.15.2.3. Especificaciones técnicas de las Barreras Arquitectdnicas Urbanisticas.
Elementos de Urbanizacién.

¢ Pavimentos.

El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable, antideslizante en
seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en todo caso, impedird el movimiento de las mismas. Su
colocacién y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes.

Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direcciéon y de advertencia
siguiendo los parametros establecidos en el articulo 45.

* Rejillas, alcorque y tapas de instalacion.

Las rejillas, alcorques y tapas de instalacién ubicados en las areas de uso peatonal
se colocaran de manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en
aquellos casos en que las tapas de instalacion deban colocarse, necesariamente, en
plataforma Unica o préximas a la linea de fachada o parcela.

Las rejillas, alcorques y tapas de instalacidon se colocaran enrasadas con el
pavimento circundante, cumpliendo ademas los siguientes requisitos:

a. Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran
una dimension que permita la inscripcion de un circulo de 1 cm de diametro
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como maximo.

b. Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimension
que permita la inscripcién de un circulo de 2,5 cm de diametro como maximo.

c. Cuando el enrejado, ubicado en las dreas de uso peatonal, este formado
por vacios longitudinales se orientaran en sentido transversal a la direccion
de la marcha.

d. Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumpliran con lo
dispuesto en el parrafo 3 del presente articulo. En caso contrario deberan
rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del pavimento
circundante.

e. Estara prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a
menos de 0,50 m de distancia de los limites laterales externos del paso
peatonal.

¢ Vados vehiculares.

Los vados vehiculares no invadiran el &mbito de paso del itinerario peatonal
accesible ni alteraradn las pendientes longitudinales y transversales de los itinerarios
peatonales que atraviesen

Los vados vehiculares no deberan coincidir en ningln caso con los vados de uso
peatonal.

 Vegetacion.

Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadiran
el itinerario peatonal accesible.

El mantenimiento y poda periédica de la vegetacidn sera obligatorio con el fin de
mantener libre de obstaculos tanto el dmbito de paso peatonal como el campo
visual de las personas en relacién con las sefiales de transito, indicadores, rétulos,
semaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.

e Cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares.

Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberan
asegurar que el transito de peatones se mantenga de forma continua, segura y
autonoma en todo su desarrollo.

Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos niveles, la
diferencia de rasante se salvara mediante planos inclinados cuyas caracteristicas
responderdn a lo dispuesto en el articulo 20.

Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningun
caso invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por
la acera.
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Se garantizara que junto a los puntos de cruce no exista vegetacién, mobiliario
urbano o cualquier elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccién visual
de la calzada y de elementos de seguridad, tales como semaforos, por parte de los
peatones.

La sefalizacion tactil en el pavimento en los puntos de cruce deberd cumplir con las
caracteristicas establecidas en el articulo 46.

* Vados peatonales.

El disefio y ubicacién de los vados peatonales garantizara en todo caso la
continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la transicién entre la
acera y el paso de peatones. En ningln caso invadiran el itinerario peatonal
accesible que transcurre por la acera.

La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de 1,80 m.
El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar enrasado.

Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que
conforman el vado peatonal.

El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y antideslizante
en seco y en mojado, e incorporara la sefializacién tactil dispuesta en los articulos
45 y 46 a fin de facilitar la seguridad de utilizacién de las personas con
discapacidad visual.

Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10% para
tramos de hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente
transversal maxima sera en todos los casos del 2%.

Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la
marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus
laterales; dichos desniveles deberan estar protegidos mediante la colocacidn de un
elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.

En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal,
longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales,
tendran la misma pendiente.

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un
vado de una o tres pendientes, segln los criterios establecidos en el presente
articulo, se optara por llevar la acera al mismo nivel de la calzada vehicular. La
materializacién de esta solucién se hara mediante dos planos inclinados
longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su ancho y con
una pendiente longitudinal maxima del 8%.

En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la realizacion
de un vado peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible que transcurre por la
acera, se podra ocupar la calzada vehicular sin sobrepasar el limite marcado por la
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zona de aparcamiento. Esta solucién se adoptara siempre que no se condicione la
seguridad de circulacion.

e Pasos de peatones.

Los pasos de peatones son los espacios situados sobre |la calzada que comparten
peatones y vehiculos en los puntos de cruce entre itinerarios peatonales y
vehiculares.

Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias necesarias
para efectuar el cruce, facilitando en todo caso el transito peatonal y su seguridad.
Sus elementos y caracteristicas facilitaran una visibilidad adecuada de los peatones
hacia los vehiculos y viceversa.

Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados
peatonales que los limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular a la
acera.

Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de
facilitar el cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliara el
ancho del paso de peatones en 0,90 m medidos a partir del limite externo del vado.
Se garantizara la inexistencia de obstaculos en el area correspondiente de la acera.

Los pasos de peatones dispondran de sefalizacién en el plano del suelo con pintura
antideslizante y sefalizacion vertical para los vehiculos.

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano
inclinado segun los criterios establecidos en el articulo 20, y siempre que se
considere necesario, se podra aplicar la solucién de elevar el paso de peatones en
toda su superficie al nivel de las aceras.

¢ |sletas.

Cuando en el itinerario peatonal del punto de cruce sea necesario atravesar una
isleta intermedia a las calzadas del itinerario vehicular, dicha isleta tendrd una
anchura minima igual a la del paso de peatones a que corresponde y su pavimento
cumplird con las condiciones dispuestas en el articulo 11, incorporando la
sefalizacion tactil aludida en el articulo 46.

Las isletas podran ejecutarse al mismo nivel de las aceras que delimitan el cruce
cuando su longitud en el sentido de la marcha permita insertar los dos vados
peatonales necesarios, realizados de acuerdo con las caracteristicas definidas en el
articulo 20, y un espacio intermedio de una longitud minima de 1,50 m.

Las isletas que por su dimensién no puedan cumplir con lo dispuesto en el punto
anterior se ejecutaran sobre una plataforma situada entre 2 y 4 cm por encima del
nivel de la calzada, resolviéndose el encuentro entre ambas mediante un bordillo
rebajado con una pendiente no superior al 12%. En todo caso su longitud minima en
el sentido de la marcha sera de 1,50 m.
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MOBILIARIO URBANO
e Condiciones generales de ubicacidn y disefio:

Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en los
espacios publicos urbanizados y areas de uso peatonal, cuya modificaciéon o
traslado no genera alteraciones sustanciales. Los elementos de mobiliario urbano
de uso publico se disefiaran y ubicaran para que puedan ser utilizados de forma
auténoma y segura por todas las personas. Su ubicacién y disefio respondera a las
siguientes caracteristicas:

a. Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso peatonal no
invadira el itinerario peatonal accesible. Se dispondran preferentemente
alineados junto a la banda exterior de la acera, y a una distancia minima de
0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

b. El disefio de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar su deteccién
a una altura minima de 0,15 m medidos desde el nivel del suelo. Los
elementos no presentaran salientes de mds de 10 cm y se asegurard la
inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.

Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una altura
minima de 2,20 m.

Todo elemento vertical transparente sera sefializado segln los criterios
establecidos en el articulo 41.

¢ Elementos urbanos diversos:
Bancos

A efectos de facilitar la utilizacidn de bancos a todas las personas y evitar la
discriminaciéon, se dispondra de un nimero minimo de unidades disefiadas y
ubicadas de acuerdo con los siguientes criterios de accesibilidad:

a. Dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de asiento entre
0,40 y 0,45 m y una altura comprendida entre 0,40 my 0,45 m.

b. Tendran un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos en ambos
extremos.

c. Alo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una franja
libre de obstaculos de 0,60 m de ancho, que no invadira el itinerario peatonal
accesible. Como minimo uno de los laterales dispondra de un area libre de
obstaculos donde pueda inscribirse un circulo de diametro 1,50 m que en
ningun caso coincidird con el itinerario peatonal accesible.

La disposicion de estos bancos accesibles en las areas peatonales sera, como
minimo, de una unidad por cada agrupacion y, en todo caso, de una unidad de cada
cinco bancos o fraccion.

Fuentes de agua potable
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El disefio y ubicacién de las fuentes de agua potable responderan a los siguientes
criterios:

a. Disponer de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida entre 0,80
my 0,90 m. El mecanismo de accionamiento del grifo sera de facil manejo.

b. Contar con un area de utilizacién en la que pueda inscribirse un circulo de
1,50 m de diametro libre de obstaculos.

c. Impedir la acumulacién de agua. Cuando se utilicen rejillas, estas
responderan a los criterios establecidos en el articulo 12.

Papeleras y Contenedores para depdsito y recogida de residuos

Las papeleras y contenedores para depésito y recogida de residuos deberan ser
accesibles en cuanto a su disefio y ubicacién de acuerdo con las siguientes
caracteristicas:

a. En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estara
situada entre 0,70 m y 0,90 m. En contenedores no enterrados, la parte
inferior de la boca estara situada a una altura maxima de 1,40 m.

b. En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situaran a
una altura inferior a 0,90 m.

c. En los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento
circundante.

Los contenedores para depdésito y recogida de residuos, ya sean de uso publico o
privado, deberan disponer de un espacio fijo de ubicacién independientemente de
su tiempo de permanencia en la via publica. Dicha ubicacidn permitira el acceso a
estos contenedores desde el itinerario peatonal accesible que en ningln caso
quedara invadido por el drea destinada a su manipulacién.

Bolardos

Los bolardos instalados en las areas de uso peatonal tendran una altura situada
entre 0,75 y 0,90 m, un ancho o diametro minimo de 10 cm y un disefio
redondeado y sin aristas. Seran de un color que contraste con el pavimento en toda
la pieza 0, como minimo en su tramo superior, asegurando su visibilidad en horas
nocturnas. Se ubicaran de forma alineada, y en ningln caso invadiran el itinerario
peatonal accesible ni reducirdn su anchura en los cruces u otros puntos del
recorrido.

Elementos de proteccidon al peatén

Se consideran elementos de proteccién al peatdn las barandillas, los pasamanos,
las vallas y los zdcalos.

Se utilizaran barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los desniveles con
una diferencia de cota de mas de 0,55 m, con las siguientes caracteristicas:

a. Tendran una altura minima de 0,90 m, cuando la diferencia de cota que
protejan sea menor de 6 m, y de 1,10 m en los demas casos. La altura se
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medira verticalmente desde el nivel del suelo. En el caso de las escaleras, la
altura de las barandillas se medira desde la linea inclinada definida por los
vértices de los peldafios hasta el limite superior de las mismas.

b. No seran escalables, por lo que no dispondran de puntos de apoyo entre los
0,20 my 0,70 m de altura.

c. Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superaran los
10 cm.

d. Seran estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas.

Los pasamanos se disefiaran segun los siguientes criterios:

a. Tendran una seccion de disefio ergondmico con un ancho de agarre de entre
4,5 cm y 5 cm de diametro. En ningln caso dispondran de cantos vivos.

b. Estaran separados del paramento vertical al menos 4 cm, el sistema de
sujecién sera firme y no debera interferir el paso continuo de la mano en todo
su desarrollo.

c. Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacién estara
comprendida, en el pasamanos superior, entre 0,95y 1,05 m, y en el inferior
entre 0,65 y 0,75 m. En el caso de las rampas, la altura de los pasamanos se
medird desde cualquier punto del plano inclinado, y en el caso de las
escaleras, se medird desde la linea inclinada definida por los vértices de los
peldafos hasta el limite superior de las mismas.

d. Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m,
dispondra de un pasamanos doble central.

Las vallas utilizadas en la sefializacién y proteccion de obras u otras alteraciones
temporales de las areas de uso peatonal seran estables y ocuparan todo el espacio
a proteger de forma continua. Tendran una altura minima de 0,90 m y sus bases de
apoyo en ningun caso podran invadir el itinerario peatonal accesible. Su color
debera contrastar con el entorno y facilitar su identificacién, disponiendo de una
baliza luminosa que permita identificarlas en las horas nocturnas.

Elemento de sefalizacidn e iluminacion.

Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacién peatonal derivados de la
proliferacion de elementos de sefializacion e iluminacién en las dreas peatonales,
éstos se agruparan en el menor nimero de soportes y se ubicaran junto a la banda
exterior de la acera.

Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacién de elementos de
sefalizacién e iluminacidn junto al itinerario peatonal accesible, estos podran estar
adosados en fachada quedando el borde inferior a una altura minima de 2,20 m.

Obras e intervenciones en la Via Publica:
Condiciones generales de las obras e intervenciones en la via publica

Las obras e intervenciones que se realicen en la via pUblica deberan garantizar las
condiciones generales de accesibilidad y seguridad de las personas en los
itinerarios peatonales.
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Cuando el itinerario peatonal accesible discurra por debajo de un andamio, debera
ser sefializado mediante balizas luminicas.

Cuando las caracteristicas, condiciones o dimensiones del andamio o valla de
proteccion de las obras no permitan mantener el itinerario peatonal accesible
habitual se instalard un itinerario peatonal accesible alternativo, debidamente
sefalizado, que debera garantizar la continuidad en los encuentros entre éste y el
itinerario peatonal habitual, no aceptandose en ningln caso la existencia de
resaltes.

Los cambios de nivel en los itinerarios alternativos seran salvados por planos
inclinados o rampas con una pendiente maxima del 10%, cumpliendo en todo caso
con lo establecido en el articulo 14.

Las zonas de obras quedaran rigurosamente delimitadas con elementos estables,
rigidos sin cantos vivos y facilmente detectables. Dispondran de una sefalizacion
luminosa de advertencia de destellos anaranjados o rojizos al inicio y final del
vallado y cada 50 m o fraccién. Se garantizara la iluminacién en todo el recorrido
del itinerario peatonal de la zona de obras.

Los andamios o vallas dispondran de una guia o elemento horizontal inferior que
pueda ser detectada por las personas con discapacidad visual y un pasamano
continuo instalado a 0,90 m de altura.

Los elementos de acceso y cierre de la obra, como puertas y portones destinados a
entrada y salida de personas, materiales y vehiculos no invadiran el itinerario
peatonal accesible. Se evitaran elementos que sobresalgan de las estructuras; en
caso de su existencia se protegeran con materiales seguros y de color contrastado,
desde el suelo hasta una altura de 2,20 m.

Los itinerarios peatonales en las zonas de obra en la via publica se sefalizaran
mediante el uso de una franja de pavimento tactil indicador, siguiendo los
parametros establecidos en el articulo 46 de la ORDEN VIV/561/2010.

1.15.2.4. Medidas de control.

1. Licencias y autorizaciones municipales. El cumplimiento de los preceptos de
las presentes Normas, sera exigible para la aprobacién de los instrumentos
de planeamiento, asi como para la concesién de las preceptivas licencias y
autorizaciones municipales.

2. Contratos administrativos. Los pliegos de condiciones de los contratos
administrativos o privados contendran clausulas de adecuacién a las
presentes Normas.

3. Control de las condiciones de accesibilidad.

a. Si en las obras que se realicen se comprobara que no se han cumplido
las condiciones de accesibilidad, se incoard expediente de infraccién
urbanistica por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

b. El simbolo internacional de accesibilidad, indicador de la no existencia
de barreras arquitectdnicas serd de obligada instalacién en los edificios
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de uso publico.
1.16. Condiciones generales de ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacion.
1.16.1. Recepcion de las obras.

1. Una vez terminadas las obras de urbanizacién, se solicitara la recepcién de
las mismas aportando planos exactos de las obras y de todas sus
instalaciones e informe de los servicios técnicos municipales. También podran
recepcionarse de oficio por el Ayuntamiento.

2. La recepcion de las obras se efectuara en todo caso, dejando a salvo las
subsanaciones y salvedades que se hagan constar en el acta y que en nada
interfieran ni dificulten el uso y funcionamiento de las instalaciones vy
servicios del &mbito, siempre y cuando no se haya podido, o no se haya
considerado conveniente, ejecutarlas con anterioridad a la recepcion.

3. La recepcion de las obras de urbanizacién implicara la cesién de todos los
elementos que constituyen las mismas al Ayuntamiento, pero no asi su
conservacién que se efectuard conforme a lo sefialado en las presentes
Normas Urbanisticas.

1.16.2. Periodo de Garantia.

1. Recibidas las obras de urbanizacién se establece un plazo de garantia de un
afio a contar desde la fecha de recepcién, para que durante dicho plazo se
ejecuten las obras o reparaciones ordenadas por el Ayuntamiento.

2. Durante este periodo de garantia, el promotor conservara y mantendra las
obras e instalaciones a su Unico y exclusivo cargo y respondera de todos los
defectos o vicios que aparezcan en las referidas obras e instalaciones, pero
no asi la prestacion de los servicios que se abonaran en funcién de su
disfrute.

1.16.3. Periodo de Responsabilidad.

Sera en cualquier caso de aplicacion la Ley de Ordenacién de la Edificacion a los
efectos del establecimiento de la responsabilidad decenal.

1.16.4. Subsanaciones.

1. La subsanacién de las deficiencias que se detecten se ejecutaran por el
promotor, bajo la directa responsabilidad del promotor en el plazo que para
cada caso se determine en el acta de recepcién, o bajo la direccién del Grupo
de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico a que se hace referencia en el
apartado siguiente.

2. Transcurrido el periodo de garantia establecido y previas las oportunas
comprobaciones, se suscribird un ultimo Acta dentro de los siguientes quince
dias.

3. Si existieran defectos que subsanar, se recogeran en el propio Acta, con
otorgamiento de un plazo minimo e improrrogable por el Ayuntamiento a la
Entidad Promotora que no excedera de treinta dias.
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1.16.5. Seguimiento y control de las obras.

1.16.5.1. Seguimiento de las obras.

1.

En todas las zanjas de las canalizaciones (agua, saneamiento, pluviales,
eléctricas, telefénicas, gas, etc.) se exige al promotor que antes de tapar las
tuberias con arena u otros, se supervisara por el personal del Ayuntamiento
para comprobar su correcta realizacién.

En todas las zanjas se comprobard la anchura y seccién de las diferentes
capas que componen el grosor total de la calle y se supervisara por el
personal del Ayuntamiento, siempre antes de la solera de hormigén, siendo
preciso la realizacion de las catas que el personal del Ayuntamiento considere
oportuno.

En el caso de que las obras de zanjeo o las obras de la pavimentacion de la
calle se terminen y no se haya realizado la previa comprobacién por parte del
encargado de obras y servicios municipales, el Ayuntamiento podra exigir al
promotor el levantamiento de las zanjas para su comprobaciéon o el
levantamiento de la calle sin perjuicio de las posibles penalizaciones por
incumplimiento o la no recepcion de las obras de urbanizacién.

1.16.5.2. Grupo de seguimiento.

La comprobacion del cumplimiento y seguimiento de la normativa de recepcion se
efectuard por un Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico. Su
composicion y funciones se establecera en el Convenio a subscribir entre el Agente
Urbanizador y el Ayuntamiento, que estard compuesto por los siguientes miembros:

1.16.5.3. Documentacién de las obras.

Para formalizar la recepcidn de las obras sera exigible la siguiente documentacion:

e.
f.

g.

. Acta de recepcidn de la obra suscrita con la Entidad Promotora.
. Certificado final de obra emitida por la Direccién Facultativa.

Documentacion de las compafias suministradoras, referentes a los servicios
de energia eléctrica, agua, saneamiento, telefonia y gas, si procede, junto con
la conformidad de la obra ejecutada.

Dictamenes de industria, correspondientes al Alumbrado Publico y esquemas
unifilares de dicha Red.

Informe final de control y calidad de la ejecucion.

Proyecto final y definitivo de instalaciones y obras ejecutadas en el ambito.
Aportacion de ensayos realizados y ficha técnica de materiales empleados.

1.16.5.4. Avales.

1.

El Ayuntamiento mantendra en su poder los Avales constituidos para el
desarrollo de la actuacién hasta el momento de finalizar el periodo de
garantia de la ejecucién de las obras de Urbanizacién, en el que se procederd
a devolver dichos Avales.

El Ayuntamiento no vendra obligado a la devolucién del Aval o Avales que
constituyan garantia suficiente para la subsanacién de los defectos que
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hubieran sido recogidos, en su caso, en las Actas de Inspeccién.
1.16.6. Modo de actuar en este periodo.

1. El Grupo de Trabajo de Seguimiento y Control Técnico, a partir del Acta de
Recepcidn, sera el encargado del seguimiento y vigilancia del cumplimiento
de las condiciones que se fijen para garantizar el mantenimiento de Ia
urbanizacion.

2. En el ejercicio de sus funciones, propondra a los Servicios Técnicos
Municipales las reparaciones que se deben realizar, quién debe ejecutarlas y
a qué cargo. Las decisiones de los Servicios Técnicos Municipales del Grupo
de Trabajo, seran comunicadas a los interesados por el representante del
Promotor.

3. La interpretacion, en caso de ser necesario, del funcionamiento del Grupo de
Trabajo de Seguimiento y Control Técnico sera del Ayuntamiento.

1.16.6.1. Plan de Accesos.

Para evitar deterioros graves en la obra de urbanizacidn e instalaciones del ambito
ejecutado, el Ayuntamiento entiende necesario que se limite y controle el libre
acceso de personas y vehiculos, y para ello en el plazo mdximo de quince dias
desde la recepcidn provisional, el Grupo de Trabajo determinara un Plan de Accesos
gue regulara y limitara la entrada de vehiculos en el ambito, a excepcién de los que
correspondan a los propietarios, promotores de la urbanizaciéon o a promotoras de
edificacion, compafiias constructoras y sus trabajadores, y siempre que sean
necesarios para la ejecucién de las obras de edificacion.

1.16.6.2. Servicio de Vigilancia.

1. La Entidad Promotora se obligara a su exclusivo cargo, a contratar un equipo
de vigilancia privada, que dentro de sus competencias, tutele las obras de
urbanizacién.

2. La vigilancia del ambito sera de 24 horas diarias, durante 7 dias a la semana,
con un vehiculo si fuese necesario por la dimensién de la actuacién y asi lo
estableciese el Ayuntamiento.

3. El Ayuntamiento facilitara la coordinacién y colaboraciéon de la Policia
Municipal o Guardia Civil, Unicas autoridades competentes para velar por la
seguridad en el municipio, con el Servicio de Vigilancia del &mbito.

1.16.6.3. Vigilancia Urbanistica.

El Agente Urbanizador colaborara con el Ayuntamiento para facilitar la vigilancia del
cumplimiento de las obligaciones de indole urbanistica cuya exigencia es de plena 'y
exclusiva competencia municipal.

1.16.6.4. Seguro de Responsabilidad Civil.

El Agente Urbanizador se obliga a suscribir a su exclusivo cargo, un Seguro de
Responsabilidad Civil, cuyas coberturas se estableceran en el Convenio a subscribir
entre el Agente y el Ayuntamiento.
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1.16.6.5. Reposicién de material deteriorado.

El Agente Urbanizador deberd reponer el material robado o deteriorado (tapas de
alcantarilla, sefiales de trafico, papeleras,...) durante el periodo de garantia.

1.16.6.6. Limpieza de las calles.
Serd competencia de la entidad de conservacion.
1.16.6.7. Licencias de acometidas.

1. El otorgamiento de las licencias de calas para las acometidas de las
instalaciones por las compafias suministradoras, serd competencia del
Ayuntamiento.

2. Sera responsabilidad del Promotor de edificacion la obtencién de las licencias
para las acometidas de agua, electricidad, etc., necesarias para su obra,
siendo de su cuenta y cargo tanto la obtencién de permisos de cala, como la
reparacion de los dafios producidos en calles y aceras y el pago de las Tasas
que correspondan.

1.16.6.8. Consumos.
Seran por cuenta de la entidad de conservacién.
1.16.6.9.Subrogacidn de obligaciones.

Los propietarios promotores, o el Agente Urbanizador que solicite la Recepciéon de
las obras de urbanizacidn, tienen la obligacidn de asegurar por escrito que se
obligan a subrogar al futuro comprador de sus parcelas la aceptaciéon de esta
normativa.

1.16.7. Coordinacién de las obras de edificacion.
1.16.7.1. Generalidades.

Para la mejor coordinacion de las obras de edificacidon que se ejecuten durante el
periodo de garantia, Agente Urbanizador asumira y se comprometera a cumplir y
hacer cumplir dentro de sus competencias, las siguientes formalidades:

1.16.7.2. Acta de comprobacién.

1. El Agente Urbanizador y los propietarios o promotores, su Direccién
Facultativa y la empresa constructora de la obra de edificacién de cada
parcela, deberan formalizar, con cardcter previo a la iniciacién de cualquier
obra de edificaciéon, un Acta de Comprobacién, redactada por la Entidad
Promotora de la edificacion.

2. El acta de comprobacién, a la que se acompafara una copia de la presente
regulacién, contendra como minimo los siguientes extremos:

a. Justificante de prestaciéon del aval a que se hace referencia mas
adelante.

fit
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b. Compromiso de la aportacién a los gastos, a que se alude mas
adelante.

c. Establecimiento de las sanciones que se determinen como garantia del
cumplimiento de las obligaciones que corresponden al promotor y
constructor.

d. Esta acta deberd ser firmada por el Promotor de la edificaciéon, por el
representante del Agente Urbanizador, por las Direcciones Facultativas
de las obras de urbanizacion y de edificacién, y por la Empresa
Constructora que vaya a intervenir en la parcela.

1.16.7.3. Prioridad de las obras de urbanizacion.

1. La conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizaciéon y sus

instalaciones se considerara prioritaria a la obra de edificacién de los
Promotores del &mbito, por lo que éstos se atendran en todo momento a lo
que determinen los técnicos y servicios de vigilancia del Agente Urbanizador
y a las decisiones del Grupo de Trabajo.

2. Esta prescripcion sera especialmente respetada en materia de seguridad.
1.16.7.4. Instrucciones obligatorias.

1. Tanto el Propietario o Promotor de la parcela en la que se efectle la

edificacién, como todos los que participen en ella, (empresas constructoras,
direccion de obra, operarios, etc.) deberan cumplir cuantas instrucciones
verbales o escritas les realicen los técnicos y el servicio de vigilancia del
Agente Urbanizador y del Grupo de Trabajo.

. Los Promotores de las parcelas edificables deberan hacer constar esta

circunstancia en los contratos que suscriban con sus empresas constructoras,
facultativos y operarios, a los que deberan tener debidamente informados de
las presentes normas y, en especial, sobre las condiciones en las que se
autoriza la entrada en el ambito para la construcciéon en la parcela,
asumiendo la responsabilidad de cualquier acto que se produzca
contraviniendo las referidas normas.

1.16.7.5. Arreglo de desperfectos.

1. Comprobados por los servicios técnicos municipales o de vigilancia de la

entidad de conservacién que los desperfectos son imputables a un
determinado promotor, se le notificara el plazo maximo para su subsanacion.

2. Transcurrido el plazo concedido al promotor, la entidad de conservacion de la

Urbanizacién procedera a la reparacion de los desperfectos a cargo del
promotor que los causo, 0 a su cargo para el caso de no ser identificado el
causante de los dafos.

1.16.7.6. Prohibiciones de orden general.

1. Queda expresamente prohibida la implantacién de grudas, maquinarias,

carteles, instalaciones de obra y acopio de materiales, fuera de los limites de
las parcelas, en los términos de la Licencia Municipal concedida, con la
excepcion de los autorizados por el Ayuntamiento por motivos técnicos.
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2. Cualquier material, instalaciéon, etc., ubicado fuera de los limites de la

parcela, o sin autorizacidn, podra ser retirado sin previo aviso por el Agente
Urbanizador, corriendo todos los gastos de dicha retirada, a cargo del
Promotor de la parcela, por aplicacién, en su caso, del aval prestado que se
regula posteriormente.

. Los movimientos de tierra de la parcela y la ejecucién de los sétanos se

realizaran de forma que garanticen la permanencia de los servicios generales,
respondiendo el promotor de todos los dafios que ocasione.

1.17.Condiciones generales de los Proyectos de Urbanizacién, asi como los
procedimientos de aprobacién de los mismos.

1. Los proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias tendran en cuenta la

normativa vigente en materia de calculo, dimensionamiento, caracteristicas
técnicas de los materiales y de la ejecucidn, seguridad y demas cuestiones
relativas a las obras que comprendan.

. Los proyectos de urbanizaciéon cumplirdn la normativa general aplicable,

establecida en la legislacion urbanistica y en la de régimen local.

. Mientras su contenido no sea regulado mediante una norma u ordenanza

especifica, regiran las normas siguientes:

» Deberan ser redactados por técnico legalmente competente.

e La documentacion técnica del proyecto aplicara las normas municipales
gue sean procedentes; los materiales, unidades de obra y soluciones
constructivas se ajustaran a los tipos y modelos adoptados por el
Ayuntamiento para sus propias obras, salvo que éste admita
expresamente otras soluciones por causas justificadas.

e Debera incluirse:

e La memoria descriptiva. La cual deberd concretar el plan de la
obra, expresado en etapas y plazos de ejecucidén, y las
necesidades previstas de cortes en la circulacién, ocupacion de
vias publicas o interrupciones en el funcionamiento de otros
servicios, con su duracién y, en su caso, las soluciones
provisionales o transitorias que procedan, de forma que los
servicios técnicos municipales puedan determinar con precision
las incidencias de la ejecucién de las obras en el funcionamiento
de los servicios e infraestructuras de la ciudad.

* Planos de proyecto y de detalle. En los cuales deberd quedar de
manifiesto la relacién de las obras propuestas con las redes de
servicios de toda clase que existan, indicandose las previsiones al
respecto, bien respetandolas de forma que las obras no perturben
su funcionamiento, bien modificandolas o sustituyéndolas.
Asimismo, se contemplaran las servidumbres de paso o los
accesos existentes, con especial atencién a las rasantes con
respecto a sus umbrales.

e Mediciones, cuadro de precios y presupuesto.

* Pliego de condiciones de las obras y servicios.

4. Sera preceptiva la entrega al Ayuntamiento de planos de estado real de la
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obra terminada, antes de cualquier tramite administrativo consiguiente a la
finalizacién de las obras.

1.4. Condiciones derivadas de la legislacion sobre carreteras, tanto estatal como
autondmica.

1.4.1. Carreteras estatales

Ha de cumplirse lo establecido en la ley 25/88, de 29 de julio y su Reglamento,
1812/1994, de 2 de septiembre, que establece las siguientes limitaciones. Franjas
de dominio publico, servidumbre y afeccién de 3, 8 y 25 metros de ancho
respectivamente medidos desde la arista exterior de la explanacién, para
carreteras convencionales, y de 8, 25 y 100 metros respectivamente para
autopistas. Ademas de una franja de 25 metros para carreteras convencionales y
50 metros para autopistas, medidos desde la arista de la calzada donde se prohibe
cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacién.

1.4.2. Anuncios publicitarios.

Estarad prohibida la publicidad en el ambito de la “Ciudad del Trasporte” de forma
gue sea visible desde la autopista de peaje R-2, salvo la instalada en clasificado de
urbano, segun lo establecido en el Reglamento General de Carreteras, publicado
por R.D. 1812/94, de 2 de septiembre.

1.4.3. Carreteras de la comunidad de Castilla La Mancha

Conforme al Capitulo IV de la Ley 9/90 se han de establecer las siguientes zonas,
dominio publico, servidumbre y Proteccion de 3, 8 y 30 metros de ancho
respectivamente medidos desde la arista exterior de la explanacién y una franja de
25 metros medidos desde la arista de la calzada donde se prohibe cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccién o ampliacién

CAPITULO 7.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL
Articulo 1.- Alcance y contenido de las Normas Generales de Proteccién Ambiental.

Regulan de forma general, y para la totalidad del ambito de la Ordenacién
Detallada, las condiciones de proteccién de la contaminacién ambiental, conforme a
lo dispuesto en la Modificacién Puntual del POM, en el POM de Guadalajara y al
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.

CAPITULO 8. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
Articulo 1.- Objeto y contenido de las ZOUs

El objeto de las presentes Normas es la regulacion de las zonas de ordenacién
urbanistica en el marco del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU. Estas zonas
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son las areas en las que se divide el territorio para la aplicacién de una
determinada normativa urbanistica.

En este caso se define una ZOU Unica para todo el ambito.

Articulo 2.- Ordenacidn desarrollada

1. Las presentes Ordenanzas desarrollan la regulacién correspondiente a las

zonas de ordenacién habituales en las previsiones de los Planes de desarrollo.
DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO LOGISTICO:

e INTERMODAL (TI)

e CENTRO LOGISTICO E INDUSTRIAL (CLI)

e CENTRO DE SERVICIOS (CIS)

« APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS (AVP)
e RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS LOCALES (RIL)

DOTACIONALES:

e COMUNICACIONES (VEST) - SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES

e ZONAS VERDES (ZV) - SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES

e EQUIPAMIENTO (DOT) - SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE
EQUIPAMIENTOS

. La regulacién de cada una de las Zonas Tipo se define mediante un texto

normativo (recogido en el articulado del Capitulo siguiente). Todas las
parcelas contiguas, incluso de diferentes tipologias, podran ser agrupadas, sin
perjuicio de lo cual se mantendra la clasificacién de suelo contenida en la
documentacion grafica del Plan Parcial, pero sin que sean exigibles los
retranqueos a linderos de las edificaciones que en cada tipologia de suelo se
levante, regulados en las ordenanzas de cada Zona Tipo en el Capitulo
siguiente. Igualmente, como excepcién a lo que se determina en las
ordenanzas de cada Zona Tipo, tampoco seran exigibles los retranqueos a
linderos de las edificaciones que se levanten cuando, sin necesidad de previa
agrupacion, los propietarios de una y otra finca alcancen un pacto de
adosamiento y lo eleven a escritura publica. Las edificaciones que en uno y
otro caso se levanten podran autorizarse en un solo proyecto y estar
comunicadas fisica y funcionalmente.

Articulo 20 Bis. Transferencias de edificabilidad.

1. Previa instrucciéon del procedimiento administrativo, la Administracién

actuante autorizard, en su caso, los trasvases de edificabilidad entre parcelas
integradas en una misma unidad de ejecucidn, siempre que lo soliciten los
propietarios y titulares de derechos reales de todas ellas y siempre que cada
parcela conserve el minimo que a continuacion se dice de la edificabilidad
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atribuida en el proyecto de reparcelacion aprobado, debiendo justificarse que
los trasvases pretendidos no suponen un incremento de aprovechamiento
conforme a los coeficientes de ponderacion contenidos en el Plan Parcial.

El minimo de edificabilidad que las parcelas deberan conservar sera el
siguiente:

a. Las parcelas a las que resulta de aplicacion la ordenanza CENTRO
LOGISTICO E INDUSTRIAL (CLI) deberdn conservar el cincuenta por
ciento de la edificabilidad atribuida en el proyecto de reparcelacion
aprobado, de modo que solo podran trasvasar el porcentaje restante
(50%).

b. Las parcelas a las que resulta de aplicacién la ordenanza CENTRO DE
SERVICIOS (CIS), deberan conservar el cuarenta por ciento de la
edificabilidad atribuida en el proyecto de reparcelaciéon aprobado, de
modo que solo podran trasvasar el porcentaje restante (60%).

c. Las parcelas a las que resulte de aplicacién la ordenanza
APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS (AVP) o la ordenanza
INTERMODAL (TI), deberdn conservar la edificabilidad que requiera la
implantacién de una concreta actividad de entre las autorizadas, de
modo solo podran trasvasar la que resulte justificadamente sobrante al
tiempo de su destino a una actividad determinada. No obstante, entre
parcelas a las que resulte de aplicacidn la misma ordenanza, podra
transferirse edificabilidad siempre que mantengan al menos el
cincuenta por ciento de la atribuida en el proyecto de reparcelacién
aprobado.

2. La solicitud que se efectle deberd acompafar la cédula urbanistica de las

parcelas cuya edificabilidad se trasvase conforme a las determinaciones que
subsistirian vigentes una vez aprobada ésta, incluyendo la cuota de
participacién en los gastos de urbanizacion.

. Una vez autorizado el trasvase de edificabilidad, deberd acreditarse a la

Administracién el otorgamiento de la escritura publica de transmisién y que
ha quedado debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, junto con la
nueva cuota de participacion en los gastos de urbanizacion, en el caso de que
el trasvase que se lleve a efecto se haya producido entre fincas que
pertenezcan a diferentes propietarios. En los demas casos, la inscripcién en el
Registro se llevard a efecto por cualquiera de los medios previstos en el Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica y
demas normas en cada momento aplicables. La edificabilidad trasvasada no
podra materializarse hasta tanto haya sido debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad en la hoja abierta a cada una de las fincas afectadas.
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CAPITULO 8.- ORDENANZAS PARTICULARES
Articulo 1.- Intermodal (TI)
1.1. Ambito de aplicacién, régimen y uso principal

1. El &mbito de aplicacién esta constituido por las supermanzanas expresamente
grafiadas con las identificaciones Tl en el Plano O-3 del presente Plan Parcial y en la
tabla adjunta:

NATURALEZA DEL SLELO ORDENANZA SUPERMANZANA SUPERFICIE % SUPERFICIE TOTAL
SSLL COMUNICACIONES METBR 11,49%
EQUPAMENTO 1073785 5,006
ZONAS VERDES V16370 103%
Total SS.L 51573971 %81%
TITULARIDAD PRIVADA APARCAMENTO VEHCULOS PESADOS 5419133 25%
CENTRODESERVICIOS 15449462 7.19%
CENTROLOGISTICOE INDUSTRIAL 1102.5%55 51,34%
INTERNODAL GTH &B471 396%
ML 147016 581%
Total INTERMODAL 2980487 97m%
INFRAESTRUCTURAS 5080402 23%
Total TITULARIDAD PRIVADA 1571.830.29 B19%

2. Corresponde a las zonas logisticas destinadas a albergar infraestructuras de
transporte ferroviario, preferentemente un “Puerto Seco” o Terminal Intermodal
Ferroviaria. A su vez podran darse con caradcter complementario los usos logisticos
en todas sus variedades vinculadas al intercambio ferrocarril-ferrocarril y/o
ferrocarril-carretera y por tanto destinadas al almacenamiento y distribucién de
mercancias como centros de consolidacion, fraccionamiento y almacenamiento de
cargas, bases de empresas de carga completas, centrales de compras, centros
especializados, centros de distribucidn, etc., con viabilidad para implantar como
compatible en edificio exclusivo, siempre que no incorporen procesos fabriles de
produccion o transformacion.

1.2. Caracter de la zona

La zona corresponde al sistema de edificacion aislada con edificaciéon totalmente
separada de todos los lindes de la parcela tanto publicos como interiores de las
supermanzanas, con tipologia edificatoria de nave exenta.

1.3. Usos

1. A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Ordenanza se
estara a lo dispuesto a continuaciéon, en cumplimiento de lo determinado por
el POM de Guadalajara en sus articulos 62 a 69:

e Intermodalidad. Terminal Intermodal ferroviaria de mercancias con
instalaciones complementarias, naves intermodales, almacenaje en
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superficies de contenedores y todos aquellos servicios relacionados con
los anteriores: servicios de trasbordo (ferrocarril-carretera), de
contenedores (alquiler, reparacion, depot., etc.), de la carga (llenado y
vaciado de unidades de carga, almacenamiento, etc.) y servicios de red
(organizacién de carga, EDI, etc.).

Empresas de almacenamiento y de gran distribucidn. Incluidas oficinas
y servicios propios.

Empresas de carga fraccionada, carga completa. paqueteria y
recaderos. Incluidas oficinas y servicios propios.

Empresas de transportes de cualquier tipo de titularidad, publica o
privada. Incluidas oficinas y servicios propios.

Otras empresas logisticas. Alquiler de vehiculos pesados, depoésitos-
garajes de vehiculos pesados, seleccion y envasado de productos, y en
general, todos los usos relacionados con el almacenamiento deposito,
guarda y distribucién de mercancias, transporte y otros servicios del
uso terciario, que requieren espacio adecuado separado de las
funciones de produccidn, oficinas o despacho al publico.

Centros Logisticos de Empresas Industriales

Otros usos. Todos aquellos usos no incluidos en la relacion anterior que
desarrollen servicios a los vehiculos y a la maquinaria utilizada en el
Centro de Almacenamiento y Fraccionamiento.

Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores. Casetas de control,
casetas de servicio e infraestructuras, bascula y viviendas de
empleados, (limitada a 1 vivienda para guarderia de instalacién o
conjunto de instalaciones cuya superficie de parcela sea igual o
superior a 3.000m2. La superficie de esta vivienda no serd superior a
129 m2 construidos).

2. Usos caracteristicos.

» Dotacional en sus tipologias 1 y 6 y con categoria 2. Infraestructura de

transporte ferroviario.

e Industrial en categoria 4. Uso logistico con componente Intermodal

entre el ferrocarril y la carretera. Almacén, incluyendo las actividades
correspondientes al subsistema logistico de distribucién fisica:
almacenamiento, envasado, embalaje, transporte, manutencion, etc.

3. Usos complementarios.
Ninguno
4. Usos compatibles no condicionados.

e Terciario en categoria 22y 39,
e Transporte en categoria 32 y 49,
* Industrial en todas sus categorias a excepcion de procesos fabriles de

produccion y/o transformacion.

 Residencial en categoria 1. Vivienda, para guarderia de instalacién cuya

superficie de parcela sea igual o superior a 3.000m2 y superficie
construida inferior a 150 m2.
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4. Usos prohibidos.
Los restantes.
1.4. Condiciones de uso y disefio urbano

1. Tipologia de edificacion. Son admisibles dos tipologias de edificaciones:

* Tipologia I: Pabellones formados por una Unica edificacién conformada
en mddulos adosados, con banda de servicio con servidumbre de uso
mancomunado. La totalidad de la parcela o manzana funcionara en
régimen de propiedad horizontal.

* Tipologia Il: Se permitiran la tipologia de edificacién aislada y exenta.
En todo caso, se podran llevar a cabo adosamientos de edificios cuando
exista conformidad entre los propietarios y sea elevada a escritura
publica.

2. Alineaciones interiores, exteriores y retranqueos minimos. Las Alineaciones
exteriores seran las definidas en el Plano 0.4. Calificacion del Suelo.
Afecciones y Area de Movimiento de la Edificacién de la presente Ordenacion
Detallada con los ajustes que en su caso resulten procedentes segun el
Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto a las alineaciones interiores, a efectos de separacién de edificios seran
las siguientes:

La distancia entre edificios medida en la perpendicular a la linea de fachada, sera
como minimo de 10m. Quedan excluidas de este apartado las edificaciones
adosadas o correspondientes a una tipologia modular, entendiéndose como
tipologia modular a la tipologia edificatoria de naves modulares constituidas por un
Unico contenedor formado por la agrupacién de mdédulos minimos adosados, con
bandas exteriores de atraque para los camiones. Estos mdédulos adosables, con
modulacién variable en funcién de la demanda, destinados a almacenaje y/o
fraccionamiento de carga, constituyen unos edificios rectangulares que se
caracterizan por su maxima diafanidad para facilitar distintos sistemas de
almacenaje, por la accesibilidad y atraque de camiones para facilitar el
fraccionamiento de carga, y por contar con unos servicios de oficinas de
explotacion para atender actividades de control, clasificacién, reposicién,
reagrupamiento de productos, etc.

En cuanto a los retranqueos minimos se considerara siempre un valor minimo de 5
m ya sea frente a linderos o frente a viarios, salvo mayores requerimientos
derivados de la movilidad y accesibilidad de vehiculos pesados y de extincion de
incendios.

1.5. Parametros urbanisticos relativos a la parcela

No se establecen parametros urbanisticos predeterminados, estando estos
condicionados a las necesidades de explotacidn de la terminal ferroviaria segun las
determinaciones del proyecto de ejecucion de la infraestructura y superestructura
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ferroviaria.

1.6. Parametros urbanisticos relativos a la posicién de la edificacion

No se establecen parametros urbanisticos predeterminados, estando estos
condicionados a las necesidades de explotacidn de la terminal ferroviaria segin las
determinaciones del proyecto de ejecucién de la infraestructura y superestructura
ferroviaria.

1.7. Parametros urbanisticos de volumen y forma

1.

No se establecen parametros urbanisticos predeterminados, estando estos
condicionados a las necesidades de explotacion de la terminal ferroviaria
segun las determinaciones del proyecto de ejecucién de la infraestructura y
superestructura ferroviaria.

No obstante se recomienda, siendo potestad de las Ayuntamientos la
exigencia de su aplicacién, lo siguiente:

Altura maxima de la Edificacién. La altura maxima de la edificacion sera de
15m de altura libre interior de la nave. Podra admitirse una altura superior en
los frentes de fachada con instalaciones singulares representativas, hasta un
maximo de 20m de altura, limitado al 25% de la edificabilidad
correspondiente a la actuacién. Se permitira un incremento de esta altura por
razones tecnoldgicas vinculadas a la actividad ferroviaria a desarrollar en las
instalaciones y no incluible como elemento considerable a efectos del
computo de la edificabilidad.

Posibilidad de entreplanta o plantas de oficinas o almacenes. Admisibles
hasta cuatro entreplantas o plantas de oficinas computables a efectos de
edificabilidad.

Altura de entreplanta. 2,70m (libre) minimo.

Sétanos y semisdtanos. Admisibles hasta 6m bajo rasante, computables a
efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y descarga e
instalaciones auxiliares.

Vuelos y muelles. Cuerpos volados admisibles, los indicados en el esquema
adjunto. Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m. Los
vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcion de
marquesinas.

Edificabilidad. Se indica en los valores de la tabla adjunta referidos a la
superficie bruta:

NATURALEZA DEL SUELO ORDENANZA SUPERMANZANA  SUPERFICIE % SUPERACIETOTAL ~ EDIFICABILIDAD

SIL

TITULARIDAD PRIVADA ~ APARCAMIENTOVEHICULOS PESADOS M19LA 255 19.003,56

Total TITULARIDAD PRIVADA 15718309 T319% T94.600,00

e N 6.81%

CENTRODE SERVICIOS 154.494,62 7.1% 157.980,15
CENTROLOGSTICO E INDUSTRIAL L115%5,5 SLM% 53125960
INTERMODAL GTH 8503471 2.96% UTBA9

MTH 477,16 581% 1617
Total INTERMODAL 20980487 977% %.35,66
INFRAESTRUCTURAS 5080402 29%
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4. Superficie libre de parcela. Su organizacion se fijard segun el Articulo 9
estableciéndose como usos admisibles los viarios interiores, campas, areas de
maniobra, aparcamiento, areas ajardinadas, almacenamiento en superficie,
instalaciones de infraestructuras y casetas de servicios (no considerables a
efectos del cémputo edificabilidad). Todas estas superficies estaran
condicionadas su aplicacion a las necesidades de explotacion de la terminal
ferroviaria segun las determinaciones del proyecto de ejecucion de la
infraestructura y superestructura ferroviaria.

5. Ordenacién de la carga y descarga. Cuando la superficie de almacenaje
supere los 500m” se dispondra de una zona exclusiva para la carga y
descarga (en el caso de que no haya muelles de atraque para vehiculos
pesados) de tamafio minimo de 7,00x4,50 mts. Para superficies superiores a
1.000m* deberé duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad més por cada
1.000m* de superficie de produccién o almacenaje. Estas superficies estaré
condicionadas a las necesidades de explotacion de la terminal ferroviaria
segln las determinaciones del proyecto de ejecucién de la infraestructura y
superestructura ferroviaria.

1.8. Condiciones de desarrollo y ejecucién.

Seran las definidas en los articulos 9 y 14 a excepcién de la Unidad Minima de
Actuacion que para este Articulo quedara definida por la totalidad de las
supermanzanas M-TI-1 y G-TI-1, en aplicacién del punto 2 del Articulo 9.

1.9. Condiciones estéticas y accesibilidad

Se estara a lo dispuesto por el POM de Guadalajara, y a la tradicion de su
aplicacion, para los usos descritos en el punto 3 del Articulo 21.

Con respecto a la normativa en materia de accesibilidad, se cumplira lo establecido
en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de
Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del Cédigo
Técnico de Edificacién.

1.10 Aparcamiento de vehiculos ligeros

La dotacién minima de estacionamientos de vehiculos ligeros a localizar en el
interior de cada actuacién serd de una plaza por cada 200m’> de superficie
construida, o el menor ratio que la normativa general pueda establecer en cada
momento, a la vista de que la normativa sufre constantes variaciones vy
adaptaciones a la cambiante realidad, garantizando al menos 1,5 plazas por
trabajador en el turno maximo. Para la contabilizacién de las plazas de
aparcamiento se considerara toda la superficie de la banda de servicio destinada a
este fin.

Se deberd cumplir la dotaciéon necesaria de plazas accesibles segln la orden
VIV/561/2010
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Articulo 2.- Centro Logistico e Industrial (CLI)
2.1. Ambito de aplicacién, régimen y uso principal.

1. El ambito de aplicacidon esta constituido por las supermanzanas
expresamente grafiadas con las identificaciones CLI en el Plano O-3 del
presente Plan Parcial y en la tabla adjunta:

MNATURALEZA DEL SUELD ORDENANZA SUPERMANZANA SUPERFICIE % SUPERFICIE TOTAL
5510 COMUNICACIONES 246 723,92 11,4595
EQUIPAMIENTD 107_378,59 5,008
ZOMAS VERDES 2163720 10,323
Total 551 575.739,71 26,81%
TTULARIDAD PRIVADA APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS 5419123 255
CENTRO DE SERVICIOS 154 494 62 FA%%
CENTRO LOGISTICO E INDUSTRIAL G-Cl-1 193.155,14 8,99
G-CL-2 135.891,94 6,33%
-C-3 62 205.67 2908
-Cll-4 3519751 257%
&-CL-5 2180294 1.01%
M-CLI-1 229 788,73 10, 708
M-CLI-2 139.778.51 6.51%
M-CLI-3 5696079 2.65%
MM-CLI-4 48 543,08 226%
M-CLI-5 4z 410,46 1.97%
M-CLI-6 7528149 3.51%
M-CLI-7 41.710.2% 1945
Total CENTRO LOGISTICO E IMDUSTRIAL 1.102.535,55 51,34%
INTERMODAL 205 804, 87 977
INFRAESTRUCTURAS 50.804,02 237
Total MITULARIDAD PRIVADA 1.571.830,29 73.19%

2. Corresponde a las zonas con uso logistico en todas sus variedades y por tanto
destinadas al almacenamiento y distribucion de mercancias como centros de
consolidacién, fraccionamiento y almacenamiento de cargas, bases de
empresas de carga completas, centrales de compras, centros especializados,
centros de distribucién, etc., con viabilidad para implantar como compatible
en edificio exclusivo e incluso en cada actuacién con usos de actividades
econdmicas como Parque Empresarial, Parque Tecnoldgico vinculados a la
logistica y transporte, en donde el uso principal es el alojamiento de
empresas relacionadas con la actividad logistica, siempre que no incorporen
exclusivamente procesos fabriles de produccién pesada.

2.2. Caracter de la zona

La zona corresponde al sistema de edificacion aislada con edificacion totalmente
separada de todos los lindes de la parcela tanto publicos como interiores de las
supermanzanas, con tipologia edificatoria de nave exenta.

2.3. Usos

1. A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Ordenanza se estara
a lo dispuesto a continuacién, en cumplimiento de lo determinado por el POM
de Guadalajara en sus articulos 62 a 69:

e Empresas de almacenamiento y de gran distribucién. Incluidas oficinas
y Servicios propios.

e Empresas de carga fraccionada, carga completa. paqueteria y
recaderos. Incluidas oficinas y servicios propios.
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e Empresas de transportes de cualquier tipo de titularidad, publica o

privada. Incluidas oficinas y servicios propios.

e Otras empresas logisticas. Alquiler de vehiculos pesados, depdsitos-

garajes de vehiculos pesados, seleccién y envasado de productos, y en
general, todos los usos relacionados con el almacenamiento depdsito,
guarda y distribucién de mercancias, transporte y otros servicios del
uso terciario, que requieren espacio adecuado separado de las
funciones de produccion, oficinas o despacho al publico.

 Centros logisticos de empresas industriales. Incorporan los elementos

propios del subsistema logistico de produccién, como son: montaje de
componentes, pintura, mezcla, etc.

e Empresas de transformacién y produccién industrial. Incluidas oficinas y
servicios propios.

e Otros usos. Todos aquellos usos no incluidos en la relacién anterior que
desarrollen servicios a los vehiculos y a la maquinaria utilizada en el
Centro de Almacenamiento y Fraccionamiento.

e Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores. Casetas de control,
casetas de servicio e infraestructuras, bascula y viviendas de
empleados, (limitada a 1 vivienda para guarderia de instalacién o
conjunto de instalaciones cuya superficie de parcela sea igual o
superior a 3.000m2. La superficie de esta vivienda no sera superior a
129m2 construidos).

2. Usos caracteristicos.

e Industrial en su categoria 4.

e Uso comercial y almacenaje en sus categorias 2, 3y 4.

» Uso logistico en todas sus variedades. Almacén, incluyendo las
actividades correspondientes al subsistema logistico de distribucion
fisica: almacenamiento, envasado, embalaje, transporte, manutencién,
etc.

3. Usos complementarios.
Ninguno.

4. Usos compatibles no condicionados.

e Industrial en su categoria 32.

 Terciario en categoria 22 y 39. Oficina de explotacion de las empresas.

e Comercial y almacenaje es sus categorias 3 y 4. Locales de exposicion o
venta de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar. Cafeteria. Talleres
y locales de reparacién de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar.

e Transporte en categoria 32 y 49,

» Dotacional con tipologias 1 y 6 en categoria 2.

» Residencial en categoria 1. Vivienda, para guarderia de instalacion cuya
superficie de parcela sea igual o superior a 3.000m2 y superficie
construida inferior a 150 m2.

5. Usos prohibidos.
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Los restantes.
2.4. Grados de ordenanza

1. Se establecen cuatro grados de ordenanza segun la parcela minima y los usos
logisticos e industriales definidos en el Articulo 22.3 una vez
homogeneizados:

e GRADO 1: Truck Center. Mininaves logisticas. Parcela inferior o igual a
los 2.000 m2, con un minimo de 250 m2.

e GRADO 2: Logistica Multifuncional. Tamafos de parcela superiores a
2.000 m2.

e GRADO 3: Logistica de transformacion. Sin acceso ferroviario. Tamafio
de parcela igual o superior a los 10.000 m2.

e GRADO 4: Logistica de transformacion. Con acceso ferroviario. Tamano
de parcela igual o superior a los 10.000 m2.

2. La localizacién de los grados de ordenanza serd determinada con la
aprobacion por los servicios técnicos municipales de las distintas actuaciones
en que podran desarrollarse cada una de las supermanzanas definidas en el
punto 1 del Articulo 22, segun las condiciones definidas en los articulos 9 y
14.

2.5. Condiciones de uso y disefio urbano

1. Tipologia de edificacidon. Son admisibles dos tipologias de edificaciones:

* Tipologia I: Pabellones formados por una Unica edificacién, conformada
en mddulos adosados, con banda de servicio de uso mancomunado. La
totalidad de la parcela o0 manzana donde funcionara en régimen de
propiedad horizontal.

e Tipologia II: Edificaciones aisladas en parcelas individuales con
posibilidad de cerramiento unificado. En todo caso, se podran llevar a
cabo adosamientos de edificios cuando exista conformidad entre los
propietarios y sea elevada a escritura publica.

2. Alineaciones interiores, exteriores y retranqueos minimos. Las Alineaciones
exteriores serdn las definidas en el Plano 0O.4. Calificacién del Suelo.
Afecciones y Area de Movimiento de la Edificacién de la presente Ordenacién
Detallada con los ajustes que en su caso resulten procedentes segun el
Proyecto de Urbanizacidon. En cuanto a las alineaciones interiores, a efectos
de separacién de edificios serd como minimo de 10m, medida en la
perpendicular a la linea de fachada.

2.6. Pardmetros urbanisticos relativos a la parcela

1. Parcela minima. La parcela minima edificable se asignara en funcién al grado
de ordenanza.

2. Frente minimo de parcela. El frente minimo a viario interior o estructurante
sera el mas restrictivo de los siguientes valores:
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¢ 10,00 metros
¢ 1/3 del fondo de la parcela.

3. Frente maximo de parcela. No se fija para la parcela.
2.7. Parametros urbanisticos relativos a la posicidon de la edificacién

1. Retranqueos minimos. Se establecen los siguientes retranqueos de
edificacion:

e Frente fachada a viarios: Al menos 10 metros si no hay areas de
maniobra para vehiculos pesados o muelles de carga y descarga.

Las alineaciones de fachada con atraque para vehiculos pesados o
areas de maniobra tendran un retranqueo minimo de 15m respecto de
las alineaciones exteriores.

En el caso de edificaciones adosadas y con el fin de garantizar la
integracion volumétrica de las edificaciones en relacién a la via publica,
el retranqueo minimo de fachada a calle tendrd la condicién de
obligatorio.

e Linderos laterales para tipologia de edificacion Il: Al menos 5 metros,
salvo mayores requerimientos derivados de la movilidad y accesibilidad
de vehiculos pesados y de extincidon de incendios.

Se podra eximir de este retranqueo si se llevan a cabo adosamientos de
edificios, siempre que exista conformidad entre los propietarios, sea
elevada a escritura publica y no se afecte a requerimientos derivados
de la movilidad y accesibilidad de vehiculos pesados y de extincién de
incendios.

e Linderos laterales para tipologia de edificacién I: Al menos 5 metros y
aplicable al conjunto de la edificacion modular, salvo mayores
requerimientos derivados de la movilidad y accesibilidad de vehiculos
pesados y de extincidon de incendios.

2. Superficie de ocupacion maxima. La maxima ocupacion de la edificacion sera
la que resulte de la aplicaciéon simultdnea de las disposiciones sobre
edificabilidad y sobre retranqueos.

2.8. Parametros urbanisticos de volumen y forma
1. Altura maxima de la Edificacién.

La altura maxima de la edificacion sera de 15m de altura libre interior de la
nave. Podrd admitirse una altura superior en los frentes de fachada con
instalaciones singulares representativas, hasta un maximo de 20m de altura,
limitado al 25% de la edificabilidad correspondiente a la actuacion.

Se permitira un incremento de esta altura por razones tecnoldgicas
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(almacenamiento automatizado u otras), vinculadas a la actividad logistica o
industrial a desarrollar en las instalaciones y no incluible como elemento
considerable a efectos del cdmputo de la edificabilidad.

2. Posibilidad de entreplanta o plantas de oficinas o almacenes. Se admiten la
posibilidad de ejecutar entreplantas que computardn a efectos de
edificabilidad.

3. Altura de entreplanta. 2,50m (libre) minimo, en edificios logisticos,
industriales y oficinas.

4. Sétanos y semisdtanos. Admisibles hasta 6m bajo rasante, computables a
efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y descarga e
instalaciones auxiliares.

5. Vuelos y muelles. Cuerpos volados admisibles, los indicados en el esquema
adjunto.

Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.

Los vuelos seran computables a efectos de edificabilidad, a excepcién de
marquesinas.

VYUELOS ADMISIBLES

6. Edificabilidad. Se indica en los valores de la tabla adjunta referidos a la
superficie bruta:
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NATURALEZA DEL SURLO ORDENANTA SUPERMANZANA  SUPERFICIE %SUPERFICIETOTAL  EDIFICABILIDAD
S ST 2685 -
TITULARDADPRIVADA  APARCAMIENTO VEHICULOS PESADCS 1013 2155% 19.003,%
CENTEO DE SERVICIOS 15440462 1.1% 151.980,15
CENTROLOGISTICOEINDUSTRIAL 6L 19315514 B.9%% %.577,51
6Ll 13589194 6,33 61,9407
GCU3 6220567 200% 3384
GLU4 55.197,51 257% KTy
GLU5 60204 1,01% 1360985
MCLH LIBT3 1070% 1148043
M2 139.77851 6,51% 69.889.%
MCL-3 56.960,19 265% H1BLE
M-CL-4 485408 226% 05614
MLLHS 241045 1974 21B5
M-CLH 752149 351% 208376
MCLHT 47029 1.96% 25,2748
Total CENTRO LOGISTICO E INDUSTRIAL 1102.5%,5% 51.34% 581.259.63
INTERMODAL b 1V 9.77% 3%.356,66
INERAESTRUCTURAS 5080402 137% -
Total TTULARIDAD PRIVADA 157180, 731% 794.600,00

La edificabilidad asi definida se considerara como absoluta para el cdmputo
global de la totalidad de las supermanzana definidas en el Articulo 22.1.
pertenecientes a una misma unidad de actuacidn.

Elementos considerados a efectos del cdmputo de la edificabilidad:

- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del
edificio, con independencia del uso a que se destinen incluyendo las
entreplantas con las excepciones que se detallan en el apartado
siguiente:

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela
siempre que de la disposicion de su cerramiento y de los materiales y
sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida
volumen cerrado y de caracter permanente.

Elementos excluidos a efectos del cémputo de la edificabilidad:

- Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

- Los equipos de almacenamientos y de fabricacion exteriores a las
naves, tales como silos, tanques, torres de refrigeracién bombas,
tuberias chimeneas, etc.

- Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de
captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

- Las instalaciones para maquinarias no computaran si solo tienen
eventual utilidad para control y reparacion de las mismas.

- Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningun caso
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podran ser objeto de cerramiento con posterioridad, que suponga
rebasar la superficie total edificable.

- Los sétanos y semisétanos destinados a aparcamiento, carga y
descarga e instalaciones de maquinarias.

- Los aparcamientos subterraneos.

- Las plataformas horizontales de los entramados metdlicos multiniveles
desmontables, destinadas exclusivamente a sustentar instalaciones
logisticas (maquinaria de produccion, almacenamiento automatizado o
semiautomatizado, u andlogos), quedaran excluidas del cdémputo de la
edificabilidad en tanto que:

a. Se configuren mediante elementos de compartimentacién
horizontal ligeros (tréamex, chapas grecadas, tableros DM vy
similares) que no sean forjados de los comunes y propios de la
edificacion y obra civil. No obstante, estos Ultimos podran
autorizarse si se acredita la estricta necesidad de los mismos en
relacién con las condiciones de la actividad a implantar, a la que
quedara vinculada su permanencia.

b. No alberguen puestos de trabajo de modo permanente. Los
trabajadores Unicamente accederan de manera ocasional,
desarrollando su cometido por un breve periodo de tiempo, para
labores de abastecimiento o retirada de elementos almacenados
o tareas de reparacién y control asociados a operaciones de
mantenimiento.

c. Su necesidad de ocupacion sea, en todo momento, inferior a 1
persona por cada 500 m?, respecto a la superficie total de la
plataforma.

d. La superficie destinada a zonas de transito de trabajadores no
podra suponer mas del 50% de la superficie total de la
plataforma.

e. Los espacios destinados a estos usos y con estas condiciones
deberan identificarse de forma clara y concisa en los proyectos
de edificacion y delimitarse fisicamente en las obras edificadas,
sefializandose conforme a las citadas condiciones.

7. Superficie libre. Su organizacién se fijara segun el Articulo 9, estableciéndose

como usos admisibles los viarios interiores, campas, areas de maniobra,
aparcamiento, areas ajardinadas, almacenamiento en superficie,
instalaciones de infraestructuras y casetas de servicios (no considerables a
efectos del cdmputo edificabilidad).

. Ordenaciéon de la carga y descarga. Cuando la superficie de produccién o

almacenaje supere los 500m’, en una parcela, la actuacién a la que
pertenezca la parcela dispondrd de una zona exclusiva para la carga y
descarga (en el caso de que no haya muelles de atraque para vehiculos
pesados) en el interior de la actuacidon dentro o fuera del edificio, de tamafio
minimo de 7,00x4,50 mts. Para superficies superiores a 1.000m’ deberd




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad més por cada 1.000m? de
superficie de produccién o almacenaje.

2.9. Condiciones de disefio de los viarios interiores. Conexiones al viario
estructurante.

1. Los viarios interiores de caracter mancomunado a ejecutar en el interior de

las supermanzanas deberan cumplir lo especificado en el Articulo 26.2, para
la tipologia de Viario Estructurante de Segundo Orden, y en el punto 6 del
Articulo 9, que se reproduce a continuacion:

Con objeto de garantizar un adecuado desarrollo y ejecucién de la ordenacién
detallada cuyos viarios garanticen una éptima movilidad se establecen, con
caracter estimativo, unos viarios interiores a las supermanzanas, siguiendo
las tipologias descritas en el Articulo 26.2. para los viarios del Viario Local
Estructurante de Segundo Orden.

Estos viarios tendran caracter mancomunado y de conservacién privada.

La cuantificacidon estimada de los viarios interiores se detalla en la siguiente
tabla:

NATURALEZA DELSUELO ORDENANZA SUPERMANZANA  SUPERFIGE VIARO INTERIOR
S5LL 575.739,71
TITULARIDADPRIVADA APARCAMIENTO VEHCLLOS PESADOS 5419,3
CENTRO DE SERVICOS 15445462 -
CENTROLOGISTICO EINDUSTRIAL GCU-1 1931554 B95%
GCl-2 135.801,% 124945
GCl-3 62.205,67
GCU4 55.197,51
GCU-5 2160254
MLU-1 INT8873 23.815,06
MCU-2 136.778,51 1271658
MLL-3 56.965,79
MLL-4 854808 -
MCL-5 4241048 34313
MLU-6 75.28L48 45m
MLL-7 4171025 -
Total CENTRO LOGISTICO E INDUSTRIAL 1.102.535,55 86.25447
INTERMODAL A6.504.87
INFRAESTRUCTURAS 50.80402 -
Total TITULARIDADPRIVADA 1.571.830,29 86.25447

El Plan Parcial propone una localizacién no vinculante de los viarios interiores
a las supermanzanas, descrita graficamente en el Plano de Ordenacién O.7.
Red Viaria. Estacionamientos y Accesibilidad. A su vez, el Plan Parcial, junto a
los parametros de disefio del Articulo 26.3. establece unos radios minimos de
15 m en el bordillo calzada con acera y de 200 m en el eje de las calles
ferroviarias, junto con una separacién entre accesos a supermanzana y/o
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intersecciones del viario interior con el viario estructurante de al menos 100
m. Para valores inferiores se precisara autorizacion de los técnicos
municipales. Los viarios interiores no sobrepasaran pendientes longitudinales
del 8% ni transversales del 2%, garantizando en todo momentos itinerarios
peatonales libres de barreras arquitecténicas y con anchura minima libre de
obstaculos de 1,5 y altura libre de 2,10, en cumplimiento de los estandares
minimos determinados por el Cddigo de Accesibilidad de Castilla - La Mancha.
El cumplimiento del Codigo de Accesibilidad se refleja en el Plano de
Ordenacién 0.5. Red Viaria. Alineaciones y Rasantes y en el Plano de
Ordenacién 0.7. Red Viaria. Estacionamientos y Accesibilidad. Los viarios
interiores asi definidos deberdn cumplir las condiciones necesarias para ser
catalogados como itinerarios peatonales accesibles.

2. Para las parcelas afectas al Grado 1 de ordenanza, Truck Center, se prohibira
el acceso directo al Viario Estructurante de Primer Orden.

3. Para las parcelas afectas al Grado 2 de ordenanza, Logistica Multifuncional, se
prohibira el acceso directo al Viario Estructurante de Primer Orden propuesto
por el Plan Parcial en los casos de superficie inferior a 5.000 m2. Para las
parcelas de superficie mayor o igual a 5.000 m2 se condicionara al informe
favorable de los servicios técnicos municipales, en el que se debera tener en
cuenta la capacidad de trafico de las citadas vias y las interferencias que
puedan inducirse, especialmente en los accesos de otras actividades
preexistentes, en virtud del trafico aportado por la actividad a implantar.

2.10 Condiciones de desarrollo y ejecucion.

1. Seran las definidas en los articulos 9 y 14.

2. Se admite la edificacion concentrada resultante de un proyecto unitario para
su posterior subdivisién en naves para uno o varios operadores logisticos,
dentro de una misma actuacién, bajo las condiciones generales de
segregacién y uso, excepto la parcela minima de la actuacién que a estos
efectos que se fija en 250m*con frente minimo de 10 metros.

2.11. Condiciones estéticas y accesibilidad

Se estara a lo dispuesto por el POM de Guadalajara, y a la tradicién de su
aplicacién, para los usos descritos en el articulo 22.3.

Con respecto a la normativa en materia de accesibilidad, se cumplira lo establecido
en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras de
Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del Cédigo
Técnico de Edificacién.

2.12. Aparcamiento de vehiculos ligeros

La dotacién minima de estacionamientos de vehiculos ligeros a localizar en el
interior de cada actuacién serd de una plaza por cada 200m’> de superficie
construida, o el menor ratio que la normativa general pueda establecer en cada
momento, a la vista de que la normativa sufre constantes variaciones vy
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adaptaciones a la cambiante realidad, garantizando al menos 1,5 plazas por
trabajador en el turno maximo. Para la contabilizaciéon de las plazas de
aparcamiento se considerara toda la superficie de la banda de servicio destinada a
este fin.

Se deberd cumplir la dotacidn necesaria de plazas accesibles segln la orden
VIV/561/2010

Articulo 3.- Centro de Servicios (CIS)

3.1. Ambito de aplicacién, régimen y uso principal.

1.

El ambito de aplicaciéon estd constituido por las supermanzanas
expresamente grafiadas con las identificaciones CIS en el Plano O-3 del
presente Plan Parcial y en la tabla adjunta:

NATURALEZA DELSUELO ORDENANZA SUPERMANZANA SUPERFICIE "0 SUPERFICIE TOTAL
SSIL SR 18T
TITULARIDAD PRIVADA APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS H14B 15
(ENTRODE SERVICIOS G851 03L% 144%
G52 BHLS 163%
MLE-L B%E 105%
MLK-2 W56 10T
Total CENTRO DESERVICIOS 19,8451 T1%
CENTROLOGTICOE NDUSTRIAL 11025355 5Lk
INTERMODAL 1B8uE 91T
INFRAESTRUCTURAS 0800 13T
Totzl TITULARIDAD PRVADA 15708304 1%

2. Corresponde a las edificaciones e instalaciones que satisfagan las

necesidades de las actividades econdmicas complementarias de la Ciudad del
Transporte en parcelas edificadas o como autorizable en las areas de
Logistica correspondientes a Centros de Servicios a personas y usuarios:
Administracién, Oficinas, Bancos, Restauracién, Hospedaje; Comercio,
Parques Tecnoldgicos, Parques Empresariales, Parque de Formacidn, etc
pudiendo ser terciario Comercial, Terciario correspondiente al Transporte,
Centro de Servicios a los Usuarios, con viabilidad para implantar el uso
logistico en todas sus variedades y por tanto destinadas al almacenamiento y
distribucién de mercancias en edificio exclusivo.

3.2. Caracter de la zona
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1. La zona corresponde al sistema de edificacion aislada con edificacion
totalmente separada de todos los lindes de las actuaciones con tipologia
edificatoria exenta.

2. La zona permitird construir un escaparate y fachada de prestigio del Sector y
de sus Unidades de Actuacién, canalizando y ordenando las iniciativas
demandantes de localizaciones atractivas y publicitarias, si estas existieren.

3.3. Usos

1. A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Ordenanza se estara
a lo dispuesto a continuacién, en cumplimiento de lo determinado por el POM
de Guadalajara en sus articulos 62 a 69:

e Centro administrativo-lonja de contratacién.

e Centro administrativo de la sociedad gestora, oficinas, salas
polivalentes, lonja de contratacion, salas de reuniones y descanso, etc.

» Administracién interior y viviendas de empleados.

« Vigilancia interior, recepcién-informacidn, servicios de mantenimiento y
limpieza, etc.

e Servicios publicos a las empresas de la Ciudad del Transporte.

» Correos y telégrafos, teléfono y telex, policia, bomberos, etc.

« Servicios publicos basicos para los usuarios de la Ciudad del Transporte.

e Centro sanitario, centro de primeros auxilios, guarderia, oficina de
empleo, equipamiento cultural y deportivo, aseos, vestuarios, etc.

e Actividades privadas de servicios personales.

» Cafeterias, restauracion, hoteles, centro recreativo-sala de juegos,
lavanderia, peluqueria, farmacia, servicios bancarios, locales de
espectaculos, etc.

e Comercio minorista para trabajadores y usuarios de la Ciudad del
Transporte.

e Supermercado, comercio textil, prensa, libreria, estanco, video-club,
etc.

e Actividades complementarias del comercio, exposiciéon y venta de
utillaje comercial.

e Mantenimiento y reparacion de equipos, reparacion de embalajes, etc.

e Actividades auxiliares del transporte.

* Talleres de reparaciones, asistencia a vehiculos frigorificos, Inspeccion
Técnica de Vehiculos, reparacién y venta de neumaticos, exposicion y
venta de vehiculos y recambios, servicio de gruas, servicios de lavado,
bascula, etc.

e Otros usos de servicios de interés publico y social de la Ciudad del
Transporte.

e Todos aquellos usos no incluidos en la relaciédn anterior que ofrezcan
servicios a los vehiculos, conductores, empresas y trabajadores
usuarios de la Ciudad del Transporte y servicios a los vehiculos y a la
magquinaria utilizada.

e Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores.

e Casetas de control, casetas de servicios e infraestructuras, bascula y
viviendas de empleados, (limitada a 1 vivienda para guarderia de
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instalacién o conjunto de instalaciones cuya superficie de parcela sea
igual o superior a 3.000m2. La superficie de esta vivienda no sera
superior a 129m2 construidos).

e Incluidos servicios complementarios, como caseta de control, vestuarios

y aseos, lavado automatico, etc.

e Empresas de almacenamiento y de gran distribucién. Incluidas oficinas

y servicios propios.

e Empresas de carga fraccionada, carga completa. paqueteria y

recaderos. Incluidas oficinas y servicios propios.

e Empresas de transportes de cualquier tipo de titularidad, publica o

privada. Incluidas oficinas y servicios propios.

e Otras empresas logisticas. Alquiler de vehiculos pesados, depdsitos-

garajes de vehiculos pesados, seleccion y envasado de productos, y en
general, todos los usos relacionados con el almacenamiento deposito,
guarda y distribucién de mercancias, transporte y otros servicios del
uso terciario, que requieren espacio adecuado separado de las
funciones de produccidn, oficinas o despacho al publico.

 Centros logisticos de empresas industriales. Incorporan los elementos
propios del subsistema logistico de produccién, como son: montaje de
componentes, pintura, mezcla, etc.

e Empresas de transformacion y produccioén industrial. Incluidas oficinas y
servicios propios.

 Otros usos. Todos aquellos usos no incluidos en la relacién anterior que
desarrollen servicios a los vehiculos y a la maquinaria utilizada en el
Centro de Almacenamiento y Fraccionamiento.

e Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores. Casetas de control,
casetas de servicio e infraestructuras, bdscula y viviendas de
empleados, (limitada a 1 vivienda para guarderia de instalacién o
conjunto de instalaciones cuya superficie de parcela sea igual o
superior a 3.000m2. La superficie de esta vivienda no sera superior a
129m2 construidos).

2. Usos caracteristicos.

 Uso terciario en su categoria 29 y 32. Restauracién, comercio asociado,
hosteleria, oficinas administrativas, etc.

» Uso dotacional con tipologias 1, 2, 3,4, 5y 6 y en sus categorias 1 y 2.
Parque Tecnoldgico y de Innovacion: soporte de funciones tales la
generacién de conocimientos cientificos y tecnoldgicos, la implantacién
de actividades industriales y de servicios de alta calidad, que permitan
la aplicacién y experimentacion de las nuevas tecnologias. Las zonas a
desarrollar son: Zona de Produccidn e Investigacién, Zona Institucional,
Zonas de Esparcimiento y Zonas de Servicios. Parque de Formacion:
investigacion, formacion y desarrollo profesional, organismo que se
concibe como representante de las Ultimas tendencias empresariales y
tecnoldgicas vinculadas al sector logistico y transporte.

» Uso residencial en categoria 2°.

e Uso comercial y almacenaje en sus categorias 12, 22, 32 (Ay B) y 42.
Comercio, incluyendo locales de exposicion y venta de vehiculos.
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Recreativos. AlImacenes.

e Usos relacionados con el Transporte en su categoria 32 y 42, Garaje-
aparcamiento. Suministro de carburantes. Aparcamiento de vehiculos
pesados, con los servicios correspondientes: vestuarios, oficinas,
taquillas, auto lavado, talleres adjuntos, basculas, etc. Talleres de
reparacion de vehiculos, especializados, ITV, etc. Estacion de servicio,
con los usos asociados: servicio de carburantes, aire y aceite, venta de
suministros y lubricantes, etc.

e Industrial en su categoria 4°.

» Uso logistico en todas sus variedades. Almacén, incluyendo las
actividades correspondientes al subsistema logistico de distribuciéon
fisica: almacenamiento, envasado, embalaje, transporte, manutencidn,
etc.

3. Usos complementarios.

Ninguno.

4. Usos compatibles no condicionados.

e Uso industrial en sus categorias 1, 2, y 5. Actividades industriales de
empaquetamiento o pequefas transformaciones.

 Residencial en categoria 1. Vivienda, para guarderia de instalacién cuya
superficie de parcela sea igual o superior a 3.000m2 y superficie
construida inferior a 150 m2.

5. Usos prohibidos.

Los restantes.

3.4. Grados de ordenanza.

1. Se establecen dos grados de ordenanza segun la altura y nimero maximo de

plantas para los usos admisibles en el Centros de Servicios definidos en el
Articulo 23.3 una vez homogeneizados:

e GRADO 1: Planta baja mas cuatro alturas.

e GRADO 2: Condiciones de relevancia urbana del emplazamiento. Quince
(15) plantas incluida la baja.

e GRADO 3: Aplicable a los usos logisticos y que se desagregara a su vez
en los cuatro grados previstos en el articulo 22.4.

. La localizaciéon de los grados de ordenanza sera determinada con la

aprobacion por los servicios técnicos municipales de las distintas actuaciones
en que podran desarrollarse cada una de las supermanzanas definidas en el
punto 1 del Articulo 23, segln las condiciones definidas en los articulos 9 y
14,

. En la parcela M-CIS. 1.2 segregada de la Manzana M-CIS 1 por el Proyecto de

Reparcelacion de la unidad de Ejecucion de Machamalo y en la parcela G-CIS
1.2, segregada de la Manzana G-CIS 1 por el Proyecto de Reparcelacion de la
unidad de Ejecucion de Guadalajara, no se podra aplicar el Grado 3,

fit
Al
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reservandose para el resto de usos por sus dimensiones y su especial
localizacién junto a los nudos de conexion viaria del Sector.

4. No sera necesaria la segregacion de las parcelas para la aplicacion del grado
3, si bien las edificaciones destinadas a este grado no podran adosarse,
debiendo ser edificaciones independientes situadas con los retranqueos que
establece este articulo para los casos en que se sitlan en fincas
juridicamente diferenciadas.

3.5. Condiciones de uso y disefio urbano

1. Tipologia de edificacion. Se permitiran la tipologia de edificacién aislada y
exenta. En todo caso, se podran llevar a cabo adosamientos de edificios
cuando exista conformidad entre los propietarios y esta sea elevada a
escritura publica.

Cuando se implanten usos logisticos, sera también de aplicacion lo que
dispone el articulo 22.5.

2. Alineaciones interiores, exteriores y retranqueos minimos. Las Alineaciones
exteriores seran las definidas en el Plano 0.4. Calificacién del Suelo.
Afecciones y Area de Movimiento de la Edificacién de la presente Ordenacién
Detallada con los ajustes que en su caso resulten procedentes seguln el
Proyecto de Urbanizacién. En cuanto a las alineaciones interiores, a efectos
de separacion de edificios serda como minimo de:

e Grado 1y 3: 10m, medida en la perpendicular a la linea de fachada.
e Grado 2: H (Altura maxima a alero de cubierta)/5 con un minimo de
10m.

3.6. Pardmetros urbanisticos relativos a la parcela.

1. Parcela minima. La parcela minima edificable sera de:

e Grado 1: 500m3s
e Grado 2 - Especial: 5.000m?s
e Grado 3: El establecido en el articulo 22.6.1.

1. Frente minimo de parcela. :
e Grado 1y 3: El frente minimo a viario interior o estructurante sera el
mas restrictivo de los siguientes valores
= 10,00 metros
= 1/3 del fondo de la parcela.
e Grado 2: 50 metros.
2. Frente maximo de parcela. No se fija para la parcela.

3.7. Parametros urbanisticos relativos a la posiciéon de la edificacién
1. Retranqueos minimos. Se establecen los siguientes retranqueos minimos de
edificacion:
e Grado 1: 5 metros a lindero lateral y 10 a viario.
e Grado 2: H (Altura maxima a alero de cubierta)/5 con un minimo de 5m
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a lindero lateral y 10 a viario.
e Grado 3: Los establecidos en el articulo 22.7.1.
Superficie de ocupacién maxima.
e Grado 1y 3: La maxima ocupacién de la edificacién serd la que resulte
de la aplicacién simultanea de las disposiciones sobre edificabilidad y
retranqueos.
e Grado 2: 50% referida a la proyeccion horizontal de la edificacién.

3.8. Parametros urbanisticos de volumen y forma.

1.

Altura maxima de la Edificacién a alero de cubierta. En la altura no se
considerardn las instalaciones técnicas al servicio de la edificaciéon o de la
“Ciudad del Transporte”.

e Grado 1: 18,5 metros.

e Grado 2: 60 metros.

e Grado 3: La establecida en el articulo 22.8.1.

. Altura maxima de planta baja: 4m libre. En el grado 3 se estara a lo que

establece el art. 22.8.1., admitiéndose la posibilidad de entreplanta o plantas
de oficinas o almacenes, que computaran a efectos de edificabilidad. La
altura de entreplanta sera de 2,50m (libre) minimo, en edificios logisticos,
industriales y oficinas.

. Altura minima de planta de pisos: 2,85m libre

NUmero maximo de plantas:
e Grado 1y 3: Planta baja mas cuatro alturas.
e Grado 2: Quince (15) plantas incluida la baja.

. Sotanos y semisétanos. Admisibles hasta 9m bajo rasante en Grado 2 y de

hasta 6m bajo rasante en Grado 1 y 3. Seran computables a efectos de
edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y descarga e
instalaciones auxiliares.

. Vuelos y muelles. Cuerpos volados admisibles no superaran los 3 metros de

vuelo y garantizaran un galibo minimo de 4,5 metros. Las marquesinas
podran tener un voladizo maximo de 6metros. Los vuelos seran computables
a efectos de edificabilidad, a excepcién de marquesinas.

Patios Interiores. Serd admisible la inclusién de patios interiores o corredores
peatonales cubiertos. Estos patios, si son de ventilaciéon, podran ser
protegidos y cubiertos mediante lucernarios translicidos para mejora de sus
condiciones ambientales, sin que contabilicen a efectos de edificabilidad.
Edificabilidad. Se indica en los valores de la tabla adjunta referidos a la
superficie bruta:
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NATURALEZA DEL SUELO ORDENANZA SUPERMANZANA SUPERFICIE %SUPERFICIETOTAL  EDIFICABILIDAD
SSIL SR 16,81% :
THTULARIDADPRIVADA  APARCAMENTO VEHICULOS PESADOS 5419143 15¢% 19,0035
CENTRO DE SERVICI0S GCls-1 053126 1% 2093146
GClst 305145 163% 3505145
M-S 1396438 105% 4396488
M-S #54703 £07% 48.00,56
Total CENTRO DE SERVICIOS 15449462 %% 157.980,15
CENTRO LOGISTICOE INDUSTRIAL 1105355 51,345 145943
INTERMODAL 1090447 9.77% 3635686
INFRAESTRUCTURAS S0.8040¢ 3% :
Total TITULARIDAD PRIVADA 1578309 3% 9400

La edificabilidad asi definida se considerara como absoluta para el cdmputo
global de la totalidad de las supermanzanas definidas en una misma Unidad
de Actuacion.

Elementos incluidos a efectos del computo de la edificabilidad:

La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del
edificio, con independencia del uso a que se destinen, incluyendo las
entreplantas.

Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela
siempre que de la disposicién de su cerramiento y de los materiales y
sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida
volumen cerrado y de caracter permanente.

Elementos excluidos a efectos del cdmputo de la edificabilidad:

Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

Los equipos de almacenamientos y de fabricacién exteriores a las
naves, tales como silos, tanques, torres de refrigeracion bombas,
tuberias chimeneas, etc.

Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de
captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

Las instalaciones para maquinarias no computaran si solo tienen
eventual utilidad para control y reparacion de las mismas.

Los soportales y plantas didfanas porticadas, que en ningln caso
podradn ser objeto de cerramiento con posterioridad, que suponga
rebasar la superficie total edificable.

Los sétanos y semisdtanos destinados a aparcamiento, carga y
descarga e instalaciones de maquinarias.

Los aparcamientos subterraneos.

9. Superficie libre de parcela. Su organizaciéon se fijard segun el Articulo 9
estableciéndose como usos admisibles los viarios interiores, campas, areas de
maniobra, aparcamiento, areas ajardinadas, almacenamiento en superficie,
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instalaciones de infraestructuras y casetas de servicios (no considerables a
efectos del cOmputo edificabilidad).

3.9. Condiciones de desarrollo y ejecucion.

1. Serdn las definidas en los articulos 9 y 14,

2. Edificacién concentrada. Se admite la edificacion concentrada resultante de
un proyecto unitario para su posterior subdivision en edificaciones aisladas,
dentro de una misma actuacién, bajo las condiciones generales de
segregacion y uso. En el Grado 3 serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo
22.10.2.

3.10. Condiciones estéticas y accesibilidad

Se estara a lo dispuesto por el POM de Guadalajara en su Ordenanza n?l1l -
Edificacion para Usos Especiales en la Fachada Exterior de la Autovia de Aragdn en
los Grados 1y 2; y b) a la tradicién para su aplicacién en el Grado 3.

Con respecto a la normativa en materia de accesibilidad, se cumplira lo establecido
en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras de
Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del Cédigo
Técnico de Edificacién.

3.11. Condiciones de disefio de los viarios interiores. Conexiones al viario
estructurante.

Los viarios interiores de caracter mancomunado a ejecutar en el interior de las
supermanzanas deberdn cumplir lo especificado en el Articulo 23.3, para la
tipologia de Viario Local Estructurante de Segundo Orden, y en el punto 6 del
Articulo 9.

En el Grado 3 podrian abrirse viarios interiores en las condiciones previstas en el
articulo 22.9.1.

3.12. Aparcamiento de vehiculos ligeros

La dotacién minima de estacionamientos de vehiculos ligeros a localizar en el
interior de cada actuacién serd de una plaza por cada 100m* construidos segun se
define el punto 9 del Articulo 9 para la totalidad de las supermanzanas, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 78 de las Normas del POM de
Guadalajara. En el Grado 3 se estara a lo que dispone el articulo 22.12. Para la
contabilizacion de las plazas de aparcamiento se considerara toda la superficie de
la banda de servicio destinada a este fin.

Se deberd cumplir la dotacidn necesaria de plazas accesibles segln la orden
VIV/561/2010
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Articulo 4. Aparcamiento de Vehiculos Pesados (AVP)

1. El dmbito de aplicacién estd constituido por las supermanzanas
expresamente grafiadas con las identificaciones AVP en el Plano O-3 del
presente Plan Parcial y en la tabla adjunta:

NATURALEZA DEL SUELO ORDENANZA SUPERMANZANA  SUPERFICIE 5 SUPERFICIE TOTAL
SIL SI5.THN £6,81%
TITULARIDAD PRIVADA APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS C-AVP-1 13173 0, 3%
GAVP-L 18.845.89 0,88%
M-AVP-1 £3.007,98 131%
Total APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS A1, 2,52%
CENTRO DE SERVICIOS 1544946 1%
CENTRO LOGISTICO E INDUSTRIAL 1100.535,55 51,35
INTERMODAL 20960467 97
INFRAESTRUCTURAS 50.804,00 L%
Total TITULARIDAD PRIVADA 1571-830,29 3%
|

2. Se Corresponde con zonas complementarias al uso logistico destinadas al
estacionamientos de vehiculos pesados con prestacion de servicios tanto al
conductor como al vehiculo.

4.1. Usos

1. Usos caracteristicos.

e Transporte en sus categorias 22y 3°.
 Dotacional con tipologias 1y 6 en categorias 1y 2.

1. Usos complementarios.
Ninguno.

3. Usos compatibles no condicionados.

e Terciario en categoria 22y 39,

e Comercial y almacenaje es sus categorias 3y 4.

e Industrial en sus categorias 12, 22,32, 42y 52,

 Residencial en categoria 1. Vivienda, para guarderia de instalacién cuya
superficie de parcela sea igual o superior a 3.000m’ y superficie
construida inferior a 150 m2.

3. Usos prohibidos.
Los restantes.
4. 2. Condiciones de uso y disefio urbano

1. Tipologia de edificacién. Edificaciéon aislada con edificaciéon totalmente
separada de todos los lindes de la parcela tanto publicos como interiores de
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las supermanzanas, con tipologia edificatoria de nave exenta.

Alineaciones interiores, exteriores y retranqueos minimos. Las Alineaciones
exteriores seran las definidas en el Plano 0.4. Red Viaria. Afecciones y Area
de Movimiento de la Edificacién de la presente Ordenacién Detallada con los
ajustes que en su caso resulten procedentes segln el Proyecto de
Urbanizacién. En cuanto a las alineaciones interiores, a efectos de separacion
de edificios sera como minimo de 10m, medida en la perpendicular a la linea
de fachada.

4.3. Parametros urbanisticos relativos a la parcela.

1.
2.

3.

Parcela minima. La parcela minima edificable de 5.000 m2.

Frente minimo de parcela. El frente minimo a viario interior o estructurante
sera de 50 m.

Frente maximo de parcela. No se fija para la parcela.

4.4, Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion

1.

2.

Retranqueos minimos. Se establecen los siguientes retranqueos de
edificacion:

e Frente fachada a viarios: Al menos 10 metros si no hay areas de
maniobra para vehiculos pesados o muelles de carga y descarga. Las
alineaciones de fachada con atraque para vehiculos pesados o areas de
maniobra tendran un retranqueo minimo de 15m respecto de las
alineaciones exteriores.

e Linderos laterales: Al menos 5 metros.

Superficie de ocupacién maxima. La maxima ocupacién de la edificacién sera
la que resulte de la aplicacién simultanea de las disposiciones sobre
edificabilidad y sobre retranqueos.

4.5, Parametros urbanisticos de volumen y forma

1.

Altura maxima de la Edificaciéon. La altura maxima de la edificacion sera de
15m de altura libre interior de la nave. Podra admitirse una altura superior en
los frentes de fachada con instalaciones singulares representativas, hasta un
maximo de 20m de altura, limitado al 25% de la edificabilidad
correspondiente a la actuacion.

Se permitira un incremento de esta altura por razones tecnoldgicas
(almacenamiento automatizado u otras) vinculadas a la actividad logistica o
industrial a desarrollar en las instalaciones y no incluible como elemento
considerable a efectos del cdmputo de la edificabilidad.

Posibilidad de entreplanta o plantas de oficinas o almacenes. Admisibles
hasta cuatro entreplantas o plantas de oficinas, en no mas de 5% de la
proyecciéon en planta de la edificacion de la actuacién. Las entreplantas
computaran a efectos de edificabilidad si su superficie construida excede del
10% la edificabilidad atribuible al solar edificable.

3. Altura de entreplanta. 2,50m (libre) minimo, en edificios logisticos,

industriales y oficinas.




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

4. Sétanos y semisétanos. Admisibles hasta 6m bajo rasante, computables a
efectos de edificabilidad, excepto aparcamiento, zona de carga y descarga e

5. Vuelos y muelles. Cuerpos volados admisibles, los indicados en el esquema

instalaciones auxiliares.

adjunto.

Las marquesinas podran tener un voladizo maximo de 6 m.

Los vuelos serdn computables a efectos de edificabilidad, a excepcién de

marquesinas.

. —

A3m.

(o

YUELOS ADMISIBLES

6. Edificabilidad. Se indica en los valores de la tabla adjunta referidos a la

superficie bruta:

NATURALEZA DELSURLO ORDENANZA
S
TITULARIDAD PRIVADA  APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS G-AVP-1
G-AVP-L
M-AVP-1
Total APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS
CENTRO DE SERVICIOS
CENTRO LOGISTICOE INDUSTRIAL
INTERMODAL
INFRAESTRUCTURAS
Total TITULARIDAD PRIVADA

La edificabilidad asi definida se considerara como absoluta para el computo
global de la totalidad de las supermanzana definidas en el punto 1 del

SUPERMANZANA  SUPERFICIE

SiIEN
13173
18.845.89
£8.007,%8
gy el
154.4#4.6¢
1.100.535,55
20780447
506040t

151-830.29

7 SUPERFICIE TOTAL
26, 81%)
0, 3%
0,88%)
131K
2,524
1,19
51K
9,77
L3
319

EDIFICABILIDAD

L9740
8751,37
1115459
1900356
157.960,15
58105963
36.356,66

Articulo 24. pertenecientes a una misma unidad de actuacion.

Elementos considerados a efectos del cdmputo de la edificabilidad:’
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e La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del
edificio, con independencia del uso a que se destinen, con la excepcion
de las entreplantas para oficinas vinculadas a la propia actividad.

e Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela
siempre que de la disposicién de su cerramiento y de los materiales y
sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se consolida
volumen cerrado y de caracter permanente.

Elementos excluidos a efectos del cdmputo de la edificabilidad:

* Los patios interiores no cubiertos, aungque sean cerrados.

e Los equipos de almacenamientos y de fabricacion exteriores a las
naves, tales como silos, tanques, torres de refrigeracion bombas,
tuberias chimeneas, etc.

e Los elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de
captacion de energia solar, chimeneas, etc.).

e Las instalaciones para maquinarias no computaran si solo tienen
eventual utilidad para control y reparacién de las mismas.

e Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningln caso
podrdn ser objeto de cerramiento con posterioridad, que suponga
rebasar la superficie total edificable.

e Los sOtanos y semisdtanos destinados a aparcamiento, carga y
descarga e instalaciones de maquinarias.

 Los aparcamientos subterraneos.

7. Superficie libre. Su organizacién se fijara segun el Articulo 9, estableciéndose

como usos admisibles los viarios interiores, campas, areas de maniobra,
aparcamiento, areas ajardinadas, almacenamiento en superficie,
instalaciones de infraestructuras y casetas de servicios (no considerables a
efectos del cOmputo edificabilidad).

. Ordenacion de la carga y descarga. Cuando la superficie de produccién o

almacenaje supere los 500m?, en una parcela, la actuacién a la que
pertenezca la parcela dispondrd de una zona exclusiva para la carga y
descarga (en el caso de que no haya muelles de atraque para vehiculos
pesados) en el interior de la actuacién dentro o fuera del edificio, de tamafio
minimo de 7,00x4,50 mts. Para superficies superiores a 1.000m’ deberd
duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad més por cada 1.000m? de
superficie de produccién o almacenaje.

4.6. Condiciones de disefio de los viarios interiores. Conexiones al viario
estructurante.

1. Los viarios interiores de caracter mancomunado a ejecutar en el interior de

las supermanzanas deberan cumplir lo especificado en el Articulo 26.2, para
la tipologia de Viario Local Estructurante de Segundo Orden, y en el punto 6
del Articulo 9.

2. Ademas se estard a lo siguiente para el disefio de las areas de

estacionamiento para vehiculos pesados:
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» Radios minimos en bordillo de 12,5 m

e Ancho minimo de calle de rodadura de 10 m para doble sentido de
circulacion y de 6 para un Unico sentido

 Estacionamientos en de dimensiones minimas de 15 m de largo por 3,5
de ancho en bateria o de 20*3 en linea.

e Pavimento de categoria de trafico recomendable T2.

2.1. Condiciones de desarrollo y ejecucion.

1. Seran las definidas en los articulos 9 y 14.

2. Se admite la edificaciéon concentrada resultante de un proyecto unitario para
su posterior subdivisidon en naves para uno o varios operadores logisticos,
dentro de una misma actuacion, bajo las condiciones generales de
segregacién y uso, excepto la parcela minima de la actuacién que a estos
efectos que se fija en 10.000m’ con frente minimo de 50 metros.

2.2. Condiciones estéticas y accesibilidad

Se estara a lo dispuesto por el POM de Guadalajara, y a la tradicion de su
aplicacién, para los usos descritos en el articulo 8.2.12.

Con respecto a la normativa en materia de accesibilidad, se cumplira lo establecido
en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de
Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del Cédigo
Técnico de Edificacién.

2.3. Aparcamiento de vehiculos ligeros

La dotacién minima de estacionamientos de vehiculos ligeros a localizar en el
interior de cada actuacién serd de una plaza por cada 100m* construidos segun se
define el punto 9 del Articulo 9. para la totalidad de las supermanzanas, en
cumplimiento de los dispuesto en el articulo 78 de las Normas del POM de
Guadalajara. Para la contabilizacidn de las plazas de aparcamiento se considerara
toda la superficie de la banda de servicio destinada a este fin.

Se debera cumplir la dotacion necesaria de plazas accesibles seglin la orden
VIV/561/2010.

Articulo 3.- Reserva Local de Infraestructuras (RIL)
1. Definicién.

El dmbito de aplicacion estd constituido por las supermanzanas
expresamente grafiadas con las identificaciones RIL en el Plano O-3 del
presente Plan Parcial y en la tabla adjunta:
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MATURALEFA DEL SUELO ORDENAMZA SUPERMANTANA  SUPERFICIE % SUPERFICIE TOTAL
S50 ETENE 26,81%
[ITULARIDAD PRIVADA APARCAMIENTO VEHICULOS PESADOS 1922 25Tk
CENTRO DE SERVICIOS 14494 62 Fi1ve
CENTRO LOGISTICO E INDUSTRIAL 1102 535,55 3.34%
INTERMODAL R Y T L]
INFRAESTRUCTURAS G-RIL-1 1318764 0.61%
GRIL-2 1a82 12 0,38%
M-RIL-1 194553 030
M-RIL-2 9.695,40 0,468
M-RIL-3 1.075,848 0.05%
M-HIL-4 506219 028%
M-RIL-5 595366 0.28%
Total INFRAESTRUCTURAS 5080402 23rk
Total TITULARIDAD PRIVADA 157183029 13.1%

Las anteriores supermanzanas se consideraran como dotaciones privadas con
naturaleza de suelos lucrativos y con la edificabilidad estrictamente necesaria y
vinculada a las infraestructuras que se instalen en ellas.

Los Proyectos de Reparcelaciéon de las unidades de actuacién urbanizadora
atribuiran estas supermanzanas al agente urbanizador quién podra cederlas a las
Entidades de Conservacion.

Se permitira la ejecucion de cualquier tipo de infraestructura, obra o viario al
servicio de la Ciudad del Transporte.

Su edificabilidad sera la estrictamente necesaria, lo que se acreditara debidamente
en el proyecto de la infraestructura correspondiente, a la que estara plenamente
vinculada.

En los espacios libres de estas zonas sera de aplicacién la correspondiente
ordenanza de este Plan Parcial para el uso de red de zonas verdes y
comunicaciones.

Con respecto a la normativa en materia de accesibilidad, se cumplira lo establecido
en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de
Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del Cédigo
Técnico de Edificacion.

Articulo 5.- Comunicaciones (VEST)
5.1. Definicion.

1. El dmbito explicito de aplicacién estd constituido por los viarios
estructurantes, expresamente grafiados en los planos O-3. Calificaciéon del
Suelo y 0O-5. Red Viaria y cuantificados en la tabla adjunta:
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NATURALEZA DEL SUELO ORDENANZA SUPERMANZANA SUPERFICIE % SUPERFICIE TOTAL
$S.L COMUNICACIONES GVEST 100.097,7 4 6%
MVEST-1 14660600 6,88%
Total COMUNICACIONES 4673 % 114%
EQUIPAMIENTO 107.378,5 5,00
ZONAS VERDES AL 10,3%
Total SS41. ST b,81%
TITULARIDAD PRIVADA 157183049 T3.1%

2. Se Corresponde con zonas la totalidad de los viarios publicos del Sector y de

A.

B.

sus Unidades de Actuacién siendo el soporte de las infraestructuras de
servicio y garante de la accesibilidad viaria y ferroviaria con las redes de
comunicaciones de interés general.

Los viarios considerados como estructurantes lo seran si pueden, también,
ser considerados con itinerarios peatonales accesibles.

La tipologia del viario a que se refiere el nimero siguiente, respetando su
ancho y caracteristicas geométricas podra ser ajustada en el proyecto de
urbanizacién para facilitar el cumplimiento de la normativa sectorial y un
mejor funcionamiento del servicio que deben prestar.

5.2. Tipologias de viario

Se establecen dos tipologias de viario:

Viario Estructurante de Primer Orden. Seran aquellos sobre los que se basa la
funcionalidad, accesibilidad y movilidad de la ordenacién detallada y cuya
modificacidn implicaria la modificacién del Plan Parcial.

a. Eje central en direccién Norte-Sur paralelo a la linea del ferrocarril,
uniendo los dos accesos viarios propuestos para la actuacién junto con
sus controles de accesos. La seccidn genérica del mismo esde 39 my
su esquema base: 7 m de banda verde, 3 m de acera, calzada de 7my
mediana de 5m, no permitiéndose el estacionamiento de vehiculos en
este vial con el fin de mejorar la movilidad de la actuacion.

b. Eje central en direccién Este - Oeste, en posicidn central respecto a la
delimitacién entre los términos municipales de Guadalajara vy
Marchamalo, que dispondra de una seccidén viaria de 28 metros,
dividida en aceras de 2,5 metros, con bandas de estacionamiento en
bateria de 4,5 metros y calzada de 14 metros.

Viario Local Estructurante de Segundo Orden. Seran aquellos que partiendo
del Viario Local Estructurante de Primer Orden dotan de accesibilidad a todas
las supermanzanas. Su modificaciéon podra realizarse por medio de Estudios
de Detalle en tanto a que estos se refieran a la manzana o unidad urbana
equivalente. Estos viales podran presentar las siguientes tipologias:

a. Viarios de cierre perimetral. Se plantean con aquellos que partiendo del
eje central dotan de accesibilidad a todas las supermanzanas. Pueden

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 175 fecha: martes, 13 de Septiembre de 2022

89



BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

ser de dos tipos:

e Viarios 21 m. La seccién base es de 2,5m de acera, 4,5m de
banda de aparcamientos en bateria y calzada de 7m. Se
dispondrd de espigones entre grupos de estacionamientos en
bateria con la finalidad de alojar los alcorques y baculos de
alumbrado y de restringir la posibilidad de estacionamiento de
vehiculos pesados. Este viario se complementa en algunos
tramos con una banda de servicio para estacionamiento de
vehiculos ligeros. Se dispone en paralelo una seccién de 16,5m
compuesta por dos bandas de estacionamiento en bateria de 4,5
m, una calzada de 5 m y una acera de 2,5 m entre los
estacionamientos y la parcela.

e Viarios de maniobra. Son similares dentro del esquema de
estructura viaria y movilidad a los anteriores, planteandose esta
tipologia particular en aquellos tramos de viario donde se prevé
desde la entrada en funcionamiento de la plataforma logistica
gue existan areas de maniobra de vehiculos pesados en los
frentes de parcela y nave logistica, estos ultimos retranqueados
al menos 15 del viario con la finalidad de permitir la disposicion
de muelles de atraque. Estos viarios se plantean con aceras
rebasables de 3m de ancho y calzada de 12m.

b. Campas de estacionamientos para vehiculos ligeros. Se dimensionaran
con calles de rodadura de 6 m de ancho minimo si son de doble sentido
y 5 si son de un solo sentido, con radios minimos de 5 m, en borde de
calzada, y dimensiones de los estacionamientos de 4,5mx2,5m,
preferentemente dispuestas en bateria.

c. Calles ferroviarias. Son las destinadas a garantizar el acceso ferroviario
desde la Tl hasta las distintas actuaciones. Su disposicién estara
vinculada al desarrollo de la ordenacién detallada segun se define en el
Articulo 2.2. Su ancho sera de 21 m, suficiente para disponer de una via
mango central y dos vias laterales de estacionamiento de
composiciones.

Estas tipologias de viarios seran de aplicacién a los viarios interiores definidos en el
Articulo 9 de estas Normas.

En el Plano O-3.2 Secciones Tipo de Viario se localizan y describen las
caracteristicas de los anteriores viarios.

5.3. Condiciones de desarrollo y ejecucién

Las condiciones de disefio del viario urbano deberan cumplir lo establecido en LA
Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla la
Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010.

La dotacién necesaria de estacionamientos para el Sector, localizando en viarios
publicos de al menos el 50% de la dotacién minima (segin TR de la LOTAU) de una
plaza por cada 100-200 m’ construidos segn su uso, se realizard exclusivamente
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en viarios estructurantes de segundo grado. De estos estacionamientos un minimo
de una plaza por cada 40 estara destinada a alojar estacionamientos para PMRs,
segun la Orden VIV/561/2010.

La distribucién de estacionamientos se realizara garantizando el cumplimiento de
estandares por Unidades de Actuacién:

1. ) Unidad de Actuacién 1. Ambito de actuacién correspondiente a Guadalajara
Edificabilidad: 338.798,40 m°c.

Estacionamientos: 1.041 sobre un minimo de 982.
Estacionamientos para PMRs: 25 sobre un minimo de 25.
2. ) Unidad de Actuacién 2. Ambito de actuacién correspondiente a Marchamalo
Edificabilidad: 458.801,60 m’c.
Estacionamientos: 1.647 sobre un minimo de 1.365.
Estacionamientos para PMRs: 35 sobre un minimo de 35.

Los viarios estructurantes definidos en el Articulo 26.2, y segln se comprueba
graficamente en los planos 0.5. Red Viaria. Alineaciones y Rasantes y 0.7.
Red Viaria. Estacionamientos y Accesibilidad, se disefiaran con pendientes
longitudinales inferiores al 6%, pendientes transversales por debajo del 2% e
itinerarios peatonales con ancho minimo libre de obstaculos de 1,8 m y altura
libre de al menos 2,10m.

Con respecto a la normativa en materia de accesibilidad, se cumplira lo
establecido en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras de Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del
Codigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el
DB-SUA del Cédigo Técnico de Edificacién.

5.4. Pasos a nivel con el ferrocarril

Las posibles interferencias entre los accesos ferroviarios a las supermanzanas de
las Tl, CLI y los viarios definidos en este Plan Parcial se resolveran mediante cruces
a nivel en aplicacién de lo expuesto en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario.

Se considera aplicable la excepcionalidad recogida por el punto 1 del Articulo 8 de
la Ley. Ademds, en aplicacién del punto 6 del Articulo 8, al producirse la
interseccion de los ramales ferroviarios con los viarios interiores de la Ciudad del
Transporte en un entorno industrial, el cruce no tendria consideracion de paso a
nivel.

Estos cruces se plantearan como intersecciones reguladas con sefiales luminosas,
semaforos, sefiales verticales de advertencia de peligro tipo P-7, en las que se
indica la existencia de un paso a nivel con barreras, barreras méviles y sefializacién
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horizontal compuesta por marcas viales tipo M-7.5. Se completa la sefializaciéon con
marcas viales tipo M-7.10 que establecen la prohibicién de detenerse en toda la
interseccion.

Las posibles interferencias entre los ramales ferroviarios de conexién con la RFIG
(Red Ferroviaria de Interés General), via mango y los viarios definidos en este Plan
Parcial se resolveran mediante cruces a distinto nivel.

5.5. Ajustes en los detalles técnicos de las vias.

Todas aquellas variaciones que sin alterar la superficie destinada por el Plan Parcial
a la red viaria, mantengan el trazado previsto respectando sus anchos totales, sus
alineaciones y las rasantes en los puntos de cruce y cambios de direccién, tendran
la consideracion de detalle técnico y podran ser objeto de justificado ajuste en el
Proyecto de Urbanizacion, en tanto que no vengan a desnaturalizar la condicién de
la via o desvirtuar la funcionalidad que en razon de su categoria, clase, grado o
nivel les haya atribuido el Plan Parcial.

En este sentido sera de aplicacion de la letra a) del apartado 2 del Articulo 26 del
TRLOTAU modificado por la ley 1/2021 de 12 de febrero, de Simplificacion
Urbanistica y Medidas Administrativas aprobada por las Cortes de Castilla la
Mancha que queda con la siguiente redaccién:

“El trazado de la red de comunicaciones propias del sector y sus conexiones con el
sistema general de comunicaciones previsto en el Plan de Ordenaciéon Municipal, de
acuerdo a la secuencia ldgica de su desarrollo prevista en la letra c) del nUmero 1
del articulo 24. En dicho trazado se detallaran sus alineaciones y se sefialaran de
manera preliminar sus rasantes, cuya definicion sera objeto propio del
correspondiente proyecto de urbanizacién.”

Articulo 6.- Zonas Verdes (ZV)
1. - Definicion.

El dmbito de aplicacion estd constituido por las supermanzanas expresamente
grafiadas con las identificaciones ZV en el Plano 0.3. Calificacidon del Suelo. Usos
Pormenorizados, Identificacion de Supermanzanas, Viarios, Espacios Libres, Zonas
Verdes, y Equipamientos Publicos del presente Plan Parcial y en la tabla adjunta:
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NATURALEZA DEL SUELO ORDENANZA SUPERMANZANA SUPERFICIE 5 SUPERFICIE TOTAL
SSIL COMUNICACIONES .35 14%%
EQUIPAMIENTO 107.378,59 5,00%
TONAS VERDES G-IV Bo414,16 4.16%
M-IV-1 7843781 3,65%
M-2V-2 £7.603,06 105%
M-IV-3 19.748.88 0,9¢%
M-IV 643349 0,30%
Total ZONAS VERDES 21.637,20 10,32%
Total S54L 557391 2681%
TITULARIDAD PRIVADA 15718309 T3,19%

Seré de aplicacién la Ordenanza n212 del POM de Guadalajara para las Areas
Verdes y Espacios Libres, Publicos y Privados.

En cuanto al ajardinamiento e integracién paisajistica de la zona de proteccién
arqueoldgica denominada P.A. CITRA 1, integrada en la supermanzana M-ZV-1, este
se llevara a cabo mediante el recrecido de la actual rasante del terreno con una
capa de 50 cm de tierra vegetal y sobre ella, todos los tratamientos, tanto
vegetales como no, seran superficiales. Los caminos se ejecutaran sin ningdn tipo
de compactacion, por lo que si dispondra bajo ellos un geotextil, evitando asi la
aparicién de malas hierbas. De este modo no se hace necesaria la prospeccion
arqueoldgica.

Con la excepcion de la compatibilidad de los trazados de infraestructuras de paso
en subsuelo junto con sus correspondientes registros, no se podra localizar en
Zonas Verdes elementos pertenecientes a infraestructuras de servicio
(comunicaciones, energia eléctrica, etc.) ni servir para regulaciones altimétricas de
la ordenacién.

Con respecto a la normativa en materia de acesibilidad, se cumplira lo establecido
en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras de
Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del Cédigo
Técnico de Edificacién.

Articulo 7.- Equipamiento (DOT)
1. Definicidn.

El dmbito de aplicacion estd constituido por las supermanzanas expresamente
grafiadas con las identificaciones DOT en el Plano O-3 del presente Plan Parcial y en
la tabla adjunta:
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NATURALEZA DEL SUELO ORDENANZA SUPERMANZANA  SUPERFICIE % SUPERFICIE TOTAL
S5lL COMUNICACIONES Lkt ] 114%
EQUIPAMIENTO G-DOT- 16.645.89 0,68%
G-DOT-2 £5.861,00 1,20%
M-DOT-1 BLe 1,55%
M-DOT-t £9.409,83 1,3
Total EQUIPAMIENTO 107-378,59 5000
ZONAS VERDES 216370 1032%
Total S5-LL- ETET TN 2681%
TITULARIDAD PRIVADA 1571830, 131%

Sera de aplicacion la Ordenanza n209 del POM de Guadalajara para la Edificacion
para usos Dotacionales.

No se podrd localizar en los Equipamientos elementos pertenecientes a
infraestructuras de servicio (comunicaciones, energia eléctrica, etc.) ni servir para
regulaciones altimétricas de la ordenacién.

Con respecto a la normativa en materia de accesibilidad, se cumplira lo establecido
en, la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras de
Castilla la Mancha, el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el DB-SUA del Cédigo
Técnico de Edificacion.

CAPITULO 9.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Sera obligatoria la constitucién de una Entidad de Conservacion, en aplicacion de
las salvedades especificadas en el punto 1 del Articulo 135 del texto refundido de la
Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, por cada unidad de
actuacién urbanizadora, que serd responsable de la conservacién de la urbanizacién
de caracter publico desde el momento que la obra de urbanizacién publica sea
recepcionada por la administracién actuante. Hasta ese momento el mantenimiento
de la urbanizacién serd competencia del Agente Urbanizador. A partir de ese
momento el mantenimiento de la urbanizacidn se gestionara segln la tabla adjunta:

TITULARIDAD MANTENIMIENTO
COMUNICACIONES (VEST) Plblica Ayuntamientos Privado Entidad de conservacion
ZONAS VERDES (ZV) PUblica Ayuntamientos Privado Entidad de conservacién
EQUIPAMIENTOS (DOT) Plblica Ayuntamientos Publico Ayuntamientos
RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS LOCALES (RIL) Privada Agente Urbanizador Privado Entidad de Conservacion

La obligacion de conservacién de la urbanizacién a cargo de la Entidad de
Conservacién prevista en la modificacion puntual del P.G.0.U. de 13/04/2009 y la
cldusula 132del convenio urbanistico, no podra tener una duracién inferior a 25
afios, de acuerdo con lo previsto en los informes de sostenibilidad econémica de los
PEls de accesos, abastecimiento y saneamiento. Asi pues, la Entidad de
conservacion no podra disolverse hasta que no se acredite que es econdmicamente
sostenible para el municipio asumir la conservacién del dmbito y en ningln caso
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antes de haber transcurrido el plazo de 25 afios contados a partir de la recepcién
de la urbanizacion.

La disolucién de la Entidad Urbanistica de conservacién no podra por tanto
producirse antes de este plazo, transcurrido el cual y siempre que se justifique que
la conservacién y mantenimiento del ambito no determinard déficit para la
hacienda local de Marchamalo, este podrd asumir la conservacion del ambito. El
plazo de 25 afos comenzara a contar a partir de la recepcién total de la
urbanizacion.

A la recepcion total o parcial de la obra de urbanizacién, los propietarios
adjudicatarios de parcelas de resultado, incluido en su caso el Ayuntamiento si
ostentare propiedad derivada de la materializacion de la cesion obligatoria de
aprovechamiento, se constituiran de forma obligada en la Entidad Urbanistica de
Conservacién tal y como establece el PGOU de Marchamalo de acuerdo con el art.
135 del TRLOTAU.

Cada recepcion parcial comportara la obligacién de conservar y mantener las obras
de urbanizacién recibidas a las parcelas que hayan adquirido la condicién de solar y
a todas aquellas a las que se haya autorizado construccion o instalacién alguna y a
las que estén directamente servidas por las obras, instalaciones y servicios
recibidos desde que hagan uso de los mismos, siendo de cuenta del Urbanizador,
con cargo a la retribucién que se fije, los costes que suponga hasta tanto esté
validamente constituida la Entidad y ésta asuma sus obligaciones.

Guadalajara, 6 de septiembre de 2022. El Alcalde, Alberto Rojo Blas




