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El Ayuntamiento Pleno de Alovera en sesién celebrada el 25 de julio de 2022,
acordd la aprobacion definitiva de la modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector
[I-1 (Las Suertes), resultando el siguiente contenido literal del acuerdo:

«SEGUNDO: Aprobar definitivamente la modificacion Puntual del Plan Parcial del
Sector II-1 de Alovera, sometida a informacion publica por Decreto de Alcaldia num.
800/2022 de 30/03/2022.

TERCERO: Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, asi
como las Normas urbanisticas de la modificacion del Plan Parcial aprobada.
Adicionalmente se publicara el presente Acuerdo en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha. Y a los efectos de garantizar la publicidad del instrumento de ordenacién
urbanistica, depositar un ejemplar debidamente diligenciado de la modificacién del
Plan Parcial en el Ayuntamiento y en Consejeria competente en materia de
ordenaciodn territorial y urbanistica.

CUARTO: Notificar el presente acuerdo a los interesados»

«MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR I.15 -ALOVERA-
(GUADALAJARA)

B.0O.P. DE GUADALAJARA, N.2 163 fecha: jueves, 25 de Agosto de 2022



BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit
Al

4. CAPITULO IV.- NORMAS URBANISTICAS.

Es objeto de este estudio la relacién de las ordenanzas reguladoras por las que se
establece la normativa a aplicar, conforme al Texto Refundido de la L.O.T.A.U.y a lo
determinado por la revisién de las Normas Subsidiarias vigentes para el Municipio
de Alovera, para garantizar la correcta ejecucion del presente planeamiento.

4.1.

NORMATIVA URBANISTICA GENERAL
4.1.1. AMBITO

Dichas Normas son de aplicaciéon, a los terrenos que se determinan en los
documentos graficos que complementan el Plan Parcial.

Todo ello dentro de la zona primera del Suelo Urbanizable Residencial como
tal en las Normas Subsidiarias de Alovera.

4.1.2. REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONSERVACION

Su superficie es de un millén ciento cincuenta y dos mil ciento treinta y siete
metros cuadrados con ochenta y dos decimetros cuadrados (1.152.137,82
m2).

El proyecto de reparcelacién adjudicara las parcelas residenciales y las
restantes dotacionales y de uso publico. Respecto del suelo publico
comprendido en el ambito que actualmente tiene caracter dotacional se
estara a lo dispuesto en el articulo 68.1) del Texto Refundido de la LOTAU,
entendiéndose sustituido por los demds suelos dotacionales de cesidn
previstos en el presente Plan Parcial.

Los servicios urbanisticos de viales y aparcamientos, abastecimiento de agua,
saneamiento, alumbrado publico y los espacios libres y zonas verdes de uso
publico seran cedidos al Ayuntamiento de Alovera.

La parcela destinada a R.I.T.U. sera cedida al Ayuntamiento de Alovera.

4.1.3. PARCELACION Y TRASVASE DE EDIFICABILIDAD ENTRE PARCELAS

Las parcelas residenciales podran ser objeto de agregaciones, a fin de
conseguir parcelas de mayor tamafo, respetando la edificabilidad otorgada
para cada una de las parcelas. Estas parcelas residenciales también, podran
ser divididas en otras de menor superficie. En ambos casos, el proyecto de
parcelacion distribuird el nimero de viviendas, superficie y edificabilidad
entre cada finca resultante del modo que estime mas oportuno, sin
sobrepasar el maximo atribuido a la manzana o manzanas.

Trasvase de edificabilidad entre parcelas. Se podra trasvasar el
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aprovechamiento entre parcelas cuando se den las siguientes condiciones:

A. La administracion actuante deberad autorizar los trasvases de
edificabilidad entre parcelas integradas en una misma unidad de
ejecucion, siempre que lo soliciten los propietarios y titulares de
derechos reales de todas ellas.

B. Sélo se podra trasvasar el aprovechamiento de cada uno de los usos,
manteniéndose el aprovechamiento y edificabilidad del sector de cada
uno de los usos pormenorizados caracteristicos y complementarios del
sector.

C. La parcela que cede el aprovechamiento no podra disminuir su
edificabilidad en mas del 50 % del total (suma de los diferentes usos).

D. Se deberd poder materializar el aprovechamiento en la parcela
adquiriente de acuerdo a las ordenanzas del presente documento.

E. Una vez autorizado el trasvase de edificabilidad, se expedira
certificacién administrativa o se otorgara escritura publica en su caso,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, junto con la nueva
cuota de participacion en los gastos de urbanizacién.

F. La inscripcién en el Registro se llevara a efecto por cualquiera de los
medios previstos en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucioén de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica y demdas normas en cada
momento aplicables.

G. La edificabilidad trasvasada no podrd materializarse hasta tanto haya
sido debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en la hoja
abierta a cada una de las fincas afectadas.

4.1.4. SERVIDUMBRES

Las parcelas podran estar afectadas por la servidumbre de paso de las redes
de servicio publico de la urbanizacién.

4.1.5. LICENCIA DE OBRA

Estard sujeta a previa licencia cualquier tipo de obra que altere la
configuracién del terreno o afecte al subsuelo, los movimientos de tierras, las
obras de nueva planta, modificaciéon de estructura o aspecto exterior de las
existentes, la primera utilizacién de los edificios y la modificacién objetiva del
uso de los mismos, las reformas, la demolicidon de construcciones, la
colocacidén de carteles de propaganda visibles desde la via publica y los
demas actos que sefialan los Planos.

El procedimiento y condiciones de otorgamiento de las licencias se ajustan a
lo previsto en el reglamento de Servicios de las Entidades locales y demas
organismos competentes.
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La competencia para otorgar licencias se ajustaran al articulo 160.2 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U.

4.1.6. OBRAS ADMISIBLES

Obras de Restauracion: las obras de restauracion tienen por objeto la
restitucion de un edificio existente, o parte del mismo, a sus condiciones o
estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion, demolicién
parcial o acondicionamiento. La reposicidon o reproduccion de las condiciones
originales podra incluir, si procede, la reparacién o incluso sustitucién puntual
de elementos estructurales o instalaciones para asegurar la estabilidad y
funcionalidad adecuada del edificio o parte del mismo en relacién a las
necesidades de uso a que fuere destinado.

Obras de Conservaciéon o Mantenimiento: son las que tienen por objeto
restablecer en el edificio las debidas condiciones de salubridad, seguridad y
ornato, sin alterar su estructura o distribucion.

Obras de Consolidacion o Reparacidn: son las que tienen por objeto afianzar,
reforzar, o sustituir elementos dafados para asegurar la estabilidad del
edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles
alteraciones menores de su estructura y distribucién.

Obras de Acondicionamiento: son las que tienen por objeto mejorar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales,
mediante la sustitucién o modernizacién de sus instalaciones, e incluso la
redistribucidon de su espacio interior, manteniendo en todo caso, las
caracteristicas morfoldgicas.

Obras de Reestructuracién: son las que afectan a los elementos estructurales
del edificio causando modificaciones en su morfologia, incluyendo o no
algunas de las acciones anteriormente mencionadas.

Obras Exteriores: Son las que tienen por objeto la realizacién de obras que,
no estando incluidas en alguno de los tipos anteriores, afectan de forma
puntual o limitada a la configuraciéon o aspecto exterior de los edificios, sin
alterar la morfologia o volumetria general de los mismos.

Obras de Nueva Edificacién: Dentro de este grupo se incluyen:

Obras de Reconstruccidén: son las que tienen por objeto la reedificaciéon de un
edificio preexistente o parte del mismo, en el mismo lugar, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

Obras de Nueva Planta: Son las que tienen por objeto la nueva construccion
sobre solares vacantes.

Obras de Ampliacién: Son las que tiene por objeto incrementar el volumen
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construido o la ocupacion en planta de las edificaciones existentes.

Obras Complementarias: Son aquellas que se realizan en el interior de las
parcelas, bien para adecuar el terreno de forma previa a las obras de
edificacion, o para acondicionar las porciones no edificadas de las parcelas o
sefialar el borde de las mismas. Comprenden las obras de explanacién,
cerramiento, o acondicionamiento de espacios no edificados.

Obras Provisionales: Son aquellas que se refieren a instalaciones de
utilizacién transitoria que deban ser objeto de licencia independiente de la
obra principal. Comprenden obras como instalaciones de maquinaria auxiliar,
cerramientos de obra, andamiajes, gruas, publicidad con carteleras, etc.

4.1.7. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION.

Los proyectos de obra de edificacion contendran las determinaciones
necesarias para poder valorar el cumplimiento de las condiciones urbanisticas
fijadas por las normas u ordenanzas que fuesen de aplicacién y las afecciones
sobre las fincas o edificaciones colindantes o de su entorno. Tanto en sus
aspectos materiales, como ambientales y estéticas. Contendran cuanta
informacién y detalles exigen las disposiciones legales vigentes para la
concesién municipal de licencias y se expondra en los siguientes documentos:

a. Memoria urbanistica en la que se justifique el cumplimiento de las
determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal, acompafada de
fotocopia de la ordenacidn vigente zonificacién con la localizacién de la
finca en el mismo.

b. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de la obra, con
especial expresion de su cumplimiento de las condiciones técnicas que
puedan afectar a la obra 0 a su entorno.

c. Presupuesto estimativo, en funcién de la cuantificacién de las partidas
gue componen la obra, ajustada a sus costes de ejecucion.

d. Planos, debidamente acotados del edificio, con expresion del uso a que
estan destinados todos y cada uno de los locales.

e. Otros documentos graficos o escritos se precisen para la ejecucién de la
clase de obra que se pretende realizar, o se exijan para el mejor
cumplimiento de estas Normas.

En el caso de proyectos edificatorios de mas de 2.500 m2, debera incluirse
un refundido en tamafio DIN - A3 que recoja las condiciones urbanisticas de
la obra.

4.1.7.1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE ESTE TIPO DE PROYECTOS.

Como criterio de disefio, se incorporara también a los Proyectos de
Edificacién, en la medida que les corresponda, la Normas vy
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caracteristicas técnicas que sobre:

« Clasificaciéon de Edificios

 Accesibilidad a edificios publicos

e Accesibilidad a edificios de viviendas

» Reserva de viviendas de promocién o proteccién oficial establece
la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla - La Mancha.

4.1.8. NORMAS GENERALES DE USOS Y ACTIVIDADES

Son las que regulan las diferentes utilizaciones de los terrenos y las
Edificaciones, segln las actividades que en ellos pueden desarrollarse.

A efecto de la asignacién de usos pormenorizados, conviene hacer aqui una
definicién de dichos usos, comenzando por los conceptos que sirven para su
aplicaciéon. Demos la definicién de estos conceptos:

e Usos Generales

Corresponden a los usos fundamentales recogidos por la Ley del Suelo:
Residencial, Productivo y Dotacional. Constituyen la previsién de
calificaciones del Suelo, a nivel de “Usos Globales’. que pueden a su
vez desagregarse en algunos escalones de intensidad.

e Usos Basicos

Constituyen el nivel de maxima desagregacion o detalle, de los usos y
corresponden a las actividades concretas y matizadas a que vayan a
destinarse los locales interiores de la edificacion. Estos Usos Basicos
comprenden, los "Usos Pormenorizados" con todos sus grados,
categorias y niveles. Son necesarios en toda licencia de obra, utilizacion
o0 apertura en la que debera especificarse al maximo, este Uso Basico.

¢ Uso Caracteristico

Es aquel que caracteriza la ordenacién de un ambito, o la utilizacién de
una parcela, por ser el dominante o de implantacién mayoritaria y que
justifica la ordenacidén del area territorial donde se encuentra.

e Uso Complementario

Es aquél que, por exigencia de la legislacion urbanistica o de las
determinaciones del Plan General, tiene que coexistir con el Uso
Caracteristico y guardar con él, una proporcién determinada, en
relacién con ciertos parametros, por ser equipamiento o dotacidn
derivada del Uso Caracteristico y ser necesaria su implantacién. Por
tratarse de usos exigidos por la Ley, esta misma sefiala la proporcion
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en que se deben establecer en relaciéon con los usos caracteristicos,
pero no existe inconveniente en sobrepasarlos, por necesidad o
conveniencia del emplazamiento y su entorno.

Uso Compatible

Es aquel que puede autorizarse en un ambito territorial, en coexistencia
con el Uso Caracteristico, sin perder ninguno de ambos su caracter o los
efectos que les son propios.

La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico, no implica su
libre implantacién dentro del mismo ambito territorial, sino Unicamente
la posibilidad de su autorizacién y de que la aceptacién su presencia
pueda ser simultdnea, sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a
sefalar restricciones en la intensidad del uso compatible, en funcién de
determinados parametros del uso caracteristico.

Usos Prohibidos

Son Usos Prohibidos aquellos que prohiben especificamente estas
Normas, por imposibilitar la consecucién de los objetivos de ordenacién
de un ambito territorial.

También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando
especificamente vedados, son incompatibles con los usos permitidos,
aunque se les someta a restricciones en la intensidad o forma de uso.

Tienen la consideracién de Usos Prohibidos, los asi conceptuados en las
disposiciones estatales promulgadas en materia de seguridad,
salubridad, moralidad o tranquilidad.

A continuacién, se definen y clasifican los distintos usos, clasificados
por su funcién, para poder concretar en este Plan General, el grado de
pormenorizacion necesario a la hora de su aplicacién.

4.1.8.1. USO RESIDENCIAL

Es el correspondiente al alojamiento de personas. Se distinguen dos
categorias:

a. Uso residencial privado, correspondiente al alojamiento familiar.
b. Uso residencial publico, correspondiente al alojamiento
comunitario o temporal de personas.
o Categoria 12. Uso Residencial Privado.

Dentro del uso residencial privado distinguimos:

e La vivienda unifamiliar, situada en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado con
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otro pero con entradas independientes desde la calle.
e La vivienda colectiva o multifamiliar, agrupada en
edificios con acceso comun.
 El apartamento, o vivienda de tamano reducido.

Ver obligatoriedad de aparcamientos.
o Categoria 22. Uso Residencial Publico.
Dentro del uso residencial publico distinguimos:

e Las Residencias comunitarias. Son los edificios
destinados a la residencia de grupos humanos
especificos. Se incluyen aqui las residencias de
estudiantes, asilos y residencias de ancianos, colegios
universitarios, de religiosos y similares.

e Los Alojamientos hoteleros. Son los edificios
destinados a hoteles, hostales, pensiones y similares.

e Dentro de estos usos seran de aplicacién las
condiciones de habitabilidad exigidas por los
organismos sanitarios, las normativas hoteleras y
turisticas, asi como por las disposiciones de la Junta
de Comunidades de Castilla - La Mancha, en esta
materia.

e Su clasificacién en categorias se rige por los
reglamentos antes citados. Solo podran tener acceso
desde las vias de la red arterial aquellos con mas de
25 habitaciones 0 500 m2. de superficie.

Ver obligatoriedad de aparcamientos.

4.1.8.2. USOS PRODUCTIVOS

Es el correspondiente al almacenaje de materias primas, la
transformaciéon de las mismas, o la produccién, distribucién vy
comercializaciéon de bienes de consumo, asi como la prestacién de
Servicios.

Distinguimos:

1. Uso Industrial, de operaciones de transformacién y/o de
almacenaje de productos para su distribucion o venta al por
mayor.

2. Uso Terciario o de oficinas. Comprende las actividades
administrativas, burocraticas y de servicios personales vy
profesionales.

3. Uso Comercial. Son las actividades destinadas a la exposicién y
venta de productos al detalle.
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4.1.8.2.1. USO INDUSTRIAL
Se establece una ordenanza que recoja los siguientes aspectos:

« Clasificacién y situaciones.

» Condiciones de regulacién de la actividad.

e Condiciones de la actividad respecto a sus locales.
e Condiciones respecto al medio ambiente.

e Condiciones de la Edificacion para el uso Industrial.

A efecto de estas Normas que deben regular aspectos en relacion
con su implantacién urbana, el Uso Industrial se divide en las
siguientes seis categorias:

 Categoria 12 Industria inocua compatible con la vivienda. Es

la que por sus condiciones de instalacién y produccion, no
causa inconvenientes, riesgos, ni molestias a las viviendas,
en cuanto a sus vertidos, olores, humos, ruidos,
almacenaje, ni medios de transportes. En el apartado 1 del
nomenclator de actividades damos la relacién de las
mismas.

Categoria 22 Industria no inocua compatible con la vivienda.
Son aquellas que no son insalubres ni peligrosas (ver
normas M.I.N.P. y nomenclator de actividades de estas
normas), que causan ruidos pero no sensible molestia.
Recoge las industrias que presentan molestias para las
viviendas colindantes, pero que pueden ser admitidas en
zonas en que la mezcla de usos ya existentes no justifique
una limitacién mas rigurosa.

Categoria 32 Industria no compatible con la vivienda. Es
aquella que, por sus caracteristicas de tamano,
incompatibilidad con la vivienda, trafico generado etc.,
deben instalarse en un poligono o zona especificamente
industrial. En ellas es de aplicacion la calificacion vy
Reglamento de las Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

Categoria 42 Almacenes. Dedicados a la guarda,
distribucién y conservacién de materiales o articulos, y que
deben tener regulada su localizacién, en funcién de los
materiales almacenados, de las dimensiones de las
instalaciones y de sus necesidades de accesibilidad. Se
sujetaran a los reglamentos que existen sobre los mismos y
concretamente los referentes al almacenaje de productos
alimenticios.

Categoria 52 Talleres y Artesania. Corresponde al uso de
actividades de servicios y artes y oficios que puedan
instalarse en edificios destinados a uso de vivienda o
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LIMITACIONES

Categorias 19, 22y 32

Potencia

Sup.techo

int,ruido

Categoria 42

Potencia

Sup.techo

int,ruido

inmediatos a ellos, por no entranar molestias para las zonas
donde se emplacen.

e Categoria 62 Industria en el medio rural. Aquella que por su
proceso o por los materiales que manipula debe situarse
aislada y fuera de cualquier asentamiento urbano. La
regulacion de esta categoria se desarrollara en las normas
para el suelo rustico.

Para la ubicaciéon de la industria, de acuerdo con su
compatibilidad, se distinguen las siguientes situaciones:

e 12, En planta de piso de edificio de viviendas

e 22, En planta baja de edificio de viviendas o anexo de
vivienda unifamiliar

e 32, En edificio exclusivo en patio de manzana o con fachada
a calle

e 42 En manzana industrial

e 52 En Poligono industrial de edificacién aislada

Su instalacién segun categorias y situaciones se regira por las
siguientes limitaciones, de potencia instalada, superficie de techo
e intensidad de ruido:

Situac. Situac. Situac. Situac. Situac. Ud. medida
12 22 3a 4a 53

0,5 3 15 25 - C.V.

50 200 400 1.000 - m’.

40 45 50 55 - Db

no No no 100 ilimitado C.V.

no No No 1.000 ilimitado m?.

no No No 70 100 Db

Las limitaciones de potencia instalada podran ser rebasadas
siempre que las molestias producidas por su instalacion no
superen los limites de decibelios que se indican en el cuadro
anterior. En todo caso el aumento no podra superar el 50% de los
valores maximos establecidos.

Las limitaciones que quedan establecidas para las actividades
industriales, no rigen para las instalaciones de acondicionamiento
doméstico, que podran contar con las potencias que precisen,
siempre que las instalaciones no ocasionen molestias al




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

vecindario.

En cuanto a las instalaciones de servicio, seguridad y control del
medio ambiente, se regiran las actividades industriales por las
disposiciones estatales y autondmicas sobre Medio Ambiente vy,
especificamente, por las condiciones del medio ambiente de las
ordenanzas municipales, La Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales, Norma Basica de Proteccién contra Incendios en los
Edificios, particularmente la normativa de prevenciéon de
incendios.

El uso de los locales de sdtano viene limitado en el apartado
sobre “Condiciones de Seguridad”.

Ver obligatoriedad de aparcamientos.

En este uso serd particularmente de aplicaciéon las Normas de
intervencidn en materia de actividades M.I.N.P. establecidas por
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

Uso residencial. Se permitira para vivienda del guarda o vigilante,
solo en Grado 29, a razén de una unidad de vivienda por parcela y
con superficie maxima de 90 m2 dtiles.

4.1.8.2.2. USO TERCIARIO

Se refiere al uso de edificios o parte de ellos con oficinas para
actividades administrativas, burocraticas, empresariales, o
profesionales al servicio de la poblacién. En general son usos
compatibles con la vivienda, aunque presentan exigencias
especiales de accesibilidad, sequridad e instalaciones sanitarias
gue vendran reguladas en las Ordenanzas Generales de la
Edificacién.

Por razén de su ubicacion, distinguimos las siguientes tres
categorias:

 Categoria 12 Oficinas profesionales anexas a la vivienda del
titular.

 Categoria 22 Oficinas en bajos y planta primera.

 Categoria 32 Edificios de oficinas exclusivamente dedicados
a este uso.

Las condiciones generales para su implantacién seran:

e Los de 12 y 22 categoria no podran tener acceso desde las
vias arteriales, interurbanas o urbanas principales de
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primera categoria definidas en este Plan.

» Se establece como limite minimo de superficie destinada al
publico: la de 6 m2.

e La altura libre de las plantas estard en funcién de la
superficie de las plantas (en edificios de uso exclusivo), con
un minimo de 2'50 m.

La lluminacién y Ventilacién, podra ser natural (1/8 de la
superficie atil de la planta) o artificial, con instalaciones
previamente aprobadas. La ventilacion artificial asegurara, al
menos, 6 renovaciones por hora.

Cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el publico, su
ancho minimo sera de 1,10 m.

Los locales de hasta 100 m2 Utiles estaran dotados de un servicio
con WC.

Para plantas de mas superficie seran independientes para
sefioras y caballeros, hasta 200 m2, incrementdndose en un
conjunto cada fraccién de 100 m2 mas. No comunicaran
directamente con los locales de acceso publico, por lo que
estaran dotadas de un vestibulo de separacion.

En los locales de oficinas que formen un conjunto, podran
agruparse los servicios sanitarios que correspondan a cada uno
de los locales. En este caso el nUmero de servicios a dotar vendra
determinado por la aplicaciéon de la condicion anterior sobre la
suma total de la superficie de los locales, incluyendo la de los
espacios comunes.

El uso de los locales de sétano viene limitado.
Ver obligatoriedad de aparcamientos

En lo referente a seguridad de estos locales se respetaran las
determinaciones de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales
(Orden de 9 de Marzo de 1971 del Ministerio de Trabajo. B.O.E. 16
y 17 de Marzo, Ley 31/1.995, de 8 de Noviembre, de Prevencidn
de Riesgos Laborales) Norma Basica de Proteccién contra
incendios en los Edificios y particularmente la Normativa de
PREVENCION DE INCENDIOS (NBE CPI-96).

4.1.8.2.3. USO COMERCIAL Y DE ALMACEN

Edificios destinados al intercambio de bienes o suministro de
mercancias, asi como a prestar servicios a los particulares. La
superficie de venta, incluye los espacios en los que se produce
este intercambio comercial, los espacios de permanencia y paso
de los trabajadores y del publico, incluso bares y restaurantes si
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existiesen y se excluyen a efectos de dicha superficie, las
oficinas, almacenes no visitables, zonas de carga y descarga,
aparcamientos y otras zonas de acceso restringido.

Distinguimos como en el caso anterior cinco diferentes
categorias, segun su ubicacién o forma edificada:

e Categoria 12 Bajos comerciales. Locales abiertos al publico
para comercios y otros servicios, con tolerancia en planta
primera y en la de sétano para almacén, sin molestias ni
riesgos para los edificios residenciales en que se ubican.

e Categoria 22 Locales en agrupaciones comerciales. En
general se refiere a los locales comerciales en grupo, en
edificio exento o no, del tipo Galerias o Pasajes que pueden
tener o no, su localizaciéon en edificios residenciales, con
una superficie Gtil maxima de 2.500 m2. Se atendran a lo
reglamentado para estas agrupaciones, sobre todo en lo
referente a accesos, servicios sanitarios y ventilacién.

 Categoria 32. Dentro de esta categoria se distingue entre:

A. Superficies comerciales. En edificios exclusivos que
agrupen locales destinados al comercio alimentario y
no alimentario con una superficie Gtil para la
exposicion y venta superior a 2.500 m2 y menor de
10.000 m2. Este tipo de establecimientos podran
localizarse en las zonas de equipamiento comercial o
terciarias, y les serd de aplicacion la regulaciéon
especifica en la materia.

B. Grandes superficies comerciales. Con superficies
superiores a 10.000 m2. Ademas del cumplimiento de
las normas establecidas en este P.O.M. para usos
industriales, terciarios y comerciales, les serd de
aplicaciéon la legislacién especifica dictada en esta
materia.

 Categoria 42 Almacenes anexos a locales comerciales. En el
mismo o distinto edificio y que podran admitirse en las
mismas areas que las categorias 12 y 22,

e Categoria 52 Almacenes anexos al uso residencial. Por
admitirse en los mismos edificios de las viviendas,
requieren vestibulo estanco independiente ligado al ndcleo
de comunicacién de las viviendas. Se permitira un solo
trastero por vivienda no superior al 15% de la superficie Util
de la vivienda y siempre inferior o igual a 14,00 m2 utiles.
Pudiendo ubicarse en plantas bajas y primer sétano.

Las condiciones generales de este uso seran similares a las del
uso terciario con las siguientes salvedades:

Para locales comerciales y en la zona de acceso publico, la altura
libre minima interior sera de 2,80 m.
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* En los aseos sera de 2,30 m.

e En el resto de locales sin acceso publico sera de 2,50 m.

e En locales destinados a espectaculos publicos en grandes
superficies comerciales (discotecas, salas de fiesta, etc.), la
altura libre minima en las zonas de acceso publico sera de
3,20 m.

e En cuanto a dotaciones de aseo se aplicaran las mismas
condiciones que para el uso de oficinas.

e En los Almacenes, la obligatoriedad de aseos se hara por
cada 200 m2 o fraccién. En el computo de superficies para
dotacién de aseos se contabilizaran sélo los espacios de
acceso publico. Para el resto de los locales se estara a lo
dispuesto en la legislacion laboral aplicable.

Para almacenes y en general, locales no accesibles al publico se
podran admitir portillos de evacuacion practicados sobre las
propias puertas de acceso a los locales, sin invadir en su
abatimiento otros posibles caminos de evacuacién o espacios de
uso publico.

e En las agrupaciones comerciales (Mercados, Galerias,
Pasajes) de la categoria 28, los servicios sanitarios podran
agruparse. (ver uso de oficinas).

e En las nuevas edificaciones de las categorias 22 y 32 0 en
todos los casos cuando la superficie comercial incluidas sus
dependencias, sobrepase los 1.000 m2 se dispondra en el
interior de la parcela aparcamientos especialmente
habilitados para la carga y descarga, en un numero
superior al 10% de los aparcamientos obligatorios.

e El Uso de los locales de sétano viene limitado en el
apartado “condiciones de seguridad” de estas normas.”

Ver obligatoriedad de aparcamientos.

Estos Edificios e instalaciones respetaran la Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales, la Norma basica de Proteccién contra
incendios en los Edificios (NBE CPI vigente). En su caso, sera de
aplicacion el Reglamento General de Policia de Espectaculos y
Actividades Recreativas (R.D. 2816/82).

4.1.8.3. USO DOTACIONAL

Es el correspondiente a las actividades de equipamiento de
cardacter publico, privado o colectivo. Sirven para la dotacion de
servicios a la poblacién e incluyen aspectos como el de los
espacios libres verdes o deportivos.

En las presentes Normas distinguimos las siguientes tipologias.
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- Dotaciones para infraestructuras.

- Docente.

- Social: incluye los usos religiosos, cultural, administrativo,
sanitario asistencial, espectaculos y salas de reunion.

- Deportivo.

- Comercial.

- Equipamientos especiales.

En cuanto a su titularidad se pueden distinguir entre:

a.

Equipamientos privados. Edificios o locales destinados a
centros de enseflanza, educativos, asistenciales, sanitarios,
deportes, culto, culturales en general y similares,
funcionando en régimen privado.

Equipamientos publicos. Edificios o locales destinados
centros de ensefanza, educativos, asistenciales, sanitarios,
deportes, culturales en general y administracién publica,
servicios publicos, mercados municipales, verde y similares,
funcionando en régimen publico.

Las instalaciones de estas dotaciones tienen unas dimensiones,
condiciones de edificacidn, situacion, seguridad, mantenimiento,
etc., muy especificas de cada uso, por ello se regirdn por sus
normativas especificas, que regulan sus condiciones de ubicacién,
acceso, dimensiones, servicios, seguridad e higiene.

En cuanto a altura libre minima de los locales sera de aplicacién
segun el caso, lo dispuesto en los apartados de normativas de
zona. Los edificios de uso publico, resefiados en el articulo 11 de
la Ley 1/1994 de Accesibilidad y eliminacion de barreras en
Castilla-La Mancha, son aplicables las Normas sobre supresién de
barreras arquitectdnicas.

De acuerdo con esta, la accesibilidad a los edificios publicos se
efectuard de forma que sean accesibles la construccién o
ampliacién de los edificios, permitiendo el libre acceso y facil
desenvolvimiento a las personas con limitaciones. En ellos debera
garantizarse un acceso desde el exterior desprovisto de barreras
u obstaculos.

Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente
todas las dependencias y servicios del edificio, entre si y con el
exterior, deberd ser accesible y estaran debidamente
sefalizados, y utilizardn una iluminacién adecuada para facilitar
su localizacion. También al menos uno de los itinerarios que una
las dependencias y servicios en sentido vertical, debera ser
accesible.
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4.1.8.4. USOS RELACIONADOS CON EL TRANSPORTE

Incluye este apartado los usos de garaje, servicios y suministros
del automdvil y aparcamiento.

Para su previsidn se establecen cuantias. Para su regulacién se
establecen las siguientes categorias:

» Categoria 12. Garaje privado. No mayor de 100 m2.

» Categoria 22. Dentro de esta categoria se distingue:

A. Garaje comunitario o publico no mayor de 600 m2 en
edificio residencial o de otro uso, en s6tanos o planta
baja.

B. Garaje comunitario o publico con mas de 600 m2 en
edificio residencial o de otro uso, en sétanos.

e Categoria 32 Aparcamiento o garaje publico sin limitacion
de superficie, en edificio exclusivo o bajo superficie de uso
publico.

e Categoria 42 Instalaciones de suministro de combustible
para vehiculos. Se distinguen los siguientes tipos de
instalaciones:

A. Estaciones de servicio: son aquellas que disponen al
menos de tres aparatos surtidores.

B. Unidades de suministro: son las que disponen de un
maximo de dos aparatos surtidores.

4.1.8.4.1. GARAJES

Las condiciones generales para el disefio y autorizacién son
las siguientes:

Para su disefo, las plazas de guarda y aparcamiento,
tendran una superficie minima de 25 m2, incluida la parte
proporcional de rampas, calles de acceso y darea de
maniobra.

Dimensiones minimas: las plazas seran: 2,20 m. x 4,50. m.
aungue en aparcamientos comunitarios se deban prever un
10% de plazas de 5,00 m. x 2,50 m. Estas dimensiones
minimas no podran resultar disminuidas en ningln caso por
la existencia de obstaculos de cualquier clase.

Accesos: En los garajes de mas de 600 m2 el ancho del
acceso se establece en funcién del ancho de la calle del
siguiente modo:

Ancho de calle (AC) Ancho minimo acceso (AA)
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AC<10 m AA=5m
10m
AC> 14m AA=3m

En garajes de mas de 2.000 m2 existiran al menos dos
accesos diferenciados, uno de entrada y otro de salida de
vehiculos. En caso de que ambos accesos resulten
agrupados en el mismo punto, el ancho minimo sera de 6
m.

En garajes de mas de 5.000 m2 estos accesos, ademas de
tener entrada y salida independientes, deberan producirse
desde calles distintas. En este caso dispondran asi mismo
de un acceso peatonal de uso exclusivo e independiente del
de vehiculos.

Los accesos de los garajes menores de 600 m2 se regularan
en funcién del ancho minimo de la puerta.

e Esperas: en el caso de garajes comunitarios o de
viviendas colectivas, se reservara un espacio de
espera con pendiente maxima del 5% que como
minimo sea de 3 m. a contar desde la linea de
fachada hacia el interior del inmueble, antes de
iniciarse la rampa. En las ordenanzas de edificacién
alineada a vial este espacio de espera podrd
suprimirse sélo cuando se trate de garajes de
superficie menor de 600 m2, siempre que no sea
posible.

e Rampas: las rampas rectas no superaran el 16% de
pendiente en los tramos rectos y el 12 % en los
tramos en curva. El radio de curvatura en este caso,
medido en el eje sera superior a 6 m. La anchura
minima de las rampas se fija en 3 m para todos los
casos excepto en categoria 12 donde podra tener
2,60 m. En el caso de viviendas unifamiliares las
pendientes de las rampas se repartiran en tres
tramos de 12%-24%-12% para evitar golpes del
coche con el suelo, teniendo los tramos de 12%
(inicial y final) una longitud minima de 1.5 m.

e Puertas: Anchura minima 3m. Altura minima 2,10 m.
En categoria 12 el ancho minimo sera de 2,50 m.

* Vias de entrada: Un solo vial de sentido doble de 3m.
en tramo recto, y de 3,5 m. en directriz curva, para
las categorias 12, 22A y 22B. Dos viales de sentidos
contrarios, para los de 32 categoria.

e Pasillos interiores: tendran una anchura minima de
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4,75 m. completamente libre de obstaculos en todo
su recorrido.

e Altura libre minima: 2,15 m. Esta altura podra resultar

disminuida hasta un minimo de 1,95 m. como
consecuencia de la incidencia puntual de las
instalaciones o de la estructura del edificio.
Aparatos montacoches: Podra permitirse el empleo
de aparatos montacoches cuando este constituya la
Unica solucién de acceso. En este caso se dispondra
un aparato por cada 600 m2 de superficie de
aparcamiento o fraccién. El espacio de espera
horizontal tendra unas dimensiones minimas de 6,50
por 3,50 m libres de obstaculos.

Aseos: En los garajes de mas de 600 m2 se dispondra
un aseo con inodoro y lavabo dotado de ventilacién
natural o forzada. En los garajes de uso publico se
dispondran sendos aseos diferenciados por sexos.

 Ventilacion: En todo caso se dispondra de ventilacién

natural en la relaciéon de 1,00 m2 de seccidn de los
huecos o conductos de aireacién por cada 200 m2 de
garaje. En el caso de disponer ademas de ventilacion
forzada, esta garantizard un barrido completo de los
locales y se justificara una renovacion total del
volumen de aire del garaje de seis ciclos a la hora.
Los conductos de ventilacidn natural o forzada seran
exclusivos, resistentes al fuego y, en su punto de
salida se encontraran al menos, a 15 mts. de
cualquier hueco o abertura en las fachadas de las
edificaciones préximas; o bien se llevaran a la
cubierta del edificio; quedando en este Ultimo caso a
una altura minima de 1 m. por encima de la cumbrera
mas préxima que se encuentre a menos de 5 m. del
punto de salida del conducto.

Sera de aplicacién lo resefiado en el articulo 9 de la Ley de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras de Castilla-La
Mancha vigente.

4.1.8.4.2. INSTALACIONES DE SUMINISTRO DE
COMBUSTIBLE A VEHICULOS

Las condiciones generales de disefio y autorizacién son:

e Parcela minima: Estaciones de servicio: 1.000 m2

Unidades de suministro: 350 m2.

e Edificabilidad: Estaciones de Servicio: 0,25 m2/m2

para los primeros 2.000 m2 y 10 m2/m2 para los
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restantes unidades de suministro.

» Ocupacién maxima por todos los conceptos, excepto
depdsitos enterrados.- Estaciones de servicio: 60%.
Unidades de suministro: 80%.

e Autorizacién: Las instalaciones de suministro de
combustible a vehiculos requeriran autorizaciéon del
Ayuntamiento, previo informe favorable de los
servicios técnicos municipales en funcién de los
requerimientos y limitaciones del trafico.

e Compatibilidad: Dentro de la Normativa del Plan
general, este uso se considera Uso Compatible
condicionado es decir autorizable (apartado sobre
clases de usos y actividades).

e Ubicacion:

a. En las distintas zonas de Ordenanza, de
acuerdo con las compatibilidades y tolerancias
establecidas en las mismas.

b. En los Planes Parciales de desarrollo del Suelo
Urbanizable, en parcelas calificadas para este
uso, sin que sea necesario incluirlas en las
dotaciones de cesion.

c. En terrenos de proteccién de vias, servicios
infraestructurales y vias publicas.

Las categorias 32 y 42 de este uso se calificaran como
actividades clasificadas a efectos de la Normativa municipal
sobre las mismas. Seran de aplicacidén, las Normativas
especificas de este uso, respecto a ventilacion seguridad,
higiene, asi como las condiciones de la Norma basica de
Proteccidn contra incendios en los Edificios.

4.1.9. NORMATIVA GENERAL DE REGULACION DE LA EDIFICACION

4.1.9.1. DOTACIONES DE SERVICIOS A LOS EDIFICIOS

Agua: Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua
potable. En el caso de viviendas la dotacién minima sera de 350 I. por
habitante y dia. Se procurara en la instalacion de ACS de todas las
viviendas que técnica y econdmicamente sea posible, la ejecucion y
provision de placas solares.

Saneamiento: En suelo con destino urbano todo edificio debera contar
con desagle a la red general de alcantarillado. En suelos sin destino
urbano, donde no exista red de alcantarillado, el vertido de residuales
podra hacerse a pozos absorbentes previa depuracidn en fosa séptica o
estaciéon depuradora.

Para aguas residuales industriales el sistema de vertido y depuracién
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habra de contar con la aprobacion previa del organismo competente.

Energia eléctrica: todo edificio contard con instalacion interior y
acometida eléctrica, siendo exigible el cumplimiento de las
disposiciones legales para esta clase de instalaciones en baja tension.

Antenas de recepcién de audiovisuales: Se refiere a la recepcién de
servicios publicos de Radio o Televisién. Condiciones:

e En el exterior del volumen edificado solo se podra instalar una
antena por edificio o por cada funcién que tecnolégicamente, no
se pueda integrar con otra en una misma antena.

e Cuando se instalen en las cubiertas de los edificios debera
probarse la ubicaciéon que mejor proteja de vistas desde las vias y
espacios publicos y que sea compatible con su funcidn.

* No se podran instalar en las aperturas, ventanas, balcones,
terrazas y paramentos perimetrales de los edificios, a menos que
se pueda ocultar de vistas desde cualquier espacio de uso publico
0 comunitario.

* En las ordenaciones de tipo unifamiliar, se centralizara el sistema
de recepcion de sefial por unidades que como minimo sera la
manzana, prohibiéndose la instalacién individualizada de antenas
receptoras.

Para las antenas de Emision de Programas, Radioaficionados,
Radioenlaces y comunicaciones privadas, asi como para las
instalaciones de telefonia mévil u otros segun la ley.

En todo caso, se estard a lo que dispongan las normas aplicables
vigentes sobre telecomunicaciones.

4.1.9.2. DETERMINACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS

En la tipologia de vivienda multifamiliar, en aquellas zonas que no
tengan especificamente sefialada su densidad de viviendas, esta se
obtendra por medio de la superficie edificable, determinada en el Plan
Parcial, dividida por 125 m* (superficie de una vivienda). Cuando esta
cifra no resulte un nimero entero y las décimas estén por encima de
cinco (5), el nimero final de viviendas autorizado aumentara en una.

En esta misma tipologia y con el fin de satisfacer la demanda de
vivienda para jovenes y en aras a que la oferta de viviendas cubra las
necesidades actuales, el nimero de viviendas previsto en las parcelas
resultantes de este Plan Parcial, podra incrementarse, multiplicando por
1,65 el 70 % del nUmero maximo de viviendas.

En cualquier caso, el 20 % del nUmero maximo de viviendas finalmente
proyectadas en la parcela, se mantendra con una superficie superior a
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125 m2t construidos con zonas comunes (vivienda grande).

A efectos de dotacién de estacionamientos obligatorios no se
consideraran diferencias entre los conceptos de vivienda y
apartamento.

4.1.9.3. DEFINICIONES Y CONDICIONANTES DE ALGUNOS TERMINOS
MUY UTILIZADOS EN LAS ORDENANZAS URBANISTICAS DE LA
EDIFICACION

4.1.9.3.1. ALINEACION
Se entiende por alineacion la linea que separa:

a. Los suelos destinados a viales, de los adscritos a otros usos,
con independencia de la titularidad publica o privada de los
mismos.

b. Los suelos destinados a espacios libres de uso publico, de
las parcelas destinadas a otros usos.

c. Las superficies edificables de las libres, dentro de una
misma parcela, en los sistemas de regulacién en que asi se
establezca.

4.1.9.3.2. ALTURA DE LA LINEA DE CORNISA
Se distinguen dos casos:

e Cubierta plana (multifamiliares): Es la distancia vertical,
medida desde la rasante a la acera (la del terreno en su
defecto), hasta la cara inferior del forjado de cubierta, al
margen de la medida que se establezca para su antepecho
superior.

e Cubierta inclinada (unifamiliares): Es la distancia vertical,
medida desde la rasante a la acera (la del terreno en su
defecto), hasta la cara inferior del forjado de cubierta que
define la cubierta de la vivienda, medido en la interseccién
de este con la fachada. a 50 cm. de la alineacién oficial de
fachada (sin vuelos).

4.1.9.3.3. ALTURA EN PLANTAS

Es la altura del edificio, expresada en nimero de plantas incluida
la baja, y excluidos los semisétanos y aticos o camaras bajo
cubierta, si estuvieran autorizadas en la zona.
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4.1.9.3.4. AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

Se entiende como tal la que permitiria localizar la edificacion,
cumpliendo los requisitos de ocupacion, y que estara definida por
las alineaciones, retranqueos y distancia a otras edificaciones.

4.1.9.3.5. BALCONES, MIRADORES, CUERPOS VOLADOS
CERRADQS, SALIENTES

Son cuerpos de edificacion que, como prolongaciéon de los
forjados, vuelan sobre el plano de fachada de las edificaciones.
Se distinguen: Balcones y Terrazas: con cerramientos diafanos u
opacos solo a altura de antepecho. Miradores acristalados: con
cerramiento didfano en toda su altura. Cuerpos volados cerrados:
con cerramientos opacos en toda su altura, aunque en ellos
puedan existir huecos de menor tamano.

Son salientes los elementos constructivos no habitables ni
ocupables y de caracter fijo, que sobresalen de la linea de
fachada o de la linea de profundidad maxima edificable o de la
alineacién de la edificacién. Se consideran como tales los zdcalos,
pilares o pilastras, gargolas, parasoles y otros elementos
similares justificables por razones constructivas o funcionales. No
se incluyen en esta definicidn los elementos salientes de caracter
no permanente, tales como toldos, persianas, rétulos, anuncios y
similares.

Los aleros quedan incluidos en la definicién de cuerpos volados a
efectos de determinacién del vuelo maximo de los mismos que
podrd ser un 20 % mas del vuelo maximo existente para cuerpos
o salientes volados. Se prohiben los vuelos macizos,
permitiéndose Unicamente los de balcones y miradores, con un
maximo de cuarenta centimetros para los balcones y un maximo
de sesenta centimetros en los miradores, en calles de hasta 10
m. de anchura. En calles de 10 m. o mas, el ancho maximo de
vuelo serd de cuarenta centimetros para los balcones y un
maximo de un metro en los miradores

La longitud maxima de vuelos no excedera de los dos tercios de
la dimensiéon de la fachada. Su separacién de las medianerias
sera como minimo una distancia igual al vuelo.

El canto visto de cualquier vuelo, incluido aleros, no sobrepasara
los diez centimetros, salvo que sea moldurado.

4.1.9.3.6. CAMARAS BAJO CUBIERTA (UNIFAMILIARES)
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Son los espacios abuhardillados que resultan entre el Gltimo
forjado y los pafos inclinados de la cubierta. Por su forma y
condiciones de habitabilidad se regulan en una ordenanza
especial, de aplicacion en los lugares donde se autoricen las
camaras.

4.1.9.3.7. FONDO EDIFICABLE

Marca la alineacion posterior de la Edificacién, por lo que el
espacio sobrante se destinard a patios privados de la edificacién.
Sera de aplicacién en aquellas parcelas cuyo fondo asi lo permita
y marca también el 100 por 100 de la ocupacion.

4.1.9.3.8. RASANTE

Se entiende por rasante, la linea que determina la posicién
respecto del plano horizontal, de un terreno o via. Dentro de este
concepto cabe distinguir:

e Rasante previa o perfil del terreno en su estado natural.

e Rasante oficial definida por la acera o vial o por los
proyectos de las mismas.

e Rasante modificada o resultante de modificar la rasante
previa en £ 1,00 m. (de aplicaciéon en los casos de
edificacion aislada).

4.1.9.3.9. RETRANQUEO

Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia a que
debe situarse la linea de edificacién respecto a la alineacion
oficial, 0 a uno cualquiera de los linderos de parcela.

4.1.9.3.10. SUPERFICIE OCUPADA

a. Sobre rasante. Es la comprendida dentro de las lineas de
proyeccién sobre el terreno de las fachadas del edificio. No
podra ser superior al resultado de aplicar el coeficiente de
ocupacién sobre la superficie total de la parcela.

b. Bajo rasante. La ocupacién bajo rasante podra llegar al
100% de la parcela con los siguientes limites:

o su retranqueo minimo a zonas verdes publicas sera
de 3'00 mts.




BOP BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA : :

o en edificacion unifamiliar, ademas de lo anterior, la
rasante resultante en los espacios libre privados no
podra quedar a mas de un metro por encima de la
rasante de los espacios libres colindantes, viario o
dotacional, sean estos publicos o privados.

4.1.9.3.11. SERVIDUMBRES URBANAS

El Ayuntamiento podra instalar, modificar o suprimir a su cargo,
en las fincas y los propietarios vendran obligados a consentirlo,
soportes, sefales y cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad. Los Servicios técnicos municipales procuraran evitar
molestias avisaran a los afectados con la mayor antelaciéon que
cada caso permita.

4.1.9.3.12.REGULACION DE LA ALTURA MAXIMA, ALTURAS
MINIMAS DE PLANTAS BAJAS Y DE PISO.

Aungue anteriormente se fijan las alturas maximas de plantas
bajas y las alturas libres de piso, se indica aqui las alturas de
suelo acabado desde rasante, que regiran a efectos de orientar
en cuanto a la escala urbana general de las calles: Para la
tipologia multifamiliar, la altura minima de suelo terminado de
planta 12 serd igual o mayor a 3,50 m respecto de la cota del
punto de mediciéon de la altura reguladora.

Alturas maximas a la cara inferior del Gltimo forjado, en funcién
del nimero de plantas permitidas en las ordenanzas:

N¢ de plantas Alt. Max.
2 7,50 m
3 10,00 m
4 13,00 m
4 + Atico 16,00 m.

En cualquier caso, la altura libre minima en habitaciones vivideras
sera de 2,50 mts.

En casos perfectamente justificados, aplicaciéon de normativas
especificas, instalaciones..., la altura maxima podra
incrementarse hasta un 7 %
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4.1.9.3.13. ALTURAS MINIMAS DE LA EDIFICACION

Con caracter general se permitira construir una Planta menos de
las fijadas por las Ordenanzas de Zona. En este caso, la Propiedad
del edificio de menor altura estara obligada al tratamiento de las
medianerias y paredes contiguas al descubierto, de acuerdo con
el tratamiento de fachada existente o con las condiciones que
imponga el Ayuntamiento.

Se exceptla de la regla anterior general, los supuestos de
actuaciones asistematicas o aislada en suelo urbano, en que la
regla serd la inversa, es decir, el nimero de plantas maximo sera
a la vez minimo, a efectos de garantizar la implantacién del
aprovechamiento real otorgado por el planeamiento.

4.1.9.3.14.MEDICION DE ALTURAS EN CASO DE ALINEACIONES
CON DESNIVEL

a. Casos de desnivel en alineacion a vial:

1. Cuando en una parcela, la diferencia de niveles entre
los puntos de fachada a mayor y menor cota, no
supere 1,00 mts, el punto de referencia de la altura
reguladora serd el punto medio de la misma,
considerada como una sola en desarrollo.

2. Cuando dicha diferencia sea superior a 1,00 mts., el
punto de referencia de la altura reguladora se situara
a 0,75 mts. Por debajo del punto de la fachada o
fachadas situado a mayor cota.

3. Cuando en una fachada, la diferencia de niveles entre
los puntos a mayor y menor cota sea superior a 2,4
mts. Se fraccionara la fachada de forma que nunca
exista un desnivel mayor.

b. Casos de gran desnivel transversal:

Cuando un solar dé a dos calles de gran diferencia de
rasante, y por sus dimensiones, no tenga patio interior, la
altura podra ser la media de la autorizada a ambas
fachadas, admitiéndose, en la primera planta que tenga
bajo rasante una de sus caras, el tratamiento de planta baja
en cuanto a usos, excepto el de vivienda, pero
contabilizando  su  edificabilidad a  efectos del
aprovechamiento, no pudiendo superar el establecido para
la parcela.

4.1.9.3.15. ELEMENTOS PERMITIDOS POR ENCIMA DE LA ALTURA
REGULADORA
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Solo se permitiran:

1.

La cubierta definitiva del edificio, conforme se define en
estas Normas Urbanisticas, pudiendo ocuparse la misma de
acuerdo con la ordenanza de Camaras bajo cubierta para
viviendas unifamiliares.

Las cubiertas planas con barandas o antepechos cuya
altura no podra exceder de 1,30 mts.

Los elementos de separacidn entre azoteas, sin que puedan
tener mas de 1,80 mts. de altura si son opacos y de 2,20
mts. De altura si se trata de rejas o similares.

Los elementos técnicos de las instalaciones,
particularmente las placas solares en los bloques de
viviendas.

Los remates de fachadas exclusivamente decorativos.

. Buhardillones (también denominados mansardas) en

unifamiliares. El retranqueo minimo a fachada sera el
coincidente con el plano vertical de la fachada siempre que
exista alero en la parte anterior. La anchura maxima
exterior sera de 1,80 mts, manteniéndose una separacion
minima entre buhardillones de 1,00 m.

4.1.9.3.16. ORDENANZA ESPECIAL DE CAMARAS BAJO CUBIERTA
(UNIFAMILIARES)

El uso del espacio bajo cubierta para viviendas unifamiliares, en
caso de optarse por esta solucién, queda regulado en sus
aspectos de forma y utilizacion por el siguiente grafico:

1.

La cadmara bajo cubierta seguird necesariamente la
pendiente de la cubierta, para que no se considere una
planta mas.

La pendiente méxima de la cubierta serd del 50 %.

Esta pendiente y por tanto la cubierta, tendra su punto mas
alto en el punto medio del fondo edificable maximo de
plantas de piso.

. La altura maxima del arranque del plano inclinado de la

cubierta en su cara interior no sera superior a 1 m, medido
desde el piso terminado del Ultimo forjado horizontal o de
su proyeccion tedrica sobre la cara interior de la fachada.

. Sera de aplicacion lo establecido en el apartado 6 del

articulo anterior

En esta altura a la cumbrera quedara incluido en todos los
casos, las posibles torres de aparatos elevadores

El uso de las cdmaras bajo cubierta estara fisicamente y
funcionalmente vinculado al de la planta inmediatamente
inferior, no pudiendo ser objeto de division horizontal
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independiente de ésta.

8. Los espacios resultantes del posible aprovechamiento bajo
cubierta no computaran a efectos de edificabilidad, salvo
toda la superficie que cuente con una altura libre de 1,50 m
0 superior.

9. En las viviendas multifamiliares este espacio se dispondra
en forma de atico retranqueado, en una distancia a fachada
no inferior a tres (3) mts. con cubierta plana y una altura
maxima de 2,50 mts. La cubierta sera siempre horizontal en
caso de atico.

4.1.9.3.17. ESTACIONAMIENTOS OBLIGATORIOS

Como dato general y salvadas las dimensiones minimas que se
han fijado en la Norma de Uso relacionado con el Transporte, se
debera reservar un 10% de los aparcamientos obligatorios, con
unas dimensiones de 5,00 por 2,40 mts. Las reservas obligatorias
por usos seran las contempladas en el articulo 22 del Reglamento
de Planeamiento:

e Uso Residencial Privado. Se estard a lo que dispone el
articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento.

e Uso Residencial Publico. Se estara a lo que dispone el
articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento.

Se prevera en las nuevas edificaciones, 1 plaza de aparcamiento
por cada 2 habitaciones hoteleras o residenciales y por cada 2
apartamentos o estudios. Se reservara un 2% de las plazas para
vehiculos de minusvalidos. Serdn de aplicacion las mismas
excepciones que las sefialadas en el parrafo anterior.

e Uso Industrial. Se estara a lo que dispone el articulo 22.5
del Reglamento de Planeamiento. En los talleres de
automdviles que se reservara 1 plaza por cada 50 m2. de
superficie destinada a este wuso. En todos los
estacionamientos se dispondra de un 15% de plazas para
vehiculos industriales ligeros (5,7x2,5) mas un 8% para
vehiculos industriales grandes (9,0x3,0) También se
reservara un 2% de las plazas para vehiculos de
minusvalidos.

e Usos Terciario, Comercial y de Almacenes. Se estard a lo
gue dispone el articulo 22.5 del Reglamento de
Planeamiento. Se reservara un 2% de las plazas para
vehiculos de minusvalidos.

e Uso Reunidn y Espectaculo. Se dispondra 1 plaza de
aparcamiento por cada 200 m2 construidos, incrementadas
en 1 plaza por cada 25 personas de capacidad. Se
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reservara un 2% de las plazas para vehiculos de
minusvalidos.

e Uso Sanitario y Asistencial. Las Clinicas reservaran 1 plaza
de aparcamiento por cada 5 camas, y 1 plaza por cada dos
salas de consulta. Otro tipo de servicios lo haran en forma
similar a las oficinas.

e Uso Educativo. Dispondran de aparcamiento de autobuses,
fuera del espacio publico, por cada 200 plazas y
estacionamiento para profesores y empleados en la
proporcién de 1 plaza por cada 4 empleados.

APARTADO 4.1.9.3.18. EDIFICABILIDAD URBANISTICA

Se entiende como superficie computable a efectos de
edificabilidad:

La superficie construida sobre rasante, cerrada de cada una de
las plantas, delimitada por los muros o acristalamientos de
cerramiento de la edificacién, incluyendo los cuerpos volados, si
estos estan cerrados.

Se excluye de este computo:

1. Los huecos superiores a 0,10 m2., de paso de instalaciones
o de otras caracteristicas (ascensores, ojos de escalera...)

2. Las terrazas o cubiertas transitables, siempre que no se
encuentren cubiertas. Si estuvieran cubiertas, computarian
al 50% de su superficie. Si estuvieran cerradas lateralmente
(3 lados) y cubierta con un solo frente libre, computaran al
100 %. Se considera terraza no cubierta aquella en la que el
forjado de techo se encuentre a una altura superior de 4,50
metros.

3. Los espacios definidos por la proyeccién de cornisas.

4. Los sOtanos y semisdtanos, no computan a efectos de
edificabilidad.

5. A los efectos de aplicacién de estas determinaciones se
considera:

o Planta baja: Es la planta del edificio cuyo suelo se
sitla al nivel de la rasante o con una diferencia
menor de 1,50 m por encima (hasta acabado del
pavimento) o 1 m, por debajo de la misma (medida
hasta la parte superior del forjado).

o Planta sétano: Es aquella cuyo forjado de techo se
encuentra en todos sus puntos por debajo de la
rasante del terreno o acera.

o Planta semisétano: Es la que tiene su forjado de suelo
por debajo de la rasante del terreno o acera y su
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forjado de techo por encima, sin sobrepasar el
acabado de éste los 1,5 m. sobre la misma.

Para el cdmputo de la dotacién de plazas de aparcamiento en el
interior de la parcela, solo se les debe repercutir a cada unidad
residencial, los metros cuadrados de los espacios comunes de
acceso y distribucién a las viviendas. Es decir exclusivamente los
portales, escaleras y/o rampas y distribuidores a las viviendas con
los criterios establecidos en este articulo.

4.1.9.4. CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS VIVIENDAS

4.1.9.4.1. PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA.

Toda vivienda (excepto la vivienda minima definida como
apartamento) se compondra al menos de las siguientes piezas:

e Un salén o comedor-estar.

e Un dormitorio de dos camas y un dormitorio de una cama.
e Cocina.

e Bafo.

Dormitorios: La superficie minima de los dormitorios de una cama
individual serd <10,00 m2 dtiles; la de los dormitorios de dos
camas o de matrimonio sera de 10,00 m2 utiles. Para el calculo
de la superficie Util de los dormitorios no se contabilizaran los
pasillos de acceso aunque estos se encuentren en el interior del
dormitorio; se entiende por pasillo de acceso un espacio con
anchura inferior a 120 centimetros o longitud superior a 80
centimetros.

Salén o comedor -estar.- Su superficie Gtil minima serd de 14,00
m2 Utiles.

Cocina.- Su superficie Util minima sera de 6,00 m2.

Bano- Compuesto por: bafiera de al menos 1,40 metros de
longitud, inodoro, bidé y lavabo.

Aseo.- Formado por inodoro y lavabo.

Tanto el bafio como el aseo y la cocina contaran con paredes
revestidas con material impermeable.

Tendederos. Se entenderd como un elemento independiente. Los
tendederos se protegeran, tanto en fachadas exteriores como
interiores, con elementos de celosia u otras soluciones que
impidan la visualizacion directa del interior.
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A continuaciéon se establecen las superficies minimas en funcién
del nimero de ocupantes:

Dormitorio doble <10 m2-2 ocupantes.

Dormitorio sencillo <10 m2-1 ocupante.

NUmero de ocupantes: Hasta 3 4 5 0 mas.
Estar 12 14 14
Estar-comedor 14 16 18
Estar-comedor-cocina 20 24 26
Cocina 6 7 8
Tendedero 2 2.5 3

4.1.9.4.2. VIVIENDA MINIMA O APARTAMENTO.

Compuesto como minimo de Salén-comedor, cocina de 5 m?
Gtiles, un Dormitorio de 10 m’ Gtiles y 1 bafio compuesto al
menos de lavabo inodoro y ducha. En caso de que la cocina y el
saléon o comedor-estar constituyan una Unica pieza, la superficie
de esta serd de 18 m°. La superficie Util minima total sera de 35

m?.

Como en el apartado de 4.1.9.2 “Determinacion del nimero de
viviendas” se sefiala a continuacidn la correlacion de equivalencia
entre viviendas y apartamentos a los efectos del necesario
control urbanistico.

En esta misma tipologia de vivienda multifamiliar y con el fin de
satisfacer la demanda de vivienda para jévenes y en aras a que la
oferta de viviendas cubra las necesidades actuales, el nimero de
viviendas previsto en las parcelas resultantes de este Plan
Parcial, podra incrementarse, multiplicando por 1,65 el 70 % del
nimero maximo de viviendas.

En cualquier caso, el 20 % del nimero maximo de viviendas
finalmente proyectadas en la parcela, se mantendra con una
superficie superior a 125 m2t construidos con zonas comunes
(vivienda grande)

A efectos de dotacién de estacionamientos obligatorios no se
consideraran diferencias entre los conceptos de vivienda y
apartamento.
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4.1.9.4.3. OBLIGATORIEDAD DE LA VIVIENDA EXTERIOR

Todas las viviendas tendran consideracion de "vivienda exterior".
Se entiende por tal, la que tiene al menos uno de los locales
vivideros (Saldn, cocina y dormitorios) abiertos a calle, espacio
libre o patio.

Habitacidon exterior: es aquella que dispone de huecos de
ventilacion e iluminacidon que cumplan algunas de las siguientes
condiciones:

a. Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b. Recaer sobre un espacio libre de edificacién de caracter
publico.

c. Dar a un patio cerrado o abierto que cumpla la norma
correspondiente a patios.

4.1.9.4.4. CONDICIONES DE VENTILACION

La ventilacién es la capacidad de renovar el aire de una
habitacion, haciendo penetrar aire del exterior. Puede ser directa,
mediante huecos de fachada o indirecta mediante medios
artificiales de ventilacion forzada. Cualquier local debera tener
garantizada una renovacion

minima de: 1 vez su volumen por hora. Para ello la superficie
practicable de las ventanas en todos los locales de una vivienda
sera al menos de 1/10 de la superficie Util de la habitacién.

4.1.9.4.5. ALTURA LIBRE DE PISOS MINIMA

Se entiende por altura de piso, la distancia medida en vertical
entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

La altura libre se define como la de distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior
del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo
hubiese.

En cualquier habitacidn vividera, sera de 2,50 mts.

4.1.9.4.6. ILUMINACION
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La iluminacion de los locales podra ser natural o artificial, si bien
todas las piezas habitables contaran con iluminacion naturales.
Para asegurar la iluminacion natural de los locales, todas las
habitaciones dispondran de ventanas con la superficie acristalada
mayor o igual a 1/10 de la superficie Util de la habitacién. Podran
exceptuarse de esta condicién los cuartos de aseo (podran contar
con iluminacidn artificial) pero no las cocinas cuando constituyan
pieza independiente. Sin perjuicio de las condiciones que exijan
los reglamentos especificos de cada uso, ningun local podrd
contar con un nivel de iluminacién artificial inferior a 50 lux.,
medidos sobre un plano horizontal de trabajo trazado a 75 cm.
del suelo.

Los dormitorios contaran con medios que permitan el
oscurecimiento temporal de su interior.

4.1.9.4.7. VENTILACION

Todas las piezas habitables contaran con ventilacién natural. Los
bafios y aseos podran contar con ventilacién forzada a cubierta.
Ademads, las cocinas contaran en todo caso con ventilacion
forzada a cubierta. La superficie minima de ventilacién natural
sera de 1/3 de la iluminacidn.

En los cuartos de bafio que no ventilen por fachada o patio, se
instalara conducto independiente o colectivo prolongado de
ventilacion forzada estatica o dinamica (6 renovaciones/hora).

La cocina contara con un conducto de ventilacion, cuya capacidad
de renovacion de aire, contara en la renovacioén general de la
vivienda.

4.1.9.4.8. EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Las cocinas tendran conductos de eliminacién de humos,
provenientes de la combustién, directamente al exterior sobre la
cubierta del edificio.

Se prohibe la salida de humos por fachada (interior o exterior),
balcones o ventanas de toda clase de humos y gases resultantes
de la combustién de los aparatos de calefaccién, produccién de
agua caliente o cocina, ni calderas individuales estancas de gas
qgue no estén conducidos por tubos o conductos suficientemente
aislados para evitar que la radiacion de calor o el olor se
transmita a propiedades contiguas o que el paso de salida de
humos produzca dafos a terceros. Como condiciones de las
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chimeneas se fijan las siguientes:

e Se permite que por el mismo conducto se evacuen humos
de diferentes combustibles. Los conductos de evacuacion
no tienen por qué ser independientes e individualizados
para cada uno de los puntos de emisién y dispondran de
salida directa a cubierta.

* Que el remate de la chimenea en cubierta facilite la
aspiracion teniendo en cuenta los vientos y las condiciones
del entorno.

e Que los conductos se eleven como minimo un metro por
encima de la cubierta mas alta, situada a distancia no
superior a 5 mts.

4.1.9.5. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Se refieren a aquellas exigencias constructivas que estan impuestas por
la seguridad de personas y bienes en el uso normal de los edificios.
Aunque para los usos especificos existen reglamentos propios (como es
el caso de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de barreras
arquitecténicas de la Junta de Comunidades de Castilla - La Mancha),
sefialamos aqui algunas en relacion con el uso de vivienda, en edificios
de nueva planta. En la regulacion de los distintos usos se establece su
aplicacion. Con caracter general se fijan los siguientes
condicionamientos:

4.1.9.5.1. PORTALES, PASILLOS COMUNES Y ACCESOS A
ESCALERAS

Los portales de uso comun a varios usuarios de un mismo edificio
tendran un ancho minimo de 1,80 m., a contar desde el hueco de
entrada hasta la escalera o el ascensor. El hueco de entrada no
tendrd menos de 1,30 m. de luz.

Los pasillos que tengan caracter de uso comdn no tendran
un ancho libre inferior a 1,20.

Los puntos de acceso a escaleras y ascensores, contaran
con un espacio minimo de 1,20 x 1,20 en el punto de
arranque del tiro.

4.1.9.5.2. ESCALERAS
Se distingue entre multifamiliar y unifamiliar.

1.- Multifamiliar.
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Las escaleras de utilizacién por el publico de un edificio no podran
ser inferiores a 1,00 m. de anchura con caracter general en
tramos rectos y 1,20 m. en tramos curvos, en cuyo caso los
peldafios tendran como minimo tendran un ancho de huella de 25
cm. medidos a 40 cms. del pasamanos. En todo caso, el ancho de
la escalera estara en funcién de lo establecido en la NBE CPI en
vigor para la evacuacién de los edificios.

En los edificios de viviendas de hasta 4 plantas se admite luz y
ventilacién cenitales. La superficie de iluminacién, en este caso,
sera igual o superior a 1/8 como minimo de la superficie en planta
de la escalera. La superficie minima del ojo de escalera sera de al
menos 0,80 m2 y con un lado minimo de 0.80 m.

La huella y la contrahuella seran uniformes en toda la altura de la
escalera, prohibiéndose los peldafios compensados. La huella
tendra una longitud minima de 28,00 cm. y la contrahuella tendra
una altura maxima de 19,00 cm., con un nimero maximo de 16
peldafos en un solo tramo.

Se admitirdn escaleras de sdtano sin luz ni ventilacién directa
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

e No podran tener comunicacion directa con los locales
comerciales, debiendo existir un vestibulo intermedio segun
establece la NBE CPI en vigor.

» Ancho de mesa con acceso a vivienda: 1,20 m. minimos.

e Altura minima (cabezada) medida desde la huella a la
zanca superior sera como minimo de 2,10 m.

e Altura minima del pasamanos de escalera: 95 cm. medidos
en la vertical de la arista exterior de la huella.

e Separacién maxima entre balaustre de barandilla y
antepechos: no sera superior a 12 cm.

En los casos de escaleras interiores de vivienda serd de
aplicacién lo dispuesto para la vivienda unifamiliar.

2.- Unifamiliar.

En las viviendas unifamiliares el ancho minimo de escalera sera
de 0,90 m. Se permitiran peldafios compensados.

Altura minima (cabezada) medida desde la huella a la zanca
superior sera como minimo de 2,10 m.

Altura minima del pasamanos de escalera: 95 cm. medidos en la
vertical de la arista exterior de la huella.

Separacion maxima entre balaustre de barandilla y antepechos:
no sera superior a 12 cm.
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4.1.9.5.3. ASCENSORES

Serd obligatoria la instalacién de ascensor, accesible a
minusvalidos, en todo edificio en el que concurran cualquiera de
las siguientes circunstancias: que cuente con cuatro plantas o
mas.

Se dispondra de una unidad de ascensor por cada 64 ocupantes o
fraccidn servidas por una misma escalera.

La luz recta minima delante de la puerta de acceso al ascensor en
cualquier planta sera de 1,20 m.

4.1.9.5.4. GUARDERIAS DE BICICLETAS Y COCHES DE NINOS.

En edificios de vivienda colectiva de nueva construccién (no en
rehabilitaciones) sera obligatoria la dotacién de una dependencia
comunicada con el portal 6 zona a los ascensores, para guarderia
de bicicletas, coches de nifio, etc. que debera cumplir las
siguientes condiciones:

No estar a cota superior a 1.50 ml. Respecto de la rasante de
acera en la entrada del edifico.

La puerta del edificio tendrd una dimensiéon minima libre de 0.72
ml.

Su altura minima libre sera de 2.25 ml.

La superficie minima sera de 5 m2u. hasta 10 viviendas (siendo
posible inscribir un circulo de 2 ml. de didmetro),
incrementandose en 1 m2u. por cada 4 viviendas o fraccién que
supere las 10 viviendas.

El recubrimiento de suelo y paredes hasta una altura minima de
1.20 ml. serd de material facilmente lavable.

4.1.9.5.5. ANTEPECHOS Y BARANDILLAS

Los antepechos y barandillas de ventanas y balcones tendran una
altura minima de 0'95 m. Presentaran resistencia a fuerzas
horizontales y verticales de 50 Kg/m. En el caso de barandillas de
escalera la altura podrd ser de 0'90 m. con separacién entre
barrotes inferior a los 12 cm.
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4.1.9.5.6. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las nuevas construcciones deberan cumplir las medidas que en
orden a la proteccién contra incendios establece la Norma Basica
de la Edificaciéon N.B.E.-C.P.1.-96.

4.1.9.5.7. INSTALACIONES TECNICAS DEL EDIFICIO.

Todo edificio de caracter residencial podra contar con placas
solares para la produccién de agua caliente sanitaria siempre que
técnica y econdmicamente sea posible (ACS).

Ademas, todo edificio de caracter residencial colectivo debera
contar con locales independientes, iluminados y ventilados de
acuerdo con las condiciones de las compafias suministradoras
del servicio, situados en planta baja, sétanos o cubierta segun los
€asos y como minimo:

 De centralizacién de contadores de agua.

 De centralizacion de contadores de energia eléctrica.

e De centralizaciéon de contadores de gas (caso de existir
suministro).

e De recepcidon audiovisual (también en conjuntos
unifamiliares en hilera).

4.1.9.5.8. USO DE SOTANOS

Las plantas de sétano no podran tener Usos residenciales ni Usos
lucrativos directos, aunque si, los de servicio de los locales de
Planta baja como archivos, almacenes, sanitarios, aparcamientos
del edificio, etc.

4.1.9.5.9. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Se cumpliran en cada caso los requisitos establecidos por la
legislacion autondmica en la materia, que segun las disposiciones
vigentes establecen:

Los edificios destinados al uso de vivienda deberan tener, al
menos, un itinerario peatonal accesible que una el interior con el
exterior y este con las dependencias y servicios de uso
comunitario existentes en la misma planta.
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En los edificios destinados a vivienda en los que sea obligatoria la
instalacién de un ascensor, debera existir un itinerario practicable
que comunique el exterior del edificio con el ascensor, y la cabina
del ascensor y sus puertas de entrada serdn practicables para
personas con movilidad reducida.

4.1.9.5.10. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Como instruccion técnica complementaria a estas Normas,
dirigida a todos los profesionales que intervengan en la
construccion de edificios y d&reas publicas que impliquen
concurrencia de publico, se sefiala la obligatoriedad de
cumplimentar los articulos 54 al 61 referentes a la movilidad y
barreras arquitecténicas de la Ley 13/1982 de Integracién Social
de Minusvalidos (LISMI). y a la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla - La Mancha, lo
gue se exigira para la licencia municipal de obras.

A estos efectos y por lo que respecta a la edificacion, esta se
clasificara en: Accesible, Practicable y Adaptable.

Los edificios publicos de nueva construccién y las ampliaciones o
rehabilitaciones, serdn accesibles con todas las instalaciones
fijadas por la Ley.

Los edificios destinados a viviendas deberan tener por lo menos
un itinerario practicable.

En las promociones de Vivienda con algin régimen de proteccién
se realizaran al menos un 3% de viviendas accesibles para
personas de movilidad reducida.

Todo lo anterior se justificarda adecuadamente en la Memoria y
planos de los proyectos de edificacién.

4.1.9.6. CONDICIONES ESTETICAS

4.1.9.6.1. IMAGEN URBANA

El mantenimiento de la imagen urbana, su adecuacién a la vida
de la colectividad.

Estos condicionamientos podran afectar, a los efectos del
volumen del edificio, en el emplazamiento, a su forma de
cubierta, a los materiales de su fachada, en cuanto al modo de
utilizarlos, a su calidad, o a su color.
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Esta doctrina, en su formulacidon técnica, ofrece dos caminos o
planteamientos tipicos: un enfoque conservador y otro
vanguardista.

El enfoque mas conservador, ha sido siempre de caracter
mimético y pretende conseguir el orden y la estética antes
indicados, por el simple camino de la copia e imitacién, de la
exigencia de los mismos materiales, proporciones y composicion
que la edificacidon consagrada por el tiempo.

El enfoque mas vanguardista, reconoce la importancia de esta
consagracion, pero sin pretender que sus valores estén en los
detalles, sino en el fondo del concepto arqui-tecténico. Este
concepto no consiste en la materialidad de la solucién
constructiva que puede variar con el tiempo y los avances
tecnoldgicos, sino en su adaptacion a una forma generalizada de
vida y de paisaje. Es esta forma la que presenta elementos
permanentes y elementos transitorios y a ellos ha de responder la
oferta disefiada. Clima, economia, nivel de servicio, tipo de
actividad, medios técnicos, costumbres, son ejemplo de estos
elementos citados.

Sin embargo, hay como un derecho previo de adaptacién a lo
anterior y existente que debe ser respetado por lo nuevo, aln a
costa de ciertos sacrificios. La unidad y coordinacién con la forma
existente, es esta servidumbre que vemos reflejada en los
ejemplos que el transcurso de las épocas nos deja de esta
adaptacién, sin renunciar del todo a los modos y lenguajes de
cada una de ellas.

Se tratara de conseguir unidades coherentes en el aspecto
formal, tanto de los espacios libres (plazas, calles, itinerarios de
peatones ... etc.) como de los edificados. Igualmente deberd
establecerse un criterio selectivo o alternativo de materiales, o
colores y detalles compositivos, permisibles en las edificaciones,
gque garanticen una unidad visual de acuerdo con el
emplazamiento.

4.1.9.6.2. MEDIANERIAS Y FACHADAS LATERALES

Se trataran con condiciones de composicion y materiales,
similares a los de la fachada principal. Si por razones de
diferencia de alturas, retranqueos u otros, se dejaran pafos
medianeros, deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean tan dignos como los de la fachada.

4.1.9.6.3. MATERIALES
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Los materiales y su color, estaran en todo caso en funcién de los
criterios y estética predominantes en el conjunto de fachadas en
el que debe ubicarse. Se prohibira el revestimiento de fachadas
con materiales impropios de un uso exterior (alicatados, plasticos,
laminados...), y también de aquellos otros que puedan
considerarse extrafos, o exéticos a la Zona, aunque su uso pueda
ser frecuente en otros ambientes. (grandes acristalamientos,
muros cortina...).

4.1.9.6.4. SALIENTES Y VUELOS
Cuerpos salientes

Son los cuerpos habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que
sobresalen de la linea de fachada, de la alineacién del espacio
libre interior de manzana o del area de movimiento de la
edificacion.

Se entenderan cerrados aquellos que estén cubiertos y tengan
cerrados sus contornos laterales, total o parcialmente, mediante
elementos indesmontables u opacos como miradores terrazas
cerradas y similares.

Se entenderdn abiertos aquellos sin cubrir o los que, estando
cubiertos, carezcan de cerramiento en cualquiera de sus
paramentos laterales (balcones, terrazas abiertas etc.).

La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados
computara al 100% a efectos de edificabilidad. La de los cuerpos
salientes abiertos computara al 50%.

Se entiende por plano Iimite de vuelo el plano normal a la
fachada que limita el vuelo de todo tipo de cuerpos salientes.
Este plano limite de vuelo se situara, al menos, a una distancia
igual al vuelo de la medianeria correspondiente.

Elementos salientes

Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables, de
caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada, de la
alineacion del espacio libre interior de manzana o del area de
movimiento de la edificacién como zdcalos pilastras, gargolas,
etc. No podran sobresalir mds de 15 cms. y se admitirdn en
planta baja siempre que den frente a calle de mas de 6,00 mts de
anchura y el ancho libre que quede de acera sea superior a 0,80
mts.
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4.1.9.6.5. SOPORTALES

Si en una edificacién se establecieran o proyectaran soportales
estos deberan tener un ancho interior minimo libre de trescientos
centimetros (300) y su altura serda como minimo la
correspondiente a la planta baja de la zona. Los soportales de uso
publico no computaran a efectos de edificabilidad, aunque si a
efectos de ocupacién y altura de la edificacion.

4.1.9.6.6. PORTADAS, ESCAPARATES, REJAS Y CIERRES

No podran rebasar la alineacion oficial o el area de movimiento
de la edificacion.

4.1.9.6.7. MARQUESINAS Y TOLDOS FIJOS
Solo se permiten en los siguientes casos:

e en proyectos de nueva planta, en los que vengan incluidas

e en actuaciones conjuntas y con proyecto unitario de forma,
dimensidn saliente y materiales que abarque la totalidad
del edificio.

La altura libre entre la parte inferior mas baja de la marquesina y
la rasante de la acera no serd inferior a 320 centimetros. El
saliente maximo quedara, como minimo, a 0,60 mts sobre la
vertical del bordillo exterior de la acera y solo podra cubrir los
huecos de la planta baja.

4.1.9.6.8. TOLDOS MOVILES

Mantendran una altura minima de la acera de 225 centimetros,
no podran avanzar mas de la dimensién de la acera menos 60
centimetros y sus cajas y protecciones no podran sobresalir de la
linea de fachada por debajo de los 3,5 mts. Dentro del ambito de
cada bloque 0 manzana su instalacion respondera a soluciones
unitarias aceptadas expresamente por la comunidad o conjunto
de propietarios del bloque 0 manzana.

4.1.9.6.9. ROTULOS, MUESTRAS Y ANUNCIOS

Son los anuncios paralelos a fachada. Solo podran ocupar una faja
de anchura maxima de 90 centimetros en plantas bajas, salvando
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los dinteles de portales, con un saliente maximo de 15
centimetros. En plantas de pisos el ancho maximo de la faja sera
de 60 centimetros.

Los anuncios en cubierta o coronacion de edificios de viviendas
solo podran tener una altura de 1/10 de la del edificio con un
maximo de dos mts. Este tipo de anuncios Unicamente se
admitirdn en edificios exclusivos de espectaculo, comercio,
almacén o industria y fuera del ambito del Casco Histérico. En los
casos de edificios exclusivos de espectaculo, comercio o
industria, esta dimensidn podra ser mayor. En todos los casos, se
tratard de anuncios de letras sueltas.

4.1.9.6.10. BANDEROLAS

Son los anuncios normales al plano de fachada. Estaran situados
en todos sus puntos a una altura minima de 250 centimetros de
la rasante de acera y su altura maxima serd de 90 centimetros.
En las plantas de piso solo podran situarse a la altura de los
antepechos. En el caso de que cuenten con instalacién luminosa
no podran situarse por encima de la planta baja. Este tipo de
anuncios en el Casco Historico deberan limitarse a elementos
moviles y flexibles.

Fuera de los supuestos anteriores, la publicidad exterior en
elementos fijos se prohibe con caracter general, a excepcion de la
promovida por las instituciones, asi como los indicadores
debidamente autorizados.

4.1.9.6.11. INSTALACIONES EN FACHADA

Ninguna instalacion de refrigeracién, ventilaciéon o aire
acondicionado asi como antenas de televisién normales o
parabdlicas y antenas de radio, podra sobresalir de la fachada. Su
instalacion deberd quedar integrada en el disefio global de la
fachada o permanecer oculta. En cualquier caso, necesitaran para
su instalacién un estudio de su efecto en el alzado de la fachada,
sin romper la unidad del cerramiento.

Las salidas de extractores de humos, gases y/o aire viciado de
renovacion del interior de los locales se prohiben en todos los
casos, debiendo conducirse a la cubierta del edificio, a excepcién
de lo previsto sobre las calderas individuales estancas.

Las salidas y las tomas de aire de las instalaciones de
refrigeracién -no de ventilacidon- se proyectardn con estricto
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cumplimiento de las siguientes condiciones:

e Altura minima sobre la acera: 2,25 mts.

e Situacién bajo las zonas ciegas de fachada o que carezcan
de huecos.

» No producirdn molestias a los vecinos o locales colindantes.

 El caudal maximo admisible por cada boca de salida sera
de 3.600 m3/h.

e La salida del aire se producira en direccién horizontal,
perpendicularmente al plano de fachada, lo que se
garantizara mediante la colocacion de difusores adecuados.

e Todo aparato o sistema de acondicionamiento que
produzca condensacién, dispondra necesariamente de un
sistema de recogida o de conduccién de agua que impida el
vertido o goteo a la via o espacio publico.

4.1.9.6.12. PROTECCION DEL ARBOLADO

El arbolado existente en el espacio viario o destinado a espacios
de uso publico haya sido o no calificado como zona verde, debera
ser protegido y conservado.

Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta
de forma inmediata. Cuando por razén de obra, acceso,
renovacion, u otra, haya de eliminarse algun ejemplar, se indicara
en la solicitud de licencia y se sefalara en los planos topograficos
que se aporten.

Cuando por deterioro u otras causas, desaparezcan los
ejemplares existentes, sera obligatoria su sustitucién por el
responsable de la pérdida, con especies iguales a las antiguas o
similares a las tradicionales de la localidad.

4.1.9.6.13. CERRAMIENTO DE PARCELAS

En caso de patios ajardinados o zonas verdes privadas, el
cerramiento tendrd caracter definitivo y podra resolverse
mediante:

a) Elementos ciegos de 1.00 mts. y diafanos de materiales
estéticamente admisibles (verjas, pantallas vegetales o similares)
hasta una altura de 2,20 mts.

Por razones de estética, decoro e imagen urbana, en el caso de
viviendas adosadas, o en agrupaciones de viviendas pareadas o
aisladas que constituyan una unidad visual, incluso en cuanto al
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prototipo residencial, estara prohibida la modificaciéon de los
cerramientos de parcela, no incluidos en el proyecto inicial, o en
uno conjunto para su realizacién simultanea en la manzana o
grupo. (Entendemos por modificaciéon los cambios de materiales,
altura, color, etc. respecto a los de la unidad).

Los propietarios de solares tienen el deber de efectuar el
cerramiento de los mismos, dentro del plazo concedido al efecto
por el Ayuntamiento. También deberan efectuar el cerramiento
de sus fincas, previa orden de ejecucion en este sentido por el
Ayuntamiento, los propietarios de terrenos clasificados como
suelo urbano, aunque no tengan la consideracién de solar,
cuando asi lo demande el interés general.

El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial y tendrd
caracter provisional, hasta que se sustituya por el cerramiento
definitivo resultante de la edificacién de la parcela. Tendra una
altura minima de 2 mts. y se efectuara con materiales que
garanticen su estabilidad, buen estado y estética adecuada,
siendo preferibles los cerramientos a base de tabique, con revoco
de mortero en su parte exterior.

Si se incumpliera la obligacién de cerramiento después de de
apercibido el propietario o representante, el Ayuntamiento podra
proceder, en ejecucion subsidiaria, a la realizacién del mismo con
cargo a la propiedad de la finca.

Deberan cercarse todos los solares en los que vaya a realizar
cualquier obra de movimiento de tierras, edificacién o derribo,
con cerramientos provisionales de 1,80 mts. De altura de
materiales que garanticen su estabilidad y buen estado.

4.1.9.6.14. ESPACIOS VERDES PRIVADOS

En los proyectos de Ejecucidon serd obligatorio incluir el
acondicionamiento de los espacios libres privados debidamente
presupuestados. Su tratamiento sera libre, pero en lugares
visibles desde la via o espacios publicos, se mantendran en las
debidas condiciones de salubridad publica, limpieza, decoro y
ornato. En el supuesto de que los espacios verdes privados no
mantuvieran las debidas condiciones de salubridad, limpieza,
decoro y ornato, el Ayuntamiento ordenara a los propietarios la
ejecucién de las obras de acondicionamiento precisas para el
restablecimiento de las anteriores condiciones pudiendo, en caso
de no atender voluntariamente este requerimiento, proceder a la
ejecucion sustitutoria y con cargo a los obligados.




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

4.1.9.6.15. MUROS DE CONTENCION Y MOVIMIENTOS DE TIERRA

Los muros de contencién y movimientos de tierras que se realicen
en el interior de las parcelas deberan cumplir los siguientes
requisitos:

A. Si los aterrazamientos del terreno se resuelven mediante
taludes de tierras, no podran salvarse alturas superiores a
los 3 mts. entre los distintos aterrazamientos.

B. Si los aterrazamientos se resuelven mediante muros de
contencién, no podran salvarse alturas superiores a los 2
mts. entre los distintos aterrazamientos, y los muros en su
parte exterior y coronacién se trataran con materiales y
acabados similares a los de las edificaciones del entorno.

4.1.9.6.16. CERRAMIENTOS DE TERRAZAS

Se podra autorizar por el Ayuntamiento el cerramiento de
terrazas y tendederos siempre que respondan a soluciones
acristaladas de disefo unitario por bloque 0 manzanas (caso de
viviendas unifamiliares adosadas), aceptado expresamente por la
comunidad o conjunto de propietarios del bloque 0 manzana.

En cualquier situacion los tendederos se cerraran al menos con
celosias u otros elementos integrados en la fachada que impidan
la visualizacién del interior de los mismos desde la via 0 espacios
libres publicos.

4.2.  NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA
4.2.1. EDIFICACIONES MULTIFAMILIARES EN BLOQUE
1. OBJETIVOS

Obtencién en las nuevas Ordenaciones de Areas de animacién y
ambiente urbano.

Ofertar una tipologia de vivienda colectiva en condominios poco densos
y de entorno propio, tranquilo y grato.

Conseguir formas edificadas que permitan definir el espacio publico.
2. DEFINICION Y TIPOLOGIA

Edificacién en bloques de viviendas colectivas en comunidades que
conforman la trama urbana de las areas centrales en nuevas
ordenaciones.
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4.2.1.3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
USO CARACTERISTICO:
Uso Residencial, en sus categorias:

e 12 Uso residencial Privado, y
e 22 Uso Residencial Publico

USOS COMPATIBLES:
Uso Productivo, en sus categorias:

12 Industria inocua compatible con la vivienda

22 Industria no inocua compatible con la vivienda, en sus situaciones 12
y28y

52 Talleres y Artesania

Uso Terciario, en sus categorias:

12 Oficinas profesionales anexas a la vivienda del titular
e 22 Oficinas en planta baja y primera

Uso Comercial y de Almacén, en sus categorias:

e 12 Bajos comerciales, con tolerancia en planta primera

e 42 Almacenes anexos a locales comerciales, en el mismo edificio y
comunicado-vinculado con el local comercial, y

e 52 Almacenes anexos al uso residencial

Uso Dotacional, publico o privado
Usos Relacionados con el Transporte, en sus categorias:

e 12 Garaje privado, no mayor de 100 m2.
e 22 Garaje Comunitario

USOS PROHIBIDOS

Los no especificados como caracteristicos o compatibles.
TIPOLOGIAS

Bloque abierto con o sin alineacién a vial.

DENSIDAD

La superficie edificable media por vivienda multifamiliar es, segun este Plan
Parcial de 125 m2.
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Con el fin de satisfacer la demanda de vivienda para jovenes y en aras a que
la oferta de viviendas cubra las necesidades actuales, el niUmero de viviendas
previsto en las parcelas resultantes de este Plan Parcial, podra
incrementarse, multiplicando por 1,65 el 70 % del nUmero maximo de
viviendas.

En cualquier caso, el 20 % del nimero maximo de viviendas finalmente
proyectadas en la parcela, se mantendra con una superficie superior a 125
m2t construidos con zonas comunes (vivienda grande)

CONDICIONES DE EDIFICACION

(*) Pardmetros que intervienen en la obtencién de la edificabilidad

*Coeficiente de ocupacion total en Planta baja en %

80 %

*Fondo edificable maximo en planta baja en ml.

Segun area de mov,
Ver plano

*Fondo edificable en planta de pisos en ml.

Seguln area de mov,
Ver plano

Dimensién minima de fachada para nuevas 10.00
parcelaciones en ml.

*N2 maximo de plantas, incluida la planta baja 4 + atico
* altura méxima a cubierta de atico en ml. 16,00
*Altura maxima libre de planta baja en ml. 4,00
*Altura minima libre de pisos en ml. 2.50
Parcela minima para nuevas parcelaciones en m2 200
Dimensién maxima de fachada sin divisién vertical 20
Vuelos y salientes maximo en ml. < 2/3 de la longitud [1.00

de fachada

Retranqueo a fachada, laterales y fondos de la
edificaciéon en ml.

Segun area de mov,
Ver plano

Retranqueo a fachada del &tico en ml.

3,00

Alineaciones y rasantes: las existentes, grafiadas en los planos
correspondientes. La alineacién obligatoria definida en el plano n2 7 “Area de
Movimiento de la Edificacion” sera obligatoria solo para la planta baja de la
edificacion de la parcela, pudiéndose retranquearse hasta un maximo de 5
metros el resto de las plantas de viviendas

Fondo méaximo edificable: Definido por el area de movimiento

En caso de uso residencial de la planta baja, la entrada a las diferentes
viviendas serd siempre a través de los portales. No se permite la entrada
individualizada a las viviendas desde la calle o viario publico.

En las plantas bajas de las edificaciones de uso residencial multifamiliar, se
permiten los usos comerciales y terciarios, asi como los ligados al uso
residencial, garajes, trasteros, cuartos de instalaciones y/o basuras, de
reunion de la comunidad, gimnasios, aparcamiento de bicicletas..., Su
implantacién sera libre en el conjunto edificatorio y en cualquier caso dentro
del drea de movimiento de la edificacién.

Se autoriza el aparcamiento en los espacios libres de parcela hasta el 30 %
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de las plazas consideradas como minimas de acuerdo al art. 22.5 del
Reglamento de Planeamiento

Si computaran los espacios de atico, que se permiten con uso residencial
pudiendo ser complementario de la vivienda de la planta inmediata inferior, o
permitiéndose su aprovechamiento como unidad independiente. Igualmente
cumpliran las condiciones en cuanto a ventilaciéon e iluminacion que afectan a
las piezas situadas en cualquier otra planta.

Condiciones de volumen y nimero de plantas:
Edificaciones de planta baja + 3 plantas + atico

No es preceptivo el retranqueo del atico hacia el interior o laterales de la
parcela cuando la edificacién se encuentre a una distancia igual o mayor a
tres metros de la alineacidn interior de fondo o lateral.

Volumen edificable: el resultante = superficie edificable x altura permitida +
atico

Condiciones estéticas: Se debera ajustar al entorno existente en materiales,
tamafo y disposicién de los huecos, formas de la cubierta, etc.

4.2.2. EDIFICACIONES UNIFAMILIARES EXTENSIVAS O SEMIEXTENSIVAS
4.2.2.1. OBJETIVOS

Ofertar una tipologia de vivienda unifamiliar en condominios poco
densos y de entorno propio, tranquilo y grato.

4.2.2.2. DEFINICION Y TIPOLOGIA
Edificacion de viviendas unifamiliares extensivas o semiextensivas.

Unifamiliares en hilera, pareadas o aisladas.

4.2.2.3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
USO CARACTERISTICO:
Uso Residencial, en sus categorias:

e 12 Uso residencial Privado, en su tipologia de vivienda unifamiliar,

y
e 22 Uso Residencial Publico
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USOS COMPATIBLES:

Uso Comercial y de Almacén, en su categoria:

¢ 52 Almacenes anexos al uso residencial

Uso Dotacional, publico o privado

Usos Relacionados con el Transporte, en sus categorias:

e 12 Garaje privado, no mayor de 100 m2.

e 22 Garaje Comunitario, en s6tano en mancomunidad de las

viviendas unifamiliares situadas sobre rasante.

USOS PROHIBIDOS

Los no especificados como caracteristicos o compatibles.

TIPOLOGIAS DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR.

e Pareada.
¢ Hilera.
¢ Aislada.

DENSIDAD:

La superficie construida media por vivienda multifamiliar es, segun
este Plan Parcial de 265 m2

CONDICIONES DE EDIFICACION.

TIPOLOGIA AISLADA PAREADA HILERA

Parcela minima (m?) 400 (25x16)|300 (25x12) (150 (25x6)

Longitud de fachada (m) 16 12 6

Fondo de parcela minimo (m) 25 25 25

Retranqueo minimo a fachada (m) 3 3 3

Retranqueo minimo a lindero/s lateral/es (m) 3 3

Retranqueo minimo a fondo parcela (m) 4 4

A fachada de vial lateral de parcela de esquina 2.5 2.5 2.5

minimo (m)

indice de ocupacién maximo (%) 40 45 60

Altura a la cara inferior del Gltimo forjado (Cubierta  [7,50 7,50 7,50

plana)

Altura a la cornisa de acuerdo a la ordenanza 7,50 7,50 7,50

especifica de cdmaras bajo cubierta

Ne de plantas 2 2 2

Altura maxima suelo terminado planta baja 1,50 1,50 1,50

Volumen edificable (m*/ m?) 1.8 2.1 3.0

Edif. Superficial (m% m?) segln segln cuadro |segln
cuadro adjunto cuadro
adjunto adjunto
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Pendiente de cubierta (%) 50 50 50
Cota caballete (ml) 11.00 11,00 11,00
Condiciones estéticas: La composicion sera libre.
4.3. NORMATIVA PARA EQUIPAMIENTOS.
Se aplicara la siguiente normativa segln usos.
TIPO Zona verde dotaciones docente
diversas
Retranqueos :
A fachada (m) 0 0 0
A lindero/s lateral/es minimo (m) 5 3 3
A fondo parcela minimo (m) 3 3 3
A las vias existentes (m) 0 0 0
Indice de ocupacién maximo (%) 5 90 90
Condiciones de volumen maximas:
Altura de cornisa (m) 5 9 9
Ne de plantas 1+atico 2+atico 2+atico
Volumen edificable (m*/ m?) Segun cuadro segun cuadro  |segln cuadro
adjunto adjunto adjunto
Edif. Superficial (m?% m?) 0.1 2 2

4.4. NORMAS DE PROTECCION
4.4.1. PROTECCION DE LAS REDES DE SERVICIO.
4.4.1.1. Proteccion de la red viaria.

Para las conexiones con la red viaria y la proteccidon de las vias que
delimitan el territorio de actuacién, se aplicaran las normas previstas
para las carreteras locales en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras y en la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha.

La proteccién de la red viaria interior al poligono, queda reflejado en
estas ordenanzas y en los documentos graficos en el Plano de
Alineaciones en los que se determinan las lineas de edificacién y la
separacion de estas a las vias.

4.4.1.2. Proteccién de Energia Eléctrica - A.T.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del
predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo dichas
servidumbres.
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En todo caso, queda prohibida la plantacién de arboles y la
construccion de edificios o instalaciones industriales en la proyeccion y
proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de la
establecida en el “Reglamento de Lineas de Alta Tension”, de 28 de
noviembre de 1.968.

4.4.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
4.4.2.1. Productos petroliferos. en usos no industriales.

La utilizacion de productos petroliferos para usos no industriales se
regira por el Reglamento del Ministerio de Industria aprobado el 21 de
junio de 1.968.

4.4.2.2. Proteccién del Paisaje.

Para defensa del paisaje se hara especial observancia a lo establecido
en el texto refundido de la L.O.T.A.U.

4.4.2.3. Publicidad.

Queda prohibido todo tipo de publicidad en los bordes de las vias de
trafico, permitiéndose Unicamente indicadores de direccién que habran
de someterse a la normativa del Ministerio de Obras Publicas.

4.5. NORMAS DE URBANIZACION
4.5.1. Generalidades.

El presente Plan se desarrollara a través de los proyectos de urbanizacidn,
los cuales podran realizarse independientemente para cada etapa de
ejecuciéon, para un conjunto de ellos o para la extension total del Plan
Parcial. Se ajustara a las normas dictadas en la memoria y ordenanzas del
presente Plan y seguira los esquemas de servicios representados en los
documentos graficos.

4.5.2. Viales.

Las dimensiones de las vias de circulacién de transito rodado se ajustan a
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las previsiones realizadas por las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Ayuntamiento de Alovera.

Las calzadas y aceras se realizaran preferentemente en dos etapas:

a. La primera servira para el periodo de construccion de la urbanizacién y
estara constituida por la subbase y la base definitiva con una capa de
rodadura provisional.

b. En la segunda etapa se realizard la capa de rodadura definitiva.

4.5.3. Aparcamientos.

Cada parcela residencial debera resolver el aparcamiento en su interior o en
los viales. No existe zona prevista para aparcamiento de camiones de gran
tonelaje en el plano de zonificacion al no estar previsto el uso industrial.

4.5.4. Abastecimiento y distribucién de agua.

Para el calculo de la red general de abastecimiento y distribucién de agua,
se tendra en cuenta las dotaciones reflejadas en el apartado de este plan
parcial “dotaciones unitarias consumos”.

Las acometidas seran individuales para cada parcela, agrupandolas,
dejandose ejecutadas las arquetas registrables correspondientes con sus
llaves de corte.

El calculo de la red se realizara para que en momentos de consumo normal
no haya acometidas con presiones inferiores a 20 m. de altura de agua.

Las velocidades estan comprendidas entre 0,5 y 1,5 m/seg. segun
diametros.

Se dispondra de bocas de riego y contra incendios con una separaciéon no
mayor de 200 m., colocadas al tresbolillo con arquetas registrables, la red
general sera de 80 mm. y las derivaciones seran de 40 mm.

También habran de preverse depdsitos reguladores con una capacidad
suficiente para el consumo de dos dias.

4.5.5. Saneamiento y Depuracién.

Para el calculo de la red general de saneamiento se considera el mismo
caudal que el considerado para el calculo de dotacién de agua con
excepciodn del previsto para riego.
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Las conducciones iran enterradas con una profundidad minima de 30 cm.,
respecto de la conduccién de abastecimiento de agua.

4.5.6. Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

Para el calculo de la red se preveran los consumos para uso industrial
reflejados en las NN.SS.

Los niveles de iluminaciéon horizontal media requerida a 1,5 m. del
pavimento para el alumbrado publico sera de 10 lux en vias principales y de
5 lux en vias secundarias.

4.5.7. Otras redes de servicio.

Podra preverse cualquier otro tipo de servicio a la urbanizacién como son
telefonia, gas, etc., previa presentacién del oportuno proyecto de la red
firmado por técnico autorizado y la aprobacién por el Ayuntamiento de
Alovera.

La recogida de basuras se realizara por la empresa administradora de la
urbanizacion, previéndose una capacidad de recogida de 1 litro por
habitante o productor al dia.»

Lo que se publica a los efectos de los articulos 42.2 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y 157.1 del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Lo que se hace publico en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 42.2 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, del articulo 157 del
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, significando que contra el
presente acuerdo se puede interponer recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha con sede en Albacete, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente a la presente publicaciéon, de conformidad con los articulos 10 y 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Alovera, a 22 de agosto de 2022. La Alcaldesa. Maria Purificacion Tortuero Pliego




