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2500

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
gueda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio
de la Ordenanza municipal reguladora de bases para la adjudicacion del programa
de actuacion urbanizadora (PAU) del Sector 4 del POM, de fecha 2 de junio de 2022,
cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local.

««Visto que, por Providencia de Alcaldia de fecha 4 de marzo de 2022, se solicité
informe de Secretaria en relacién con el procedimiento y la Legislacidon aplicable
para la aprobacién de la Ordenanza municipal reguladora de bases para la
adjudicacién del programa de actuacién urbanizadora (PAU) del Sector 4 del POM.

Visto dicho informe, visto el resultado de la consulta publica efectuada a través del
portal web de este Ayuntamiento y visto el proyecto elaborado por los Servicios
Municipales de Tértola de Henares de bases para la adjudicacién del programa de
actuacion urbanizadora (PAU) del Sector 4 del POM, en el que se han tenido en
cuenta las aportaciones realizadas durante el trdmite de consulta publica, recibido
en este Ayuntamiento, asi como [en su caso] el informe del Secretario sobre el
proyecto.

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 142 fecha: martes, 26 de Julio de 2022
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Visto el Informe de Secretaria y de conformidad con lo dispuesto en los articulos
22.2.d) y 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, el Pleno, adopta por mayoria absoluta, con el voto a favor de 7 concejales y
una abstencién, el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Aprobar inicialmente las bases para la adjudicacién del programa de
actuacién urbanizadora (PAU) del Sector 4 del POM, en los términos en que figura
en el expediente.

SEGUNDO. Someter dichas Bases a informacion publica y audiencia de los
interesados, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y tablén de
anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias para que puedan presentar
reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la Corporaciéon. De no
presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se consideraran
aprobadas definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso por el Pleno.

Simultaneamente, publicar el texto de las bases para la adjudicacién del programa
de actuacién urbanizadora (PAU) del Sector 4 del POM, en el portal web del
Ayuntamiento [http://tortoladehenares.sedelectronica.es] con el objeto de dar
audiencia a los ciudadanos afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales
puedan hacerse por otras personas o entidades.

TERCERO. Recabar directamente la opiniéon de las personas cuyos derechos o
intereses legitimos se vieren afectados por las bases y cuyos fines guarden relacién
directa con su objeto.

CUARTO. Facultar a El Alcalde para suscribir y firmar toda clase de documentos
relacionados con este asunto».

«INTRODUCCION

El apartado 1.b) del articulo 85 del Reglamento de la Actividad de Ejecucidn
aprobado por Decreto 29/2011 (en adelante RAE) y que desarrolla el vigente
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha aprobado por Decreto Legislativo 1/2010 (en
adelante TRLOTAU/2010), regula el procedimiento de aprobacion de Programas
de Actuacién Urbanizadora, en régimen de gestion indirecta.

En virtud de ello, se redactan las presentes Bases para la adjudicacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector 4 del Plan de Ordenacion
Municipal de Tértola de Henares (Guadalajara).
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CAPITULO PRIMERO.
BASE I. OBJETO DE LAS BASES.

El presente documento de Bases tiene por objeto establecer las condiciones
objetivas por las que se ha de regir la adjudicaciéon del Programa de Actuacién
Urbanizadora para el desarrollo urbanistico del Sector 4 del Plan de Ordenacién
Municipal de Tértola de Henares (Guadalajara).

El Sector 4 del suelo clasificado y calificado como urbanizable industrial por el
P.0.M. del Municipio de Tértola de Henares (Guadalajara), se encuentra situado
en el paraje del Bacho del Majuelo, al Sur del término municipal, junto a la
CM-1003.

El Sector tiene por linderos, al Oeste la Carretera regional CM-1003 (de acuerdo
con el limite de expropiacién fijado por el Proyecto de Acondicionamiento de la
carretera CM-1003. Tramo CN-II - Hita); al Sur la Antigua Carretera de Soria
(parcela 9307 del poligono 8) y el término municipal de Taracena (Guadalajara); y
al Norte y al Este con suelo rustico de reserva del municipio de Tértola de
Henares.

La extensidn superficial de los terrenos definidos por los citados limites es de
569.666,84 m’ con forma irregular, ajustdndose la delimitacién del Sector al Plan
Parcial tramitado en su momento.

BASE Il. REGIMEN JURIDICO.

El presente documento de Bases se rige por el TRLOTAU/2010, los Reglamentos
que la desarrollan y, en concreto, el de Actividad de Ejecucion (RAE), asi como y
supletoriamente, por la normativa de Contratacidn del Sector Publico para el
Contrato de Gestidn de Servicios Publicos.

También le sera de aplicacion la normativa técnica vigente en el momento de su
aplicacion, asi como la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, en cuanto al procedimiento de aprobacién de las presentes
Bases.

BASE Ill. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE.

La Ordenaciéon Urbanistica aplicable sera la indicada en la ficha del Sector del
Plan de Ordenacién Urbana, que se desarrollard, y en su caso, se asumira o se
podrd modificar, mediante la presentacién de una nueva Alternativa Técnica.

Ficha del Sector 4 AR4 del P.O.M. de Tértola de Henares (Guadalajara)
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DENOMINACION

SECTOR 4 /AR - 4

SUPERFICIE BRUTA APROXIMADA

569.666,84 m’

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

0 Viv/Ha

EDIFICABILIDAD MAX. SOBRE SUELO BRUTO

Edif. INDUSTRIAL Y ALMACEN 0,6 m*/m’

APROVECHAMIENTO TIPO

0,60 m’>u.a./m’s

Ordenanza 03. Edificacién Industrial y de Almacén. Grado 1°.

Ordenanza 04. Equipamiento comunitario.

ORDENANZAS DE APLICACION Ordenanza 05. Espacios Libres y Zonas Verdes.

Ordenanza 06. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Ordenanza 07. Red viaria.

Las derivadas de la Legislacién del Suelo vigente y como minimo las establecidas
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS en los Planos de Ordenacién para Equipamientos, Zonas Verdes y Red Viaria,
ademas del 10% del aprovechamiento tipo, libres de cargas y urbanizados.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO

Programa de Actuacién Urbanizadora o cualquier otro
establecido por la Legislacion.

Todos los gastos de urbanizacién y gestion de todo el &mbito delimitado por el Sector correran a cargo de los propietarios
incluidos en la Unidad de Actuacién.

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION

Sistemas Locales.

Todos los &mbitos de equipamiento, zonas verdes publicas y red viaria incluidos en el Sector tienen la consideracién de

OTRAS CONDICIONES Las ordenaqzas de aplicacién t|lenen _eI caracter de no vinculantes pud|end0 definirse otras
en el PAU, sin superarse la densidad ni el aprovechamiento y manteniendo el uso global.
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CAPITULO SEGUNDO.
CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.
BASE IV. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS.

A) La Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora tendra el
contenido minimo dispuesto en el apartado del articulo 76 del RAE, a saber:

1. Una alternativa técnica conformada por:

a. El documento expresivo de la asuncién de la ordenacién detallada
propuesta por el Plan Parcial Modificado actualmente en tramitacién y
que sera facilitado a cualquier proponente que pretenda optar a la
adjudicacion como Agente Urbanizador del Sector.

b. Anteproyecto o Proyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos
minimos en caso de Anteproyecto.

1. Definicién y esquema de las obras de urbanizacién, y de las
conexiones con las redes exteriores municipales y
supramunicipales con el suficiente nivel de detalle para poder
realizar mediciones concretas, describiendo, como minimo, los
elementos significativos y relevantes que permitan determinar su
coste total, cuyo presupuesto se incluird en la proposicién
juridico-econémica en todo caso.

2. Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras
y elementos de urbanizacién a ejecutar, asi como de las redes de
servicios de abastecimiento, saneamiento, suministro de energia
y alumbrado, telefonia y cuantos otros se pretendan incluir en el
Programa de Actuacién.

3. Definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos
basicos, fuentes de suministro, suficiencia de los mismos y, en
otro caso, soluciones para el abastecimiento y justificacion de su
viabilidad y modo de obtencién y financiacién.

4. Caracteristicas basicas de la red de evacuacién de aguas que se
prevé disefar, indicando su cardcter separativo o no; su
capacidad de drenaje, dimensionandola con el potencial
aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como
residuales, ya tengan su origen en el ambito del Programa de
Actuacion Urbanizadora o bien en posibles aportes exteriores;
punto o puntos de vertido y calidad de éste, en relacién con su
depuracién e impacto ambiental. Justificacién de la suficiencia de
la actual infraestructura para la depuracion de aguas para
atender la demanda del Sector y, en otro caso, soluciones que se
propongan vy justificacién de su viabilidad.

5. Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la
implantacion de los demads servicios de urbanizacién, del
mobiliario urbano, obras de jardineria y sefalizacion urbana.

6. Los proyectos, estudios o informes complementarios que,
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conforme a las Bases aprobadas, resulten necesarios para que
puedan pronunciarse sobre la correccion de la actuacion
propuesta cualesquiera Administraciones o compafias
suministradoras, de conformidad con la normativa aplicable de
naturaleza sectorial; asi como los demas que la persona aspirante
a agente urbanizador entienda preciso incorporar.”

BASE V. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DEL CONVENIO URBANISTICO Y DE
LA PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA.

El Convenio y la Proposicién Econdémica tendran, como minimo, el contenido del
articulo 76 del RAE, a saber:

1.- CONVENIO URBANISTICO. -

Regulacién de las relaciones entre el Agente Urbanizador y los propietarios y las
disposiciones relativas a su modo de retribucién. Deberd incluirse propuesta de
Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario y el Ayuntamiento y los
propietarios afectados que voluntariamente quieran ser parte en él, que incluira los
compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion.

2.- PROPOSICION ECONOMICA.
2.1.- Identificacién de la Alternativa por la que se licita.

2.2.- Gastos totales de Urbanizacidn, identificando, al menos, el Presupuesto
de Contrata de las Obras de Urbanizacién y de Demolicién, y el Beneficio
Empresarial del Urbanizador.

Formaran parte de los Gastos de Urbanizacién y/o de los repercutibles a los
propietarios de terrenos en el Sector 4: ( Resumen de gastos en Anexo Il)

a) Los costes, incluidos honorarios técnicos, incurridos por el redactor
de la modificacién del Plan Parcial, que el Ayuntamiento ha hecho
Suyo.

En el caso de presentar una alternativa propia de modificacion del Plan
Parcial, los gastos incurridos por la modificacién que el Ayuntamiento
ha hecho suyo correran a cargo del Ayuntamiento.

b) Los costes incurridos por el anterior agente urbanizador del Sector
en el desarrollo del PAU previo, o de quien de él trajera causa, al fin de
la redaccion de la documentacion legal y técnica y de la ejecucién de
aquellos documentos, obras e infraestructuras desarrollados en el
marco de anterior PAU y que resultan de utilidad para la ejecucion del
Programa de Actuacidn Urbanizadora para el desarrollo urbanistico del
Sector 4 del Plan de Ordenacién Municipal de Tértola de Henares
(Guadalajara) al que se refieren las presentes bases segun detalle que
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se une como Anexo Il, y , entre ellos, los que resultan del siguiente
detalle:

- Glorieta de conexién de Sector 4, con la carretera CM-1003,
ejecutada en base al proyecto aprobado por la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y refuerzo del firme.

- Tramo de emisarios de aguas fecales y pluviales ejecutado
segln convenio con el Ayuntamiento de Tértola de Henares con
fecha 18 de julio de 2007.

c) Se debera asumir la obligacién de pagar los costes incurridos por la
ejecucién de la ampliacién de la depuradora, para dotar del servicio
de saneamiento al Sector 4. La ampliacién de la depuradora tiene que
garantizar tener la capacidad, de como minimo dar el servicio
completo al Sector 4, al finalizar el proceso urbanizador.

2.3.- En su caso, cuantia de las indemnizaciones debidas a los costes de cese de
actividad, traslados, derechos de retorno o realojo existentes, con expresion de
los criterios generales.

2.4.- Acreditacion de la titularidad e identificacion grafica y registral de los terrenos
incluidos en el ambito del Programa de Actuacién Urbanizadora que se encuentren
a disposicién del licitador, ya sean de su propiedad o de otros propietarios con los
gue tenga contrato suficiente y hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita
en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones del Agente
Urbanizador y del pago de los Gastos de Urbanizacidn. La afeccion se trasladara a
las fincas de resultado de la Reparcelacidn, dejando igualmente constancia expresa
en el Registro de la Propiedad.

2.5.- Compromisos adicionales de interés publico que asuma el Agente Urbanizador
a su costa, tales como aportaciones voluntarias a los Patrimonios Publicos de Suelo
sobre parcelas que resulten de su propiedad, financiacién de las obras adicionales a
las minimas establecidas legalmente, financiacién y ejecucién de obras adicionales
de urbanizacién potenciando su eficiencia y sostenibilidad ambiental.

2.6.- Fijacion de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben
al Agente Urbanizador o los propietarios.

2.7.- Precio del suelo. El precio del suelo, se justificaran en un Estudio de Mercado
con identificacion de los valores de repercusion del suelo para los diferentes usos
pormenorizados a implantar (Tasacion realizada por empresa homologada).

2.8.- Valoracién de los compromisos que el Agente Urbanizador se proponga asumir
a su costa, conforme a lo establecido en el nimero 2.5 anterior, indicando, en su
caso, la minoracién que la ejecucién provoque en los Gastos de Urbanizacién que
corresponde sufragar a los propietarios.

2.9.- Garantia, como minimo, de un siete por ciento de los Gastos de Urbanizacién,
cuantificada en la forma expresada en el apartado d) del articulo 75 del
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Reglamento de la Actividad de Ejecucion Urbanistica de Castilla La Mancha.

CAPITULO TERCERO. CARACTERISTICAS DEL AGENTE URBANIZADOR Y GARANTIAS
APLICABLES.

BASE VI. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR.

A. Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacién del presente
Programa de Actuaciéon Urbanizadora todas las personas, naturales o
juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean
0 no propietarias de los terrenos afectados y retnan las condiciones de
solvencia econdmica y financiera, técnica y profesional exigibles por la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha
y, supletoriamente, por la normativa de Contratacién del Sector Publico para
los Contratistas de Gestion de Servicios Publicos

B. En ningln caso podran promover Programas de Actuacién Urbanizadora ni
resultar adjudicatarios de los mismos, bajo la sanciéon de nulidad de pleno
derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar, estén inhabilitados para
contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno
de los supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector
Publico.

C. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de
obrar mediante la solicitud de inscripcidn en el Registro Autondémico de
Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se tramita.

BASE VII. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA.

A. La Solvencia Técnica o Profesional se acreditara mediante la indicacién del
personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa,
participantes en la Actuacién, especialmente aquellos encargados de la
formulacion de los proyectos técnicos y del control de calidad. Para ello
deberan aportar una relacién de los principales servicios o trabajos realizados
en los Ultimos diez afios relacionados con la gestidn y ejecucion urbanisticas,
que incluya importe, fechas y destinatario, publico o privado, de los mismos.

B. La Solvencia Econémico-Financiera se acreditara por los siguientes medios:

1. Disposicién de terrenos y libertad de cargas en el dmbito de la
actuacién afectados, a tal fin, por medio de la inscripcién en el Registro
de la Propiedad.

2. Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras.

BASE VIIIl. GARANTIAS DEL PROGRAMA.,

A. Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion del Programa de
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Actuacioén Urbanizadora tendran que constituir, en la forma y a los efectos
previstos en la normativa de Contratos del Sector Publico, una Garantia
equivalente al siete por ciento como minimo, del Presupuesto de Contrata,
IVA excluido, cuantificada en la forma expresada en el apartado d) del
articulo 75 del RAE.

B. La Garantia responderd del mantenimiento de las propuestas del Programa
de Actuacion Urbanizadora por los licitadores hasta la adjudicacion, y de la
propuesta del adjudicatario hasta la formalizacion del Convenio para el
despliegue y ejecucién de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

Si un licitador presentase Proposiciones Juridico-Econdmicas a cada una de
las diferentes Alternativas Técnicas, serd suficiente que preste una sola
garantia para la de mayor importe.

C. La Garantia se reintegrara o cancelard cuando la adjudicacién devenga
definitiva, debiendo reajustarse, en su caso, en funcién del Presupuesto de
Contrata correspondiente al Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado.
Quien no haya resultado adjudicatario provisional, podra pedir su devolucién
tan pronto le interese apartarse del procedimiento. El adjudicatario que
decline suscribir sus compromisos, perderd la Garantia, salvo que se le
impongan condiciones diferentes de las que oferté

CAPITULO CUARTO. PRESENTACION Y TRAMITACION DE LAS OFERTAS.

BASE IX. PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION DE LOS PROGRAMAS DE
ACTUACION URBANIZADORA.

El procedimiento licitatorio para la seleccién del Agente Urbanizador se sujetara a lo
dispuesto por la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, los
Reglamentos que la desarrollan y las Bases para la adjudicacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobadas por el Ayuntamiento de Tértola de Henares.

La iniciacién del procedimiento para la aprobacién del Programa de Actuacién
Urbanizadora en sede municipal impide la simultdnea o posterior tramitacion por el
procedimiento de impulso particular de cualquier iniciativa de Programa que, total o
parcialmente, afecte al mismo ambito de actuacion.

BASE X. TRAMITACION Y APROBACION DE LAS BASES.

Las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, se
tramitaran y aprobaran bajo el procedimiento establecido para las ordenanzas
municipales en el articulo 49 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local.

La publicacién del acuerdo de aprobacidn de las Bases y del contenido integro de
estas se practicara en el Diario Oficial de Castilla La Mancha.
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BASE XI. FECHA'Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS.

A. Una vez aprobadas las Bases, el Alcalde abrird un periodo de veinte dias para

la formulacién de alternativas técnicas, que se anunciara mediante edicto
publicado, ademas de por medios electronicos, en el Diario Oficial de Castilla
la Mancha, y simultdneamente, en uno de los periddicos de mayor difusién en
la localidad.

. Las ofertas estaran integradas por tres Sobres identificados en su exterior con

la indicacidn de la licitacién a la que concurran y firmados por el licitador o
persona que lo represente, e indicando el nombre y apellidos o razdn social
del proponente, con la siguiente documentacion:

- SOBRE A: Alternativa Técnica con justificacién de ajuste a las bases
aprobadas; se presentara a la vista.

- SOBRE B: Proposicién Juridico-Econédmica comprensiva de una
propuesta de Convenio Urbanistico y Propuesta Econdmica; se
presentara en sobre cerrado.

- SOBRE C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econémica; se
presentara en sobre cerrado.

La documentacidn referida al sobre B podra presentarse dentro del plazo de
los diez dias habiles a la finalizacién total del periodo de informacién
publica y presentacién de alternativas, tal y como establece el articulo 89
del Reglamento de la Actividad de Ejecucion de la LOTAU.

. Si durante los primeros diez dias de informacién publica y presentacién de

alternativas, alguna persona se comprometiera a presentar una alternativa
técnica que, dentro de los términos establecidos en las presentes Bases de
Adjudicacién, resulte sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a
su ordenacién detallada porque asi estuviera establecido en las mismas, bien
con respecto a las obras de urbanizacion o resto de determinaciones que
integran las alternativas, y prestara la garantia establecida en las presentes
Bases, el plazo de veinte dias anterior quedara prorrogado por veinte dias
adicionales, prérroga de la que Unicamente podra beneficiarse en lo que a
presentacién de garantias se refiere quien la haya solicitado y prestado la
garantia requerida. A estos efectos, la garantia a presentar serd como
minimo, equivalente al 7% del presupuesto de contrata, IVA excluido,
cuantificada en la forma expresada en el apartado d) del articulo 75 del RAE.

Con la estricta finalidad de igualar la duraciéon del plazo minimo de
informacién publica para cada una de las eventuales alternativas
concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacion de la dltima
alternativa durante el aludido plazo, haya sido este prorrogado o no, se
suplementara dicho periodo en los dias necesarios hasta alcanzar el minimo
de veinte dias para cada una de ellas.

. Quienes siendo o no propietarios de suelo, deseen competir para ser

seleccionados como adjudicatarios del correspondiente Programa de
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Actuacién Urbanizadora, podran presentar Convenios Urbanisticos vy
Proposiciones Econdmicas, tanto a la Alternativa propia como a las del resto
de las presentadas en competencia e incluso, por quien sin haber presentado
alternativa propia oferten Proposiciones a las expuestas por entender que
asumen el contenido de alguna de las presentadas. En todo caso, cada
licitador tan sélo podra presentar una Unica propuesta de convenio y una
proposicion juridico-econdmica a una misma alternativa técnica.

BASE XII. APERTURA DE PLICAS.

1.

2.

3.

En la siguiente fecha habil a la conclusion de los periodos de informacién
publica y de presentacion de Proposiciones Juridico-econémicas, el Municipio
procederd, en audiencia publica y bajo la fe publica del funcionario al que
corresponda prestarla, a la apertura de las plicas que se hubieran presentado.
Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion por los
interesados durante los veinte dias siguientes al de la apertura de plicas.
Durante el referido periodo, los competidores podran asociarse unificando sus
proposiciones.

CAPITULO QUINTO. ADJUDICACION DEL PROGRAMA Y ACTUACIONES POSTERIORES.

BASE XIIl. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DE LOS PROGRAMAS DE
URBANIZACION.

Los criterios de adjudicacion del Programa de Urbanizacién, tanto de la Alternativa
Técnica como de la Proposicién Juridico-Econdémica, seran, como maximo los que se
enumeran en los apartados siguientes, de acuerdo con el margen de ponderacién
establecido para cada uno de los criterios, y teniendo en cuenta que la suma total
de las puntuaciones de la valoracidn de la Alternativa Técnica y de la Proposicion
Juridico- Econdmica ha de ser del 100% .

Se realiza en funcion de lo establecido en el articulo 123 del TRLOTAU.

1.

2.

CON RESPECTO A LA ALTERNATIVA TECNICA

1. Mayor idoneidad de las soluciones propuestas de integracidon de la
urbanizaciéon en el entorno conforme a la ordenacion detallada
aprobada. Hasta 10 puntos.

2. Mayor concrecién e idoneidad técnica y econdmica de las calidades de
obra para la ejecucion de las obras de urbanizacién, con los criterios
expuestos de sostenibilidad en el anexo n.2 1 de estas bases. Se le
asignara hasta un maximo de 20 puntos, debiendo justificarse con
arreglo a las condiciones técnicas que integran el Proyecto de
Urbanizacion.

CON RESPECTO A LOS CONVENIOS Y A LA PROPOSICION ECONOMICA.

A los efectos de garantizar la viabilidad de la actuacién urbanizadora se




BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

fit

k-

valoraran:

. Plazos mas adecuados para la ejecucion del Programa de Actuacion

Urbanizadora y compromisos mas rigurosos para la inmediatez y
conclusién de la obra de urbanizacién. Hasta un maximo de 20 puntos

. Mayor disponibilidad de suelo en el &mbito del Programa, bien de su

propiedad o bien de titulares con las que tenga contrato suficiente que
garantice su disponibilidad. Hasta un maximo de 10 puntos

. Menor importe de las cargas de urbanizacién a trasladar a los

propietarios. Hasta un maximo de 5 puntos

. Mayor oferta a las personas propietarias de suelo en la eleccién por

éstas de la modalidad de pago de las cargas de urbanizacién. Hasta un
MAXIMO de...vvviiiiiiiiiiiiie e 10 puntos

. Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del urbanizador por

la promocidon y gestién de la actuacién. Hasta un maximo
(o L= PP PPPPPPPPPPPPPPPPPTPP 15 puntos

5 puntos

7. Otros compromisos adicionales a los contemplados anteriormente
asumidos por el urbanizador a su costa. Hasta un

MAXIMO.ceeeieiiiitire e et e e e e s st e e e e s ebbrr e e e e s srbrreeeeseans 5 puntos

CRITERIOS DE ADJUDICACION MAX PUNTOS
Respecto a la alternativa técnica:

Mayor idoneidad de las soluciones propuestas de integracién de la urbanizacién en el 10
entorno conforme a la ordenacién detallada aprobada

Mayor concrecidn e idoneidad técnica y econdmica de las calidades de obra para la 20
ejecucion de las obras de urbanizacidn, con los criterios recogidos en el anexo de estas
bases.

Respecto al convenio y la propuesta juridico econémica:

Plazos y compromisos de ejecucion 20
Mayor disponibilidad de suelo 10
Menor importe de las Cargas de Urbanizacion a trasladar a los propietarios 5
Mayor oferta a las personas propietarias de suelo 10
Beneficio empresarial 15
Mayor garantia definitiva 5
Otros compromisos adicionales 5
Total de puntos 100

BASE XIV. CONDICIONES DE LA APROBACION Y ADJUDICACION DE LOS
PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacién del Programa de
Actuaciéon Urbanizadora confiere al Urbanizador el derecho a ejecutar el
planeamiento que resulte de aplicacidén, previa prestacién de la Garantia
Definitiva que proceda, en los términos y con los efectos establecidos en la
normativa de Contratacion del Sector Publico.

En el plazo de 1 mes a partir de la notificacidon de la resolucidon de aprobacién y
adjudicacion del Programa de Urbanizacioén al adjudicatario, se procedera a la
suscripcion del Convenio para el desarrollo y ejecuciéon del mismo con el

. Mayor garantia definitiva que se ofrezca. Hasta un maximo de..............
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contenido y determinaciones establecidos en el Articulo 97 del RAE.

En la proposicion juridico-econédmica y propuesta de Convenio Urbanistico el
proponente manifestara los plazos para el inicio y finalizaciéon de la urbanizacién
y el plazo maximo de edificacion de solares, en los que resulte adjudicataria en el
Proyecto de Reparcelacién.

Dichos plazos seran fijados por el Ayuntamiento en la adjudicacion del Programa
y deberdn ajustarse al articulo 110 del TRLOTAU.

La aprobacidon y adjudicacion de los Programas de Actuacién Urbanizadora
implicara la declaracién de utilidad publica de las obras y necesidad de ocupacién
de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de expropiacién o
imposiciéon de servidumbres.

BASE XV. INSTRUMENTOS URBANISTICOS A FORMULAR POR EL AGENTE
URBANIZADOR.

El Agente Urbanizador redactard y someterd a la aprobaciéon del 6rgano
competente cuantos instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucién de
la actuacion.

BASE XVI. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA.

Se establecen los siguientes plazos maximos para cada una de las siguientes
actividades:

1. En un plazo de 2 meses presentacion del Proyecto de Urbanizacién desde la
adjudicacion del PAU.

2. En un plazo de 3 meses se presentara el Proyecto de Reparcelacion desde la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

3. En un plazo de 2 meses se iniciara las obras de urbanizacién desde la
inscripcién en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Reparcelacién.

BASE XVII. PENALIZACIONES.

Las penalizaciones al Agente Urbanizador seran las Generales establecidas por la
normativa de Contratacion del Sector Publico.

BASE XVIII. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.

El Convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucidn de la
totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el
Agente Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento mediante la

fit
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recepcion de las obras de urbanizacion a favor del Ayuntamiento.

BASE XIX. RESOLUCION.

Seran causas de resoluciéon del Programa de Actuacion Urbanizadora las
establecidas en el articulo 114 del RAE.

BASE XX. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la
Legislacién Urbanistica, Autondémica y Estatal, y, supletoriamente la de Contratos
del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar los Convenios y Contratos,
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicaciéon por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser
contempladas en las presentes Bases y sean de interés publico, acordar su
resolucién y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las causas,
procedimiento y efectos establecidos en la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

BASE XXI. JURISDICCION COMPETENTE.

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de
las cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion, resoluciéon y ejecucién
del Convenio entre la Administracion y el Agente Urbanizador seleccionado en
publica concurrencia.

ANEXO A LAS BASES PARA LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DEL SECTOR 4 DEL POM DE TORTOLA DE HENARES
(GUADALAJARA)

Criterios de Sostenibilidad de la urbanizacién.
Entre las posibles medidas a incluir en dicho capitulo se proponen las siguientes:

Seleccién adecuada de materiales de construccion que permita reducir el impacto
ambiental asociado al ciclo del producto, procurando emplear:

- Materiales reciclados.
Se podra plantear el uso de los siguientes materiales reciclados:

Arido reciclado en elementos no estructurales, rellenos, terraplenes, etc. Teniendo
en cuenta las limitaciones legales (norma EHE-Anejo 15)
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El acero, aluminio y otros metales, generalmente provenientes de la fusién
secundaria, y que pueden estar presentes en instalaciones, armados y estructuras,
etc.

Varios tipos de plastico, que pueden estar presentes en bancos, mesas,
sefializacion, tubos, cables, etc.

- Materiales locales y de baja energia incorporada.

En la medida de lo posible, se deberian emplear alternativas a los materiales
tradicionales que tengan una menor cantidad de energia incorporada en su proceso
de fabricacién, primando el empleo de materiales locales y evitando, de este modo,
los impactos ambientales tipicamente asociados al transporte: contaminacién,
efecto invernadero, etc.

- Materiales de bajo contenido en compuestos organicos volatiles

En la medida de lo posible, los materiales y productos empleados del tipo pinturas,
barnices, sellantes, etc. No deberian contener COV’'s (tolueno, fenoles,
formaldehido, etc.), buscando alternativas con base acuosa.

- Materiales de firmes y pavimentos con requisitos medioambientales

a) Pavimentos permeables especialmente en zonas en que lo permitan los
requerimientos de uso, como pueden ser los aparcamientos o en espacios
libres.

Generalmente, los proyectos de urbanizacién se caracterizan por un alto
grado de impermeabilizacion del suelo, con las consecuentes afecciones al
ciclo hidrico. Por ello, se deberia priorizar el uso de pavimentos permeables
tras un estudio de las zonas mas propicias, combinandolo si es posible con
sistemas de decantacién o separacién de grasas.

Entre las soluciones concretas que se podrian plantear se encuentran: los
adoquines perforados, hormigdn y bituminosos porosos, gravilla estabilizada
en zonas verdes, etc.

b) Pavimentos de aceras y bordillos con criterios de sostenibilidad ambiental

Los cementosos pueden convertirse en una solucién eficaz contra la
contaminacion por gases, principalmente NOX. si en su proceso de fabricacién
incorporan aditivos como el éxido de titanio que permiten la transformacién
de estos gases en compuestos solubles.

A pesar de que la fotocatalisis en otros materiales tales como adoquines o
piedra natural no resulta tan eficaz, estos recursos aportan otras ventajas
como su calidad y vida Util.

c) Pavimentos de calzada fonoabsorbentes que contribuyan a reducir la
contaminacion acustica y utilizacién de mezclas bituminosas que incorporen
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materiales reciclados en su composicién, como aquellos que incluyen
granulado o polvo de neumatico o bien fibras de celulosa, como es el caso de
bituminosos tipo SMA-11.

Respecto de la red viaria
- Empleo de pavimentaciones atenuantes de ruido

- Hacer seguras y accesibles las calles y los itinerarios peatonales mediante la
suspension de barreras arquitectdnicas, la pavimentacién y las zonas verdes.

Respecto de las zonas verdes y espacios libres

- Emplear especies arbustivas y arboéreas autdctonas y adaptadas a la zona,
evitando aquellas de comportamiento expansivo o invasor.

- Emplear arboles de hoja caduca, que permita el soleamiento en invierno y la
proteccién solar en verano.

- Facilitar la evapotranspiracién dejando la mayor parte posible de la
superficie permeable empleando pavimentaciones permeables o naturales.

- Evitar el monocultivo, aumentando la diversidad botanica.
- Evitar especies con elevadas necesidades de mantenimiento.
- Evitar especies con fragilidad de ramas.

- Evitar especies con baja tolerancia a la poda (baja capacidad de
compartimentacién)

- Utilizar un sistema de riego eficiente, con goteo u otros.
Respecto del ciclo de agua
- Empleo de un sistema de riego eficiente.

- Empleo de sistema separativo para red de evacuacién de aguas pluviales y
fecales.

- Proyectar sistemas que permitan la reutilizacién de aguas pluviales
recogidas en la urbanizacién para uso en riego y limpieza.

Al contemplarse una red separativa de pluviales y fecales se recomienda
contemplar la posibilidad de construir depdsitos de almacenamiento de aguas de
lluvia y la instalacion de un sistema que permita su reutilizacién en aquellos
procesos donde no se necesite agua potable, tales como instalaciones de riego o
limpieza de los espacios publicos. De este modo se evitaria el desaprovechamiento
del recurso hidrico y la sobrecarga de la red de saneamiento.

Respecto de la red de alumbrado publico




BOP BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA : :

- Utilizar una red de iluminacién en funcién del horario e intensidad de uso.
- Emplear luminarias de baja contaminacion luminica

- Emplear luminarias adecuadas en funcién del arbolado.

- Utilizar luminarias de bajo consumo.

- Es recomendable evitar los flujos de luz al hemisferio superior, procurando
que sea lo menor posible. Para ello, se pueden utilizar luminarias con
reflectores y cierres (de vidrio plano o semicurvo) o usar luminarias que
certifiquen un determinado tanto por ciento maximo de flujo superior
respecto al total saliente.

Respecto a los residuos sélidos

- Colocacién de papeleras en via publicas, zonas verdes y espacios libres en
nUmero suficiente.»

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Guadalajara con sede en Guadalajara, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el articulo
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

En Tértola de Henares, a 22 de julio de 2022. El Alcalde, Martin Vicente Vicente




