BOP BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

y 4
Bo L ETI N DE LA PROVINCIA
R DE GUADALAJARA

i
@ [nilapee

T OFICIAL o 51957572

Administracion: Excma. Diputacion Provincial.

B Moiens, Bo. @ Edita: DIPUTACION PROVINCIAL

BOP de Guadalajara, n?. 115, fecha: miércoles, 15 de Junio de 2022

AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO
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SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA
URBANA
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Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Valdeaveruelo de 30 de marzo de 2022 por
el que se aprueba la modificacién de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto
sobre el Incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana con caracter
derogatorio completo.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
y habiendo quedado elevado a definitivo el acuerdo plenario, se hace publico el
texto integro de la nueva Ordenanza, como anexo |, en cumplimiento del articulo
17.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

Exposicién

El Real Decreto-Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
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Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (en adelante, “TRLRHL")
dispone en su articulo 59.2 que los ayuntamientos podran establecer y exigir el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

La modificacién propuesta tiene por objeto adaptar la Ordenanza fiscal del
impuesto a lo dispuesto en el Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el
que se adapta el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente
jurisprudencia del Tribunal Constitucional respecto del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. Esta norma, que ha sido
objeto de convalidacion por el Congreso de los Diputados el 2 de diciembre de
2021, pretende dar respuesta al mandato del Alto Tribunal de llevar a cabo las
modificaciones o adaptaciones pertinentes en el régimen legal del impuesto como
consecuencia de la Sentencia 182/2021, de 26 de octubre, que ha venido a declarar
la inconstitucionalidad y nulidad de los articulos 107.1, segundo parrafo, 107.2.a) y
107.4 del mencionado texto refundido, dejando un vacio normativo sobre la
determinacién de la base imponible que impide la liquidacién, comprobacion,
recaudacién y revision de este tributo local y, por tanto, su exigibilidad, asi como
integrar la doctrina contenida en las sentencias 59/2017, de 11 de mayo, Yy
126/2019, de 31 de octubre, objeto de dar unidad a la normativa del impuesto y
cumplir con el principio de capacidad econémica.

De este modo, a fin de cumplir con el mandato del Tribunal Constitucional de no
someter a tributacidn las situaciones de inexistencia de incremento de valor de los
terrenos, se introduce un nuevo supuesto de no sujecién para los casos en que se
constate, a instancia del interesado, que no se ha producido un incremento de
valor. Asimismo, se modifica el sistema objetivo de determinacién de la base
imponible del impuesto, para que, de acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y, en su caso, la correspondiente
Ley de Presupuestos Generales del Estado, refleje en todo momento la realidad del
mercado inmobiliario y sustituyéndose los anteriormente vigentes porcentajes
anuales aplicables sobre el valor del terreno para la determinacion de la base
imponible del impuesto por unos coeficientes maximos establecidos en funcién del
nimero de afos transcurridos desde la adquisicidon del terreno, que seran
actualizados anualmente.

Ademas, se introduce una regla de salvaguarda con la finalidad de evitar que la
tributacion por este impuesto pudiera en algun caso resultar contraria al principio
de capacidad econédmica, permitiendo, a instancia del sujeto pasivo, acomodar la
carga tributaria al incremento de valor efectivamente obtenido, convirtiendo esta
férmula de determinacién objetiva en un sistema optativo que solo resultara de
aplicacion en aquellos casos en los que el sujeto pasivo no haga uso de su derecho
a determinar la base imponible en régimen de estimacion directa.

La presente norma se ajusta a los principios de buena regulacién en el ejercicio de
la potestad reglamentaria previstos en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Respecto a la necesidad de modificacion de la norma, ésta nace del mandato
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contenido en la Disposicidn transitoria Unica del Real Decreto-ley 26/2021, que
establece que los ayuntamientos que tengan establecido el Impuesto deberan
modificar sus respectivas ordenanzas fiscales en el plazo de seis meses desde su
entrada en vigor para adecuarlas a lo dispuesto en el mismo.

De este modo, se cumplen los principios de eficacia y eficiencia en la modificacion
de la norma, asi como la seguridad juridica y transparencia que quedan
garantizados a través del tramite de aprobacion provisional, exposicién publica y
aprobacion definitiva.

De acuerdo con el Informe de la Direccién General de Tributos, de 19 de enero de
2018, sobre el impacto de la Ley 39/2015 en el procedimiento de aprobacién de las
ordenanzas fiscales, el tramite de consulta previa previsto en el art. 133 de dicha
Ley debe sustanciarse cuando se trata de la aprobaciéon de una nueva ordenanza
fiscal.

La razon por la que se ha optado por una amplia revisién de la norma y la
derogacién completa de la ordenanza vigente, es la existencia de numerosas
modificaciones parciales de caracter puntual, hasta un total de cuatro desde su
aprobacién con caracter definitivo en el afio 2005.

Articulo 1.- Fundamento legal

El Ayuntamiento de Valdeaveruelo, en uso de las facultades contenidas en los
articulos 133.2 y 142 de la Constitucién Espafiola; de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local, asi como de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15, en
concordancia con el articulo 59.2, ambos del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, establece el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, que se regira por la presente Ordenanza fiscal, elaborada con
arreglo a las normas generales del impuesto contempladas en los articulos 104 a
110 del citado Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana serad de aplicaciéon a todo el término
municipal.

Articulo 3.- Naturaleza tributaria.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es
un tributo directo, de cardcter real y exaccion potestativa en las administraciones
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locales y que no tiene caracter periddico.

Articulo 4.- Hecho Imponible.

Constituye el hecho imponible de este impuesto, el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracién de urbanos, a efectos
del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Estara asimismo sujeto a este impuesto, el incremento de valor que experimenten
los terrenos integrados en los bienes inmuebles de caracteristicas especiales
(BICES) también a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Dicho incremento de valor en los terrenos de naturaleza urbana se pondra de
manifiesto a consecuencia de:

e La transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
* La constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

Las transmisiones, cuyo incremento se haya puesto de manifiesto en un periodo
inferior a 1 afio, también se someten al gravamen de este impuesto.

Se considerara sujeto al impuesto, el incremento de valor producido por toda clase
de transmisiones, cualquiera que sea la forma que revistan, comprendiéndose,
entre otros actos cuya denominacién pueda quedar omitida, los siguientes:

» Contratos de compraventa, donacién, permuta, dacién en pago, retractos
convencional y legal, transaccion

 Sucesidn testada e intestada.

e Enajenacion en subasta publica y expropiacion forzosa

e Aportaciones de terrenos e inmuebles urbanos a una sociedad y las
adjudicaciones al disolverse.

e Actos de constitucién y transmision de derechos reales, tales como
usufructos, censos, usos y habitacién, derechos de superficie.

Articulo 5.- Terrenos de naturaleza urbana.

La clasificacion del suelo se recoge en el Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, sin
perjuicio de las especialidades previstas en la legislacién urbanistica de Castilla-La
Mancha.

A tales efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a. El clasificado o definido por el planeamiento urbanistico como urbano,
urbanizado o equivalente.
b. Los terrenos que tengan la consideracion de urbanizables o aquellos para los
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qgue los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica aprobados
prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, siempre que
se incluyan en sectores o ambitos espaciales delimitados y se hayan
establecido para ellos las determinaciones de ordenacion detallada o
pormenorizada, de acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable.

El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios
de los nucleos de poblacién.

El ocupado por los nucleos o asentamientos de poblacidn aislados, en su
caso, del nucleo principal, cualquiera que sea el habitat en el que se localicen
y con independencia del grado de concentracién de las edificaciones.

El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos
por la legislacién urbanistica o, en su defecto, por disponer de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica.

El que esté consolidado por la edificaciéon, en la forma y con las
caracteristicas que establezca la legislacion urbanistica.

La condicién de terreno urbano se tendra en cuenta en el momento del devengo, es
decir, cuando se efectle la transmisidn, independientemente de la situaciéon habida
durante el periodo de generacién del incremento de valor.

Articulo 6.- Supuestos de no sujecion.

1. No estaran sujetos al impuesto:

a.

b.

El incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Los incrementos que se puedan poner de manifiesto a consecuencia de
aportaciones de bienes y derechos realizadas por los cényuges a la sociedad
conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y
transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.
Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles entre cédnyuges o a favor de los hijos
como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdémico
matrimonial.

Los incrementos que se manifiesten con ocasion de las aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de
Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A. regulada en la
disposicién adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de
reestructuraciéon y resolucion de entidades de crédito, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 48 del Real Decreto 15597/2012, de 15 de
noviembre, 8 por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de
gestién de activos.

Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasién de las
aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestién de
Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., a entidades
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participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos la
mitad del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad
participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como
consecuencia de la misma.

. Los incrementos que se manifiesten con ocasidon de las aportaciones o

transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes
de la Reestructuracién Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por
esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos bancarios a
que se refiere la disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre. Tampoco se devengara el impuesto por las aportaciones o
transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos durante el periodo
de mantenimiento de la exposicién del Fondo de Reestructuracién Ordenada
Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha disposicion
adicional décima.

. Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasién de las

transmisiones y adjudicaciones que se efectlen como consecuencia de las
operaciones de distribucidon de beneficios y cargas inherentes a la ejecucién
del planeamiento urbanistico, siempre que las adjudicaciones guarden
proporcién con las aportaciones efectuadas por los propietarios de suelo en la
unidad de ejecucién del planeamiento de que se trate, en los términos
previstos en el apartado 7 del articulo 18 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008. Cuando el valor de las
parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que proporcionalmente
corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se entendera efectuada
una transmisidn onerosa en cuanto al exceso.

. Los incrementos que se manifiesten con ocasién de las operaciones de fusidn,

escisién y aportacién de ramas de actividad a las que resulte de aplicacién el
régimen especial regulado en el Capitulo VII del Titulo VIl de la Ley 27/2014,
del impuesto sobre Sociedades, a excepcion de los relativos a terrenos que se
aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando no
se hallen integrados en una rama de actividad

. Los incrementos que se pongan de manifiesto con ocasiéon de las

adjudicaciones a los socios de inmuebles de naturaleza urbana de los que sea
titular una sociedad civil que opte por su disolucién con liquidaciéon con
arreglo al régimen especial previsto en la disposicion adicional 192 de la Ley
35/2006, reguladora del IRPF, en redaccion dada por a Ley 26/2014.

i. Los actos de adjudicacién de bienes inmuebles realizados por las

Cooperativas de Viviendas a favor de sus socios cooperativistas.

j. Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una Sociedad

Andnima Deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten plenamente a
las normas previstas en la Ley 10/1990, de 15 de octubre y Real Decreto
1084/1991, de 5 de julio

. La retencién o reserva del usufructo y la extincién del citado derecho real, ya

sea por fallecimiento del usufructuario o por transcurso del plazo para el que
fue constituido.

2. Asimismo no se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de
terrenos respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor
por diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisién y
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adquisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o
de adquisicidn del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes
valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que
graven dichas operaciones:

a. El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la
adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b. El comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y
construccién, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de
aplicar la proporcién que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor
catastral del terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara
tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicién.

El presente supuesto de no sujecion sera aplicable a instancia del interesado,
mediante la presentacién de la correspondiente declaracién.

Articulo 7.- Exenciones.
1.- Objetivas:

a. La constitucién y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b. Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados
individualmente de interés cultural, seguin lo establecido en la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o
titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su cargo obras de
conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles.

c. Las transmisiones realizadas con ocasién de la dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de
deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas
con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional,
realice la actividad de concesién de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencién se requiere que el deudor o garante transmitente
o cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de
poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia
suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el
cumplimiento de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo
contrario, se procedera a girar la liquidacién tributaria correspondiente.
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A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afos anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho
plazo fuese inferior a los dos afos.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estard a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el
matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos se circunscribe y se acreditara por el transmitente
ante esta corporacion conforme a lo previsto en el articulo 105.1 c) del Texto
Refundido de la Ley requladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

2.- Subjetivas:

a. El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que
pertenezca el Municipio, asi como los Organismos Auténomos del Estado y las
Entidades de derecho publico de analogo caracter de las Comunidades
Auténomas y de dichas Entidades Locales.

b. El Municipio de la imposiciéon y demas Entidades Locales integradas o en las

que se integre dicho Municipio, asi como sus respectivas Entidades de

derecho publico de analogo caracter a los Organismos Autonomos del Estado.

Las Instituciones que tengan la calificacién de benéficas o benéfico-docentes.

d. Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de
Prevision Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de
Ordenacidén y Supervision de los Seguros Privados.

e. Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los
terrenos afectos a las mismas.

f. La Cruz Roja Espanola.

g. Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en
Tratados o Convenios Internacionales.

(@]

Articulo 8.- Sujetos Pasivos.
1. Tendran la condicién de sujetos pasivos, en concepto de contribuyente:

a. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona
fisica o juridica, o la herencia yacente, comunidad de bienes y demas entidad
que, carente de personalidad juridica, constituya una unidad econédmica o un
patrimonio separado susceptible de imposicidon, que adquiera el terreno o a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona
fisica o juridica, o la herencia yacente, comunidad de bienes y demas entidad
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que, carente de personalidad juridica, constituya una unidad econédmica o un
patrimonio separado susceptible de imposicion, que transmita el terreno, o
que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2.- En los supuesto de la letra b), cuando el sujeto pasivo sea una persona fisica no
residente en Espafia, serd sujeto pasivo sustituto la persona fisica o juridica, o la
herencia yacente, comunidad de bienes y demds entidad que, carente de
personalidad juridica, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 9.- Base imponible.

1.- La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento del valor
de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afos.

2.- La base imponible de este impuesto sera el resultado de multiplicar el valor del
terreno en el momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo
de generacién conforme a los coeficientes previstos en el 107.4 del Texto
Refundido de la Ley reqguladora de Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. En el apartado 39 del articulo 10 se reflejan los
tipos maximos vigentes en el ejercicio 2022 que es el afio de aprobacién de la
presente ordenanza.

3. Cuando a instancia del sujeto pasivo se constate que el importe del incremento
de valor es inferior al importe de la base imponible determinada mediante el
método de estimacion objetiva, se tomara como base imponible el importe de dicho
incremento de valor.

4. El periodo de generacién del incremento de valor sera el nUmero de afios a lo
largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su
cdmputo, se tomaran los afios completos, es decir, sin tener en cuenta las
fracciones de afo. En el caso de que el periodo de generacidn sea inferior a un afio,
se prorrateard el coeficiente anual teniendo en cuenta el ndmero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecidn, salvo que por ley se indique otra cosa, para el
calculo del periodo de generacién del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmisidn del terreno, se tomara como fecha de adquisicién, a los
efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

No obstante, en la posterior transmisidon de los inmuebles a los que se refiere el
apartado 2 del articulo 6, para el cémputo del nimero de afios a lo largo de los
cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se
tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo dispuesto en este parrafo
no sera de aplicacién en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en la letra b) del
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apartado 1 del articulo 6, o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

5 Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o
porciones en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como
fechas de adquisicién estableciéndose cada base en la siguiente forma:

1. Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota
adquirida en cada fecha.

2. A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generacién del incremento de valor.

Articulo 10.- Estimacién objetiva de la base imponible.

1. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a. En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del
devengo sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de
valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con
posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidar
provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la
liquidacidon definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con
la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al
efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del
impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho momento, el
ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido valor catastral
sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b. En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce limitativos del
dominio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo
se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que
represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacién de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre
un edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la
parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
moédulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisiéon o, en su
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defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la superficie o
volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o
volumen edificados una vez construidas aquellas.

d. En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales
contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la parte del
justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en
el parrafo a) de este apartado fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este
Gltimo sobre el justiprecio.

e. En las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor serd
proporcional a la porcién o cuota transmitida.

f. En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal,
su valor sera el especifico del suelo que cada finca o local tuviere
determinado en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere
todavia determinado su valor se estimara proporcional a la cuota de
copropiedad que tengan atribuida en el valor del inmueble y sus elementos
comunes.

2. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracién colectiva de caracter general, se tomard como valor
del terreno, o de la parte de este que corresponda segun las reglas contenidas en el
apartado anterior, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales
una reduccion del 60%. La reduccién, en su caso, se aplicara, como maximo,
respecto de cada uno de los cinco primeros afios de efectividad de los nuevos
valores catastrales.

La reduccidn prevista en este apartado no serd de aplicacién a los supuestos en los
que los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a
que se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes. El valor catastral
reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del
procedimiento de valoracion colectiva.

3. El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo
sera, para cada periodo de generacion, el maximo actualizado vigente, de acuerdo
con el articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el
caso de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma dictada
al efecto, procedan a su actualizacién, se entenderan automaticamente
modificados, facultdndose al Alcalde/sa/Organo de Gestién Tributaria para,
mediante resolucién, dar publicidad a los coeficientes que resulten aplicables.

Los coeficientes aprobados para el ejercicio 2022 son los siguientes y que
permaneceran en vigor hasta su modificacién conforme al procedimiento previsto
en el parrafo anterior:

[Periodo de generacién | Coeficiente RD-Ley 26/2021 |
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 afios. 0,15
3 afios. 0,16

4 afios. 0,17
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5 afios. 0,17
6 afos. 0,16
7 afos. 0,12
8 afios. 0,1

9 afios. 0,09
10 afos. 0,08
11 afos. 0,08
12 afos. 0,08
13 afos. 0,08
14 afos. 0,1

15 afos. 0,12
16 afios. 0,16
17 afos. 0,2

18 afos. 0,26
19 afos. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

Articulo 11. Cuota tributaria

1. La cuota integra de este Impuesto serd la resultante de aplicar a la base
imponible el tipo impositivo de un 30 por 100.

2. La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra,
en su caso, las bonificaciones previstas en el articulo siguiente.

Articulo 12. Bonificaciones

1. Gozaran de una bonificacién del 95% de la cuota del impuesto, los sujetos
pasivos que sean conyuges, ascendientes o adoptantes asi como descendientes y
adoptados, en los supuestos de tributacién por transmisiones de terrenos y
transmisién o constitucién de derechos reales de goce limitativos del dominio,
realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte.

Dicha bonificacién se aplicara de oficio. A los efectos de la concesién de esta
bonificaciéon se entendera exclusivamente por descendiente o ascendiente aquellas
personas que tienen un vinculo de parentesco por consanguinidad de un grado en
linea recta conforme a las reglas que se contienen en los articulos 915 y siguiente
del Cédigo Civil.

Sélo se concedera esta bonificacion cuando el sujeto pasivo haya presentado
voluntariamente y no como consecuencia de un requerimiento de esta
Administracién la correspondiente declaracién, siendo imprescindible para disfrutar
de este beneficio fiscal que la misma se haya efectuado dentro de los plazos
establecidos en la ordenanza.

2. Gozaran de una bonificacién del 95% de la cuota integra del impuesto, en las
transmisiones de terrenos, y en la transmision o constituciéon de derechos reales de
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goce limitativos del dominio de terrenos, sobre los que se desarrollen actividades
econdmicas que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por
concurrir circunstancias sociales, culturales, histérico artisticas o de fomento del
empleo que justifiquen tal declaracién. Correspondera dicha declaracién al Pleno de
la Corporacion y se acordard, previa solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable
de la mayoria simple de sus miembros

Articulo 13. Devengo
1. Se devenga el impuesto y nace la obligacion de contribuir:

a. Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o
gratuito, "inter vivos" o "mortis causa", en la fecha de la transmisién.

b. Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo
del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se entendera como fecha
de la transmisién:

a. En los actos o contratos “inter vivos”, la del otorgamiento del documento
publico y, tratandose de documentos privados, la de su incorporacién o
inscripcién en un Registro Publico, o la de su entrega a un funcionario publico
por razén de su oficio.

b. En las transmisiones "mortis causa", la del fallecimiento del causante.

c. En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara
excepcionalmente la fecha del auto o providencia aprobando el remate, si en
el mismo queda constancia de la entrega del inmueble. En cualquier otro
caso, se estara a la fecha del documento publico.

d. En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién en aquellos
supuestos de urgente ocupacion de los bienes afectados y, el pago o
consignacion del justiprecio en aquellos supuestos tramitados por el
procedimiento general de expropiacion.

Articulo 14. Reglas especiales

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme
haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto o contrato
determinante de la transmisién del terreno o de la constituciéon o transmisién del
derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la
devolucién del Impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le
hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de
cinco anos desde que la resolucidon quedd firme, entendiéndose que existe efecto
lucrativo cuando no se justifiqgue que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Cdédigo Civil. Aunque el acto o
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contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucién se
declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no
habra lugar a devolucién alguna.

1. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes,
no procedera la devolucién del Impuesto satisfecho y se considerard el mutuo
acuerdo como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como tal mutuo acuerdo se
estimara la avenencia en acto de conciliacién y el simple allanamiento a la
demanda.

2. En los actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se
hara con arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuere
suspensiva no se liquidara el Impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la
condicion fuese resolutoria, se exigira el Impuesto desde luego, a reserva,
cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la
regla del apartado anterior.

Articulo 15. Régimen de declaracién e ingreso

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento la
correspondiente declaracion tributaria, en modelo normalizado Anexo |. Dicha
declaracidon debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha
en que se produzca el devengo del impuesto:

a. Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b. Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afo a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda
estimarse la solicitud de prérroga por la Administracién Tributaria Municipal,
ésta deberd presentarse debera antes de que finalice el plazo inicial de seis
meses.

2. La declaracién debera contener todos los elementos de la relacidn tributaria que
sean imprescindibles para practicar la liquidaciéon procedente y, en todo caso, los
siguientes:

a. Nombre y apellidos o razén social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su
caso, del sustituto del contribuyente, N.I.F.de éstos, y sus domicilios, asi como
los mismos datos de los demas intervinientes en el hecho, acto o negocio
juridico determinante del devengo del impuesto.

b. En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la
Administracién Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.

c. Lugar y Notario autorizante de la escritura, nUmero de protocolo y fecha de la
misma.

d. Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.

e. Participacién adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de
division.

f. Nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento del valor de los terrenos y fecha de realizacidn anterior del hecho
imponible.
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g. Opcidn, en su caso, por el método de determinacidén directa de la base
imponible.
h. En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes.

3. En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompafara a la declaracion la
siguiente documentacion:

a. Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.

b. Copia de la declaracién o autoliquidacién presentada a efectos del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.

c. Fotocopia del certificado de defuncién.

d. Fotocopia de certificacion de actos de Ultima voluntad.

e. Fotocopia del testamento, en su caso.

4. El interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar
la transmisidn, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la
adquisicion.

5. Las liquidaciones del impuesto que practique el Ayuntamiento se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacién del plazo de ingreso, expresién
de los recursos procedentes y demas requisitos legales y reglamentarios.

A efectos de lo previsto en el presente apartado, la Administracién tributaria podra
utilizar los datos consignados por el obligado tributario en su declaracién o
cualquier otro que obre en su poder, podra requerir al obligado para que aclare los
datos consignados en su declaracidn o presente justificante de los mismos y podra
realizar actuaciones de comprobacion de valores.

Cuando se hayan realizado actuaciones de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo
anterior y los datos o valores tenidos en cuenta por la Administracion tributaria no
se correspondan con los consignados por el obligado en su declaracion, debera
hacerse mencién expresa de esta circunstancia en la propuesta de liquidacion, que
deberd notificarse, con una referencia sucinta a los hechos y fundamentos de
derecho que la motiven, para que el obligado tributario aleque lo que convenga a
su derecho

Articulo 16. Obligacién de comunicacién

1. Estan obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible
en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a. En los supuestos contemplados en el articulo 8.a) de esta Ordenanza, siempre
gue se hayan producido por negocio juridico "inter vivos", el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b. En los supuestos contemplados en el articulo 8.b) de esta Ordenanza, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real
de que se trate.
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La comunicacidon que deban realizar las personas indicadas debera contener los
mismos datos que aparecen recogidos en el articulo 14 de la presente Ordenanza.

2. Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacién o indice compresivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del
hecho imponible de este Impuesto, con excepcién de los actos de Ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacién de los
documentos privados, compresivos de los mismos hechos, actos negocios juridicos,
que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacién de firmas.

Las relaciones o indices citados contendran, como minimo, los datos sefialados en
el articulo 11 y, ademas, el nombre y apellidos del adquirente, su N.I.F. y su
domicilio. A partir del 1 de abril de 2022, deberan hacer constar la referencia
catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los
que sean objeto de transmisidn.

3. Lo prevenido en el apartado anterior se entiende sin perjuicio del deber general
de colaboracién establecido en la Ley General Tributaria.

Articulo 17. Colaboracién y cooperacidn interadministrativa.

A los efectos de la aplicacion del impuesto, en particular en relacién con el supuesto
de no sujecion previsto en el articulo 6.2, asi como para la determinacion de la base
imponible mediante el método de estimacién directa, podrad suscribirse el
correspondiente convenio de intercambio de informacién tributaria y de
colaboraciéon con la Administraciones tributarias autondémica.

Articulo 18. Recaudacion

La recaudacidn de este impuesto se realizara de acuerdo con lo previsto en la Ley
General Tributaria, el Reglamento General de Recaudacién y en las demas Leyes
del Estado reguladores de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para
su desarrollo.

Articulo 19. Infracciones y sanciones

1. En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el
régimen establecido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria, en las
disposiciones que la complementen y desarrollen, asi como en la Ordenanza
Fiscal General de Gestidn, Recaudacion e Inspeccion.

2. En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo
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previsto en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacién en
plazo de la declaracién tributaria, en los casos de no sujecion por razon de
inexistencia de incremento de valor.

DISPOSICION DEROGATORIA.

Queda derogada de manera completa la Ordenanza fiscal reguladora publicada en
el B.0O.P con caracter definitivo el 18 de marzo de 2005, y cuantas normas o
disposiciones anteriores se opongan a la presente.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. En lo no previsto en la presente Ordenanza, seran de aplicacién
subsidiariamente lo previsto en el Texto Refundido de la Ley de Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo; la
Ley de Presupuestos Generales del Estado de cada ano, la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria y cuantas normas se dicten para su aplicacion.

SEGUNDA. Esta Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente a su publicacién y
tendra aplicaciéon desde entonces y seguird en vigor mientras no se acuerde su
modificacién o derogacion expresa.

ANEXO |

DECLARACION IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

NIF SUJETO PASIVO NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL
NIF REPRESENTANTE* NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL

SUJETO

PASIVO -

® DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION PROVINCIA
MUNICIPIO TELEFONO E-MAIL

* El representante debera aportar el documento que acredite validamente la
representacion

REF. CATASTRAL TIPO DE INMUEBLE
(I N I I I i
* Solar
« Trastero
INMUEBLE « Garaje
* Local
MUNICIPIO HC.P, -+ Otres
DIRECCION
TIPO DE TRANSMISION : 0 Compra-Venta o Herencia o Otros
FECHA DE TRANSMISION NOTARIO N2 PROTOCOLO
DATOS TRANSMISION FECHA DEL FALLECIMIENTO NOMBRE DEL CAU?ANTE NIF CAUSANTE
% QUE SE TRANSMITE Il FECHA TRANSMISION ANTERIOR
AN @) Sin incremento del valor del terreno
NO SUJECION Otros supuestos de no sujecion,
OPCION PARA CALCULAR EL INCREMENTO DEL VALOR “
o Opcién A) Sobre el valor catastral del terreno
o Opcién B) Sobre la diferencia entre el valor de transmision y adquisicién

DOCUMENTACION A PRESENTAR JUNTO A LA DECLARACION
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* NIF del sujeto pasivo o Acreditacidn de su representante

e Copia del titulo de transmision

 Copia del titulo de adquisicion (Cuando no hay incremento de valor o si se ha
seleccionado la opcién B para el calculo del incremento de valor)

En , @ de de 20

El/La declarante o su representante legal

Fdo.:

En cumplimiento del REGLAMENTO (UE) 2016/679 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y
DEL CONSEJO sobre Proteccién de Datos, le informamos de que sus datos seran
incorporados a los tratamientos del AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO utilizando
los mismos con las limitaciones y en la forma que impone el citado Reglamento y
otras leyes que afectan a las Administraciones Locales. - La finalidad de estos
tratamientos es la de ser utilizados en la prestacion del servicio solicitado. - En el
caso de que usted quiera ejercitar los derechos "A.R.C.0." que le asisten, puede
dirigirse al AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO - Plaza San Juan n® 3 - 19174
Valdeaveruelo (Guadalajara) * Habiendo leido atentamente la presente informacion
sobre Proteccién de Datos Personales, Si /NO AUTORIZO con mi firma, y de forma
expresa e inequivoca, el tratamiento de los datos personales aportados por mi en
este documento.

INFORMACION GENERAL
PLAZO PARA PRESENTAR LA DECLARACION:

a. Cuando se trate de actos “inter vivos”, el plazo sera de treinta dias habiles a
contar desde el siguiente a aquel al que haya tenido lugar la transmision.

b. Cuando se trate de transmisiones “mortis causa”, el plazo sera de seis meses
a contar desde el fallecimiento del causante, prorrogables hasta un afo a
solicitud del sujeto pasivo antes del vencimiento de los primeros seis meses.

Si la declaracién se presenta fuera de plazo sin requerimiento previo, la
liquidacion que practique la Administracién sufrird, segldn el retraso, los
siguientes recargos: hasta 3 meses, 5%; mas de 3 hasta 6 meses, 10%; mas de
6 hasta 12 meses, 15%; y mas de 12 meses, 20%; aunque en este Ultimo caso
se exigirdn, ademas intereses de demora desde el dia siguiente al término de
los 12 meses posteriores a la finalizacién del plazo establecido para la
presentacion hasta el momento en que se haya presentado. (Articulo 27 LGT).

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR EL MODELO

1. Son sujetos pasivos tributarios las personas fisicas o juridicas y las entidades
a las que la normativa tributaria impone el cumplimiento de obligaciones
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tributarias conforme el articulo 35 Ley 58/2003 General Tributaria (LGT),
obligada a presentar declaracién y a ingresar el importe de la deuda
tributaria. Conforme el articulo 106 del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales (TRLRHL) aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, tienen la condicién de sujetos pasivos:

a. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la
persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4
LGT, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate.

b. En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de
derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la
persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4
LGT, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho
real de que se trate. En este supuesto, tendrd la consideracién de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 LGT, que adquiera el terreno
0 a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate,
cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

2. Pleno dominio, parte indivisa, superficie, coeficiente de propiedad.
3. Marque con una X la casilla correspondiente y cite la disposicion legal o el

articulo de la Ordenanza Fiscal que ampara el supuesto de exencién o no
sujecion pretendida.

4. Seleccione la opcién de calculo de la base imponible del impuesto por el que

desea optar.

En Valdeaveruelo, a 10 de junio de 2022.El Alcalde. D. Alberto Cortés Gémez




