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AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE BUDIA

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUM. 4 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE BUDIA

2159

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 42.2 del Texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y 157.1 del Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, se procede a
la publicacién de la Modificacién Puntual nim. 4 de las Normas Subsidiarias de
Budia, para la eliminacién de proteccion y recalificacién de la parcela situada en
Calle Subida Molino Aceitero nim. 11, aprobada definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara, en sesién de
fecha 12 de febrero de 2021 (DOCM, ndm. 110, de fecha 11 de junio de 2021).

«MODIFICACION PUNTUAL N.2 4
NORMAS SUBSIDIARIAS DE BUDIA (GUADALAJARA)
NORMAS URBANISTICAS

0. INTRODUCCION

La presente Modificacion Puntual N.2 4 de las Normas Subsidiarias de Budia no
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afecta a las disposiciones que se contemplan en las Normas Urbanisticas de las
citadas Normas Subsidiarias.

Es objeto de aprobaciéon la modificacion de los planos donde se recoge la
pertenencia a la Ordenanza de Conservacion del inmueble sito en Calle Subida
Molino Aceitero n2ll para proceder a su eliminacién y la clarificacién sobre la
calificacion o uso de dicho bien.

De esta manera, a la citada finca le serd de aplicacidon lo establecido en el apartado
“6.8.- ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO” de las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias de Budia, salvo lo indicado en el articulo “6.8.8.- Ordenanza de
Conservacién”.

1. ORDENANZA DE APLICACION AL AMBITO DE LA MODIFICACION

Se recoge en este punto la totalidad del apartado “6.8.- ORDENANZA DE CASCO
ANTIGUO” de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Budia,
aprobadas el 23 de marzo de 1987, toda vez que el Unico cambio que implica la
presente modificacion es la clarificacién sobre que ésta es la Ordenanza de
aplicacién en el citado bien y que de la ordenanza que se reproduce a continuacién
no le es de aplicacién lo fijado en el articulo “6.8.8.- Ordenanza de Conservacién”,
toda vez que la presente modificacién elimina la pertenencia del bien a dicha
Ordenanza de Conservacion.

Tal y como se sefialaba en la introduccién, el objeto era eliminar el nivel de
proteccién y clarificar la calificacién y que, al sefalar que no le era de aplicacién lo
fijado en la Ordenanza de Conservacion, se hacia referencia a que en la situacién
previa le era de aplicacién el articulo 6.8.8.- de las Normas, cuyo titulo es
“Ordenanza de Conservacion”, que sélo es de aplicacion a los edificios sefialados en
el plano de zonificaciéon (donde por error se encontraba sefialado el presente
edificio) con un grado de proteccién que prohibe su demolicién. En ningln punto se
debe interpretar como exoneracién para cumplir con lo estipulado en relacién con
el deber de conservacion de los bienes inmuebles entendidos, en general, segln
definiciones de normativa autonémica o municipal.

Por tanto, y dado que, una vez aprobada la modificacién, el inmueble quedara
incluido dentro de la Ordenanza “6.8.- ORDENANZA DE CASCO ANTIGUQ", éste
debera cumplir con todas las determinaciones que se establezcan en la Ordenanza,
sin excepcion.

6.8.- ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO
6.8.1.- Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza se aplicara sobre las superficies grafiadas en los planos como zona
de casco antiguo.

6.8.2.- Caracter

Corresponde a las superficies que componen el area del ndcleo con densidades
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aproximadas entre 20 y 40 viv/ha y con la mayoria de las edificaciones de 2 y 3
plantas.

6.8.3.- Condiciones de desarrollo

Se exigira, con caracter previo a las licencias de edificaciéon y parcelacion, la
alineacién oficial.

6.8.4.- Condiciones de disefio espacial

Se permitiran predominantemente las tipologias cerradas y agrupadas. Los patios
abiertos a fachadas y los retranqueos a fachada o lindero, sélo se permitiran
cuando se justifiquen adecuadamente en los proyectos respectivos en funcién de la
composicion estética del tramo de calle en que se ubiquen, con las condiciones:

- De respetar los ritmos existentes.

- No superar la altura maxima y el volumen equivalente al fondo maximo
aplicable al frente de calle.

- No dejar medianerias vistas.

-'Y realizar unos cerramientos en la alineacién exterior que armonicen con las
fachadas predominantes del casco en materiales y coloracion.

Estas soluciones singulares de edificacién exigiran su tramitaciéon previa como
ordenacion de volimenes cuando por la entidad de actuacidon se modifique
sustancialmente la trama urbana de la manzana y la tipologia ordenada
predominantemente por esta Ordenanza, o cuando afecten perjudicialmente y
sustancialmente a las fincas colindantes por la creaciéon de medianerias, ocultacién
de vistas, reducciones de soleamiento, etc.

6.8.5.- Condiciones de aprovechamiento
- Altura maxima:

La altura maxima sera la media de las alturas de los edificios existentes en la
manzana, teniendo en cuenta los desniveles del terreno de modo que se
considere siempre la altura de la fachada a calle como tope maximo y no
sobrepasando en ningln caso ni tres plantes, ni 9 metros medidos en
cualquier punto del terreno, tampoco se permitiran diferencias de alturas de
dos plantas debiéndose ir acomodando las edificaciones con diferencias
maximas de una planta o 4 metros.

- Fondo maximo:

+ Para solares mayores de 200 m?, sera de 20 m.
+ Para solares menores de 200 m?, serd de 15 m.

En cualquier caso, en los solares menores de 150 m? se permitira el 100% de
ocupacion y entre 150 y 200 m? con longitud de fachada inferior o igual a 6 m que
permitird el 80% de ocupacion.
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En ningln caso la aplicacién de estas condiciones podra suponer que un solar
llegue a tener un volumen de aprovechamiento inferior a 1 m?/m2 cualesquiera que
sean sus dimensiones, pues cuando de la aplicacion de ellas resultare inferior, se
podran aumentar hasta alcanzar el citado volumen de aprovechamiento.

En los patios abiertos interiores, se permitiran construcciones auxiliares destinadas
a almacenes agricolas, con una ocupacién maxima de 4 my 3 m en las
medianerias, las cuales seran tratadas como fachadas.

6.8.6.- Condiciones de uso
Uso principal: Residencial unifamiliar.

Uso alternativo: Residencial multifamiliar, comercio, oficinas, equipo comercial y
servicios publicos.

Usos compatibles: Industria taller y artesana en todas sus categorias, que no
produzcan molestias para las viviendas. Industria almacén categoria 12.

- Aparcamientos obligatorios

Cuando se realicen viviendas unifamiliares y el solar sea inferior a 150 m2 no sera
preceptivo el cumplimiento de la normativa 5.3.1.

Para las viviendas multifamiliares, sera de aplicacién la Norma 5.3.1. para solares
mayores de 150 m? en los que se realicen 4 o mas viviendas.

6.8.7.- Condiciones estéticas
Sera de aplicacién la Ordenanza General 5.5.
6.8.8.- Ordenanza de Conservacion

Los edificios sefialados graficamente en el plano de zonificacién sujetos a esta
Ordenanza quedara prohibida su demolicién, permitiéndose Unicamente obras de
conservacion y mantenimiento, y autorizandose la reestructuracion, rehabilitacion o
reconstruccion cuando se justifique y acredite su estado ruinoso y su inadecuada
composicién interior, debiéndose en cualquier caso respetar el aspecto externo
original.

El Ayuntamiento podra en cualquier momento ampliar el catdlogo que se refleja
graficamente en el plano de zonificacidn para preservar el patrimonio
arquitectdénico con el procedimiento establecido en la Ley y sus Reglamentos.»

En Budia, a 07 de julio de 2021. El Alcalde-Presidente, D. David Nicolds Cuevas




