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1. El pleno del Ayuntamiento de Yebes, en sesidén ordinaria celebrada el dia
15/10/2049 aprobd inicialmente las Bases para la adjudicacién del programa de
Actuacién urbanizadora del Sector 3 de suelo urbanizable residencial del POM; que
fueron sometidas a informacion por plazo de 30 dias, tras publicaciéon de anuncios
en el BOP nam. 203, de 25/10/2019, DOCM nam. 220, de 07/11/2019 y sede
electrénica del Ayuntamiento.

No habiéndose presentado durante el referido plazo alegacidén ni reclamacién
alguna, ha de entenderse definitiva la referida aprobacion inicial, de conformidad
con lo dispuesto en el art. 49 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de
Régimen Local; procediendo la publicaciéon del contenido integro de las citadas
Bases para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 70.2 de la citada Ley basica.
Yebes, a 7 de enero de 2020. El Alcalde. José Miguel Cécera Mayor.

Bases para la formulacién y adjudicacién del programa de actuacion urbanizadora y
seleccion del agente urbanizador del sector 3 del Plan de Ordenacidn Municipal de
Yebes.

EXPEDIENTE 399/2019

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 7 fecha: lunes, 13 de Enero de 2020



BOP

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

Base 12. antecedentes, JUSTIFICACION y objeto de las bases.

1. Las presentes bases se redactan de acuerdo con lo establecido en el art. 85.1.a)
del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (en adelante RAELOTAU) y tiene por objeto establecer
las condiciones objetivas por las que se ha de regir la adjudicacién, por gestién
indirecta, del Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) del sector 3 del Plan de
Ordenacién Municipal (en adelante POM) de Yebes; tras haber sido resuelta la
adjudicacion del anterior programa del sector por acuerdo del pleno del
Ayuntamiento de fecha 29/03/2019, que ha devenido firme.

2. El PAU del sector 3 del POM fue aprobado por el Ayuntamiento y adjudicada su
ejecucion en régimen de gestion indirecta a la mercantil Eurogestion 2001, S.A., por
acuerdo plenario de 06/10/2003.

El proyecto de urbanizacién fue aprobado con fecha 19/04/2004 (DOCM num. 69 de
29/04/2004) y el de reparcelacién el 29/06/2005 (DOCM ndm. 160, de 11/08/2005).
El proyecto de reparcelacion no ha sido objeto de inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

El Pleno del Ayuntamiento de Yebes, en sesién celebrada el 29/03/2019 ha resuelto
la adjudicacion del programa por la concurrencia de la causa prevista en el art. 111,
apartado, g) del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, esto es, por el incumplimiento de las siguientes obligaciones contractuales
esenciales:

19.- El Agente Urbanizador no realizé la prestacién que constituye el objeto
mismo del contrato al no ejecutar la urbanizacién del sector en el plazo de 48
meses previsto en la estipulacion 12 del convenio urbanistico, es decir, antes
del 19/11/20009.

2 - La urbanizacidn sigue sin concluir a dia de hoy.

9.- Las obras que han sido ejecutadas lo han sido en términos diferentes a
los pactados, en tanto que no se atienen al proyecto de urbanizacién
aprobado.

9.- El Agente Urbanizador no atendié los requerimientos municipales
efectuados tras la solicitud de recepcién de la urbanizacién, cuyo
procedimiento caducé (resolucién Alcaldia de 06/11/2006).

En todo caso, la resolucion resultaba obligatoria por la extincién de la personalidad
juridica de la sociedad que ostentaba la condicion de Agente Urbanizador, una vez
declararse concluido el concurso por auto del Juzgado de lo Mercantil nim. 3 de
Madrid, de fecha 23/05/2013.

3. El apartado 1 del art. 85 del RAELOTAU establece que el procedimiento de
aprobacién de programas se puede iniciar de oficio por el Ayuntamiento mediante
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la aprobacién de las bases reguladoras. Con ello se da cumplimiento al dispositivo
TERCERO, 5¢ del acuerdo de resolucion del PAU antes indicado, que establece:

“59.- Incoar, una vez firmes los presentes acuerdos, el procedimiento pertinente
para acordar una nueva programacion del ambito en la que otro urbanizador asuma
las obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos resultantes de la
liquidacién de la programacién cancelada, particularmente la garantia que ha de
incautarse, a ejecutar la programacion que la sustituya; aprobando para ello las
correspondientes bases de ejecucidén acordes a las determinaciones urbanisticas
contenidas en la modificacion del PAU que se tramité entre 2006 y 2008 y que
finalmente no resulté aprobada, por razén de que la urbanizacién se llevé a cabo
conforme a dicha modificacién favorablemente informada, lo que resultaria menos
costoso en la cantidad de 104.281,01.- €, que adecuarla al proyecto de
urbanizacidon contenido en la alternativa técnico del programa cancelado
(621.642,88.- € frente a 725.923,89.- €), como se ha acreditado en el expediente.

Con la nueva programacién que se apruebe se dard también cumplimiento a la
sentencia del Juzgado de lo Contencioso Administrativo nim. 1 de Guadalajara
427/2015 de 16/12/2015 y sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla La
Mancha nim. 154/2017, de fecha 24/07/2017. “

Asi pues, esta nueva programacién se aprueba con la finalidad de concluir la
urbanizacion del ambito que estd ejecutada en un alto porcentaje, sin perjuicio de
la facultad de quienes presenten alternativas técnicas de plantear modificaciones a
la urbanizacién existente.

4. Las presentes bases regulan el contenido técnico, juridico y econdmico de las
proposiciones a presentar.

En lo que a las alternativas técnicas se refiere, se hace constar que la obra de
urbanizacion ya ejecutada en el sector se llevé a cabo conforme a la modificacién
del PAU que se tramit6 entre 2006 y 2008 y que finalmente no resulté aprobada. El
respeto por parte de las alternativas técnicas que se presenten a la obra de
urbanizacién ya ejecutada representaria un menor coste y por tanto haria
econdmicamente mas viable el desarrollo del ambito.

Base 22. Régimen juridico y tramitacion de las bases.
1. Régimen Juridico.

El presente documento de propuesta de bases se rige por el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacidén del Territorio y la Actividad Urbanistica en Castilla la Mancha,
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, (en adelante TRLOTAU) y los
Reglamentos que lo desarrollan:

e Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (en adelante RP).

e Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
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Territorio y de la Actividad Urbanistica (RAELOTAU).

Supletoriamente; por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana; por la
normativa de Contratacién del Sector publico, en particular la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014 (en lo sucesivo LCSP) y Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Igualmente resulta de aplicaciéon la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local (LRBRL) y la normativa urbanistica y técnica vigente en el
momento de su aplicacion.

2. Procedimiento de aprobacidn de las bases.

Las bases se tramitaran y aprobaran conforme al procedimiento que para las
ordenanzas municipales dispone el art. 49 de la LRBRL, que establece los siguientes
trdmites:

a. Aprobacion inicial por el Pleno.

b. Publicacién de las bases en uno de los periddicos de mayor difusién en la
provincia de Guadalajara, en el Diario Oficial de Castilla La Mancha y en el
Boletin Oficial de la Provincia de Guadalajara; lo que determinard la apertura
del periodo de informacion publica y audiencia a los interesados por plazo
minimo de 30 dias para la presentacidn de reclamaciones y sugerencias.

c. Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del
plazo y aprobacién definitiva por el Pleno. En caso de que no se hubiera
presentado ninguna reclamacién o sugerencia, se entendera definitivamente
adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

d. Publicacion del acuerdo de aprobacion de las bases y del contenido integro de
éstas en el Diario Oficial de Castilla La Mancha, en un diario de los de mayor
publicidad del &mbito, y en el Boletin Oficial de la Provincia.

Base 32. Delimitacion del ambito espacial del PAU, ordenacién urbanistica aplicable
y estructura de propiedad.

1. Emplazamiento.

El sector, clasificado como residencial, se sitla al norte del nticleo urbano de Yebes,
entre los sectores residenciales 10 (al este) y 2 (al oeste) y el sector 4 de suelo
terciario (al norte).

Se ubica en los parajes denominados "El Melgar" y "Cerro Quemado", a la derecha
de la carretera de Horche a Valdarachas y delimitado por los siguientes caminos:

e El camino del Castillo.
e El camino que le separa del Sector 4.
e El camino que le separa del Sector 2.
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Al NE el sector linda con el suelo rustico del paraje "Cerro Quemado", al Sur con la
carretera de Valdarachas, al Oeste con "Las Pozas" y al Este con la carretera de
Valdarachas y el Sector 10.

Superficie total: 60.900,23 m2.

La topografia del terreno se caracteriza por presentar una pendiente con
caida hacia la carretera de Horche a Valdarachas, esto es desde NO a SE.

En la zona colindante con el paraje de "Cerro Quemado", tiene algo mas de
pendiente, y es ahi donde se sitla la cota mas alta del sector (914,41 m).

La red hidrografica es inexistente, no encontrandose entre los limites del poligono
ningun arroyo o cauce publico.

2. Ordenacion urbanistica aplicable.
El POM clasifica el suelo del sector como urbanizable residencial.

La Ordenacién urbanistica vigente aplicable a la actuacién urbanizadora es la
prevista en la ficha de desarrollo del sector obrante en el POM, que se inserta a
continuacién:
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PLAN DE ORDEMACION MUNICIPAL DE YEBES

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR EN SUELO URBANIZABLE

DENOMINACION

SUPERFICIE BRUTA APROXIMADA

DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA

USO CARACTERISTICO

APROVECHAMIENTO TIPO

CESIONES OBLIGATORIAS
¥ GRATUITAS

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

OTRAS CONDICIONES DE
ORDENACION

3. Estructura de la propiedad.

1. Finca registral 2093, procedente de la parcela 14 del plano de
concentracién. Propietario: Juan Jacinto Pastor Dofioro. Superficie: 13.778,23

m2.

2. Fincas registrales 2026 y 2092, procedentes de la parcela 63 del plano de
concentracién. Propietario: Proyectos Inmobiliarios Herrero, S.A. Superficie

total: 34.206,00 m2.

| SECTOR-3/AR-3 |
| 66.700 m2 |
I 25 ViwHa |
| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |
[ 0,40 m'. uaim’s. |
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3. Finca registral 2091, procedente de la parcela 12 del plano de
concentracién. Propietario: Proyectos Inmobiliarios Herrero, S.A. Superficie:
18.080,00 m2.

4. Finca registral 2090, procedente de la parcela 11 del plano de
concentracién. Propietario: Proyectos Inmobiliarios Herrero, S.A. Superficie:
2.990,00 m2.

Segun mediciones topograficas, las superficies totales son las siguientes:

o Parcelas agrupadas Pinhersa, S.A. 44.211,03 m2

o Parcela Herederos de Ambrosia Pastor Sanchez 13.778,23 m2

o Parcela Dominio Publico 2.910,97 m2
TOTAL 60.900,23 m2

Se hace constar que la mercantil titular de las finas 2 a 4, Proyectos Inmobiliarios
Herrero, S.A., declarada en concurso por auto de fecha 14/10/2009 del titular del
Juzgado de lo Mercantil, nim. 3 de Madrid (BOE num. 271, de 10/11/2009), fue
liguidada y extinguida al declararse concluido el concurso por auto del Juzgado de
lo Mercantil ndm. 3 de Madrid, de fecha 23/05/2013 (BORM num. 149, de
07/08/2013).

Por tanto, las fincas estan inscritas en el Registro a nombre de una sociedad
desaparecida, aunque existe un acreedor hipotecario que no ha ejercitado hasta la
fecha accién alguna sobre las mismas.

Base 42, Determinaciones relativas a las alternativas técnicas.

1. La alternativa técnica del programa de actuacién urbanizadora tendra el
contenido minimo dispuesto en el apartado 1 del art. 76 del RAELOTAU que
comprendera:

a. Documento expresivo de la asuncion de la ordenacién detallada prevista en el
POM.

b. Proyecto de urbanizacién que habra de cumplir los requisitos establecidos en
el art. 111 del TRLOTAU.
En el proyecto de urbanizacién habra de sefialarse la obra ya ejecutada
procedente del anterior PAU que se respetara en la nueva alternativa técnica
y la obra nueva que completard la existente.

c. Informe de Sostenibilidad econémica (art 30.3 TRLOTAU) que se incluird en la
memoria de la Alternativa Técnica.

2. Tal y como se ha indicado en la base 12 las alternativas técnicas que se
presenten garantizaran la conclusiéon de la urbanizacién ejecutada en el marco del
PAU resuelto.

Base 52. Determinaciones relativas a las propuestas de convenios urbanisticos y
proposiciones juridico - econémicas.




BOP BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE GUADALAJARA

1. Los convenios y la proposicién juridico-econdmica tendran, como minimo el
contenido previsto en los arts. 110.4.2 del TRLOTAU y 13, 76.2, 76.4 y 97 del
RAELOTAU, a saber:

a) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad de urbanizador,
por la persona adjudicataria con el Ayuntamiento y los propietarios afectados
que voluntariamente quieran ser parte en él, donde se hardn constar los
compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regulardn la
adjudicacion.

Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por
particulares, podran ser trasladados a los nuevos adquirentes de las fincas,
quienes quedaran obligados al cumplimiento de los deberes impuestos por la
legislacidn aplicable o exigibles por los actos de ejecuciéon de la misma,
quedando ademas subrogados en los derechos y deberes establecidos en el
convenio por la anterior persona propietaria cuando hayan sido objeto de
inscripcidn registral, siempre que se refieran a un posible efecto de mutacién
juridico-real.

En ningun caso se podran contravenir, infringir o defraudar objetivamente en
cualquier forma lo dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias,
incluidas las del planeamiento territorial o urbanistico, en especial, las
reguladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo de las
personas propietarias de éste. No se podra prever o establecer, en perjuicio
de quienes no sean parte en ellos o sus causahabientes, obligaciones o
prestaciones adicionales o mas gravosas que las reguladas en los Titulos IV y
V del TRLOTAU o en los Planes o Programas aprobados para su ejecucién que
se encuentren en vigor.

b) Proposicion juridico-econdmica comprensiva de los siguientes aspectos:

- Gastos totales de urbanizacién del PAU, de acuerdo con lo establecido en el
nimero 1 del art. 115 del TRLOTAU y 38 del RAELOTAU, identificando como
minimo, el presupuesto detallado de ejecucién material, los gastos generales,
el beneficio del urbanizador, asi como el presupuesto de contrata de la
totalidad de las obras de urbanizacion.

Para cuantificar los gastos totales de urbanizacién habra de tomarse en
consideracion la obra ya ejecutada que resulte conforme a la alternativa
técnica (proyecto de urbanizacién) que se presente o asuma.

Conforme consta en el expediente de resolucién del PAU que se adjudicé el
06/10/2003, la estimaciéon de la valoracion de las obras de urbanizacién
pendientes de ejecucidn asciende a 621.642,88.- €, segun el siguiente
detalle:

fit
Al
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- Cuando las indemnizaciones establecidas en el articulo 44 del RAELOTAU no
puedan ser objeto de valoracion en esta fase del procedimiento, se podra
trasladar al Proyecto de Reparcelacién planteandose, en este caso, una
valoracion preliminar de los costes de cese de actividad, traslados, derechos
de retorno o realojo existentes, con expresion de los criterios generales para
evaluar el coste de su indemnizacion.

- Acreditacion de la titularidad e identificacién grafica y registral de los
terrenos incluidos en el ambito del PAU que se encuentren a disposicion del
licitador, ya sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tenga
contrato suficiente y hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el
Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones del agente
urbanizador y del pago de los gastos de urbanizacién. La afeccién se
trasladara a las fincas de resultado de la Reparcelacidn, dejando igualmente
constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

- Compromisos adicionales de interés publico que asuma el agente
urbanizador, a su costa, tales como aportaciones voluntarias a los
patrimonios publicos de suelo sobre parcelas que resulten de su propiedad,
financiacion de las obras adicionales a la minimas establecidas legalmente,
financiacion y ejecucion de obras adicionales de urbanizacién potenciando su
eficiencia y sostenibilidad ambiental, financiacién de obras ordinarias de
reposicidon o dotacion de servicios urbanisticos en areas de suelo urbano
consolidado o de actuaciones de rehabilitacion del patrimonio inmobiliario en
dicha clase de suelo o afeccién voluntaria de terrenos a la edificacion
sostenible, vivienda protegida o con fines de interés social.

- Fijacién de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que
incumben al agente urbanizador o los propietarios.

- Fijacion del coeficiente considerado como parte alicuota (expresada en tanto
por uno y tanto por ciento), de los aprovechamientos privativos susceptibles
de apropiacién por los titulares de suelo y que corresponderd al agente
urbanizador como retribucién por las gastos de urbanizacion que asume y
siendo aplicable cuando proceda la retribucion en terrenos. Este coeficiente
debera estar justificado en un estudio de mercado.

- Precio del suelo a efectos del cambio aplicable cuando proceda la
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retribucion en terrenos, que debera estar justificado en un estudio de
mercado con identificacion de los valores de repercusion del suelo para los
diferentes usos pormenorizados a implantar.

- Valoracion de los compromisos que el agente urbanizador se proponga
asumir a su costa, indicando, en su caso, la minoracién que la ejecucion
provoque en los gastos de urbanizacién que corresponde sufragar a los
propietarios.

- Garantia minima del siete por ciento (7%) de los gastos de urbanizacion
pendientes. Esta garantia, dado que la urbanizacién estd parcialmente
ejecutada a resultas de la anterior programacion, habrd de ser
necesariamente financiera.

- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios de suelo,
justificando, en su caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstos,
cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y las disposiciones relativas al
modo de retribucién del urbanizador.

2. Conforme establece el dispositivo TERCERO del acuerdo de resolucién del PAU
adoptado el 29/03/2019 y para dar cumplimiento a la sentencia del Juzgado de lo
Contencioso Administrativo nim. 1 de Guadalajara num. 427/2015 de 16/12/2015;
el Ayuntamiento afectard la garantia del 7 por 100 de las obras de urbanizacién
prevista en el art. 110.3.d) de la LOTAU y que se constituyd el 23/02/2004 por
130.962,70.- €, a la ejecucion de las obras pendientes. Su importe se satisfara al
Agente Urbanizador una vez concluidas y recibidas sin reserva alguna las obras de
urbanizacion.

3. Consta en el Ayuntamiento que el propietario de la parcela 1 de las aportadas
(Base 32, apartado 3), finca registral 2093; ha satisfecho la totalidad de las cuotas
de urbanizaciéon que le correspondian conforme al programa adjudicado el
06/10/2003. Por tanto, cualquier proposicion juridico - econémica que se presente
habra de prever que las obras de urbanizacion se financien exclusivamente con las
cuotas de urbanizacién de los suelos de los que aparece como titular Proyectos
Inmobiliarios Herrero, S.A., propietario Unico a esta fecha del resto de suelos y que
ostentaba la condicidon de Agente Urbanizador del programa adjudicado en 2003.

Base 62. Capacidad para ser agente urbanizador.

Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacién del PAU del sector
3 del POM, todas aquellas personas naturales o juridicas, espafiolas y extranjeras;
en el caso de las naturales que se hallen en plena posesidén de su capacidad juridica
y de obrar, y en el de las juridicas que estén legalmente constituidas. En ambos
casos, que no estén comprendidas en ninguna de las excepciones previstas en la
normativa aplicable, sean o no propietarios de terrenos en el ambito afectado, y
estén clasificados o rednan las condiciones de solvencia econdmica y financiera,
técnica y profesional exigibles en estas Bases, por el TRLOTAU, y supletoriamente
por la normativa de contratacién del sector publico.

En ningln caso podran resultar adjudicatarios del PAU, bajo sancién de nulidad de
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pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar, estén inhabilitados para
contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico, o comprendidos en alguno de
los supuestos contemplados en la normativa de contratos del sector publico.

Las agrupaciones de interés urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar
mediante su solicitud de inscripcidn en el Registro Autondémico de Agrupaciones de
Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se tramita.

1. Capacidad de obrar.

La capacidad de obrar del empresario se acreditara en la forma prevista en el art.
84 de la LCSP, esto es:

a. La de los empresarios individuales mediante copia auténtica del DNI o, en su

caso, el documento que haga sus veces.
La de los empresarios que fueran personas juridicas presentando la escritura
de constitucién o de modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que
les sea aplicable. Si no lo fuere, presentaran la escritura o documento de
constitucién, de modificacién, estatutos o acto fundacional, en el que
constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritas, en su caso,
en el correspondiente registro oficial.

b. La de los empresarios no espanoles que sean nacionales de estados
miembros de la Unidn Europea por su inscripcion en el registro procedente de
acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la
presentacién de una declaracién jurada o un certificado, en los términos que
se establezcan reglamentariamente de acuerdo con las disposiciones
reglamentarias de aplicacion.

c. La de los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién
Diplomatica permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la
oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

d. Declaracién responsable de no incurrir en prohibicién de contratar, prevista
en los arts. 140 y 141 de la LCSP. Se establece modelo de declaracién como
Anexo 2.

2. Prohibicion de contratar.

La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones para contratar, relacionadas en el art. 71 de la LCSP podra realizarse:

a. Mediante testimonio judicial o certificacién administrativa, segun los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada
ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional
cualificado.

b. Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y
esta posibilidad esté prevista en la legislacién del Estado respectivo, podrd
también sustituirse por una declaracién responsable, otorgada ante una
autoridad judicial.
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En ningln caso podran resultar adjudicatarios de un programa de actuacién
urbanizadora aquellos sujetos que estén incursos en alguna de las prohibiciones
para contratar establecidas por la legislacion de contratos del sector publico.

3. Representacion.

La representacion se acreditara con poder otorgado a favor de quien o quienes
suscriban la proposicion junto a una copia auténtica del documento nacional de
identidad del apoderado o de los apoderados.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran
obligados solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado Unico
de la unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que se deriven de la adjudicacién del PAU hasta su finalizacién, sin
perjuicio de la existencia de poderes mancomunados, que puedan otorgar para
cobros y pagos de cuantia significativa.

Ademas, los empresarios que deseen concurrir integrados en una unién temporal
de empresas (UTE) deberan indicar los nombres y circunstancias de los que la
constituyen y la participacion de cada uno, asi como que asumen el compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del
PAU. A estos efectos deberdn aportar un documento, que podra ser privado, en el
qgue, para el caso que resulten adjudicatarios, se comprometan a constituir la UTE.
Este documento debera ir firmado por el representante de cada una de las
empresas y en él se expresara la persona a quien designan como representante de
la UTE ante la Administracion para todos los efectos relativos al contrato, asi como
la participaciéon que a cada uno de ellas corresponda en la UTE.

4. Solvencia técnica y financiera.

La solvencia técnica se justificard de modo distinto en funcién de que se pretenda o
no la adjudicacién de la ejecucién material de las obras de urbanizacién, por uno o
varios de los siguientes medios:

a. Si no se pretende la adjudicacién al urbanizador de la ejecucién material de
las obras de urbanizacién, no se exigira clasificaciéon del contratista (articulo
77 de la LCSP), debiendo acreditarse la solvencia profesional siguiendo lo
establecido en el articulo 90 de la LCSP.

b. Si se pretende la adjudicacion al urbanizador de la ejecucidn material de las
obras de urbanizacion, la Solvencia técnica debera acreditarse siguiendo lo
establecido en el articulo 88 de la LCSP.

c. Para el supuesto de que el PAU sea formulado o promovido por los
propietarios de los terrenos, constituidos o no en una agrupacion de interés
urbanistico, bastara la acreditacién y solvencia del personal técnico o de las
unidades técnicas, integradas o no en la empresa, participantes en la
actuacién, especialmente aquellos encargados de la formulacién de los
proyectos técnicos y del asesoramiento juridico de la actuacion.

5. Solvencia Econémico-Financiera.
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Se acreditarad por uno o varios de los siguientes medios:

a.

b.

Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante
de la existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro
oficial que corresponda o, para aquellos empresarios no obligados a
presentarlas, los libros de contabilidad debidamente legalizados.
Declaracién sobre el volumen global de negocios en el &mbito de actividades
correspondiente a la gestion y ejecucion urbanisticas, referido como maximo
a los ocho Ultimos ejercicios disponibles en funcién de la fecha de creacion o
de inicio de las actividades del empresario, en la medida en que se disponga
de las referencias de dicho volumen de negocios.

Para el caso de que el PAU sea promovido por los propietarios de los terrenos
constituidos o no en una agrupacién de interés urbanistico la solvencia
econdmico-financiera podra acreditarse con la presentaciéon de los titulos de
propiedad de los terrenos.

No sera exigible la clasificaciéon a los aspirantes a urbanizador, salvo que el
concurso incluyera la seleccién conjunta de urbanizador y contratista de
obras con capacidad suficiente para la ejecucién de las mismas, en los
términos establecidos en los arts. 86.2.d) y 104.2 del RAELOTAU.

Base 72. Procedimiento para la presentacion de alternativas técnicas y demas
documentacidn integrante del Programa.

1. Informacién publica.

1.1. El procedimiento licitatorio para la seleccion del agente urbanizador se
sujetard a lo dispuesto en el TRLOTAU, los reglamentos que la desarrollan y
las presentes bases.

Este concreto procedimiento para la adjudicacion del PAU del sector 3 del
POM de Yebes, se inicia de oficio, en sede municipal, lo que impide la
simultanea o posterior tramitacion por el procedimiento de impulso particular
previsto en el art. 121 del TRALOTAU y 91 del RAELOTAU.

1.2. La publicacién del acuerdo de aprobacion de las bases y del contenido
integro de éstas se practicara en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha. En el
mismo anuncio, que se publicard también en la sede electrénica del
Ayuntamiento y en uno de los periddicos de mayor difusién en la localidad, se
abrird un periodo de 20 dias para la formulacién de alternativas técnicas.

1.3. En el supuesto de que la alternativa técnica presentada se ajuste a las
bases aprobadas el Ayuntamiento procedera a:

A) Notificar formal e individualmente a las personas titulares de
derechos afectados por la actuacién urbanizadora propuesta. Se
considerara titular a quien con este caracter conste en registros
publicos que produzcan presuncién de titularidad (Registro de la
Propiedad) o, en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en
registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominio
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sobre las fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a las
personas que ostenten sobre los mismos cualquier otro derecho real o
personal inscrito en el Registro de la Propiedad.

La notificacién contendra la misma informacién que el edicto regulado
en la letra B) siguiente.

B) Someter a informacion publica durante el plazo de 20 dias. Este
plazo se ampliara, al que sefiale la legislacién ambiental, en el supuesto
de que el PAU deba someterse a evaluaciéon ambiental, a fin de realizar
de manera conjunta las informaciones publicas de dichos
procedimientos.

En el edicto que se publique se incluira la siguiente informacién:

a. El plazo de duracion de la informacién publica a la que se somete
la alternativa.

b. La fecha de publicacidn en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha

de las bases para la adjudicacion del PAU.

Identificacién del promotor de la actuacién.

d. Descripcién del ambito objeto de actuacién mediante descripcién
literal a través de referencia a datos catastrales y determinacién
grafica por medio de planos y referencia a las previsiones de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica vigentes.

e. Advertencia de la posibilidad de formular alternativas técnicas,
asi como de presentar, en el momento procedimental oportuno,
propuestas de convenio y proposiciones juridico-econémicas
relativas tanto a la propia alternativa técnica como a las
presentadas por otros licitadores. En el supuesto de que se
hubiera sometido a informacién publica una alternativa técnica,
se advertira igualmente de la posibilidad de formular alegaciones
frente a ella.

f. Expresa referencia al impedimento de la simultanea o posterior
tramitacion por el procedimiento de impulso particular previsto
en el articulo 91 del RAELOTAU.

g. Advertencia de que las personas propietarias podran declinar
cooperar, por entender inconveniente el desarrollo urbanistico de
sus terrenos, renunciando mediante solicitud formalizada en
documento publico y presentada antes del acuerdo aprobatorio
del PAU, la expropiacién y el pago segun el valor que corresponda
legalmente al suelo. En este caso el acuerdo aprobatorio del
Programa determinara la incoacién del expediente de
determinacién del justiprecio para la finca correspondiente.

(@]

1.4. El Ayuntamiento, o en su caso el proponente de la alternativa a través de
ésta y a su costa, debera formular solicitud al Registro de la Propiedad, en la
gue consten las fincas, porciones o derechos de aprovechamiento afectados,
al objeto de la practica de nota al margen de cada finca afectada por la
actuacién que exprese la iniciacion del procedimiento. A dicha solicitud se
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debera acompanar la identificacion del ambito de la actuacién en relacién con
las previsiones de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica y
una relacion de las fincas o derechos afectados por la actuacion, asi como, en
su caso, certificaciéon administrativa acreditativa de su sujecion a los derechos
de tanteo y retracto previstos en el TRLOTAU.

1.5. En el caso en que durante el periodo de informacién publica se
presentasen alternativas técnicas en competencia que ampliasen el ambito
de actuaciéon previsto, se notificara de forma inmediata a las personas
titulares de derechos afectados por la variante propuesta en la misma forma
establecida en el niUmero anterior.

Sélo se podra presentar una Unica alternativa técnica de PAU por quien esté
interesado en competir por la adjudicacién de la gestidn de la ejecucién del
mismo.

Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, acompafiadas de la
documentacion expresada en el art. 76.1 del RAELOTAU.

2. Presentacion de alternativas técnicas.

2.1. Si durante los primeros 10 dias de informacién publica y presentacion de
alternativas, alguna persona se comprometiera a presentar una alternativa
técnica que, dentro de los términos establecidos en estas bases, resulte
sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a su ordenacion
detallada porque asi estuviera establecido en las mismas, bien con respecto a
las obras de urbanizacion o resto de determinaciones que integran las
alternativas, y prestara garantia por importe del cinco por ciento (5 %) del
presupuesto de ejecucién por contrata, IVA excluido, cuantificada en la forma
expresada en el art. 75.d) del RAELOTAU; el plazo de 20 dias antes citado
qguedard prorrogado por 20 dias adicionales.

De esta prérroga Unicamente podra beneficiarse, en lo que a presentacién de
alternativa se refiere, quien la haya solicitado y prestado la garantia
requerida. Si el solicitante no presentara finalmente la alternativa técnica
comprometida, perdera la garantia constituida.

Sin perjuicio de lo anterior y con la estricta finalidad de igualar la duracién del
plazo minimo de informacidn publica para cada una de las eventuales
alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacién de
la Ultima alternativa durante el aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no,
se suplementara dicho periodo en los dias necesarios hasta alcanzar el
minimo de veinte dias para cada una de ellas.

2.2. Las prérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en el nUmero
anterior, se haran constar en el expediente, se anunciaran en la sede
electronica del Ayuntamiento de Yebes y se comunicaran a quienes, por
desconocerlas, presenten plicas prematuramente. Asimismo también se les
comunicara la presentacién de las eventuales alternativas en competencia
gue se presenten durante la prérroga establecida.
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3. Presentacion de proposiciones juridico-econdmicas.

3.1. Finalizado totalmente el periodo de informacién publica y presentacién
de alternativas, cualquier persona podra presentar proposiciones juridico-
econdmicas y propuestas de convenios, en plica cerrada, durante los diez
dias siguientes a la finalizacién de dicho periodo, referidas a cualquiera de las
alternativas técnicas presentadas, ya sea a la propia o a la del resto de
concursantes. En todo caso, cada licitador tan sélo podra presentar una Unica
propuesta de convenio y una proposicion juridico-econdmica a una misma
alternativa técnica.

3.2. En el supuesto de que quien presente proposicién juridico-econémica no
hubiera presentado inicialmente alternativa técnica propia, a su proposicion
debera acompanar los documentos por los que se acredite la personalidad del
postulante, justificaciéon de su capacidad de obrar y de la solvencia técnica y
econdmica con que cuenta para el desarrollo y promocién de la actuaciéon
urbanizadora en la forma establecida en la legislacién aplicable al contrato de
gestion de servicios publicos; sin que resulte exigible la clasificacién, salvo
que en el caso de que se pretenda la adjudicacion al urbanizador de la
ejecucién material de las obras de urbanizacién.

3.3. La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio podra tener
lugar en cualquiera de las formas previstas por la legislacién reguladora del
procedimiento administrativo comun, dentro del plazo de 10 dias sefalado,
respetandose siempre el secreto de su contenido. El licitador deberd justificar
ante el Ayuntamiento ese mismo dia la presentacion efectuada, mediante la
remision por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha y hora de
imposicidn, la identificacion de la persona remitente y de su representante, la
identificacién de la persona destinataria y la licitacién a la que se concurre,
por referencia al anuncio de la misma.

Transcurridos 10 dias desde la fecha indicada sin que el Ayuntamiento haya
recibido las plicas, éstas no seran admitidas en ninguln caso.

Una vez finalizado el plazo de recepcion o tan pronto sean recibidas en caso de
haberse anunciado la presentacion, la Secretaria del Ayuntamiento expedira
certificacién de la documentacion recibida.

4. Apertura de plicas.

4.1. El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente fecha habil a la
de conclusién del plazo de presentacidon de proposiciones juridico-econdémicas
o del plazo de 10 dias a que se refiere el apartado 3.3 anterior. De su
desarrollo y resultado se levantara acta bajo fe publica del Secretario del
Ayuntamiento o funcionario en quien delegue.

4.2. Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion a todos
los efectos durante los 20 dias siguientes al de apertura de plicas. Las
personas competidoras, durante este periodo, podran asociarse uniendo sus
proposiciones en una Unica que, acompanada de la correspondiente solicitud
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dirigida al Ayuntamiento, se notificara a las personas interesadas personadas
en el procedimiento.

4.3. Las personas propietarias o afectadas por la actuacion formular oposicién
debidamente justificada a la previsidon de costes de ejecucién material de las
obras de urbanizacién.

5. Aprobacion y adjudicacion del PAU en régimen de gestién indirecta.

5.1. Concluidas las actuaciones anteriores, el drgano competente, en
aplicacion de estas bases y considerando en todo caso los informes técnicos y
juridicos emitidos a tal fin, adoptard acuerdo suficientemente motivado en
alguno de los siguientes sentidos:

a. Determinard, introduciendo las modificaciones que procedan, el
programa de actuacion urbanizadora que entienda mas conforme con el
interés general definiendo su contenido mediante la eleccién, en su
caso, de una alternativa técnica y una proposicion juridico-econémica,
de entre las diversas iniciativas presentadas, a fin de que prosiga la
tramitacién para su aprobacién y adjudicacion.

b. Rechazar razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la
actuacién urbanizadora, por considerar que ninguna de ellas se adecua
a estas bases, resolviendo la no programacién del terreno y la
convocatoria de concurso en orden a su adjudicacidn, la formulacién de
nuevas Bases o proceder, en su caso, a la ejecucion en régimen de
gestién directa cuando ésta sea viable y preferible para el interés
publico.

5.2. Adoptado el acuerdo referido en la letra a) del nimero anterior, el
Ayuntamiento procederd a recabar el preceptivo informe técnico-juridico
sobre la alternativa técnica y la proposicién juridico-econémica elegidas de la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica. El
informe debera ser emitido en el plazo de un mes y se pronunciara sobre la
adecuaciéon del expediente a las determinaciones de la ordenacién
urbanistica aplicable.

5.3. En todo caso, si antes de la aprobacién definitiva del PAU, el
Ayuntamiento observara la falta de notificacién a alguna persona propietaria
afectada por la actuacién, procedera a notificarle abriendo un plazo
excepcional de veinte dias exclusivamente para presentar alegaciones en el
procedimiento.

5.4. Los acuerdos adoptados en materia de programacién deberan ser
siempre expresamente motivados y concretaran, razonadamente, las
prioridades publicas expresadas en las bases establecidas.

5.5. El plazo para que el Pleno resuelva sobre la aprobacién y adjudicacién del
PAU sera de 40 dias desde la fecha en que el Ayuntamiento dispone de todos
los informes de caracter preceptivo para la aprobacién del programa.
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La aprobacién del PAU implicara la atribucidén a la persona adjudicataria de la
condicion de agente responsable de la gestidon de la ejecucion de la
correspondiente actuacion urbanizadora por cuenta de la Administracidn
actuante y segun el convenio estipulado, no surtiendo efecto alguno hasta
gue este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacién podra adjudicar, motivadamente y en funcién de
estas bases, la gestion de la ejecucion del PAU a quien hubiera formulado la
proposicién juridico-econdmica correspondiente mas adecuada a la
alternativa técnica adoptada.

5.6. Cuando se presente una Unica propuesta de PAU basada totalmente en la
ordenacion urbanistica en vigor y formalizada debidamente y reuniendo todas
las condiciones legalmente exigibles y transcurra el plazo maximo sin
resolucién expresa por el érgano municipal competente, el proponente podra
entender producida la aprobacién y adjudicacién por silencio administrativo y,
en tal caso, previa presentaciéon de la preceptiva garantia, requerir al
Ayuntamiento para que proceda a la suscripcidon del correspondiente
convenio.

Base 82. Informe de Sostenibilidad Ambiental.

El articulo 86.2.e) del RAELOTAU establece la obligatoriedad, en su caso y de
conformidad con la legislacién ambiental, de informe de sostenibilidad y/o impacto
ambiental por razon de la propuesta de ordenacién efectuada y/o de las obras de
urbanizacién respectivamente, por lo que el Ayuntamiento ha formulado la
pertinente consulta, habiéndose emitido informe con fecha 21/08/2019 por parte
del Servicio Provincial de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible,
en el que se concluye que el programa no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental.

Base 92. Garantias del Programa de Actuacién Urbanizadora.

1. Quienes resulten adjudicatarios del PAU tendran que constituir, en la forma y a
los efectos previos en la normativa de contratos del sector publico, una garantia
equivalente al siete por ciento (7 %), como minimo, del presupuesto de ejecucién
por contrata, IVA excluido, cuantificada en la forma expresada en el art. 75.d) del
RAELOTAU.

Esta garantia, prevista en el art. 110.3.d) del TRLOTAU, asegurara el cumplimiento
de los compromisos y las obligaciones derivadas del proceso urbanizador, asi como
de todas las previsiones recogidas en el PAU. Por ello, no responde exclusivamente
del importe de la obra urbanizadora; sino que se extiende a los compromisos
derivados del programa, entre los que se encuentran los asumidos entre el Agente
Urbanizador y el Ayuntamiento en el convenio urbanistico de colaboracién
administrativa; ademas de los asumidos entre Agente y los propietarios, en la
proposicion juridico -econdmica.

2. Tal y como se ha indicado en la base 52, apartado 1.b), dado que parte de las
obras de urbanizaciéon del sector ya estan ejecutadas y que consiguientemente las
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obra pendientes son de menor cuantia, la garantia prevista en el art. 110.3.b) del
TRLOTAU habra de ser necesariamente de naturaleza financiera, y no real.

Una vez constituida la garantia definitiva por el adjudicatario y firmado el convenio
urbanistico, cualquier variacion al alza que se produzca sobre el presupuesto
determinara la obligaciéon de suplementar la garantia hasta cubrir al menos el
citado 7%.

Base 102. Criterios de adjudicaciéon del programa.

La resolucién administrativa sobre la adjudicacidn del Programa debera ajustarse a
la valoracién de estos criterios.

1. Valoracion de la alternativa técnica. Hasta 50 puntos.
Se establecen los siguientes criterios:

a) El proyecto de urbanizacién habra de recoger necesariamente
iluminacién con tecnologia led, para la red de alumbrado publico
municipal.

b) Mayor idoneidad de la solucién propuesta en Plan Parcial, con un
maximo de quince (15) puntos, valorando la ordenacién y zonificacién
realizada, y debiendo justificarse las condiciones técnicas que integra el
anteproyecto de urbanizacién.

¢) Mayor concrecion e idoneidad técnica y econdmica, con un maximo
de quince (15) puntos, en funcién de las calidades de obra para la
gjecucion y, en particular, las realizables con criterios de eficiencia
energética y de sostenibilidad ambiental, debiendo justificarse el mismo
con referencia a las condiciones técnicas que integra el anteproyecto
de urbanizacién.

En este apartado se valorara con 10 puntos aquellos proyectos de
urbanizacién que solucionen los centros de transformacién previstos en
el sector con instalaciones subterraneas, para no causar impacto visual
sobre la urbanizacion.

d) Mayores calidades en los acabados y materiales empleados, con un
maximo de diez (10) puntos

e) Menores precios de la ejecucién de la obra, con un maximo de diez
(10) puntos

2. Valoracién de la proposicion juridico-econédmica. Hasta 50 puntos.
Se establecen los siguientes criterios:

a) Plazos mas breves para la ejecucién del Programa de Actuacién
Urbanizadora, se valorara con un maximo de diez (20) puntos. Se
valorard de acuerdo a la siguiente férmula:
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P =20 x H/H1
dénde
P = nUmero total de puntos.
H = plazo mas breve propuesto por un participante (en meses).
H1 = plazo propuesto por el participante (en meses).

b) Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa
de Actuacién Urbanizadora justificada, bien por ostentar la propiedad
del mismo, bien por el apoyo expresado de las personas propietarias
con los que se hayan alcanzado acuerdos o por contener mas
incentivos, garantias o posibilidades de colaboracién de las personas
propietarias afectadas por la actuacion, para facilitar y asegurar su
desarrollo, que se valorara con un maximo de veinte (10) puntos. Se
valorara de acuerdo a la siguiente férmula:

P =10 x H/H1
dénde:
P = nUmero de puntos.

H = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante (en %
sobre el total).

H1 = disponibilidad de suelo propuesto por el participante (en % sobre
el total).

c) Menor beneficio empresarial del urbanizador por la promocién vy
gestion de la actuacidn, se valorara con un maximo de diez (10) puntos.
Se valorara de acuerdo a la siguiente férmula:

P =10 x H/H1
dénde:
P = nUmero de puntos.

H = menor beneficio del urbanizador propuesto por un participante (en
% de beneficio propuesto).

H1 =beneficio del urbanizador propuesto por el participante (3n % de
beneficio propuesto).

d) Mayores compromisos adicionales de interés publico a cargo del
urbanizador, conceptuado como aportaciones valoradas al patrimonio
publico del suelo, que se valorara con un maximo de cinco (10) puntos.
Se valorara de acuerdo
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a la siguiente férmula:

P =10 x H/H1
dénde:
P = nimero de puntos.

H = mayor aportaciéon propuesta por un participante (en € o su
contravalor en €).

H1 = aportacién propuesta por el participante (en € o su contravalor en
€).

Base 112, CONDICIONES DE ADJUDICACION Y DESARROLLO del programa.

1. El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacién del programa
confiere al urbanizador el derecho a ejecutar el planeamiento que resulte de
aplicacion, previa prestacién de la garantia definitiva que proceda.

Cuando no resulte seleccionado como urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar
a la tramitaciéon en competencia o formuld la alternativa técnica seleccionada que
total o parcialmente sirvié para la adjudicacién del programa, conforme dispone el
art. 98 del RAELOTAU, el Ayuntamiento garantizara el reembolso, por cuenta del
urbanizador, como un coste mas de urbanizacién, de los gastos justificados de
redaccién de los proyectos constituyentes de la alternativa técnica, el anteproyecto
de urbanizacién y los demas gastos acreditados a favor de quien los sufragd.

2. En el plazo de un (1) mes a partir de la notificacién de la resolucién de
aprobacion y adjudicacién del PAU al adjudicatario, se procedera a la suscripcién
del Convenio para el desarrollo y ejecuciéon del Programa, de acuerdo con lo
previsto en los arts. 14 y 97 del RAELOTAU.

El convenio urbanistico sera firmado por el Alcalde, el urbanizador, aquellos
propietarios que voluntariamente se hayan adherido al mismo y el Secretario del
Ayuntamiento como fedatario publico; pudiendo elevarse a escritura publica cuando
lo solicite alguna de las partes, siendo los gastos derivados de su otorgamiento
asumidos por el que asi lo haga.

3. La aprobacion y adjudicacién del PAU implicara la declaracién de utilidad publica
de las obras y necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes,
a los fines de expropiacidon o imposicién de servidumbres.

Base 122. PLAZOS DE EJECUCION del programa.

1. Dado que en la proposicién juridico-econémica y propuesta de convenio
urbanistico el proponente manifiesta los plazos para el inicio y finalizacién de la
urbanizacién, el plazo para la presentacion del proyecto de urbanizacion y
reparcelacién, el plazo maximo de edificacion de solares y las penalidades por
incumplimiento, dichos plazos seran fijados por el Ayuntamiento en el acuerdo de

fit
Al
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adjudicacién del PAU cumpliendo las siguientes condiciones:

a. Los plazos para el inicio y finalizacién de la urbanizacién deberan ajustarse a

lo previsto en el art. 110 del TRLOTAU, previendo el inicio de su ejecucion
material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusion de la
urbanizacién antes de un (1) afio desde su inicio.

. Por causas excepcionales y previo informe favorable de la Comisién Regional

de Ordenacion del Territorio y Urbanismo podran aprobarse, no obstante,
plazos mas amplios o prérrogas de éstos.

2. Se establece los siguientes plazos maximos para cada una de las siguientes
actividades:

a) La presentacion de los Proyectos completos de urbanizacién, deberdn
tener lugar en el plazo de tres (3) meses desde la suscripcién del convenio
urbanistico.

b) El inicio del procedimiento de seleccion del contratista ejecutor de las
obras de urbanizacién, en su caso, tendra lugar en el plazo de un (1) mes
desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién y del pliego de
condiciones aprobado al efecto, en virtud de lo prescrito en el art. 104 del
RAELOTAU.

c) En el plazo de un (1) mes desde la adjudicacién del PAU y con caracter
previo a la formulacién del Proyecto de Reparcelacién, el Ayuntamiento,
conforme ordena el art. 100 del RAELOTAU notificara a los propietarios
afectados por la actuacién, las caracteristicas y condiciones basicas del
programa adjudicado que, como minimo, seran las siguientes:

- Ambito de actuacién
- Plazos de ejecucién

- Gastos de urbanizacion (describiendo el presupuesto de contrata, los
gastos generales, los costes de indemnizacidn que pudieran existir si no
fuera posible su determinacidn precisa en esta fase).

- Beneficio del urbanizador

- Aprovechamiento privativo que les corresponde a los propietarios.
- Valor residual de repercusion del suelo urbanizado y sin urbanizar.
- Cuotas de urbanizacién y coeficiente de canje.

Segun el art. 108.4 del RAELOTAU, dentro del plazo de un mes desde la
apertura de las proposiciones juridico-econémicas, los propietarios de suelo
podran manifestar su discrepancia sobre la previsién de costes y gastos de
urbanizacion, pudiendo ejercitar el derecho a informe pericial establecido en
dicho articulo.
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Para expresar su disconformidad con el porcentaje de aprovechamiento
propuesto por el urbanizador, podra ejercitar la aplicacion del derecho al
abono en metalico dentro del mes siguiente a la notificacidn de la aprobacién
del PAU, salvo que el urbanizador ejerza la prerrogativa establecida en el art.
107.c) del RAELOTAU.

d) El urbanizador redactara el proyecto de reparcelacién y deberd comenzar
su tramitacién en el plazo maximo dos (2) meses desde la finalizacién del
plazo para la opcién de la modalidad de retribucidn.

e) El inicio de las obras de urbanizacién debera producirse en el maximo de
dos (2) meses desde la contratacién de las mismas, siempre y cuando se
halle aprobado e inscrito el proyecto de reparcelacion. El inicio, de las obras
se acreditara mediante la correspondiente acta de replanteo suscrita por el
urbanizador, la direccién facultativa como representante de la contrata y al
menos por un técnico municipal, con el contenido establecido en el art. 105
del RAELOTAU.

f) Las obras de urbanizacién deberan finalizar en el plazo madximo de un (1)
afio desde su inicio. La finalizacion de las obras se acreditara mediante el
correspondiente certificado final de obras expedido por la direccién
facultativa de las mismas.

Este plazo de urbanizacidn previsto, podra ser ampliado por causas excepcionales,
previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo, al amparo de lo previsto en el art. 75.b) del RAELOTAU.

Base 132. PENALIDADES.

Las penalizaciones por incumplimiento del urbanizador seran las generales
establecidas por la normativa de contratacion del sector publico, asi como las
reguladas en estas bases de aplicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, si el agente urbanizador, por causas imputables al
mismo, hubiese incurrido en demora respecto del cumplimiento del plazo de
ejecucién del convenio, tanto del plazo total como, en su caso, de los plazos
parciales que permitiera apreciar la imposibilidad de cumplir el plazo total, el
Ayuntamiento podra optar indistintamente por la resolucién de la adjudicacion (art.
114.1.d) del RAELOTAU) con pérdida de la garantia de promocién o por la
imposicién de penalidad del 0,00005% del precio de adjudicacién del programa por
cada dia de retraso, sin que en ningln caso, dicho retraso pueda superar el 30% del
plazo previsto, en cuyo caso procedera la resolucion del mismo en los términos del
convenio.

Base 142, Cumplimiento, recepcioén, resolucién, prerrogativas del Programa.
1. Cumplimiento del Programa.

El convenio se entendera cumplido con la correcta ejecucién de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el agente urbanizador
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haya procedido a su total cumplimiento mediante la recepcién de las obras de
urbanizacidn por el Ayuntamiento, segun lo establecido en los arts. 135 y 136 del
TRLOTAU y 181 a 185 del RAELOTAU.

2. Recepcidn de las obras de urbanizacion.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién, el agente urbanizador solicitara al
Ayuntamiento la recepcién de las obras de urbanizacién, adjuntando la siguiente
documentacion:

- Acreditativa del pago efectivo de las obras.
- Certificados final de obra expedidos por la direccion facultativa
- Informes de los organismos de control.

- Boletines, certificados y aprobacion exigidas para poner en funcionamiento
las redes de electricidad, telefonia, agua y gas en su caso.

El procedimiento de recepcién y plazo de garantia de las obras de urbanizacién,
seran los establecidos en el TRLOTAU y RAELOTAU.

3. Resolucién del Programa.

3.1. Seran causas de resolucion del PAU, conforme establece el art. 125
TRLOTAU y 114 del RAELOTAU, las siguientes:

a) La muerte del urbanizador persona fisica, salvo que el Ayuntamiento
acuerde la continuacion del contrato con sus sucesores previa solicitud
de los mismos acreditando su condicidn; su incapacidad sobrevenida
declarada judicialmente, salvo la continuacion de la persona
representante en nombre y por cuenta de aquél y la extincién de la
personalidad juridica de la sociedad adjudicataria mediante su
disolucion.

b) Declaracién de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.

¢) El mutuo acuerdo entre la Administracién actuante y la persona
adjudicataria cuando no concurra causa de resolucién imputable al
contratista, siempre que razones de interés publico hagan innecesaria o
inconveniente la continuacién del contrato.

d) La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales
cuando, en este Ultimo caso, se aprecie imposibilidad de cumplimiento
del plazo total justificando la conveniencia de evitar dilaciones
innecesarias y perjudiciales para el interés publico. Si el retraso no
fuera imputable al urbanizador, el Ayuntamiento podra conceder una
prorroga por plazo igual al que se hubiere demorado el urbanizador por
este motivo.

e) Las variaciones en las previsiones del PAU aprobado derivadas de
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decisiones publicas que alteren el desarrollo de una actuacién
urbanizadora, cuando, por su importancia, afecten en mas de un veinte
por ciento el coste de las obligaciones asumidas por la persona
adjudicataria; salvo que por el estado del desarrollo de la actuacion,
ello lesione los intereses publicos o que para la mejor satisfaccién de
éstos, se alcance acuerdo entre las partes afectadas que permita
culminar la urbanizacién de la unidad de actuacion.

f) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones esenciales del
PAU.

g) Aquellas que expresamente se establezcan en el PAU.

3.2. El procedimiento de resolucién de la adjudicacién del PAU se iniciard y
tramitard segun lo preceptuado por el art. 114 y siguientes del RAELOTAU.

4. Prerrogativas de la administracion.

El Ayuntamiento ostentara todas las prerrogativas que, en general, reconoce la
legislacién urbanistica, autondmica o estatal, y de contratacién administrativa.
Entre ellas, las de interpretar los convenios y contratos, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacion por causas
imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases y
sean de interés publico, acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta, de
conformidad con las causas, procedimiento y efectos establecidos en el TRLOTAU y
sus reglamentos.

Base 152. Contratacion obras de urbanizacion.

1. Si el agente urbanizador adjudicatario del PAU contratara la ejecucion material
de las obras de urbanizacion correspondientes al ambito de actuacién, lo hara de
acuerdo con las siguientes reglas, establecidas por el art. 104 del RAELOTAU:

a) La contratacién de las obras de urbanizacién podra efectuarse de manera
parcial, mediante su divisién en lotes, cuando circunstancias técnicas lo
aconsejen, sin que quepa fraccionarlas con el s6lo propdsito de eludir los
requisitos establecidos por la ley reqguladora de los contratos del sector
publico.

b) Cada contratacion requerird la elaboracién de un pliego de condiciones en
el que se precisen, como minimo, las siguientes:

- Presupuesto de Licitaciéon de las obras de urbanizacién, que ser3,
como maximo, el presupuesto de contrata establecido en el PAU
aprobado. En el caso de que no se licite la totalidad de las obras, se
aplicara un principio de proporcionalidad y la suma de las sucesivas
licitaciones no podran exceder esta cantidad.

- Plazo para presentacion de ofertas que, como minimo, sera de un mes
a contar desde la Ultima publicacidn del anuncio de la convocatoria e
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identificacion del lugar en que deberan depositarse. Las ofertas se
presentaran en sobres cerrado, selladas y firmadas en todas sus hojas
por el contratista, de cuya entrega se facilitara justificante por el
urbanizador. El contratista deberd depositar igualmente, en sobre
cerrado, en el registro municipal, copia de la hoja resumen del
presupuesto debidamente sellada y firmada.

- Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la
capacidad de obrar y a la solvencia econdmica, financiera y técnica, asi
como a la no afectacién por prohibicidn legal alguna para contratar con
las Administraciones Publicas.

- Criterios ponderados que regularan la adjudicacion.

c) El pliego de condiciones debera ser aprobado con caracter previo por el
Ayuntamiento, que debera resolver sobre él en el plazo de veinte dias desde
su presentacién, entendiéndose automaticamente aprobado por el mero
transcurso de dicho plazo sin notificacion de resolucién expresa alguna.

d) El contrato deberd adjudicarse por procedimiento abierto, al que deberd
admitirse a todo contratista que redna las condiciones requeridas y cuya
convocatoria se anunciara en la forma y con los requisitos establecidos en las
Bases y, en su defecto, para el contrato de obras publicas en la legislaciéon de
contratos del sector publico. EI Ayuntamiento podra autorizar la utilizacion de
otros procedimientos cuando razones de interés publico lo aconsejen.

e) La selecciéon del contratista por el urbanizador serda comunicada al
Ayuntamiento a los efectos de su aprobacidn por ésta, que debera otorgarla
cuando el contratista y la proposicién por éste formulada retnan todos los
requisitos legales, dentro de los veinte dias siguientes a la comunicacién
recibida, transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por silencio
administrativo positivo.

f) Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regiran, en todo lo
relativo al cumplimiento y liquidacién del contrato, por el Derecho Privado.

2. El responsable de la ejecucién del Programa sera en todo caso el agente
urbanizador adjudicatario del mismo.

Base 162. impugnacién de las Bases y Jurisdiccion.

1. Contra estas bases podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-
La Mancha con sede en Albacete, en el plazo de dos meses contados a partir del
siguiente al de la publicacién de este anuncio en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2. Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de
las cuestiones que puedan suscitarse en la preparacidn, resolucién y ejecucion del
convenio entre la Administracién y el agente urbanizador seleccionado en publica
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B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 7 fecha: lunes, 13 de Enero de 2020
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