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AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE VALFERMOSO DE TAJUNA

APROBACION DEFINITIVA

2332

El pleno de este ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el dia 3 de julio de
2020, aprobé la Ordenanza municipal reguladora de la limpieza y vallado de fincas
de Valfermoso de Tajufia.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial de
aprobacion de la referida Ordenanza municipal, cuyo texto integro se hace publico
para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

«ORDENANZA REGULADORA DE LA LIMPIEZA Y VALLADO DE FINCAS DE
VALFERMOSO DE TAJUNA (GUADALAJARA).-

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Fundamento y ambito de aplicacion.-

La presente Ordenanza se dicta en virtud de las facultades concedidas por el
articulo 176 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba
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el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, y el articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el
Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio.

El dmbito de aplicacién de esta ordenanza sera el suelo urbano del municipio de
Valfermoso de Tajufia, quedando sujetas todas las fincas del municipio.

Articulo 2. Naturaleza.-

Por venir referida a aspectos sanitarios, de seguridad y puramente técnicos, esta
ordenacién tiene la naturaleza de ordenanza de construccién o de "policia urbana",
no ligada a unas directrices de planeamiento concreto, pudiendo subsistir con vida
propia al margen de los planes.

Es fundamento de esta ordenanza la proteccién de la salubridad publica evitando
situaciones que conlleven riesgo para la salud o la integridad fisica de los
ciudadanos.

Articulo 3. Deber legal del propietario.-

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 137 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, los propietarios de terrenos,
construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos.

Articulo 4. Concepto de finca.-

A los efectos de esta ordenanza y de conformidad con lo establecido en la
Disposicién Preliminar del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, se entendera por finca la unidad de suelo a los exclusivos efectos
juridico-privados y del Registro de la Propiedad, referible, en su caso, a un solar o a
una parcela.

Articulo 5. Definicién de vallado.-

El vallado de un finca consiste en la realizaciéon de una obra no permanente, que
permite cerrar el solar o la parcela, evitando que puedan entrar personas ajenas al
mismo y que se arrojen basura o residuos solidos.

CAPITULO II. LIMPIEZA DE LOS FINCAS Y TERRENOS
Articulo 6. Inspeccién municipal.-

La Alcaldia dirigira la policia urbana, rural y sanitaria y ejercera la inspeccion de las
parcelas, las obras y las instalaciones de su término municipal para comprobar el
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cumplimiento de las condiciones exigibles.
Articulo 7. Obligacion de limpieza.-

1. Sin perjuicio de la responsabilidad en que incurra quien arrojare los desperdicios
0 basuras a las fincas, el propietario de los mismos esta obligado a efectuar su
limpieza.

2. Las fincas deberan estar en todo momento limpias, desprovistas de cualquier
suerte de residuos o vegetacion espontanea, sin ningln resto organico o inorganico
que pueda alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de
enfermedades, o producir malos olores.

3. Igualmente se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que en ellos
existan y que puedan ser causa de accidentes.

Articulo 8. Autorizacidn de usos provisionales.-

1. Al objeto de evitar el deterioro de las fincas el ayuntamiento podra autorizar la
implantaciéon de usos provisionales sefalandole, en su caso, el plazo en que
deberdn cesar y las instalaciones inherentes que deberan ser demolidas cuando lo
acordare el ayuntamiento, a costa del interesado y sin derecho a indemnizacion.

2. La autorizacién provisional aceptada por el propietario debera inscribirse, a su
costa, y bajo las indicadas condiciones, en el Registro de la Propiedad.

3. Las autorizaciones provisionales no podran ser invocadas en perjuicio del
cumplimiento de los deberes legales impuestos a los propietarios de las fincas por
la legislacién urbanistica.

Articulo 9. Prohibicion de arrojar residuos.-

1. Esta prohibido el depdsito en las fincas de basuras, escombros, mobiliario,
materiales de desecho, y en general desperdicios o residuos de cualquier clase.

2. Sin perjuicio de las acciones que correspondieren con arreglo a Derecho a los
duefos de las fincas contra los infractores, éstos seran sancionados por la Alcaldia,
de conformidad con lo previsto en el Capitulo IV de la presente ordenanza.

Articulo 10. Comunicacion a la Alcaldia.-

Como regla general, las operaciones de limpieza de fincas Unicamente deberan ser
comunicadas a la Alcaldia-Presidencia antes de iniciar su ejecucidn, a los efectos de
constancia de la realizacion y posible control ulterior.

CAPITULO IIl. CERRAMIENTO DE FINCAS
Articulo 11. Obligacion de vallar.-

1. Al objeto de evitar en las fincas el depdsito de basuras, mobiliario, materiales,
desperdicios o residuos en general, se establece la obligacién de vallado de las
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fincas existentes en el suelo al que el planeamiento aplicable atribuya la condicién
de urbano consolidado y que no estén construidas.

2. Dicha obligacién se configura independientemente de la que hace referencia a
las vallas de proteccidon encaminadas a cerrar las fincas como medida de seguridad
cuando se ejecutan obras de nueva planta o derribo cuyas caracteristicas
dependeran de la naturaleza de cada obra en particular, siendo intervenidas y
autorizadas por el ayuntamiento simultdneamente con las obras a las que sirvan.

Articulo 12. Reposicién del vallado.-

1. Serd igualmente obligacién del propietario efectuar la reposicién del vallado
cuando por cualquier causa hubiere sufrido desperfectos o hubiere sido objeto de
demolicién total o parcial.

2. La reposicion, cualquiera que fuere su magnitud, se ajustarad a las
determinaciones previstas en la presente ordenanza.

Articulo 13. Caracteristicas de las vallas.-

1. Para que una finca se considere vallada a los efectos de la presente ordenanza
se requiere que la valla relina las siguientes caracteristicas:

a. Se extenderd a todo lo largo de la linea de fachada o fachadas colindantes
con la via publica segun el trazado de alineacién que se fije con tal finalidad.

b. Debera efectuarse con fabrica de ladrillo o blogque, con una altura de dos
metros.

c. Se colocara una puerta de acceso a la finca de dimensiones tales que permita
las operaciones de limpieza y retirada de los posibles desperdicios.

En todo caso, los materiales empleados en la construccion de las vallas seran de
caracteristicas que garanticen su estabilidad y su conservacién en estado
decoroso.

2. El vallado entre fincas colindantes, no separadas por la via publica, se efectuard
mediante cerramientos de alambrada con la misma altura sefalada en el apartado
primero de este articulo.

Articulo 14. Vallas provisionales.-

1. Excepcionalmente cuando quede acreditado, por exclusivos motivos de
salubridad o situacién en el entorno de la ciudad, para la consecucién de los fines
perseguidos en la presente ordenanza podran ser autorizados vallados opacos
provisionales hasta la edificacién, con las caracteristicas sefaladas en el articulo
13.1 de esta ordenanza. Concurriendo las mismas circunstancias se podran
autorizar cerramientos vegetales o transparentes.

Esta clase de vallas provisionales deberan demolerse cuando lo acordare el
Ayuntamiento, a costa del interesado y sin derecho a indemnizacion.
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2. La autorizacién provisional aceptada por el propietario debera inscribirse a su
costa y bajo las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.

3. Las autorizaciones de vallas opacas provisionales no podran ser invocadas en
perjuicio del cumplimiento de los deberes legales del propietario de fincas previstos
en la legislacién urbanistica.

Articulo 15. Alineacion de vallado.-

El sefialamiento de una alineacién para vallado sera independiente y no prejuzgara
en modo alguno la alineacion oficial para la edificacién, por lo que el propietario no
se amparard en esta alineacion para la edificacién del solar. Todo ello sin necesidad
de expresa advertencia en el acto de otorgamiento de la preceptiva licencia
municipal.

Articulo 16. Licencia para vallar.-

1. Los propietarios de fincas estan obligados a solicitar del ayuntamiento la
preceptiva licencia municipal para vallado, salvo que conforme a la legislacién
urbanistica proceda comunicacién previa.

2. La solicitud de licencia deberd ir acompafada de los documentos previstos en la
legislacién urbanistica.

CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO
Articulo 17. Incoacion de expedientes de limpieza o vallado de fincas.-

Los expedientes de limpieza y/o vallado total o parcial de fincas y de ornato de
construcciones podran iniciarse de oficio 0 a instancia de cualquier interesado.

El Alcalde iniciara el procedimiento poniéndolo en conocimiento del propietario del
terreno, construccién o solar, previo informe de los servicios técnicos si fuese
preciso, y con audiencia de los interesados dictara resoluciéon sefalando las
deficiencias existentes, ordenando las medidas precisas para subsanarlas y fijando
un plazo para su ejecucién, no inferior a quince dias ni superior a 30 dias, salvo
circunstancias excepcionales de peligrosidad o salubridad.

El destinatario de la orden de ejecucion debera satisfacer los gastos de elaboracion
de proyectos, las tasas que sean exigibles por su tramitacién y los gastos derivados
de las operaciones de ejecucién material.

Articulo 18. Ejercicio de la potestad sancionadora.

1. El transcurrido el plazo concedido sin que los obligados a ello hubieren ejecutado
las medidas precisas determinara la incoacién de un procedimiento sancionador.

La potestad sancionadora se ejercera conforme al procedimiento establecido en la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administratico Comun de las
Administraciones Publicas.
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2. Las infracciones de esta ordenanza son las acciones u omisiones que vulneren las
precisiones contenidas en la misma.

Las infracciones se clasifican en muy graves, graves y leves.
a) Son infracciones muy graves:

Las acciones y omisiones que constituyan incumplimiento de las normas que
afecten a la salubridad y seguridad de terrenos, construcciones y solares, que
supongan un riesgo grave contra la sequridad y salubridad de personas o
bienes.

b) Son infracciones graves:

Las acciones y omisiones que constituyan incumplimiento de las normas que,
relativas a la seguridad, salubridad u ornato, que supongan un riesgo
evidente contra la seguridad de personas o bienes.

¢) Son infracciones leves:

Las infracciones a esta ordenanza que no tengan caracter de muy graves o
graves.

3. Sanciones por infraccién a la ordenanza y graduacion de la sancidn.

a. Las infracciones muy graves se sancionaran con multa de hasta 3.000 euros.
b. Las infracciones graves se sancionaran con multa de hasta 1.500 euros.
c. Las infracciones leves se sancionaran con multa de 300 a 750 euros.

La sancion podra graduarse segun los siguientes criterios:

. La existencia de intencionalidad o reiteracion.

b. La naturaleza de los perjuicios causados.

c. La reincidencia, por comisién en el término de un afio de mas de una
infraccién de la misma naturaleza cuando asi haya sido declarado por
resolucion firme.

Q

La imposicién de una sancién por infraccién de lo previsto en la ordenanza no
eximira al infractor del cumplimiento de sus obligaciones ni lo exonerara de otras
responsabilidades de caracter civil o penal en que pudiera incurrir con su conducta.
Lo establecido en la ordenanza se entiende sin perjuicio de las actuaciones que
correspondan a otros organismos de la Administracion dentro de sus respectivas
competencias o de los procedimientos que se pudieran interponer ante las distintas
jurisdicciones.

Articulo 19. Ejecucion subsidiaria

1. El transcurrido el plazo concedido sin que los obligados a ello hubieren ejecutado
las medidas establecidas determinard que el ayuntamiento pueda iniciar un
procedimiento de ejecucién subsidiaria conforme a lo previsto en la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administratico Comun de las Administraciones
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Publicas, para proceder a la limpieza y vallado de la finca o a garantizar el ornato
de una construccién.

2. A tal efecto, se formulara presupuesto de las operaciones u obras necesarias
para la ejecucién forzosa.

3. Incoado el procedimiento de ejecucion forzosa se notificara al interesado dandole
audiencia por plazo de diez dias, tanto del propdsito de utilizar esta facultad como
del presupuesto correspondiente, a fin de que puedan formularse alegaciones en el
plazo citado.

DISPOSICION FINAL.-

La presente ordenanza entrara en vigor una vez publicado completamente su texto
en el Boletin Oficial de la Provincia, y haya transcurrido el plazo previsto en el
articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, por remisién al articulo 70.2 de la citada Ley».

Contra el presente acuerdo, se podra interponer recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla-La Mancha con sede en Albacete, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

Valfermoso de Tajufia, 4 de septiembre de 2020.El Alcalde,Fdo. David de Loro
Santos.




