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3709

CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL TAJO

Ministerio de Agricultura, Alimentacion y
Medio Ambiente

COMISARIA DE AGUAS

NOTA-ANUNCIO

Ref. Local: 42555/09
Ref. Alberca: 1409/2009

Por resolucion de la Confederacién Hidrografica
del Tajo, de fecha 8 de octubre de 2015, se otorga a
Comunidad de Regantes Las Pozas (G19291699), la
modificacion de caracteristicas de concesion de un
aprovechamiento de aguas con las caracteristicas
que se indican a continuacion y con sujeciéon a las
condiciones que figuran en la resolucioén citada.

CARACTERISTICAS DEL APROVECHAMIEN-
TO.

TITULAR/ES: Comunidad de Regantes Las Po-
zas (G19291699).

USO: Riego.

CLASIFICACION DEL USO: Usos Agropecua-
rios. Regadios. Apartado b) 1.° del art. 49 bis) del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

VOLUMEN MAXIMO ANUAL (m?): 22.785.
VOLUMEN MAXIMO MENSUAL (md): 6.433.
PLAZO: Hasta 1 de enero de 2061.

TiTULO QUE AMPARA EL DERECHO: Conce-
sion del 14 de diciembre de 1975, por Resolucion de
la Confederacion Hidrografica del Tajo. Transferen-
cia aprobada por Resolucion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo de 20 de septiembre de 1996.
Concesion por Resolucion de la Comisaria de Aguas
del Tajo de 26 de septiembre de 1977. Transferencia
por Resolucion de la Confederacion Hidrografica de
24 de julio de 2000. Resolucion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo de fecha 8 de octubre de 2015,
por la que se aprueba la modificacion de caracteris-
ticas.

N.° DE CAPTACIONES: 1.
N.° DE USOS: 1.

CARACTERISTICAS DE LAS CAPTACIONES.
PROCEDENCIA DEL AGUA: Rio Henares.

MASA DE AGUA: Rio Henares desde rio Bornova
hasta rio Sorbe (ES030MSPF0306010).

TIPO DE CAPTACION: Toma directa a cauce.
VOLUMEN MAXIMO ANUAL (m3): 22.785.



2 VIERNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2015 B.O.P. DE GUADALAJARA, N.° 137

VOLUMEN MAXIMO MENSUAL (m?): 6.433.

CAUDAL MAXIMO INSTANTANEO (I/s): 17,46.

POTENCIA INSTALADA (C.V.): 30.

LOCALIZACION DE LA CAPTACION:
TOPONIMO: La Poza.

TERMINO MUNICIPAL: Cerezo de Mohernan-
do (Humanes).

PROVINCIA: Guadalajara.
POLIGONO: 504.
PARCELA: 9015.

COORDENADAS UT.M. ETRS 89; (X, Y):
489683; 4525127.

OBSERVACIONES: El numero de horas diarias a
derivar agua sera de 3 horas y 30 minutos.

CARACTERISTICAS DEL USO.
USO: Riego.
CLASIFICACION DEL USO: Usos Agropecua-

rios. Regadios. Apartado b) 1.° del art. 49 bis) del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

CONSUNTIVO: Si.

VOLUMEN MAXIMO ANUAL (m3): 22.785.
VOLUMEN MAXIMO MENSUAL (md): 6.433.
SUPERFICIE DE RIEGO (ha): 4,2620.
SISTEMA DE RIEGO: Aspersion.

TIPO DE CULTIVO: Maiz.

HUSO: 30. LOCALIZACION:
Término municipal Provincia Poligono Parcela
Cerezo de Mohernando (Humanes) | Guadalajara 504 108 y 109

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 116 del Reglamento del Domi-
nio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril (BOE de 30 de abril).

En Madrid a 8 de octubre de 2015.— El Comisario
de Aguas, Ignacio Ballarin Iribarren.

3864

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE GUADALAJARA

Servicio de Cultura

ANUNCIO

En cumplimiento de lo establecido en la Base
n.° 11, apartado 11.e), de las Bases de ejecucion del

Presupuesto para el ejercicio 2015 de la Excma. Di-
putacion Provincial de Guadalajara, se hace publica
la concesidn de las siguientes subvenciones directas
de Presidencia, aprobadas por Resolucion.

Resolucién de Fecha . L

Presidencia n.° resolucién Entidad beneficiaria Concepto Importe

Asociacion Cultural Amidos Colaboracion para la celebracion
n.° 2624 9-noviembre-2015 de ToroMundial 998 | de la Gala Taurina organizada 1.742 €

por la Asociacion.
. Asociacion Cultural Gentes | Colaboracion para la elaboracién
o] - -

n. 2625 9-noviembre-2015 de Brihuega de un calendario solidario. 1.000€
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Guadalajara, 11 de noviembre de 2015.— El Presi-
dente, José Manuel Latre Rebled.

3860

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE GUADALAJARA

Servicio de Promocién Social
ANUNCIO

En cumplimiento de lo establecido en la base
n.° 11, apartado 8, de las Bases de ejecucion del Pre-

supuesto para el Ejercicio 2015 de la Excma. Dipu-
tacion Provincial de Guadalajara, se hace publica la
concesion de las siguientes subvenciones mediante
convenio y addenda de colaboracion respectivamen-
te, aprobadas por la Junta de Gobierno en sesién
ordinaria celebrada el pasado dia 4 de noviembre de
2015:

Entidad beneficiaria

Concepto Importe

ACCEM

Atender las necesidades de los refugiados
acogidos en Guadalajara, en el marco de
respuesta a la situacion de crisis humanitaria
internacional provocada entre otros por los
conflictos en Siria, Afganistan o Eritrea

10.000,00 €

Asociacion Banco de Alimentos

Programa “Desayunos Solidarios y Saludables”

10.000,00 €

Guadalajara, 9 de noviembre de 2015.— El Presi-
dente, José Manuel Latre Rebled.

3859

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE GUADALAJARA

Servicio de Promocioén Social
ANUNCIO

En cumplimiento de lo establecido en la base
n.° 11, apartado 9, de las Bases de ejecucion del

Presupuesto para el Ejercicio 2015 de la Excma. Di-
putacion Provincial de Guadalajara, se hace publica
la concesion de las siguientes subvenciones, al am-
paro de la Convocatoria de subvenciones de coope-
racioén al desarrollo, segun resolucion aprobada por
la Junta de Gobierno en sesién ordinaria celebrada
el pasado dia 4 de noviembre de 2015.

Organizacion . Ayuda
beneficiaria Socio local Proyecto concedida
Mejora de las condiciones de Seguridad
Alimentaria, las capacidades de
produccion agricola y la prevencién
RS | |CERCLE DIVERS de la desnutricion, de 50 familias (300 25 500,00 €
POR LA PAZ (CED) personas, 180 mujeres y 120 hombres) e
de la Seccion Comunal de Fonds Jean
Noel, Comuna de Marigot, Departamento
del Sudeste, HAITI
Habitabilidad con saneamiento basico
. para 52 familias pertenecientes a los
FUNDACION Rural Development colectivos mas desfavorecidos de las 22.500,00 €
VICENTE FERRER |Trust (RDT)
zonas rurales del distrito de Anantapur,
INDIA
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%rganl_ze_zm_on Socio local Proyecto Ayud?
eneficiaria concedida
o Implementar sistemas de produccion
SOLIDARIDAD Sg%?jrSrZ:r"?:Iaonara ol agropiscicola que promuevan el
INTERNACIONAL Desarrollo Spocial fortalecimiento de la soberania
PARA EL Equitativo Entre alimentaria y el desarrollo econémico de 22.372,86 €
DESARROLLO Pgeblos (ORHDESE- familias campesinas de bajos ingresos de
-SIDESARROLLO- ENTRE PUEBLOS) la Comunidad de San Marcos, Municipio
de Guaimaca, HONDURAS
Mejora de las condiciones econdémicas
Fundacion Antropdlogos y laborales de 7 comunidades rurales
MANOS UNIDAS del Surandino (ASUR) indigenas de 6 cantones de Ravelo 21.018,60 €
y Betanzos con enfoque de Género,
BOLIVIA
FUNDACION
SOLIDARIDAD Centro Nicaraglense Programa de prevencion de conductas
DEL HENARES, de Solidaridad adictivas y situaciones de exclusion social 22.500,00 €
PROYECTO -CENICSOL- en NICARAGUA
HOMBRE

Guadalajara, 9 de noviembre de 2015.— El Presi-
dente, José Manuel Latre Rebled.

3863

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE GUADALAJARA

Servicio de Promocion Social
ANUNCIO

En cumplimiento de lo establecido en la base
n.° 11, apartado 11, de las Bases de ejecucion del

Presupuesto para el Ejercicio 2015 de la Excma. Di-
putacion Provincial de Guadalajara, se hace publica
la concesion de la siguiente subvencion via Resolu-
cion de la Presidencia n.° 2298:

Entidad beneficiaria Concepto Importe
Sociedad Espafiola de Farmacia Celebracion Jornadas sobre salud, Género y 1.300.00 €
Rural —-SEFAR- Comunidad Rural e

Guadalajara, 10 de noviembre de 2015.— El Presi-
dente, José Manuel Latre Rebled.

3705
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Heras de Ayuso

RESOLUCION DE ALCALDIA DE DELEGACION
DE COMPETENCIAS

Vista la renuncia presentada por D. Gustavo Diaz
Pérez, como Concejal de este Ayuntamiento para
asumir las competencias del Servicio de Distribu-
cion de Agua Potable, delegadas mediante Resolu-

cién de Alcaldia de fecha 1 de julio de 2015, al ser
nombrado Presidente de la Mancomunidad de Agua
La Muela, en uso de las facultades que le confieren
los articulos 21.3 y 23.4 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y
de conformidad con los articulos 43, 44, 45 y 51 del
Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de
28 de noviembre,

RESUELVO

PRIMERO. Aceptar la renuncia del Concejal Sr.
D. Gustavo Diaz Pérez sobre la delegacion del Servi-
cio de Distribucion de Agua Potable.
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SEGUNDO. Delegar el Servicio de Distribucién
de Agua Potable a la Concejal Sra. D.2 Mireia Majo-
lero Diaz.

TERCERO. Notificar personalmente la presente
resolucion al designado, que se considerara acep-
tada tacitamente, salvo manifestacion expresa; y re-
mitir la Resolucion del cambio en la delegacion al
Boletin Oficial de la Provincia para su publicacion en
el mismo, igualmente publicar la Resolucion en el ta-
blén de anuncios del Ayuntamiento, sin perjuicio de
su efectividad desde el dia siguiente de la firma de la
resolucion por el Alcalde.

Heras de Ayuso a 25 de septiembre de 2015.— El
Alcalde, Jesus Sierra Lumbreras.

3707
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Somolinos

ANUNCIO DE APROBACION PROVISIONAL

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE
LA TASA POR UTILIZACION PRIVATIVA
O APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL

CEMENTERIO MUNICIPAL

El Pleno de la Asamblea Vecinal de Somolinos en
sesion ordinaria celebrada el dia 30 de septiembre
de 2015, acordo la aprobacion provisional del expe-
diente de Ordenacién y la nueva Ordenanza fiscal
correspondiente, relativa a la Tasa por utilizacion
privativa o aprovechamiento especial del cementerio
municipal de Somolinos.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 17.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se so-
mete el expediente a informacion publica por el plazo
de treinta dias, a contar desde el dia siguiente de la
insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia de Guadalajara, para que los interesados
puedan examinar el expediente y presentar las recla-
maciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pre-
sentado reclamaciones, se considerara aprobado
definitivamente dicho acuerdo.

En Somolinos a 30 de septiembre de 2015.— La
Alcaldesa, Maria del Pilar Sevilla de Pedro.

3704
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Lupiana

APROBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE DE
MODIFICACION DE CREDITOS 1/2015

En cumplimiento del articulo 169.1, por remision
del 177.2, del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decre-
to Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, al no haberse
presentado alegaciones durante el plazo de exposi-
cion al publico, queda automaticamente elevado a
definitivo el acuerdo plenario de fecha de 24 de sep-
tiembre de 2015, sobre el expediente de modifica-
cion de créditos 1/2015 del Presupuesto en vigor en
la modalidad de suplemento de crédito, financiado
con cargo al remanente liquido de Tesoreria, y cuyo
resumen por capitulos es el siguiente:

ESTADO DE GASTOS

CAPITULOS Cuantia en aumento
6 INVERSIONES 9.214,00
1 PERSONAL 683,73
TOTAL 9.897,73

ESTADO DE INGRESOS

CAPITULOS Cuantia en disminucién
8 ACTIVOS FINANCIEROS 9.897,73
TOTAL 9.897,73

Contra el presente acuerdo, en virtud de lo dis-
puesto en el articulo 171 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
los interesados podran interponer directamente re-
curso contencioso-administrativo en la forma y los
plazos establecidos en los articulos 25 a 42 de la

Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de dicha Ju-
risdiccion.

Sin perjuicio de ello, conforme al articulo 171.3
del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales, la interposicion de dicho recurso
no suspendera por si sola la efectividad del acto o
acuerdo impugnado.
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Lupiana, 27 de octubre de 2015.— La Alcaldesa,
Blanca del Rio Bafios.

3708
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Ujados
ANUNCIO

Transcurrido el plazo de exposicion al publico del
acuerdo provisional adoptado por el Pleno del Ayun-
tamiento en sesidn de fecha 21 de abril de 2015, de
la aprobacion de las siguiente Ordenanza fiscal:

- De la Tasa por prestacion del servicio de cemen-
terio municipal.

Y no habiéndose presentado reclamacién alguna,
queda elevado automaticamente a definitivo dicho
acuerdo, de conformidad con el art. 17 del Texto Re-
fundido de la Ley de Haciendas Locales, aprobada
por RD 2/2004.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 17 del RD 2/2004, como anexo a este anun-
cio se publica el texto correspondiente a la modifica-
cién de la ordenanza.

Contra este acuerdo definitivo los interesados po-
dran interponer recurso contencioso-administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Ujados a 20 de octubre de 2015.— La Alcalde-
sa, M.2 Jesus Pereira Gonzalez.

ANEXO:

ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA POR
PRESTACION DE SERVICIO O REALIZACION DE
ACTIVIDADES EN CEMENTERIO MUNICIPAL

Articulo 1. Fundamento legal y naturaleza.

En uso de las facultades contenidas en los ar-
ticulos 133.2 y 142 de la Constitucion Espafiola, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105 y 106
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 15 a 27, y 57 del Real De-
creto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, esta Ordenanza regula la
Tasa por la prestacion del servicio o realizacion de
actividades en cementerio municipal.

Articulo 2. Hecho imponible.

Constituye el hecho imponible de la tasa la pres-
tacion de servicios o realizacion de actividades en el

cementerio municipal, tales como la colocacion de
lapidas, apertura de sepulturas y nichos, conserva-
cion de dichos elementos o espacios y el movimiento
de las lapidas, la transmision de licencias, autoriza-
cion, y cualesquiera otros que se establezcan en la
legislacioén funeraria aplicable.

El servicio es de solicitud obligatoria cuando se
pretenda obtener alguno de aquellos a que se refiere
el apartado 1 anterior.

Articulo 3. Sujeto pasivo.

Son sujetos pasivos los solicitantes de la autoriza-
cioén, o de la prestacion del servicio o los titulares del
derecho funerario.

Articulo 4. Responsables.

Responderan de la deuda tributaria los deudores
principales junto a otras personas o entidades. A es-
tos efectos se consideraran deudores principales los
obligados tributarios del apartado 2 del articulo 35
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tri-
butaria.

Salvo precepto legal expreso en contrario, la res-
ponsabilidad sera siempre subsidiaria.

En relacion a la responsabilidad solidaria y subsi-
diaria de la deuda tributaria, se estara a lo estable-
cido, respectivamente, en los articulos 42 y 43 de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Articulo 5. Exacciones subjetivas y bonifica-
ciones.

Estaran exentos del pago de la tasa:

- Los enterramientos de los cadaveres que son
pobres de solemnidad.

- Las inhumaciones que son ordenadas por la Au-
toridad judicial o administrativa.

Articulo 6. Cuota.

La cantidad a liquidar y exigir, en concepto de
cuota tributaria, se obtendra por aplicacién de la si-
guiente tarifa:

B) SEPULTURAS:

- Concesion por un periodo de 99 anos (dos cuer-
pos): 1.000,00 euros.

B) NICHOS:

- Concesion por un periodo de 99 anos (un cuer-
po): 500,00 euros.

Articulo 7. Devengo.

La tasa se devengara desde el mismo momento
en que se solicite la autorizacion o el servicio preten-
dido, naciendo por tanto la obligacion de contribuir.

Articulo 8. Autoliquidacién e ingreso.

Los sujetos pasivos de la tasa estaran obligados a
practicar operaciones de autoliquidacion tributaria y
a realizar el ingreso de su importe en el Tesoro.
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El pago de la tasa podra hacerse efectivo en las
oficinas municipales o a través de transferencia ban-
caria.

Articulo 9. Impago de recibos.

Para aquellas cuotas y recibos que no puedan ser
cobrados, se aplicara lo establecido en el Reglamen-
to General de Recaudacion.

Articulo 10. Infracciones y sanciones.

En todo lo referente a infracciones y sanciones,
sera de aplicacion la Ley 58/2003, de 17 de diciem-
bre, General Tributaria, en concreto los articulos 181
y siguientes, y las disposiciones que la desarrollen.

Se prohibe la plantacion de cualquier tipo de ar-
bol, arbustos, flores, etc, en el suelo.

Disposicidn final unica.

Esta Ordenanza fiscal entrara en vigor al dia si-
guiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia de Guadalajara, y permanecera en vigor
hasta que se acuerde su modificacién o derogacion.

En Ujados a 15 de octubre de 2015.— La Alcalde-
sa, M.2 Jesus Pereira Gonzalez.

3710
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Ledanca

ANUNCIO DE APROBACION INICIAL

El Pleno del Ayuntamiento de Ledanca, en sesion
ordinaria celebrada el dia 26/10/2015, acordd la apro-
bacion inicial del expediente de modificacién presu-
puestaria n.° 5/2015, transferencia de créditos entre
aplicaciones de gastos de distinta area de gasto que
no afectan a bajas y altas de créditos de personal.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 169.1 por remision del 179.4 del Real Decreto
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Tex-
to Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, se somete el expediente a informacién pu-
blica por el plazo de quince dias, a contar desde el
dia siguiente de la insercidén de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, para que los interesa-
dos puedan examinar el expediente y presentar las
reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pre-
sentado alegaciones, se considerara aprobado defi-
nitivamente dicho acuerdo.

En Ledanca a 26 de octubre de 2015.— El Alcalde,
Jesus Bonilla Lamparero.

3713
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Morenilla
EDICTO

Aprobado inicialmente por el Pleno del Ayunta-
miento el expediente numero 1/2015 de Modificacion
de Créditos que afecta al Presupuesto Municipal
para el Ejercicio de 2015, se anuncia que estara de
manifiesto al publico en la Secretaria del Ayunta-
miento por espacio de quince dias habiles siguientes
a la publicacion de este Edicto en el Boletin Oficial de
la Provincia al objeto de que puedan presentarse las
reclamaciones que se estimen oportunas.

Si no se produjera reclamacion alguna, se enten-
dera definitivamente aprobado sin necesidad de nue-
vo acuerdo por haberlo dispuesto asi el acuerdo de
aprobacion inicial.

En Morenilla a 21 de octubre de 2015.— El Alcalde,
Vicente Pérez Pascual.

3714
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Marchamalo

ELECCION DE JUEZ DE PAZ TITULAR

En cumplimiento a lo establecido en los arts. 101
y 102 de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del
Poder Judicial, se pone en conocimiento de todos los
interesados que el Pleno del Ayuntamiento de Mar-
chamalo va a efectuar propuesta de nombramiento
del cargo de Juez de Paz Titular del municipio, a la
Sala de Gobierno del Tribunal Superior de Justicia
de Castilla-La Mancha.

Los interesados en ser nombrados, habran de
presentar en la Secretaria del Ayuntamiento la co-
rrespondiente solicitud, en el plazo de un mes, con-
tado a partir del dia siguiente a la publicacion de este
edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, acompa-
nAada de los siguientes documentos:

a) Fotocopia del DNI.

b) Declaracion jurada en la que se haga constar
los siguientes extremos:

- Que carece de antecedentes penales.

- Que no esta procesado o inculpado por de-
lito doloso.

- Que esta en pleno ejercicio de sus dere-
chos civiles.

- Que es espanol, mayor de edad, no esta
impedido fisica o psiquicamente para la
funcion judicial y que va a residir en esta
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localidad, salvo autorizaciéon de la Sala de
Gobierno del Tribunal Superior de Justicia.

- Que no esta incurso en ninguna de las cau-
sas de incapacidad ni de incompatibilidad o
prohibicion previstas en los arts. 389 a 397
de la Ley Organica del Poder Judicial.
Quien asi lo solicite, sera informado en el Ayun-
tamiento de las condiciones precisas para poder os-
tentar dicho cargo, y de las causas de incapacidad e
incompatibilidad que impiden desempefar el mismo.
Lo que se hace publico para general conocimien-
to y efectos.
Marchamalo a 20 de octubre de 2015.— El Alcal-
de, Rafael Esteban Santamaria.

3715
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Molina de Aragén
EDICTO

Transcurrido el plazo de 15 dias de informacion
publica del acuerdo de aprobacion provisional del

Expediente de modificacion de créditos, segun edic-
to publicado en el BOP de Guadalajara num. 123, de
fecha 12 de octubre de 2015 y no habiéndose pre-
sentado alegacion o reclamacioén alguna, el acuerdo
se eleva a definitivo y se publica el expediente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 169.3 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y ar-
ticulo 127 del RDL 781/1986, de 18 de abril.

Contra esta aprobacion definitiva podran interpo-
ner recurso contencioso-administrativo, en un plazo
de dos meses, a contar desde la publicacién de este
anuncio en el BOP de Guadalajara, las personas y
Entidades a que hacen referencia los articulos 170.1
y 171.1 del RD Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la LRHL y
por los motivos enumerados en el articulo 170.2 de
la misma Ley.

El expediente de modificacion de créditos
n.° 1/2015 al vigente Presupuesto municipal adopta
la modalidad de transferencia de créditos entre apli-
caciones presupuestarias pertenecientes a distinto
grupo de funcion, de acuerdo con el siguiente detalle:

Altas en aplicaciones de gastos

p reAsin;ﬁ:;?: ria Descripcion Euros
150 212 Limpieza, calef. alumb. Ayuntamiento 5.000 €
161 22101 Agua 5.000 €
338 22609 Festejos populares en Molina, barrios 30.000 €
922 13000 Retribuciones personal laboral 30.000 €
920 22200 Teléfono, telecomunicaciones 15.000 €
932 22502 Contribucion y tributos locales 5.000 €
932 22708 Servicios de recaudacion 10.000 €

TOTAL GASTOS 100.000 €
Baja en aplicaciones de gastos

preAspl:irc)::ec:t',:ria Descripciéon Euros
161 622 Amortizac. y mantenim. depuradora 20.000 €
336 631 Area de rehabilitacion integral 20.000 €
151 632 Invers. reposic. edif. munic. y torre 60.000 €

TOTAL GASTOS 100.000 €
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Molina de Aragon a 29 de octubre de 2015.— El
Alcalde.

3718
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de El Sotillo

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de El Sotillo, en se-
sion extraordinaria celebrada el dia 28 de octubre de
2015, acordé la aprobacion inicial del Expediente de
Modificacion de Créditos n.° 2/2015 al Presupuesto
general 2015, en la modalidad de suplemento de cré-
ditos, financiado con cargo al remanente liquido de
tesoreria.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 169.1, por remision del 177.2 del Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprue-
ba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, se somete el expediente a infor-
macion publica por el plazo de quince dias a contar
desde el dia siguiente de la insercién de este anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia, para que los inte-
resados puedan examinar el expediente y presentar
las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pre-
sentado alegaciones, se considerara aprobado defi-
nitivamente dicho acuerdo.

En El Sotillo a 28 de octubre de 2015.— La Alcal-
desa, Teresa Tejedor de Pedro.

3719
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Chiloeches
ANUNCIO

De conformidad con el acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 21 de octubre de 2015, por
medio del presente anuncio se efectia convocatoria
del procedimiento abierto, oferta econdmicamente
mas ventajosa, varios criterios de adjudicacion y tra-
mitacion urgente, para la adjudicacién del contrato
de servicios de gestion del kiosco bar sito en la zona
verde de la urbanizacion La Celada, conforme a los
siguientes datos:

1. Entidad adjudicadora: Datos generales y da-
tos para la obtencion de la informacion.

a) Organismo: Junta de Gobierno Local por dele-
gacion Alcalde de 13 de julio de 2015.

b) Dependencia que tramita el expediente: Con-
tratacion.

c¢) Obtencién de documentacion e informacion:
C/ Mayor, 18, Chiloeches, 19160.
Teléfono: 949271139.

Perfil de contratante: www.dguadalajara.es >
perfil del contratante > entidades adheridas >
licitaciones abiertas.

d) Numero de expediente: 627/2015.

2. Objeto del contrato.
a) Tipo: Contrato de Servicios.
b) Descripcion del objeto: Gestion del kiosco bar.

c) Lugar de ejecucion/entrega: Zona verde de la
Urbanizacion La Celada.

d) Plazo de ejecucion: Hasta el 31 de diciembre
de 2017.

e) Admision de prorroga: No.
f) CPV (Referencia de Nomenclatura): 55000000-0.

3. Tramitacién y procedimiento.
a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.

c) Criterios de adjudicacion: Varios, clausula déci-
ma del PCAP.

4. Presupuesto base de licitacion: Valor esti-
mado 1.200,00 € y 252,00 € de IVA.

5. Garantia exigidas.
Provisional: No.
Definitiva: 500,00 €.

6. Requisitos especificos del contratista:

Solvencia econémica y financiera, y solvencia
técnica y profesional: Clausula sexta del PCAP.

7. Presentacion de ofertas o de solicitudes de

participacion:

a) Fecha limite de presentacion: Dentro del plazo
de quince dias naturales contados a partir del
dia siguiente al de publicacion del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Guadalajara.

b) Lugar de presentacion:

Ayuntamiento de Chiloeches. Calle Mayor, 14,
19160 Chiloeches.

8. Apertura de ofertas: El quinto dia habil tras la
finalizacion del plazo de presentacion de las proposi-
ciones, a las 12:00 horas.

9. Gastos de publicidad: Por cuenta del adjudi-
catario.

En Chiloeches, 21 de octubre de 2015.— El Alcal-
de, Juan Andrés Garcia Torrubiano.
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3720
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Chiloeches

ANUNCIO

De conformidad con el acuerdo del Pleno de fe-
cha 26 de octubre de 2015, por medio del presente
anuncio se efectla convocatoria del procedimien-
to abierto, atendiendo a la oferta econémicamente
mas ventajosa, con varios criterios de adjudica-
cién, para la adjudicacion del contrato administra-
tivo especial para la explotacion del servicio de bar
en un edificio publico, conforme a los siguientes
datos:

1. Entidad adjudicadora: Datos generales y da-
tos para la obtencion de la informacion:

a) Organismo: Junta de Gobierno Local por dele-
gacion Alcalde de 13 de julio de 2015.

b) Dependencia que tramita el expediente: Con-
tratacion.

c¢) Obtencién de documentacion e informacion:
C/ Mayor, 18, Chiloeches, 19160.
Teléfono: 949271139.

Perfil de contratante: www.dguadalajara.es >
perfil del contratante > entidades adheridas >
licitaciones abiertas.

d) Numero de expediente: 929/2015.

2. Objeto del contrato:
a) Tipo: Contrato administrativo especial.

b) Descripcion: Bar-Restaurante del Centro Social
Monte de los Santos.

c) Lugar de egjecucion: Plaza de la Isla s/n.

d) Plazo de ejecucion: 4 afios prorrogables por
2 mas.

e) Admisién de prorroga: Si.
f) CPV (Referencia de Nomenclatura): 55000000-

0. Servicios comerciales al por menor de hoste-
leria y restauracion.

3. Tramitaciéon y procedimiento:
a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.

c) Criterios de adjudicacion: Varios, clausula déci-
ma del PCAP.

4. Valor estimado del contrato: Canon mensual
de 150,00 €y 31,50 € de IVA.

5. Garantias exigidas.
Provisional: No.
Definitiva (%): 500,00 €.

6. Requisitos especificos del contratista:

Solvencia econémica y financiera, y solvencia
técnica y profesional: Clausula séptima del PCAP.

7. Presentacion de ofertas:

a) Fecha limite de presentacion: Dentro del plazo
de quince dias naturales contados a partir del
dia siguiente al de publicacién del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Guadalajara.

b) Lugar de presentacion:

Ayuntamiento de Chiloeches. Calle Mayor, 14,
19160 Chiloeches.

8. Apertura de ofertas: El quinto dia habil tras la
finalizacion del plazo de presentacion de las proposi-
ciones, a las 10:00 horas.

9. Gastos de publicidad: Por cuenta del adjudi-
catario.

En Chiloeches, 28 de octubre de 2015.— El Alcal-
de, Juan Andrés Garcia Torrubiano.

3721
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Chiloeches
ANUNCIO

De conformidad con el articulo 75.5 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, se hace publico el acuerdo plenario
en sesion celebrada el dia 26 de octubre de 2015,
referente a modificacién cargo con dedicacion par-
cial y régimen de dedicacion y Resolucién de la Al-
caldia de 27 de octubre de 2015, mediante la que se
determina que el mencionado cargo es ejercido por
D. Angel Cortés de Agustin.

«Modificar el punto 2 del apartado Primero del
acuerdo de Pleno de fecha 24 de junio de 2015, en
cuanto al reconocimiento de dedicacion parcial de
cargo publico en los siguientes términos:

2.- Sera desempenado en régimen de dedicacion
parcial con las retribuciones brutas anuales que se
indican, el cargo de Segundo Teniente de Alcalde,
Concejalia de Festejos y Agricultura e Industria y;
Sanidad y Deportes compartidas, ademas de las
previsibles representaciones en otros organismos
en los que el Ayuntamiento forma parte. Retribucion
anual: 17.000 €, pagaderos en 14 mensualidades.

El régimen de la parcialidad se determina en un
75% de la jornada.»

En Chiloeches, 27 de octubre de 2015.— El Alcal-
de, Juan Andrés Garcia Torrubiano.
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3722
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Chiloeches
ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de Chiloeches, en se-
sion ordinaria celebrada el 26 de octubre de 2015,
acordé la aprobacion inicial del expediente de mo-
dificaciéon de créditos n.° 9/2015 del Presupuesto en
vigor en la modalidad de suplemento de créditos, por
importe total de 44.300,00 euros, financiado con car-
go al remanente de tesoreria para gastos generales.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 169.1 por remision del 177.2 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, se somete el expediente a exposicion
publica por el plazo de quince dias, a contar desde el
dia siguiente a la publicacion de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Guadalajara, para
que los interesados puedan examinar el expediente y
presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pre-
sentado alegaciones, se considerara aprobado defi-
nitivamente dicho acuerdo.

En Chiloeches, 28 de octubre de 2015.— El Alcal-
de, Juan Andrés Garcia Torrubiano.

3723
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Selas
ANUNCIO DE APROBACION INICIAL

El Pleno del Ayuntamiento de Selas, reunido en
Sesion ordinaria en la fecha 15 de septiembre de
2015, acordod la aprobacion inicial del expediente de
modificacion de créditos n.° 2/2015 del Presupuesto
en vigor en la modalidad de suplemento de créditos,
con cargo al remanente liquido de Tesoreria.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 169.1 por remision del 177.2 del Real Decreto
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Tex-
to Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, se somete el expediente a exposicién pu-
blica por el plazo de quince dias, a contar desde el
dia siguiente a la publicacion de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Guadalajara, para
que los interesados puedan examinar el expediente y
presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pre-
sentado alegaciones, se considerara aprobado defi-
nitivamente dicho acuerdo.

En Selas a 22 de octubre de 2015.— El Alcalde,
Félix Martinez Sanz.

3724
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Mantiel
ANUNCIO

De conformidad con lo establecido en el articu-
lo 212.3 de la Ley Reguladora de las Haciendas Lo-
cales aprobada por Real Decreto 2/2004, de 5 de
marzo, se pone en publico conocimiento que por la
Comision especial de cuentas de este Ayuntamiento,
en sesion extraordinaria de dieciséis de octubre de
dos mil quince, se ha informado favorablemente la
aprobacién de la Cuenta general correspondiente al
ejercicio economico 2014, abriéndose un periodo de
informacién publica durante quince dias, durante los
cuales y ocho mas los interesados podran presentar
reclamaciones, reparos y observaciones.

En Mantiel a 29 de octubre de 2015.— El Alcalde,
Julian Rebollo.

3726
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Miedes de Atienza

PRESUPUESTO GENERAL DEL EJERCICIO 2015

ANUNCIO DE APROBACION INICIAL

Aprobado inicialmente en sesién ordinaria de Ple-
no de este Ayuntamiento, de fecha 29 de octubre de
2015, el Presupuesto general, Bases de ejecucion
y la Plantilla de personal funcionario y laboral para
el ejercicio econémico 2015, con arreglo a lo pre-
visto en el articulo 169 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales y el articulo 20 del Real Decreto 500/1990,
de 20 de abril, se expone al publico el expediente y la
documentacion preceptiva por plazo de quince dias
desde la publicacién de este anuncio, a los efectos
de reclamaciones y alegaciones.

De conformidad con el acuerdo adoptado, el Pre-
supuesto se considerara definitivamente aprobado,
si durante el citado plazo no presenten reclamacio-
nes.

En Miedes de Atienza a 29 de octubre de 2015.—
El Alcalde, Francisco Andrés Ortega.
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3861
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Utande
ANUNCIO DE APROBACION PROVISIONAL

El Pleno del Ayuntamiento de Utande (Guadalaja-
ra), en sesion extraordinaria celebrada el dia 10 de
noviembre de 2015, acordd la aprobacion provisio-
nal de la modificacién de la Ordenanza fiscal regula-
dora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y de las
Ordenanzas fiscales reguladoras de las Tasas por
suministro de agua potable a domicilio y servicio de
alcantarillado.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 17.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se so-
mete el expediente a informacién publica por el plazo
de treinta dias, a contar desde el dia siguiente de la
insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, para que los interesados puedan exami-
nar el expediente y presentar las reclamaciones que
estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pre-
sentado reclamaciones, se considerara aprobado
definitivamente dicho acuerdo.

En Utande a 10 de noviembre de 2015.— El Alcal-
de, Tomas Guerra Toririco.

3727
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Bainuelos
ANUNCIO DE APROBACION INICIAL

Aprobado inicialmente en sesion ordinaria de Ple-
no de este Ayuntamiento, de fecha 29 de octubre de
2015, el Presupuesto general, Bases de ejecucion y
la Plantilla de personal funcionario y laboral para el
ejercicio economico 2015, con arreglo a lo previsto
en el articulo 169 del Texto Refundido de la Ley Re-
guladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y
el articulo 20 del Real Decreto 500/1990, de 20 de
abril, se expone al publico el expediente y la docu-
mentacién preceptiva por plazo de quince dias des-
de la publicacion de este anuncio, a los efectos de
reclamaciones y alegaciones.

De conformidad con el acuerdo adoptado, el Pre-
supuesto se considerara definitivamente aprobado,
si durante el citado plazo no presenten reclamacio-
nes.

En Bafuelos a 29 de octubre de 2015.— El Alcal-
de, Florentino Alvaro Noguerales.

3728
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Romanillos de Atienza

ANUNCIO

PRESUPUESTO GENERAL CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO DE 2015

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Ple-
no el Presupuesto general para el ejercicio de 2015,
en sesion celebrada el dia 29 de octubre de 2015,
se anuncia que estara de manifiesto al publico, en
la Secretaria de este Ayuntamiento, por espacio de
quince dias, contados a partir del siguiente a la pu-
blicacion de este Edicto en el BO de la Provincia, du-
rante cuyo plazo podran presentarse contra el mis-
mo, en dicha dependencia, las reclamaciones que se
estimen convenientes.

En Romanillos de Atienza a 29 de octubre de
2015.— El Alcalde, Juan Benito Lozano.

3841
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Villanueva de la Torre

ANUNCIO DE APROBACION PROVISIONAL

El Pleno del Ayuntamiento de Villanueva de la To-
rre, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de oc-
tubre de 2015, acordé la aprobacién provisional de
modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora de
las Tasa por suministro municipal de agua potable a
domicilio, en los términos en que figura en el expe-
diente.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articu-
lo 17.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se so-
mete el expediente a informacién publica por el plazo
de treinta dias, a contar desde el dia siguiente de la
insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, para que los interesados puedan exami-
nar el expediente y presentar las alegaciones que
estimen oportunas.

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pre-

sentado alegaciones, se considerara aprobado defi-
nitivamente dicho acuerdo.

En Villanueva de la Torre a 9 de noviembre de
2015.— La Alcaldesa, Vanessa Sanchez Rebollo.
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3850
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Alovera

ANUNCIO

Por Decreto de la Alcaldia nUmero 2015-1147, de
fecha 10 de noviembre de 2015, se aprueba la rela-
cion de admitidos y excluidos definitiva para tomar
parte en el proceso selectivo mediante concurso-
oposiciéon para la provision en propiedad por promo-
cion interna de una plaza de Oficial de la Policia Lo-
cal de Alovera, Funcionario de Administracion Local,
Escala de Administracion Especial, Subescala de
Servicios Especiales, vacante en la plantilla de per-
sonal de este Ayuntamiento y correspondiente a la
oferta de empleo publico del afio 2009, que figura en
el Anexo |. Asi como el Tribunal Calificador de dicho
proceso, que figura en el Anexo Il. Igualmente, en el
Anexo lll se realiza la convocatoria de los aspirantes
y del Tribunal a la celebracion de la primera prueba.
La convocatoria se publicé en el BOP de Guadalaja-
ra numero 131 de 2 de noviembre de 2009, DOCM
numero 223 de 16 de noviembre, y BOE numero 282
de 23 de noviembre de 2009.

ANEXO |
ADMITIDOS:

Apellidos Nombre DNI
HUERTA MOLINA SAUL 03122298W
JIMENEZ MARIN ANTONIO 53017218X
REGATERO RUBIO |MANUEL 70519636A
SERRANO ARANDA |[VICTOR 09009984 X

EXCLUIDOS: Ninguno.
ANEXO II

PRESIDENTE:
Don Julio Establés Martinez (titular).
Don Julio Parera Bermudez (suplente).

SECRETARIO:
Don Mariano Vicente Yela (titular).
Dofa M.? Carmen Ruiz de Blas (suplente).

VOCALES:

» Designado por la Consejeria de Justicia y Pro-
teccién Ciudadana de la Junta de Comunida-
des de Castilla-La Mancha:

Dona Maria Concepcion de la Fuente Cor-
tés (titular).
Dona Julia Zamora Benito (suplente).

» El Jefe del Cuerpo de la Policia Local del Ayun-
tamiento de Alovera:

Don Abraham Martinez Adeva (titular).
Don Rubén Ifiigo Mayor (suplente).

» Un Funcionario de carrera designado por la Al-
caldia:

Don Jorge Lopez Lépez (titular).

Don Antonio Manzanares Garcia Parrado
(suplente).

» Designacion Sindical:
Don Luis Javier Higes Motos (titular).
Don Florentino Adrados Nova (suplente).

ANEXO Il

Se convoca a todos los aspirantes a la celebra-
cion de la primera prueba, que tendra lugar en las
Pistas Polideportivas de la «Fuente de la Nifia» de la
localidad de Guadalajara, el miércoles 18 de noviem-
bre de 2015, a las 10:00 horas. Se convoca igual-
mente al Tribunal a las 9:30 horas de ese dia en el
mismo lugar.

Procédase a su publicacion en el Tablén de anun-
cios, Boletin Oficial de la Provincia y pagina web.

En Alovera a 10 de noviembre de 2015.— La Alcal-
desa, Maria Purificacion Tortuero Pliego.

3808
ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Orea

ANUNCIO PUBLICACION DEL POM DEL
MUNICIPIO DE OREA

Aprobado definitivamente el Plan de Ordenacion
muncipal de Orea (Guadalajara) por la comision Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Guadalajara, en sesion celebrada el dia 10 de noviem-
bre de 2015, el cual fue aprobado inicialmente por el
Pleno del Ayuntamiento en sesion extraordinaria el 11
de junio de 2014, como resultado del periodo consulti-
vo y de analisis realizado en cumplimiento del tramite
previsto en el articulo 37.1 del TRLOTAU, se procede
a la publicacién de dicho documento, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 42.2 del Decreto Legis-
lativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-
La Mancha (TRLOTAU); en el articulo 157 del Regla-
mento de Planeamiento del TRLOTAU, aprobado por
el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004;
asi como en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

En Orea a 11 de noviembre de 2015.— La Alcalde-
sa, Marta Corella Gaspar.
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TiTULO I.- GENERALIDADES
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES (OE)

Articulo 1.- NATURALEZA, OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El Plan de Ordenacion Municipal de Orea, tiene por objeto las determinaciones previstas en la
legislacion urbanistica, estatal y autondmica, vigente para cada una de las clases de suelo.

Su ambito de aplicacion se extiende a la totalidad del Término Municipal de Orea (provincia de
Guadalajara, abarcandolo completo. Se ha definido su ordenaciéon tanto estructural como
pormenorizada, comprensiva de las determinaciones indicadas en el art. 25 del D.L.1/2010 de 18 de mayo,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla - La Mancha, TRLOTAU (DOCM 21-05-2010).

Articulo 2.- VIGENCIA. PLAZOS Y CONDICIONES DE REVISION O MODIFICACION

El presente Plan de Ordenacion Municipal entrara en vigor a partir del dia de su publicacion,
siendo su vigencia indefinida mientras no se modifique o se revise al amparo de las disposiciones
vigentes, segun lo establecido en el Art. 42 del TRLOTAU. Sustituye en su totalidad a las “Normas
Subsidiarias de Planeamiento”, aprobadas por resolucién de la Comisién Provincial de Urbanismo de
fecha 12 de Mayo de 1993, que ha sido aplicables al municipio desde esa fecha hasta hoy dia.

El presente Plan de Ordenacion Municipal puede ser revisado o modificado y para ello se
estara a lo dictado por el TRLOTAU en sus art. 40 y 41. Si esto no se hace se establece la
necesidad de revision del presente Plan de Ordenaciéon Municipal pasados 12 afos desde su
entrada en vigor.

La entrada en vigor del presente Plan, le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad previstos en la legislacion urbanistica en el art. 42 del TRLOTAU. Por otra parte el
Consejero competente podra suspender parte o todo el Plan para su revisiéon o modificacién como dice
el art. 43. La vigilancia y control de su observancia obliga por igual a la Administracién Publica, a los
propietarios del suelo y edificaciones y a los ciudadanos en general.

Articulo 3.- CRITERIOS DE INTERPRETACION DEL POM

Las Normas de este Plan de Ordenacion Municipal se interpretaran atendiendo a su contenido y
con sujecion a los objetivos finales expresados en la Memoria.

a) En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia
al texto sobre el dibujo.

b) En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre
el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

c) Cada uno de los documentos del Plan de Ordenacién Municipal predomina sobre los
demas en lo que respecta a sus contenidos especificos.

d) En la interpretacion del Plan prevaleceran como criterios aquellos mas favorables al
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la
mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al
menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés
mas general de la colectividad.

Articulo 4.- CLASIFICACION DEL SUELO EN EL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

La totalidad del suelo comprendido dentro del término municipal de Orea se clasificara, de
acuerdo al art. 44 del TRLOTAU, en las siguientes clases y categorias.

OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
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< e Articulos reguladores
CLASIFICACION SUELO SEGUN P.O.M. seguin TRLOTAU
CONSOLIDADO 45.2.
URBANO NO CONSOLIDADO 45.3.
URBANIZABLE 46.1.
Ambiental, natural,
paisajistica, cultural o|47.2.1.A

NO URBANIZABLE de entorno

DE ESPECIAL

RUSTICO PROTECCION Estructural 47.2.1.B
Infraestructuras y
- - 47.21.C
equipamientos
DE RESERVA 47.2.2

Estas clases de suelo se encuentran reguladas en la ley en sus art. 45, 46 y 47 en el apartado
que se indica.

La correspondiente clasificacion del suelo estd indicada en los planos de ordenacién
(Documento n° 4), y justificada en la memoria justificativa (Documento n° 3).

Articulo 5.- REGIMEN TRANSITORIO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
ANTERIOR QUE SE INCORPOREN AL NUEVO PLAN

Estan adscritos a este régimen transitorio aquellos ambitos de suelo pertenecientes al
planeamiento anterior aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo, que se encuentren en alguna
de las fases de su desarrollo, tal y como determina el art. 44.7 del Reglamento de Planeamiento del
TRLOTAU.

Los terrenos adscritos a este régimen de suelo deberan cumplir las determinaciones contenidas
en los Planes Parciales, Programas de Actuacion Urbanizadora, o cualquier otro instrumento de
planeamiento, que los posibilitaron hasta la total conclusién y recepcién de las obras de urbanizacion,
momento en el que dejaran de estar en régimen transitorio y se les aplicara el régimen del suelo urbano
consolidado (SUC).

Actualmente no existen en Orea otros instrumentos de planeamiento en ejecucion.

Articulo 6.- REFERENCIAS LITERALES A LEYES, REGLAMENTOS U OTROS DOCUMENTOS
NORMATIVOS UTILIZADOS

Las competencias sobre ordenacién, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica, vienen
establecidas en la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio de la Junta de Comunidades de
Castilla — La Mancha. También son de aplicacion diversas normas y leyes estatales. A continuacion se
nombran los documentos normativos utilizados, a los que se hace referencia en las presentes Normas
Urbanisticas que son de aplicacion en el municipio de Orea.

NORMATIVA ESTATAL

» Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo. (TRLS)

» Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en lo que respecta
al procedimiento de tramitacion de figuras de Planeamiento Publico.

> Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

» Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizaciéon en el Sector
Inmobiliario y Transportes, y su Correccion de Errores, y la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas
urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario y transportes, de aplicacion directa en todo el territorio
nacional, constitutivo del marco legislativo que debe ser respectado por la legislaciéon que se dicte por
las distintas Comunidades Auténomas en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
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NORMATIVA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA LA MANCHA

» Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (RSR)

» Decreto 177/2010, de 01 de julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico, aprobado
por Decreto 242/2004 de 27 de julio.

» Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (RP)

» Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico. (ITP)

» Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (TRLOTAU)

» Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales.

» Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley2/2010, de 13 de mayo de Comercio de
Castilla-La Mancha, que también modifica el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo

> Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia de la actividad urbanistica en la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

» Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

» Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la actividad Urbanistica.

» Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueoldgicos de Castilla la Mancha.

» Titulo IV “de los museos” de la Ley 4/1990, de 30 de mayo, de Patrimonio Histérico de Castilla la
Mancha.

» Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha
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TiTULO I.- GENERALIDADES
CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (OE)

Articulo 7.- DISPOSICIONES GENERALES
1.- FUNCION LEGITIMADORA DEL PLANEAMIENTO

Para la ejecucion de las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal en suelo urbano
sera suficiente que dicho Plan contenga las precisiones establecidas en el TRLOTAU, sin perjuicio de la
formulacion de los correspondientes Estudios de Detalle en el supuesto previsto en el art. 28 del
TRLOTAU.

Podran aprobarse Planes Especiales para la ejecucién de actuaciones aisladas en suelo
urbano.

2.- REQUISITOS GENERALES PARA LA EJECUCION

La ejecucion se realizara siempre por unidades de actuacion (U.A.) salvo cuando se trate de la
ejecucion de sistemas generales o de alguno de sus elementos.

Para la ejecucion del suelo urbano las unidades de actuacion pueden ser discontinuas cuando ni
siquiera de esta forma puedan delimitarse areas unidades de actuaciéon que permitan el cumplimiento
conjunto de los deberes urbanisticos basicos a que se refiere el nimero anterior.

Las unidades de actuacién podran delimitarse segun lo establecido en el art. 97 y siguientes del
TRLOTAU. Cuando no estuvieran contenidas en las Normas o Planes, la delimitacion de U.A. se
ajustara a lo establecido en el art. 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 8.- INSTRUMENTOS DE GESTION
1.- GESTION DE LA ACTIVIDAD ADMISNISTRATIVA DE EJECUCION

La Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha y los Municipios, podran utilizar para la
gestion directa de la actividad de ejecucion que sea de su respectiva competencia todas las formas o
modalidades admitidas por la legislacion juridico y de contratacion de las Administraciones Publicas y de
Régimen Local.

Para el desarrollo de la actividad de ejecuciéon, las Administraciones podran delegar
competencias propias en otras Administraciones o podran constituir consorcios urbanisticos, los cuales:

e El objeto no podra comprender actividades que excedan de la esfera de las competencias
de las Administraciones consorciadas.

e Podran incorporarse personas privadas, cuando ello sea necesario para el cumplimiento
de sus fines y previa suscripcion de convenio.

e La aprobacion de los estatutos en la forma definida legalmente determinara la atribucion
de las competencias administrativas, pertenecientes a las Administraciones consorciadas.

e En ningun caso se les podra atribuir la competencia para determinar impuestos, peri si la
gestiéon y recaudacion, asi como el establecimiento de tasas y preciso publicos, ni la
competencia para expropiar, pero si la gestion administrativa de las operaciones
expropiatorias.

e Podran crear entidades mercantiles de capital integramente publico o mixto
e Su creacion se publicara en el Diario Oficial de Castilla — La Mancha.

Las Administraciones Publicas y los consorcios, podran suscribir convenios, con objeto de
contribuir al sostenimiento econémico de 6rganos y organismos de ambitos comarcal para la prestacion
de asistencia técnica y administrativa a los Municipios en materia de ordenacion urbanistica, en los
términos autorizados por la Legislacion.
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2.- LA GESTION INDIRECTA
La gestion indirecta del planeamiento se define en el art. 117 del TRLOTAU.
3.- LOS PRESUPUESTOS DE CUALQUIER ACTIVIDAD DE EJECUCION

El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira la
aprobacién o autorizacién, con caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos integrantes de la
unidad a ejecutar, de:

e El planeamiento territorial y urbanistico idéneo conforme a la ley para establecer
ordenacion detallada en la clase de suelo que se trate, en todo caso.

e El programa de actuacién urbanizadora, en el caso de las unidades a ejecutar mediante
actuaciones urbanizadoras que deben verificarse en ejecucion de Proyectos de Singular
Interés y en régimen de obras publicas ordinarias.

e EI proyecto de urbanizacién, en todos los supuestos, incluidas las actuaciones
edificatorias con previa o simultanea urbanizacién, con la sola excepcién de las
actuaciones legitimadas por Proyectos de Singular Interés.

4.- EXPROPIACION
La expropiacion forzosa segun el Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008), por razén
de urbanismo podra proceder en los supuestos del art. 143.
Las distintas situaciones para la ejecucién y la ejecucion mediante sustitucion por
incumplimiento del deber de edificar vienen reguladas en el TRLOTAU en su art. 132.

5.- PARCELACION Y REPARCELACION

Se considera parcelacién urbanistica toda divisién simultanea o sucesiva de terrenos o finca en dos o mas
lotes, parcelas o fincas nuevas independientes segtn lo establecido en el Art. 89 del TRLOTAU.

Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a licencia municipal.

No se podran realizar parcelaciones urbanisticas en suelo rustico, ni en suelo urbanizable
mientras no se encuentre aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

La reparcelacion es la agrupacion o integracion del conjunto de fincas comprendidas en la
unidad de actuacion para su nueva division ajustada al plan con adjudicacion de las parcelas resultantes
a los propietarios de las primitivas en proporcién a sus respectivos derechos.

Tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica,
regularizar la configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion
segun el planeamiento y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el
aprovechamiento que, en su caso, corresponda a la Administraciéon actuante.

Las distintas situaciones para la ejecucion de la parcelacion y reparcelaciéon y los distintos
procedimientos vienen regulados en el TRLOTAU en sus art. 89 a 95.
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TiTULO I.- GENERALIDADES
CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (OE)

Articulo 9.- DISPOSICIONES GENERALES

La ejecucion de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo referente a
urbanizacion y edificacion, se llevara a efecto mediante:

- Actuaciones urbanizadoras (art. 113 y ss. del TRLOTAU).

- Actuaciones edificatorias (art. 130 del TRLOTAU).

- Obras publicas ordinarias (art. 129 del TRLOTAU).

- Programas de Actuacién Urbanizadora (art. 110 del TRLOTAU).
- Proyectos de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU).

En el Titulo VII de las presentes Normas Urbanisticas (Normas Urbanisticas reguladoras de la
urbanizacién) vienen reguladas las determinaciones de la urbanizacion, y en el Titulo VIII (Normas
Urbanisticas reguladoras de las obras y actividades) vienen las determinaciones de la edificacion.
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TiTULO I.- GENERALIDADES
CAPITULO 4.- DESARROLLO DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (OE)

Articulo 10.- DISPOSICIONES GENERALES Y PLANES SUPRAMUNICIPALES
Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica que se recogen en el TRLOTAU son:
- Normas e Instrucciones Técnicas del Planeamiento.
- Ordenanzas Municipales de la Edificaciéon y Urbanizacion.
- Planes de ordenacion territorial y urbanistica.

o Planes Supramunicipales: Planes de Ordenacion del Territorio y Proyectos de
Singular Interés.

o Planes Municipales: Planes de Ordenacion Municipal y Planes de Delimitacién
de Suelo Urbano.

Todos estos instrumentos vienen recogidos en los art. 14 y siguientes del TRLOTAU. En el caso
de Orea se ha optado por la redaccion de un Plan de Ordenacion Municipal. No existe en este momento
ningun planeamiento de rango superior al que tenga que estar sometido.

Articulo 11.- PLANES MUNICIPALES

El presente documento llamado Normas Urbanisticas, cuyo contenido se ajusta a lo indicado en
el art. 43 del RP, pertenece al Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Orea, considerado como se ha
dicho en el apartado anterior Plan Municipal.

1.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL P.O.M.

Tienen la consideracion de instrumentos de desarrollo del presente planeamiento:
- Los Planes Parciales (PP) (art. 26 del TRLOTAU).
- Los Estudios de Detalle (ED) (art. 28 del TRLOTAU).

2.- INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS
El presente Plan de Ordenacion Municipal podra ser complementado mediante los siguientes

instrumentos y con los fines que seguidamente se sefalan:
- Planes Especiales (PE): art. 29 del TRLOTAU.

3.- INSTRUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL P.O.M:

Catalogo de Suelo Residencial Publico (CSRP): En cumplimiento del Decreto 87/1993 de la
Consejeria de Politica territorial de la Junta de Comunidades de Castilla - La Mancha, y del articulo 48
del RP.

Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos (CAT): En cumplimiento del articulo 27 del TRLOTAU
y de los articulos 65 y 66 del RP.

Articulo 12.- TRAMITACION

La tramitacion para la aprobacion de los distintos instrumentos de ordenacion viene desarrollada
en el TRLOTAU en los art. 36, 37 y 38.
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TiTULO I.- GENERALIDADES
CAPITULO 5.- CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION (OD)

Articulo 13.- REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION.

Desde el momento de la entrada en vigor de este Plan, se establece el régimen de las
construcciones y edificaciones preexistentes que quedan fuera de ordenacioén, porque no cumplan la
normativa urbanistica que el Plan define.

Hay dos motivos por los que una construccion preexistente queda fuera de ordenacion:
e porque esta destinada a un uso no permitido (prohibido) por el Plan para ese suelo.

e porque tiene unas condiciones morfologicas (altura, ocupacion maxima de parcela,
edificabilidad, fachada minima, fondo edificado, retranqueos, dimensiones de los huecos
en fachada, balcones, materiales y tratamientos estéticos, etc.) que no se ajustan a las
previstas por el Plan para ese suelo.

En aplicacién del articulo 38.c del RP, se establecen dos tipos:
- Totalmente incompatibles.
- Parcialmente incompatibles.

En el lado opuesto, toda construccion preexistente o prevista que esté destinada a un uso
permitido en el suelo sobre el que se sitda, y se ajuste a las condiciones de la edificacion exigidas por la
normativa urbanistica de este Plan, se considerara dentro de ordenacion.

El Plan identifica en los correspondientes planos aquellas construcciones preexistentes que se
encuentran fuera de ordenacion por total incompatibilidad con sus determinaciones.

El hecho de no aparecer debidamente sefialadas en los planos de ordenacion no exime que
otras construcciones preexistentes se encuentren fuera de ordenacion, ya sea por total o por parcial
incompatibilidad. El oportuno expediente de declaraciéon de construcciéon fuera de ordenacion, en los
casos no identificados expresamente por el Plan, sera incoado por el Ayuntamiento, siguiendo
estrictamente los criterios anteriormente sefalados. En dicho expediente se justificaran los motivos en
los que se base tal declaracion, facilitando al interesado la oportunidad de presentar alegaciones a dicho
expediente, asi como a aportar la documentacién que estime oportuna.

1.- TOTALMENTE INCOMPATIBLES

Perteneceran a este tipo las que cumplan alguno de los siguientes 3 criterios:

- ocupen suelo dotacional publico (ya sea de equipamientos DE, de comunicaciones o
viario DC o de espacios libres y zonas verdes DV) e impidan la efectividad de su
destino.

- ocupen suelo destinado a usos lucrativos incompatibles con los existentes o con los
previstos por el Plan (establecidos en las ordenanzas tipoldgicas de suelo urbano y
urbanizable o en las normas urbanisticas de suelo rustico).

- esté expresamente prohibida su existencia por cualquier justificacion debidamente
fundamentada en el interés publico.

En ellas unicamente se permitiran obras de mera conservacion, tal y como se definen en estas
normas urbanisticas, asi como las obras destinadas a corregir la causa que hace que se encuentren en
situacion de fuera de ordenacién, como por ejemplo las correspondientes a adecuar la construccién para
un uso que si esté permitido por el Plan en ese suelo.

También se permitiran las obras de demolicién, tanto parcial como total, pero no se permitiran
las siguientes obras de nueva edificacion: sustitucion, ampliacion, nueva planta, salvo que el nuevo
edificio si se ajuste a la normativa del Plan.

En los correspondientes planos de ordenacion se sefalan las construcciones que se encuentran
fuera de ordenacién por total incompatibilidad con las determinaciones del Plan, debido a que no
guardan la alineacién prevista, es decir, ocupan suelo dotacional publico de comunicaciones (DC) e
impiden la efectividad de su destino.
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2.- PARCIALMENTE INCOMPATIBLES

Perteneceran a este tipo el resto de construcciones fuera de ordenacion (las que no sean
totalmente incompatibles). Entre ellas, se encuentran las que si estan destinadas a un uso permitido por
el Plan, pero que no cumplen las condiciones morfoldgicas establecidas por éste.

En ellas unicamente se permitirdan obras de conservacion, consolidacion y reestructuracion
parcial, en los términos definidos por estas normas urbanisticas, asi como los obras destinadas a
corregir la causa que hace que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

También se permitiran las obras de demolicién, tanto parcial como total, pero no se permitiran
las siguientes obras de nueva edificaciéon: sustitucion, ampliacién, nueva planta, salvo que el nuevo
edificio si se ajuste a la normativa del Plan.

Este régimen definido es aplicable a las construcciones preexistentes que quedan fuera de
ordenacién, en cualquier clase de suelo, ya sea urbano (SU), urbanizable (SUB) o rustico (SR).

Ademés de aplicarse a construcciones anteriores a la entrada en vigor del Plan este régimen
también sera aplicable a las posteriores a dicha fecha. En estos casos, adicionalmente, sera de
aplicaciéon la disciplina urbanistica establecida, tanto por el Plan como por el TRLOTAU, siendo
obligacion de la administracion la incoacion del oportuno expediente sancionador.
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TiTULO IL.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO

CAPITULO 1.- REGULACION Y PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (OE).

Articulo 14.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Regula la afeccién de rios, caceras, arroyos y canales, asi como el aprovechamiento,
preservacion y conservacion de los recursos hidraulicos subterraneos a fin de evitar la afeccion
cuantitativa entre captacion de agua y minorar e impedir la polucién de aguas subterraneas y
superficiales.

1.- AGUAS SUPERFICIALES: CAUCES Y LAGUNAS

La proteccion se regulara por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y en el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, modificado por el RD 606/2003). Por lo cual se
establecen en las zonas que se definen a continuacion.

Se entendera, aun cuando no viniera grafiado en los planos, que existe una zona de
servidumbre y una zona de policia:

La zona de servidumbre son dos bandas de 5 m de ancho a cada lado del cauce o laguna desde
el punto de méaxima crecida y en ella no se puede realizar ningun tipo de actuaciéon bajo ningun
concepto.

En la zona de policia, para la realizaciéon de cualquier actuacion, se exige autorizacion del
Organismo de Cuenca. Son dos franjas laterales al curso de agua de ancho 100 m medidos desde el
punto de maxima crecida.

Los vertidos solidos o semisdlidos que puedan contaminar se realizaran en vertederos donde se
garantice un control de los mismos e impida su filtracion al terreno y su vertido a un cauce superficial. Si
el vertedero afecta al Dominio Publico Hidraulico, al pedir autorizacion, también se presentara al
Organismo de cuenca un estudio de efectos medioambientales esperados.

Para el vertido de aguas pluviales y residuales se tendra que obtener autorizacion previa al
vertido de dichas aguas. También se precisara autorizacion para la realizacion de captaciones.

2.- AGUAS SUBTERRANEAS

Las extracciones de aguas subterraneas deberan realizarse segun se determina con caracter
general en los art. 73 A 76 de la Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y en los art. 179 y
siguientes de su reglamento. Para la concesion de licencias de apertura de pozos, sera requisito
imprescindible la autorizacion previa del organismo competente en la captacion de las aguas
subterraneas.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas sélo se autorizara en suelo
rustico si se tienen las suficientes garantias de que no implican riesgo alguno para la calidad de las
aguas superficiales o subterraneas. En caso de existir dudas sobre la inocuidad de las fosas o cuando
asi lo aconseje la magnitud o concentracion del proyecto, también se exigira la presentacion, junto con
la solicitud de Licencia urbanistica, de los estudios hidrogeoldgicos necesarios para garantizar tales
extremos.

Para obtener autorizacion de cementerios y vertederos de residuos sélidos, es imprescindible
justificar que no se afecta negativamente a los recursos hidrolégicos.

Se tienen que mantener los niveles de calidad en aquellos acuiferos en los que no se han
detectado problemas. En aquellos en que si existen problemas de contaminaciéon que pudieran afectar a
la disponibilidad del recurso, se adoptaran medidas efectivas para controlar los focos de contaminacion
asi como se confeccionaran perimetros de proteccion de acuiferos y unidades hidrogeoldgicas. También
se exigira la misma calidad que para el acuifero en aquellos cauces conectados a dicho acuifero que
reciban vertidos.

Cuando se implante un vertedero de residuos soélidos se exigira un estudio suficiente de las
posibles afecciones a las aguas subterraneas.
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Articulo 15.- REGIMEN DE PROTECCION

Los bienes de dominio publico hidraulico junto con su zona de policia (100 m) (a excepcion de
los tramos rodeados de suelo urbano o urbanizable) seran clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

En los casos en los que el dominio publico hidraulico se encuentre en el interior de cascos
urbanos o completamente rodeados de suelo urbano o urbanizable, se estara a lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico.

Los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen las zonas urbanas o urbanizables en las
proximidades de los cauces, sean éstos permanentes o estacionales (rios, arroyos, ramblas, etc.),
deberan presentar un “Estudio Hidrolégico y de Riesgo de Avenidas” con periodo de retorno de 500
anos para determinar la franja de proteccion frente a las avenidas que no debera ser inferior en ningun
caso a 10 m, donde debera prohibirse las edificaciones y clasificarse como zona verde (DV) o suelo
rustico no urbanizable de especial proteccién (SRNUEP). Asimismo estos cauces deberan quedar
perfectamente marcados en el Proyecto de Urbanizacion.

Una vez delimitadas las areas con riesgo de inundacién, la normativa urbanistica del Plan
establecera lo siguiente:

1 En la “zona de flujo preferente” de T=100 ahos se prohiben los usos residenciales,
siendo los Unicos permitidos aquellos que no obstruyan el flujo de avenidas y no
requieran estructuras, terraplenes o almacenamiento permanente de bienes y equipos,
y no afecten desfavorablemente la capacidad hidraulica de dicho cauce. Del lado de la
seguridad, puede considerarse que la via de intenso desagiie es

[l En la “zona inundable” de T=500 afos los usos deben condicionarse a que no se
produzcan dafos graves sobre los bienes y las personas, por lo que la Administracion
competente, en la resolucién del expediente urbanistico, fijara las limitaciones a los
usos y las condiciones sobre la edificacion que se estimen oportunas. En general, en
dicha zona se prohiben expresamente los usos residenciales, salvo justificacion en
contra, basada en que la inundacién no sea peligrosa y que se adopten medidas.

Con caracter transitorio, mientras no se redacte el correspondiente Estudio Hidroldégico y de
Riesgo de Avenidas y sea informado por el Organismo de Cuenca, la banda de terreno comprendida
entre las lineas de policia (100 m a ambos lados del cauce) se clasifica como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién (SRNUEP).

A continuacioén se incluye un croquis explicativo de las zonas de proteccién de cauces:
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R.D.L.1/2001 DE 20 DE JULIO
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS

REGLAMENTO DE DOMINIO PUBLICO 849/1986,
MODIFICADO POR EL R.D. 606/2003

PROTECCION DE CAUCES

| ZONA INUNDABLE
(AVENIDA DE PERIODO DE
RETORNO DE 500 ANOS)

NIVEL MAXIMO DE
CRECIDA ORDINARIA |

MARGEN
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DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
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TiTULO IL.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO
CAPITULO 2.- REGULACION Y PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO PECUARIO (OE)

Articulo 16.- DOMINIO PUBLICO PECUARIO

Se consideran vias pecuarias el conjunto formado por la traza de la via sobre el terreno y todo el
entorno que gravite sobre ellas, a las que es de aplicacion la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias
Pecuarias a nivel estatal y la Ley 9/2003 de 20 de marzo aprobada por las Cortes de Castilla - La

Mancha. El dominio publico pecuario sera clasificado como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion (SRNUEP).

La red de vias pecuarias se clasifica en cuanto a la importancia de su funcién y ancho en:
1. Cahadas de 75,22 m de ancho legal.

Cordeles de 37,5 m de ancho legal.

Veredas de 20 m de ancho legal.

Coladas del ancho que determina su clasificacion.

o M~ 0D

Caminos, de ancho inferior a los anteriores.

Articulo 17.- REGIMEN DE PROTECCION

Con caracter transitorio, mientras no se apruebe su delimitacién y amojonamiento preciso, se
considera zona de proteccion de la via pecuaria, una franja de 5 m a cada lado de la misma, en la que
quedan prohibidas nuevas edificaciones, asi como la ampliaciéon y reconstrucciéon de viviendas ya
existentes, salvo las obras de conservacion de las mismas. Esta banda de proteccion también sera
clasificada como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).

El uso caracteristico es el transito ganadero y las comunicaciones agrarias. Se consideran usos

compatibles el peatonal, el militar con fines logisticos, las areas de acampada y de esparcimiento, en
general.
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TiTULO IL.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO
CAPITULO 3.- REGULACION Y PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS (OE)

Articulo 18.- MONTES

Integran el dominio publico forestal los montes sefialados en el art. 2 de la Ley 3/2008 de
Montes de CLM.

En ellos los usos y edificaciones estan condicionados a autorizacién de la Consejeria
competente, de acuerdo con lo establecido en el art. 5.4 de la Ley 3/2008.

Los usos del dominio publico forestal se regiran por lo dispuesto en el art. 8 de la citada Ley
3/2008.

Articulo 19.- CARRETERAS Y ViAS VERDES

Son las areas afectadas por los trazados viarios de dominio y uso publico para la circulacién de
vehiculos, en las que es de aplicacion la legislacion especifica contenida en la Ley de Carreteras
25/1988 del MOPU, y Ley 9/1990 de Carreteras de Castilla - La Mancha (modificada por Ley 7/2002),
estableciéndose en cada una de ellas las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y linea limite
de edificacién, y cuyos esquemas se incorporan al Plan. (Véase esquemas incluidos en el Anexo al final
de estas Normas).

Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas son las
establecidas en la Ley 25/1988 del MOPU en sus art. 21 y siguientes y las establecidas en la Ley 9/1990
de Carreteras de Castilla — La Mancha en el art. 23 y siguientes. Las zonas situadas entre la carretera y
la Linea Limite de Edificaciéon marcadas con uso dotacional, residencial o industrial se consideran
validas siempre que en esas zonas no se realice ninguna construccion, siendo posibles estos usos sin
que alberguen edificacion alguna.

Las zonas de dominio publico y de servidumbre de las infraestructuras de transporte por
carretera seran consideradas sistemas generales (SGDC) y clasificadas como suelo rustico no
urbanizable (SRNUEP), salvo en los tramos urbanos y travesias, que seran clasificadas como suelo
urbano (SU).

Con relacion a las travesias, la autorizacion de obras o actividades en las zonas de dominio
publico y servidumbre de las travesias, sera competencia de la Administracion titular de la carretera
cuando no exista planeamiento urbanistico aprobado con su informe favorable o la actuacion no se halle
sometida a licencia urbanistica y pueda afectar a la seguridad vial.

En el resto de los casos la competencia recaera en los Ayuntamientos que aplicaran las normas
de proteccién de la carretera al conceder la licencia urbanistica, cuya solicitud sera comunicada a la
Administracion titular de la carretera. No obstante, cuando la actuacion afecte a la calzada, el
Ayuntamiento solicitara de la Administracion titular informe previo que tendra caracter vinculante.

En el anexo n°1 a estas normas se recogen mas determinaciones respecto a carreteras.

A continuacion se incluyen croquis explicativos de estas bandas de proteccion:

OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002, DE CARRETERAS DE
LA COMUNIDAD DE CASTILLA - LA MANCHA

1.- Autopista, Autovia v Via Rapida
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002, DE CARRETERAS DE
LA COMUNIDAD DE CASTILLA - LA MANCHA

2.- Carreteras de la Red Basica
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 9/1990,
MODIFICADA POR LA LEY 7/2002, DE CARRETERAS DE
LA COMUNIDAD DE CASTILLA - LA MANCHA

3.- Carreteras de la Red No Béasica
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS

25/1988 DEL MOPU

1.- Autopista, Autovia Y Via Rapida
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ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY DE CARRETERAS

LINEA DE EDIFICACION

25/1988 DEL MOPU

2.- Carreteras
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Articulo 20.- CAMINOS AGRICOLAS

Son las vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de las explotaciones o instalaciones
agropecuarias, y que estén sefaladas como tal en los planos del Catastro del término municipal y en los
planos del Instituto Geografico Nacional.

Su gestion es competencia del Ayuntamiento y son regulados por la correspondiente Ordenanza
Municipal de caminos rurales.

Articulo 21.- INFRAESTUCTURAS DE SERVICIOS

Se corresponden con los trazados de las lineas y establecimientos o instalaciones propios de
las redes de servicios de electricidad, abastecimiento de agua, saneamiento, gas y telefonia.

Aunque, técnicamente, no forman parte del dominio publico, son de interés publico general, y
cada una de ellas se rige por legislacion especifica que impone unas condiciones en las bandas de
terreno contiguas, con el fin de proteger su funcionalidad.

Se representan a nivel esquematico en el plano de ordenacién correspondiente.

A continuacién se incluye un croquis explicativo de las afecciones generadas por algunas de
estas infraestructuras.

Orea se encuentra en el ambito de la Resolucién de 28/08/2009 del Organismo Auténomo
Espacios Naturales de Castilla La Mancha, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion,
de alimentacion, de dispersion y de concentracion local de las especies de aves incluidas en el catalogo
regional de especies amenazadas. Las nuevas instalaciones eléctricas se deberan adecuar a lo
dispuesto en esa norma y en el Decreto 5/1999 por el que se establecen normas para instalaciones
eléctricas aéreas en alta tensién y lineas en baja tensién con fines de proteccion de la avifauna.
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REGLAMENTO TECNICO DE LINEAS ELECTRICAS
AEREAS DE ALTA TENSION (D.3151/68)

PROTECCION DE LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA

CONSTRUCCIONES
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R.D. 1434/2002

REGULADOR DE INSTALACIONES DE GAS NATURAL

PROTECCION DE GASEODUCTOS

Linea de senvidumbre
Linea de edificacion

300 m
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TiTULO IL.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO

CAPITULO 4.- NORMATIVA SECTORIAL (OE)

Articulo 22.- NORMATIVA SECTORIAL

A continuacién se incluye una extensa lista, no necesariamente exhaustiva, en la que se refleja
la normativa sectorial vigente en el momento de la redaccion de este POM. El contenido normativo de
este POM queda supeditado a la misma.

CARRETERAS

a) Normativa Estatal:

El art. 149.1 y 148.1 de la Constituciéon Espafola.

L 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras del Estado, publicado en el BOE el 30 de Julio de
1988.

RD 1812/1994, de 2 de Septiembre, Reglamento General de Carreteras, de 23 de
Septiembre de 1994.

OM 16/12/1997, de 16 de Diciembre, Accesos a las Carreteras del Estado, las Vias de
Servicio y la Construccién de Instalaciones de Servicios, publicado en el BOE el 24 de
Enero de 1998.

b) Normativa Autonémica:

L 9/1990, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos, publicado en el BOE el 11 de
Marzo de 1991.
L. 7/2002, de 9 de Mayo de modificacion de la ley anterior.

LINEAS ELECTRICAS

Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, de 28 de Noviembre de 1968, asi como la
Ley de Expropiacion Forzosa en materia de instalaciones eléctricas, de 18 de Marzo de
1966, y su Reglamento de 20 de Octubre de 1966.

Decreto 5/1999 por el que se establecen normas para instalaciones eléctricas aéreas en alta
tensiéon y lineas en baja tension con fines de protecciéon de la avifaunaResolucion de
28/08/2009 del Organismo Auténomo Espacios Naturales de Castilla La Mancha, por la que
se delimitan las areas prioritarias de reproduccion, de alimentacion, de dispersion y de
concentracion local de las especies de aves incluidas en el catdlogo regional de especies
amenazadas.

RDL 1/1992, Texto refundido de la Ley del suelo y ordenacion urbana, art. 244.

L 54/1997, de 27 de Noviembre, Sector Eléctrico, publicada en el BOE el 28 de Noviembre
de 1997, art. 5, 21.3, 36.2.

RD 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tension, publicado en el BOE de 18 de septiembre de 2002.

TELECOMUNICACIONES

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece condiciones de protecciéon del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen las condiciones para la
presentacion de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de
radiocomunicaciones.
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INSTALACIONES VINCULADAS A LA DEFENSA NACIONAL

- Ley 8/1975, de 12 de Marzo de 1975 de Zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional, publicado en el BOE el 14 de Marzo de 1975.

- D 689/1978 de 10 de Febrero de 1978, Reglamento de Zonas e Instalaciones de Interés
para la Defensa Nacional, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12 de Marzo, de Zonas e
instalaciones de interés para la Defensa Nacional, publicado en el BOE el 14 de Abril de
1978.

- Ley Organica 6/1980, de 1 de julio, de Defensa Nacional.

- art. 589 del Cddigo Civil.

- RD 230/1998, de 16 de Febrero, Reglamento de Explosivos, publicado en el BOE el 12 de
Marzo de 1998.

- RD 1207/1989, de 6 de Octubre, Estructura Basica de los Ejércitos, publicado en el BOE el
11 de Octubre de 1989.

- RD 1132/1997, de 11 de Julio, Reestructura de la Organizacion Militar del Territorio
Nacional para el Ejército de Tierra, publicado en el BOE el 12 de Julio de 1997.

RECURSOS HIDROLOGICOS
a) Normativa Europea:

- Directiva del Consejo 75/440/CEE, de 16 de Junio de 1975, Calidad requerida para las
aguas superficiales destinadas a la produccién de agua potable en los Estados miembros.

- Directiva del Consejo 76/160/CEE, de 8 de Diciembre de 1975, Calidad de las aguas de
banos.

- Directiva del Consejo 76/161/CEE, de 8 de Diciembre de 1975, Procedimiento comun para
la constitucién y la actualizacién de un inventario de fuentes de informacién en materia de
medio ambiente en la Comunidad.

- Directiva del Consejo 76/464/CEE, de 4 de Mayo de 1976, Contaminacién causada por
determinadas sustancias peligrosas vertidas en el medio acuatico de la Comunidad.

- Directiva del Consejo 78/659/CEE, de 18 de Julio de 1978, Calidad de las aguas
continentales que requieren proteccién o mejora para ser aptas para la vida de los peces.

- Directiva del Consejo 79/869/CEE, de 9 de Octubre de 1979, Métodos de medicion y
frecuencia de los muestreos y del andlisis de las aguas superficiales destinadas a la
produccion de agua potable en los Estados miembros.

- Directiva del Consejo 80/68/CEE, de 17 de Diciembre de 1979, Proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacion causada por determinadas sustancias peligrosas.

- Directiva del Consejo 80/778/CEE, de 15 de Julio de 1980, Calidad de las aguas destinadas
al consumo humano.

- Directiva del Consejo 82/176/CEE, de 22 de Marzo de 1982, Valores limite y objetivos de
calidad para los vertidos de mercurio del sector de electrdlisis de los cloruros alcalinos.

- Directiva del Consejo 83/513/CEE, de 20 de Septiembre de 1983, Valores limite y objetivos
de calidad para los vertidos de cadmio.

- Directiva del Consejo 84/156/CEE, de 8 de Marzo de 1984, Valores limite y objetivos de
calidad para los vertidos de mercurio de los sectores distintos de la electrdlisis de los
cloruros alcalinos.

- Directiva del Consejo 84/491/CEE, de 9 de Octubre de 1984, Valores limite y objetivos de
calidad para los vertidos de hexaclorociclohexano.

- Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de Junio de 1986, Valores limite y objetivos de
calidad para los vertidos de determinadas sustancias peligrosas comprendidas en la Lista |
del Anexo de la Directiva 76/464/CEE.

- Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de Mayo de 1991, Tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

- Directiva del Consejo 91/676/CEE, de 12 de Diciembre de 1991, Proteccién de las aguas
contra la contaminacion producida por nitratos utilizados en la agricultura.

- Planes Estratégicos de Conservacion de los Humedales.

- Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por
la que se establece un marco comunitario de actuacion en @mbito de la politica de aguas.
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Decision 2455/2001/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de noviembre de
2001, por la que se aprueba la lista de sustancias prioritarias en el ambito de la politica de
aguas, y por la que se modifica la Directiva 2000/60/CE.

b) Normativa Estatal:

RD 3589/1983, de 28 diciembre, sobre el traspaso de funciones y servicios del Estado a la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha en materia de abastecimiento de agua,
saneamientos, encauzamientos y defensas de margenes de rios.

RD 849/1986, de 11 de Abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, publicado el 30 de
Abril de 1986.

RD 606/2003, modificacion del RD 849/1986.
RD 9/2008, de modificaciéon del RD 849/1986.

Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, sobre normas complementarias en relacion
con las autoridades de vertido de aguas residuales.

Orden de 11 de mayo de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

R.D. 734/1988, de 1 de julio, por el que se establecen normas de calidad de las aguas de
bario.

R.D. 927/1988, de 29 de Julio, Reglamento de la Administraciéon Publica del Agua y de la
Planificacion Hidroldgica, en desarrollo de los titulos Il y Il de la Ley de Aguas, publicado el
31 de Agosto de 1988.

R.D. 1138/1990, de 14 de Septiembre, Reglamentacién Técnico Sanitaria para
Abastecimiento y Control de Calidad de las Aguas Potables de Consumo Publico, publicado
en el BOE de 20 de Septiembre de 1990.

R.D. 1315/1992, de 30 de octubre, por el se modifica parcialmente el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

R.D. 484/95 sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

R.D.L. 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28
de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

Resolucion de 25 de mayo de 1998, de la Secretaria de Estado de Aguas y Costas.
RD 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los Planes Hidrolégicos de cuenca.

Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el se modifica el Real Decreto 509/1996, de
15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se dispone la publicacion de las determinaciones
de contenido normativo de los Planes Hidrolégicos de Cuenca, aprobado por RD 1664/1998
de 24 de julio.

Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas.

R.D. 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas
sustancias contaminantes.

RDL 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas,
sus reglamentos y demas disposiciones que lo desarrollen.

Planes de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.
Plan de Vertidos.
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RD 927/1988, Reglamento de la Administracién Publica del Agua y de la Planificacion
Hidroldgica.

RD 907/2007, Reglamento de la Planificacion Hidroldgica.
Orden ARM 2656/2008, Instruccion de la Planificacion Hidroldgica.

MEDIO AMBIENTE

a) Normativa Europea:

Recomendacion 75/66/CEE de la Comisién, de 20 de diciembre de 1974, a los Estados
miembros relativa a las proteccion de las aves y de sus espacios vitales.

La Directiva 79/409/CEE, de 2 de Abril, de Conservacion de las Aves Silvestres.
Convenio sobre la conservacion de las especies migratorias de la fauna silvestre.
Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo, de ampliaciéon de la 79/409/CEE.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, de conservacion de habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

Directiva 94/409/CE de ampliacion de la 79/409/CEE.

Directiva 97/11/CE, del Consejo, de 3 de marzo, por la que se modifica la Directiva
85/337/CEE, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacién de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 97/49/CE de la modificacion de la 79/409/CEE.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del consejo, de 27 de junio de 2001 relativa
a la evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el medio ambiente.

b) Normativa estatal:

La Convencion de RAMSAR.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

R.D. 439/1990, de 30 de marzo, por el que se crea el Catalogo de Nacional de Especies
Amenazadas.

Convenio 25/02/91, de 1 de Septiembre, de Evaluacion del Impacto en el Medio Ambiente
en un contexto transfronterizo, publicado en el BOE el 31/10/97.

RD 1997/1995, de 7 de Diciembre, de Medidas para Contribuir a Garantizar la Biodiversidad
mediante la Conservaciéon de los Habitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres,
modificado por el RD 1993/1998, publicado en el BOE el 25/6/98.

Orden de 9 de julio de 1998 de Ministerio de Medio Ambiente de Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas.

Orden de 9 de junio de 1999, por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas determinadas especies de cetaceos, invertebrados marinos y de flora y por la
que otras especies se excluyen o cambian de categoria.

R.D. ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacion del 1302/1986 de 28 de junio, de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del RDL 1302/1986 de 28 de junio, de
evaluacion de impacto ambiental.

c) Normativa autonémica:

Decreto 12/87 de 3 de febrero.
Ley 1/1992, de 7 de Mayo, de Pesca Fluvial, publicada en el BOE el 7 de Octubre de 1992.
Ley 2/1998, de 15 de Julio, de Caza, publicada en el BOE el 2 de Noviembre de 1993.
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Orden de 12 de Junio de 1996 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente por la que
se acuerda el inicio del expediente para la aprobacion de los Planes de Ordenacion de los
Recursos Naturales de 28 humedales de Castilla-La Mancha, publicado el 21 de Junio de
1996 en el DOCM.

Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catdlogo Regional de Especies
Amenazadas de Castilla-La Mancha.

Decreto 5/1999, de 2 de febrero de 1999, por el que se establecen normas para
instalaciones eléctricas aéreas de alta, media y baja tensiéon con fines de proteccion de la
avifauna.

Ley 9/1999, de 26 de Mayo, de Conservacion de la Naturaleza, publicada el 12 de Junio de
1999 en el DOCM y el 28 de Julio en el BOE.

Ley 4/2007, de 8 de Marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla La Macha, publicada el 20
de Marzo de 2008 en el DOCM.

Decreto 118/2000, de 20 de junio, por el que se establecen umbrales y criterios para
determinadas actividades del anejo 2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

Decreto 184/2000 de 19 de febrero.

Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se amplia el Catalogo de Habitats de
Proteccion especial de Castilla - La Mancha, y se sefala la denominacién sintaxonémica
equivalente para los incluidos en el anejo 1 de la ley 9/1999, de Conservacion de la
Naturaleza.

Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catadlogo Regional de
Especies Amenazadas.

Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacién del Impacto Ambiental de Castilla —
La Mancha.

Planes estratégicos de conservacion de los humedales.

Red de Espacios Naturales (planes de ordenacién de los recursos naturales -PORN- vy
planes rectores de uso y gestion -PRUG-).

Propuestas de Lugares de Interés Comunitario (LIC) y Zonas de Especial Proteccion para
las Aves (ZEPA) que afecten al término municipal o que pudieran verse influidos por algin
tipo de actividad de las desarrolladas en el municipio.

Resolucion de 28/08/2009 del Organismo Autdnomo Espacios Naturales de Castilla La
Mancha, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion, de alimentacion, de
dispersion y de concentracion local de las especies de aves incluidas en el catalogo regional
de especies amenazadas.

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

a)

b)

Normativa Estatal:

OM 27-5-1958, en la que se establece la unidad minima de cultivo para cada provincia.

D 118/1973, de12 de Enero, Reforma y Desarrollo Agrario, publicado en el BOE el 3 de
Febrero de 1972.

L 19/1995, de 4 de Julio, Modernizacién de Explotaciones Agrarias, publicado en el BOE el
5 de Julio de 1995.

Normativa Autondmica:

Ley 4/2004 de la Explotacion Agraria y del Desarrollo Rural.
Ley 7/2000 de Pastos.
Ley 2/1993 de Caza.
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- Ley 1/1992 de Pesca.
ATMOSFERA Y CONTAMINACION
a) Normativa Estatal:
- Ley 34/2007 de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdésfera.

MONTES
a) Normativa Estatal:
- D 485/1962, de 22 de Febrero, Reglamento de Montes, publicado en el BOE el 12 de Marzo
de 1962.
- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, publicada en BOE 22 de noviembre de 2003.
b) Normativa Autonémica:

- L 2/1988, de 4 de Junio, de Conservaciéon de Suelo y Proteccion de cubiertas Vegetales
Naturales, publicada en el BOE el 09/07/88.

- Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestién Ambiental Sostenible en Castilla La
Mancha.

ViAS PECUARIAS
a) Normativa Estatal:

- L 3/1995, de 23 de Marzo, Vias Pecuarias, publicada en el BOE el 24 de Marzo de 1995.
- Art. 570 del Cddigo Civil.

b) Normativa Autonémica:
- L 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias.

BARRERAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
a) Normativa Estatal:

- L 13/1982, de 7 de Abril, de Integracion Social de Minusvalidos, publicado en el BOE el 30
de Abril de 1982.

- RD 173/2010 de 19 de febrero por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion
que modifica el Documento Basico de Seguridad de Utilizacién incorporando la
Accesibilidad (DB-SUA).

- Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados.

b) Normativa Autonémica:

- RD 556/1989, de 19 de Mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad
en los edificios.

- L 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras, publicado en el BOE el
9 de Febrero de 1995.

- D 158/1997, de 2 de Diciembre, sobre accesibilidad de Castilla - La Mancha.

PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO
a) Normativa Estatal:

- Decreto 22 abril 1949. Castillos. Normas para su proteccion.
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Decreto 14 marzo 1963. Obras artisticas, cientificas y literarias. Proteccion de escudos,
emblemas, cruces de término y otras piezas similares.

L 23/1982, de 16 de Junio, Reguladora del Patrimonio Nacional, publicado en el BOE el 22
de Junio de 1982.

L 16/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espafol, publicado en el BOE el 29 de
Junio de 1985.

RD 111/1986, de 10 de Enero, Desarrollo Parcial de la L 16/1985, de Patrimonio Histérico
Espanol, BOE de 28 de Enero de 1986.

RD 496/1987, de 18 de Marzo, Reglamento de la L 23/1982, de 16 de Junio, Reguladora del
Patrimonio Nacional, publicado en el BOE el 13 de Abril de 1987.

RD 1680/1991, de 15 de noviembre, por el que se desarrolla la disposicién adicional novena
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafol, sobre garantia del
Estado para obras de interés cultural.

RD 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el art. 58 del RD 111/1986, de
desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Normativa Autonémica:

Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueoldgicos de Castilla — La Mancha, publicada
en el BOE el 21 de junio de 2001

GESTION DE RESIDUOS

a) Normativa Estatal
- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.
- RD 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depdsito en Vertedero.
- RD 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccién y demolicion.
b) Normativa Autonémica
- RD 70/1999, de 25 de mayo, Plan de Residuos.
- Decreto 158/2001, de 5 junio, Plan Regional de Residuos Peligrosos.
- Decreto 189/2005, de 13 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Castilla La Mancha
de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion.
- D 72/1999 de Sanidad Mortuoria.
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TiTULO IL.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO
CAPITULO 5.- SISTEMAS GENERALES (OE)

Articulo 23.- SISTEMAS GENERALES. CONDICIONES Y MODO DE EJECUCION

Los sistemas generales son la dotacion integrante de la ordenacion estructural establecida por el
planeamiento, compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las
dotaciones basicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio
abarcan mas de una actuacion urbanizadora o ambito equivalente. Tienen siempre la condicién de bienes de
dominio publico (TrLOTAU).

1.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

El Plan de Ordenacién Municipal define los sistemas generales como dotacién integrante de la
ordenacion estructural establecida en el Plan, compuesta por los elementos determinantes para el
desarrollo urbanistico de las dotaciones basicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos
comunitarios.

El Plan de Ordenacion Municipal, a los efectos de valoracion y obtencion distingue los siguientes
tipos de sistemas generales:

a) Sistemas generales en suelo rustico. Se obtienen por expropiacién u ocupacién directa
segun el art. 128.1.b) del TRLOTAU.

b) Sistemas generales cuya obtencién no se programa por ser ésta competencia de
diferentes Administraciones o Entidades Publicas de acuerdo con sus respectivos
programas de inversiones, no estando incluidos en ningun area de reparto (AR). También
se obtienen por expropiacion u ocupacion directa segun el art. 128.1.b) del TRLOTAU, y
se ejecutan en régimen de obras publicas ordinarias.

c) Sistemas generales a obtener en suelo urbano o urbanizable, incluidos en areas de
reparto (AR). El presente planeamiento considera todos los sistemas generales incluidos
en las AR para su obtenciéon conjunta con el desarrollo de los mismos, tal y como
determina el art. 128.1.a) del TRLOTAU.

2.- EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

En el art. 126 del TRLOTAU queda determinada la forma de obtencién del suelo destinado a
Sistemas Generales, asi como la manera de realizar las obras. El suelo se puede obtener por:

- Cesion obligatoria y gratuita
- Cesion en virtud de convenio urbanistico
- Expropiacién u ocupacion directa

El sistema de ocupacion directa y expropiacion se realizara segun los procedimientos
reglamentariamente establecidos en la ley en los art. 127 y 128 del TRLOTAU.

Todos los SG previstos a adquirir se obtendran por cesioén obligatoria y gratuita, por encontrarse
incluidos dentro de las UAs. El resto de SG previstos son terrenos de propiedad municipal.
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TiTULO Ill.- REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO

CAPITULO 1.- DETERMINACIONES GENERALES DE LOS USOS (OE)

Articulo 24.- DETERMINACIONES GENERALES DE LOS USOS
Se consideran las siguientes clases de usos (anexo RP):

USO GLOBAL: EI correspondiente a las actividades y sectores econdmicos basicos: Residencial,
Terciario, Industrial y Dotacional.

USO PORMENORIZADO: EI correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden
desagregarse los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial,
hotelero, oficinas, etc....).

USO MAYORITARIO: En una actuacion urbanizadora, es el que dispone de mayor superficie
edificable computada en metros cuadrados de techo.

USO COMPATIBLE: Es aquel que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente
con el uso mayoritario de la actuacion.
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TiTULO Ill.- REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO 2.- USOS EN SUELO URBANO (OE)

Articulo 25.- CLASIFICACION DE USOS EN SUELO URBANO

Los usos que pueden realizarse en suelo urbano (SU) son los definidos en el Anexo | del RP (usos
globales):

1 Residencial (R).
2 Terciario (T).

3. Industrial (1).

4 Dotacional (D).

A continuacion se establecen y regulan las clases pormenorizadas en que se desagregan los
usos globales definidos:

1.- USO RESIDENCIAL (R)
Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las
personas.
Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados y categorias asociadas:
- Residencia unifamiliar (RU).
- Residencial plurifamiliar (RP).
- Residencial Comunitario (RC).
- Residencial de proteccion publica (P).

Uso pormenorizado 1%: Uso Residencial Unifamiliar (RU)

Conformado por una vivienda o agrupacién de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinandose
cada una a una sola familia, localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

Se distinguen las siguientes categorias:
12 A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).
12 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).
12 C: Edificacion aislada exenta (EAE).
12 D: Edificacion aislada adosada (EAA).
12 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

Uso pormenorizado 2* Uso Residencial Plurifamiliar (RP)

Formado por dos o mas viviendas en una unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a
la totalidad de las viviendas.

Categorias:
2% A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).
22 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).
22 C: Edificacion aislada exenta (EAE).
22 D: Edificacion aislada adosada (EAA).
22 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).
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Uso pormenorizado 3* _Uso Residencial Comunitario (RC)

Aquél que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan
unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

Categorias:
3% A: Edificaciéon en manzana cerrada (EMC).
3% B: Edificacion en manzana abierta (EMA).
3% C: Edificacion aislada exenta (EAE).
3?2 D: Edificacion aislada adosada (EAA).
3? E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).
Uso pormenorizado 4* Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion publica (P).
Categorias :
4% A: Edificacion en manzana cerrada (EMC).
42 B: Edificacion en manzana abierta (EMA).
42 C: Edificacion aislada exenta (EAE).
42 D: Edificacion aislada adosada (EAA).
42 E: Edificacion en tipologia especifica (ETE).

2.- USO TERCIARIO (T)

Comprende el uso que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas y
a los organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al pormenor en sus
distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera y otras,
seguros, etc.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
- Comercial (TC).
- Hotelero y hostelero (TH).
- Oficinas (TO).
- Recreativo (TR).

2.1.- USO COMERCIAL (TC)

Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante la venta
al por menor y prestacién de servicios a particulares.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su legislacion
especifica.

También se consideraran usos comerciales los autoservicios y aquellos locales destinados a
actividades artesanales, con predominio del aspecto comercial.

Dentro del uso comercial se establecen las siguientes categorias:
- Categoria 1 : Locales comerciales en edificios de uso exclusivo.

- Categoria 2% : Locales comerciales en edificios de otro uso.

2.2.- USO HOTELERO Y HOSTELERO (TH)

Comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y que se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los aparta-hoteles y los
campamentos de turismo, juveniles, centro de vacaciones escolares o similares asi como sus actividades
complementarias, como Bares y Restaurantes.

Se clasifican en las siguientes clases y categorias:
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Clase A: Hospedaje:

- Categoria 1. Pequefio hotel o pension.
- Categoria 2°. Hotel de 30 a 60 habitaciones.

- Categoria 3% Hotel con mas de 2.000 m? de superficie total en la suma de todas sus
plantas o mas de 60 habitaciones.

Clase B: Hostelero de servicios:

- Bares y restaurantes. Suministro de comidas y bebidas para consumo en el local.
Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

o Situacién 12: En planta baja y/o en las plantas superiores de un edificio destinado
al uso caracteristico residencial.

o Situacion 2%: En planta sétano o semisétano, baja o primera planta de un edificio.

o Situacion 3% En edifico exclusivo.

2.3.- USO DE OFICINAS (TO)

Comprende los edificios y locales destinados a la prestacién de servicios profesionales, financieros, de
informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y transmisién de informacién, bien a las empresas o a los
particulares, destinados a oficinas y despachos particulares de cualquier clase.

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 1. Despachos profesionales y oficinas localizados en cualquier planta de la
edificacion principal (de uso mayoritario distinto del terciario).

- Categoria 2°. Despachos profesionales y oficinas localizados en edificio exclusivo.

2.4.- USO RECREATIVO (TR)

Aquél que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general como salas de
espectaculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones u otros analogos COMO:

- Cafés concierto.

- Discotecas.

- Salas de fiestas y baile.
- Clubs nocturnos.

- Casinos, bingos, salas de juegos recreativos y otros locales en que se practique el
juego de azar.

Las situaciones de las instalaciones antes referenciadas seran las siguientes:

- Situacion 12: En planta baja y/o en las plantas superiores de un edificio destinado al
uso caracteristico residencial.

- Situacién 2%: En planta sétano o semisétano, baja o primera planta de un edificio.
- Situacién 3%: En edifico exclusivo.

3.- USO INDUSTRIAL (1)

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién, reparacién, mantenimiento,
elaboracion, transformacién, almacenamiento o reutilizacion de productos industriales, asi como el
aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:
- Productivo (IP).

- Almacenaje (IA).
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3.1.- USO INDUSTRIAL PRODUCTIVO (IP)

Comprende las actividades de produccion de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencion,
reparacion, elaboracion, transformacion, o reutilizacién de productos industriales y bienes de consumo, asi como el
aprovechamiento, recuperacién o eliminacion de residuos o subproductos.

Se consideran las siguientes categorias, en funcién de la actividad realizada:

Categoria 1?) Industrias manufactureras.

Son las dedicadas al tratamiento de productos industriales no directamente relacionados con el
sector primario. Incluye actividades manufactureras de todo tipo, empresas relacionadas con el sector
de la construccion, reparacion y fabricacion de vehiculos y maquinaria. Se distinguen tres subcategorias
segun su grado de molestia al uso residencial:

1%A : Industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para el uso
residencial y compatibles con él. La potencia instalada sera inferior a 20 C.V. y el nivel
sonoro interior inferior a 50 dB(A).

12B : Industria compatible con la vivienda, talleres de servicios admisibles en contigtiidad
con la residencia con la adopcion de fuertes medidas correctoras que generen un
reducido nivel de transito y no sea una industria insalubre, nociva o peligrosa. La
potencia instalada sera inferior a 100 C.V. y el nivel sonoro interior inferior a 70 dB(A).

12C : Industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales bien por las
molestias propias (vibraciones, ruidos y olores) o por las derivadas de su implantacion al
requerir un dimensionamiento de infraestructuras que supera el existente, o que unido a
la demanda tradicional llegara a superarlo y necesite una ubicacién dentro de los
poligonos industriales. El nivel sonoro interior serd inferior a 90 dB(A).

12D : Industrias de explotacion de recursos naturales o formas de energia o que
representan actividades clasificadas.

Categoria 2%) Industrias agropecuarias.

Son las relacionadas directamente con el sector primario, por ejemplo: elaboracion, envasado y
manipulacion de productos alimenticios y bebidas, proceso de productos agricolas, tratamiento de
carnes y otros productos ganaderos, estabulacion de ganado, producciéon de tabaco, proceso de
maderas y otros productos forestales (sin incluir la fabricacion de muebles, que se considera
manufacturera), produccion de piensos, abonos y otros productos quimicos utilizados en el sector
primario. Se distinguen dos subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

2°A : Industrias agropecuarias compatibles con el uso residencial, asi como con el resto
de usos industriales, terciarios y dotacionales. Se excluyen expresamente las
ganaderas, asi como aquellas actividades insalubres, nocivas y peligrosas. Se permiten
actividades molestas siempre y cuando se adopten medidas correctoras.

22B: industrias agropecuarias muy molestas, ya sea por ruidos, vibraciones u olores, en
las que no sea posible la adopcién de medidas correctoras eficaces.

Adicionalmente, segun su tamano se divide en estos tres grupos:

- Grupo | Industria grande: con superficies de parcelas superiores a 7.000 metros
cuadrados.

- Grupo Il Industria_media: con superficie de parcela comprendida entre los 3.250
metros cuadrados y los 7.000 metros cuadrados.

- Grupo lll Industria ligera: con superficies de parcela entre 500 metros cuadrados y
3.250 metros cuadrados.

OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
35



54 VIERNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2015 B.O.P. DE GUADALAJARA, N.° 137

ot

TURIVING S.A Ingenieria + Arquitectura  Centro Empresarial Galileo. C/ Enebros, 74. 1. 44002 TERUEL ~ Tfno.978618800  teruel@turiving.es

3.2.- USO INDUSTRIAL DE ALMACENAJE (IA)

Comprende el depésito, guarda y distribucién mayorista tanto de los bienes producidos como de las
materias primas necesarias para realizar el proceso productivo. También se incluyen el almacenaje de los
productos agricolas (no ganaderos) asi como el espacio destinado a la guarda de maquinaria agricola
necesaria para la recoleccion o primera transformacion de los mismos. Por otro lado, se incluyen en este
uso los espacios destinados a la detencion prolongada de vehiculos, asociados al uso residencial.

Se incluyen en este uso pormenorizado, las siguientes categorias:
Categoria 1*) Almacenaje industrial.

Propiamente dicho, es el que comprende el depdsito, guarda y distribucion mayorista tanto de
los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo (por
tanto, incluye actividades logisticas); asi como a la detencién prolongada de maquinaria industrial y de
obra publica. Se distinguen tres subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

12A: almacenes dependientes de talleres artesanales o de pequefas instalaciones no
molestas, totalmente compatibles con el uso residencial.

12B: almacenes compatibles con el uso residencial tras la adopcién de fuertes medidas
correctoras que generen un reducido nivel de transito y en ningun caso relacionados con
industrias insalubres, nocivas o peligrosas. Pueden estar localizados en contigliidad con
el uso residencial.

12C: almacenes incompatibles con el uso residencial por las molestias propias o por las
derivadas de su implantacion, necesariamente ubicados dentro de poligonos
industriales, y alejados de nucleos residenciales.

Categoria 2%) Almacenaje agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a acoger las instalaciones de guarda de
maquinaria y aperos de labranza, almacenamiento y manipulacién de productos agrarios, ganaderos,
forestales y silvicolas. Se distinguen dos subcategorias segun su grado de molestia al uso residencial:

2%A: almacenes agricolas no molestos, compatibles con el uso residencial. Se excluyen
expresamente los ganaderos, asi como aquellas actividades insalubres, nocivas y
peligrosas. Se permiten actividades molestas siempre y cuando se adopten medidas
correctoras.

2°B: almacenes agropecuarios muy molestos, ya sea por ruidos, vibraciones u olores, en
los que no sea posible la adopcion de medidas correctoras eficaces.

Categoria 3%) Almacenaje de vehiculos: garaje.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a motor,
siempre que no se trate de maquinaria (incluida en las anteriores categorias). Se distinguen las
siguientes subcategorias en funcién de su localizacion:

3% A: Anejo a viviendas o en edificios independientes.
3% B: En planta baja, s6tano o semisétano de edificios de cualquier uso.
3?2 C: En parcelas interiores y patios de manzana.

4.- USO DOTACIONAL (D)

Es el uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a la ensefianza, a la
formacioén intelectual, el enriquecimiento cultural, la salud y el bienestar, de caracter asistencial o administrativo, asi
como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
- Comunicaciones (DC)
- Zonas verdes (DV).
- Equipamientos (DE).
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4.1.- USO DE COMUNICACIONES (DC):

Aquél que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las
reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Los espacios destinados al viario publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequenas
construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas
de autobus, etc.).

4.2.- USO DE ZONAS VERDES (DV):

Comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada, segun establezca el
planeamiento. Para las zonas verdes publicas se estara a lo dispuesto en el apartado 24.1 y 24.2 del Reglamento
de Planeamiento (Decreto 248/2004, de 14/09/2004).

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequehas construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, etc.).

4.3.- USO DE EQUIPAMIENTOS (DE):

Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado, destinados a la
formacion intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido y dentro de este uso pormenorizado se pueden distinguir los siguientes
equipamientos:

Clase A) Uso de Infraestructuras — servicios urbanos (DEIS):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de
servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia vy
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y
cementerios. Se incluyen aqui las instalaciones para el mantenimiento del estado de los espacios
publicos (servicios de limpieza y similares) ademas de los mercados de abastos y centros de comercio
basico mediante los que se proveen productos de alimentaciéon y otros de caracter basico para el
abastecimiento de la poblaciéon (matadero municipal, etc.).

Clase B) Uso Educativo (DEDU):

Equipamientos destinados a las actividades vinculadas a la formacién escolar, universitaria y
académica de las personas, incluyendo las ensefianzas no regladas y la investigacion, pudiendo tener
titularidad publica o privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.
Clase C) Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE):

Son aquellos equipamientos destinados a la formacién intelectual, cultural y religiosa de las
personas, conservando y transmitiendo el conocimiento (iglesias, bibliotecas, museos, salas de
exposicion, jardines botanicos, recintos feriales, etc.). También se incluyen aqui aquellos equipamientos
destinados a la expansion deportiva de las personas.

Ambos tipos de equipamientos pueden tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la
edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Se subdivide en 3 categorias:
- 12 Cultural (D-CU): bibliotecas, museos, centros de internet, salas de exposiciones.
22 Deportivo (D-DE): polideportivos al aire libre o cubiertos, piscinas, pabellones.
- 3% Religioso (D-RE): iglesias, capillas, ermitas.

Clase D) Uso Administrativo-Institucional (DAI):

Aquellos equipamientos destinados a las actividades propias de los servicios oficiales de las
Administraciones Publicas, asi como de sus organismos auténomos. También se incluirdn en este uso
dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas
de seguridad, proteccion civil, u otros analogos.
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Clase E) Uso Sanitario-Asistencial (DSA):

Comprende los equipamientos destinados a las actividades de asistencia y prestacion de
servicios médicos o quirurgicos incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros
geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o
privada.

En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Se excluyen de este tipo de equipamientos los destinados a la prestaciéon de servicios de
asistencia médica o quirdrgica en despachos profesionales.

Un resumen de los usos seria el siguiente:

USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS

Residencial Unifamiliar (RU)

Plurifamiiar (RP)

Comunitario (RC)

Proteccion Publica

Terciario Comercial (TC)

Oficinas (TO)

Hotelero (TH)

Industrial Productivo (IP)

Almacenaje (IA)

Dotacional Comunicaciones (DC)

Zonas Verdes (DV)

Equipamientos (DE)

Articulo 26.- CONDICIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS PARA SU IMPLANTACION Y PUESTA
EN SERVICIO.

En primer lugar, serd de aplicacién la normativa sectorial vigente, en particular, el Cédigo
Técnico de la Edificacion. Por otra parte, se estara a lo dispuesto en las presentes normas, en funcion
del uso y de la clase de suelo (ver titulos posteriores). Complementariamente, también se respetaran las
determinaciones incluidas en las Ordenanzas Municipales de la Edificacion.

1.- CONDICIONES TECNICAS Y DE HABITABILIDAD.

Las presentes condiciones tienen por objeto establecer los estdndares minimos para garantizar
los niveles necesarios de confort en las edificaciones.

1.1.- CONDICIONES ACUSTICAS

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de condiciones acusticas en los edificios
contenidas en la DB-HR del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

1.2.- CONDICIONES TERMICAS

Deberan cumplirse las determinaciones y exigencias de aislamiento contenidas en las Normas
Basicas DB-HE del CTE sobre condiciones térmicas en los edificios.
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2.-USO RESIDENCIAL. CONDICIONES DE SUPERFICIE Y PROGRAMA DE
VIVIENDA

Toda vivienda tendra una superficie Util minima de 30 m? y contara, como minimo, con una
habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo.

2. La compartimentacion sera libre con la Unica condicién de que las habitaciones sean
independientes entre si de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio o sirva de paso al
cuarto de bafio o aseo.

3. En toda vivienda la superficie util minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comedor y
cocina (E + C + K) seran en funcién del nimero de dormitorios los siguientes:

VIVIENDAS E(m® [E+C+K(m?
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

4. Si la cocina es indegendiente tendra como minimo 7 m?, de los cuales podra corresponder 5 m?
a la cocina y 2 m® a la terraza tendedero. Cuando se incorpore a la zona de estancia se
reforzard la ventilacion mediante un ventilador centrifugo.

5. La superficie util minima de los dormitorios de una cama sera de 6 m? y de 2 camas de 8 m?. En
toda vivienda habra al menos un dormitorio de superficie util no menor de 10 m?.

6. Los pasillos tendran una anchura util minima de 0,85 m, salvo en la parte de vestibulo o entrada
a la vivienda donde la anchura minima sera de 1,00 m.

7. Los retretes tendran una superficie minima de 1,50 m2.

8. Se deberd tener en cuenta el DB-SUA, Seguridad de utilizacion y accesibilidad, asi como
cualquier otra normativa que le sea de aplicacion.
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TiTULO Ill.- REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO 3.- USOS EN SUELO RUSTICO (OE)

Articulo 27.- CLASIFICACION DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO DE RESERVA

Se consideran usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico de reserva
(SRR) los establecidos en el articulo 54 del TRLOTAU, modificado por la Ley 8/2014:

1° Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, que no estén prohibidos o excluidos expresamente
por el planeamiento territorial y urbanistico. No podran ejecutarse ni legitimarse por acto administrativo alguno los
actos de transformaciéon del estado del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la
integridad de cualesquiera de los valores objeto de proteccion en un espacio natural, asi como la erosién o pérdida
de calidad del suelo, afeccion de zonas humedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos
contaminantes.

2° Los permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico, de entre los siguientes:

a) Los que comporten la divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademas de los
requisitos previstos en el apartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los minimos establecidos
en la ordenacion territorial y urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de aplicacion. En
concreto en Orea la unidad minima de cultivos es secano:3,00 Ha, regadio: 0,25 Ha

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no implique movimiento de tierras.

¢) Los vallados y cerramiento de parcelas.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposiciéon de sus
elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitaciones que en este apartado se
establecen para la reforma o la rehabilitacién de edificaciones existentes, no seran aplicables a las
edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los requisitos establecidos en los siguientes
apartados e) y f).

e) Las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y en general
instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden
relacion con el destino y naturaleza de la finca.

f)  La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista riesgo de formacioén de ntcleo de
poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

3° Previa obtencion de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en esta Ley y
siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los prohiba, los siguientes:

1. Obras e instalaciones requeridas para las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autonémica o local siempre que precisen localizarse en suelo rustico.

2. Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

Orea se encuentra en el ambito de la Resoluciéon de 28/08/2009 del Organismo Auténomo
Espacios Naturales de Castilla La Mancha, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion,
de alimentacion, de dispersion y de concentracion local de las especies de aves incluidas en el catalogo
regional de especies amenazadas. Las nuevas instalaciones eléctricas se deberan adecuar a lo
dispuesto en esa norma y en el Decreto 5/1999 por el que se establecen normas para instalaciones
eléctricas aéreas en alta tension y lineas en baja tensién con fines de proteccion de la avifauna.

Se consideran usos prohibidos los restantes.
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La ejecucion de edificacion debera:

a)

b)

Asegurar, como minimo, la preservacion del caracter rural de esta clase de suelo y la no
formacioén en él de nuevos ntcleos de poblacion, asi como las medidas que sean precisas para
proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

Garantizar la restauraciéon de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno
inmediato.

Se entienden como actividades de caracter mas habitual en este tipo de suelo las siguientes:

a)

b)

c)

Las que engloban actividades de produccién agropecuaria, entendiéndose por tal
agricultura extensiva en secano y regadio, los cultivos experimentales o especiales, la
horticultura y floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacién maderera, la cria y
guarda de animales en régimen de estabulacioén o libre, la cria de especies piscicolas, la
cazay la pesca.

La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, la conservacion, mejora y
formacién de reservas naturales.

Los usos recreativos, educativos y culturales, vinculados al disfrute de la naturaleza.

A continuacién se describen cada uno de estos usos.

b)

c)

1.- USOS ADSCRITOS AL SECTOR PRIMARIO
Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos,
tales como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas,
forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y
naturaleza de la finca. En particular :

- Almacenes de materias primas y aperos
- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado

- Otras construcciones relacionadas con las actividades agricolas y ganaderas y
con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves
de champifon, viveros, invernaderos, piscifactorias, etc.

- Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicolas.

- Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de
fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

2.- USO RESIDENCIAL FAMILIAR

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una unica parcela
con acceso independiente no estando permitida la agrupacién de viviendas en una misma parcela, aun
cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una
copropiedad con adscripcién de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de
fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.
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3.- USO DOTACIONAL DE TITULARIDAD PUBLICA
Son las obras o instalaciones requeridas por infraestructuras y servicios publicos de titularidad
publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en suelo rustico. En particular :

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en
todas sus modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captaciéon y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion .

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los
sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Para la autorizacién de su implantaciéon sera necesario que resuelvan adecuadamente los
accesos, conexion viaria, aparcamientos e infraestructuras.
4.- USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE TITULARIDAD
PRIVADA
Se entiende por este uso la utilizacion del suelo rustico para establecer sobre el mismo las
infraestructuras, servicios y equipamientos necesarios que sean de titularidad privada, segun lo previsto

en el articulo 11 apartado 4.c) del Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de junio
aprobado por Decreto 242/2004, de 27-07-2004 (RSR).

4.1.- USOS INDUSTRIALES

1) Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccion o explotacion de recursos
y la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas,
incluida la explotacién de canteras y la extraccion de aridos.

2) Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen instalarse en suelo rustico.

3) Depésitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de
vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones
de caracter permanente.

4.2.- USOS TERCIARIOS

1) Usos comerciales: establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la
comarca

2) Usos hosteleros y hoteleros: establecimientos hoteleros y hosteleros; campamentos de turismo
(camping) e instalaciones similares; establecimientos de turismo rural.

3) Uso recreativo: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

4.3.- USOS DOTACIONALES DE EQUIPAMIENTOS

1) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizaciéon de aguas residuales.

2) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Dentro de éste uso identificamos las energias Renovables: son aquellas actividades que
supongan la implantacién de instalaciones cuyo fin sea el aprovechamiento de algun tipo de energia
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renovable, entendiendo como tales la energia solar y la energia edlica y cualesquiera otros tipos para
transformarla en energia eléctrica. Se establecen tres categorias para estos casos:

- Categoria 1%: Huertos solares o similares, es decir, instalaciones de paneles
fotovoltaicos que tienen como objetivo el aprovechamiento de la energia solar
para su conversion en energia eléctrica a gran escala.

- Categoria 2% Parques edlicos. Instalaciones formadas por varios
aerogeneradores que aprovechan la energia edlica para transformarla en energia
eléctrica.

- Categoria 3% Centrales termosolares. Consisten en la instalaciéon de paneles
solares que aprovechan la energia solar para calentar fluidos que mediante un
ciclo termodinamico generaran electricidad al mover un alternador.

- Categoria 4°. Otras instalaciones no incluidas en las anteriores categorias.
3) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

4) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de
recogida, tratamiento y vertido.

5) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus
modalidades.

6) Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.
7) Estaciones aisladas de suministro de carburantes

8) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie
construida.

Articulo 28.- CLASIFIC{-\CION DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION

(Art. 12. D. 242/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico)

Se consideran usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion (SRNUEP) los enumerados en al articulo anterior siempre y cuando estén expresamente permitidos por
la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por resultar compatibles con la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o
disfrute publicos compatibles con unas y otros.

A estos efectos, la inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre
un determinado lugar no podra ser interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo usos, actividades
o actos de que se trate.

No obstante, cuando la legislacién sectorial permita expresamente ciertos usos, actividades y actos pero
no los concrete de acuerdo con la clasificacion que realiza este Reglamento y la Instrucciéon Técnica de
Planeamiento, se precisara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica informe previo favorable del 6rgano
competente en la materia sectorial de que se trate.
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TiTULO IV.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO 1.- REGULACION DE LA EDIFICACION (OE)

Articulo 29.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Se consideran las siguientes tipologias edificatorias en suelo urbano, de acuerdo con el Anexo Il
del RP:

1.- Edificacién alineada a vial (EAV). Comprende aquellas edificaciones que se adosan a los linderos publicos, al
menos en partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la continuidad de la alineacién oficial del
sistema vial en el que se apoya. Se pueden distinguir las siguientes categorias:

1.1.- Edificacién en manzana cerrada (EMC). Es la que ocupa todo el frente de la alineacién a las calles con las
que tiene fachada. Comprende aquellas edificaciones alineadas a vial en las que predomina la superficie
ocupada de la parcela por la construccién con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan
de forma dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman la manzana.

1.2.- Edificacién en manzana abierta (EMA). Es la edificacion con bloques aislados separados por espacios
libres ajardinados vinculados a las edificaciones. Comprende aquellas edificaciones alineadas a vial, en
todo o en parte de la longitud de la alineacion, en las que las alineaciones interiores se disponen de
manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de caracter comunitario para cada
parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta
baja.

2.- Edificacioén aislada (EA). Comprende aquellas edificaciones que se sitian separadas de todos los lindes de la
parcela, al menos en su mayor parte. Se distinguen:

2.1.- Edificacién aislada exenta (EAE). Comprende aquellas edificaciones que se situan totalmente separadas
de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por viarios publicos como por los linderos privados.

2.2.- Edificacion aislada adosada (EAA). Comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan al menos a
uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

3.- Edificacion en tipologia especifica (ETE). Comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y
disposicion singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través de Estudio de Detalle.

Articulo 30.- DEFINICIONES

A continuacion establecemos una serie de definiciones de los términos que aparecen en los
apartados posteriores:

Alineacion exterior. Es la linea que define el limite entre las parcelas edificables y los espacios
libres exteriores, zonas verdes, vias, calles y plazas.

Alineacion interior: Es la linea que define el limite entre la parte de parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacion y el espacio libre de parcela.

Altura de cornisa: Es la distancia desde la rasante hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta permitida (atico retranqueado no cuenta).

Altura méaxima de la edificacién: La altura maxima de los edificios vendra definida por el nimero
de plantas edificables y/o por la altura de cornisa en metros, debiendo cumplirse ambas condiciones
simultdneamente.

Altura maxima de cumbrera: La maxima altura que puede alcanzar el edificio incluidos todos los
elementos de cubierta del mismo.

Altura de planta: La distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos o entre la
rasante de la acera o terreno en su caso con la cara inferior del forjado inmediatamente superior.

Altura libre: La distancia entre la cara del pavimento y la inferior del techo de la planta
considerada.

Atico: Planta que se sittia por encima de la cara superior del forjado de la ultima planta permitida
de un edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la misma.

Azotea: Es la cubierta llana de un edificio, dispuesta para poder andar por ella. La azotea sélo
se considera transitable para mantenimiento.
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Balcon: Parte de forjado de planta visitable que sobresale de la linea de fachada desde
cualquier estancia y dotado de algun sistema de proteccion tipo barandas, petos o similar.

Balcén corrido: El que comprende varios huecos de una fachada.

Caracteristicas morfolégicas: Se define asi a la composicion volumétrica general del edificio, los
accesos y nucleos de comunicacion vertical, la disposicién de la estructura general y la configuracion de
sus plantas.

Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la
superficie de la edificacion permitida en una parcela o en una determinada area de suelo. Puede
establecerse por la cifra absoluta del total de metros cubicos o metros cuadrados construidos (suma de
las superficies computables de todas las plantas), o por la relativa, en metros cubicos o metros
cuadrados construidos (suma de todas las plantas) respecto de cada metro cuadrado de superficie de la
parcela, de la manzana o de la zona de que se trate.

Envolvente de un edificio: Esta constituida por todas sus fachadas y cubiertas, excluidas
aquellas que delimitan patios cerrados y no cubiertos con superficie inferior al cincuenta por ciento (50
%) de la exigida para ellos por la Normativa del Plan General.

Fondo maximo edificable: Es la distancia entre la alineacion exterior y la interior, y sirve para
delimitar el espacio ocupable por la edificacion, sin perjuicio de la adopcién de retranqueos.

Garaje: Se denomina garaje a un espacio edificado dedicado al aparcamiento de vehiculos.
Linderos: Son las lineas perimetrales que definen una parcela.

Linea de edificacién: Es la proyeccién horizontal definida por el o los planos de fachada y las
medianerias.

Medianeria: Es la pared comun a dos casas u otras construcciones contiguas. También se
denomina asi a la cerca, vallado o seto vivo comun a dos predios rusticos o urbanos que deslinda.

Parcela: Se califica como parcela el suelo, urbano o urbanizable, de dimensiones minimas y
caracteristicas tipicas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico en suelo urbano y
urbanizable y vinculado dicho aprovechamiento a todos los efectos, conforme al presente planeamiento.

Parcela neta: Es la superficie que resulta de detraer de la superficie total o bruta de una parcela
los suelos destinados a viales u otros suelos de cesion obligatoria que le afecten.

Parcela minima: Es la que establece por el planeamiento, segun las zonas, tipos de ordenacion,
etc..., mediante limites a su forma y dimensiones, por debajo de los cuales no se permite su edificacion
como parcela independientes porque ello conduciria a soluciones inadecuadas a la ordenacion prevista.

Plano de fachada: Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de las alineaciones,
que contiene en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio. No se consideraran
los salientes ni vuelos en la misma.

Planta sétano: Es aquella que se sitia por debajo de la definida como planta baja, tenga o no
aberturas, o bien aquella cuyo techo se encuentre a menos de 1 metros por encima de la rasante o
terreno natural, en el punto de mediciéon de la altura del edificio.

En los sétanos sélo se permite el uso de almacén de productos no inflamables y el de garaje, ademas
de los espacios destinados a las instalaciones técnicas del edificio.
La altura libre minima de la planta sétano sera de 2,20 metros y la maxima de 2,50 metros.

Planta baja: Es aquella cuyo pavimento terminado se sitia a 1,25 metros por encima o 1 metro
por debajo de la rasante, en el punto de medicion de la altura de edificacion.
En parcelas con frente a dos viales opuestos o que formen esquina, la cota de la planta baja en cada
frente se referird como si se tratase de parcelas independientes cuya profundidad alcance el punto
medio de la manzana.
La altura libre minima de la planta baja sera de 2,50 metros salvo mayores exigencias de la
reglamentacion especifica aplicable segun los distintos casos.
La altura libre maxima sera de 4,20 metros, salvo los edificios industriales otros de uso publico como
cines, teatros, etc., en que se regularan por sus limitaciones especificas en la materia.

Planta de piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Rasante: es la cota o altura de referencia determinada para cada parcela. Toda edificacion
debera ajustarse a las alineaciones y rasantes oficiales, y en su defecto, a las reales o actuales que
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para una parcela especifica o para una parte o la totalidad del ntcleo urbano estén contenidas en las
presentes Normas o sean sefaladas, en su defecto, por el Ayuntamiento.

Retranqueo: Es el valor obligado medido en metros de la distancia minima a que debe situarse
la linea de edificacion respecto a la alineacion oficial o a uno cualquiera de los linderos de la parcela. El
valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del
mismo.

Retranqueo parcial: Es el retranqueo frontal permitido que afecta solo a una parte de la
edificacion respecto a la alineacion correspondiente desde la que se retranquea. De esta manera la
edificacion no estara completamente retranqueada del lindero frontal, sino que una parte de la misma
estara alineada a vial, ya que tendra una parte de la fachada coincidente con el plano de la alineacion.

Separacién entre edificios: Es la menor distancia medida en metros entre las lineas de
edificaciéon en una misma parcela, en parcelas colindantes o en parcelas enfrentadas en ambos lados de
una via. Se tomara dicha medida perpendicularmente a la linea de fachada en el punto en que dicha
linea se encuentre mas proxima a la del edificio con respecto al cual se efectia la medicion.

Superficie construida por planta: Es el area de proyeccion horizontal de la superficie
comprendida dentro del perimetro exterior de la planta considerada (o considerando los ejes de
medianerias en el caso de edificaciones adosadas), excluidas de ésta las zonas establecidas en estas
normas urbanisticas, en la cuantia correspondiente.

Superficie construida (total): Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas
las plantas, segun las especificaciones del punto anterior.

Terraza: Cubierta plana y transitable, abierta al exterior al menos por uno de sus lados y dotado
de algun sistema de proteccion tipo barandas, petos o similar.

Ocupacion méaxima de parcela: Es la proyeccion vertical sobre el terreno de la totalidad de la
construccion y sus cuerpos volados, escaleras exteriores, porches, etc., excepcion hecha d elos aleros
permitidos, referida tanto a las construcciones sobre rasante como por debajo de ésta.

Articulo 31.- CRITERIOS DE MEDICION DE ALTURAS
1.- MEDICION DE ALTURAS
La altura de edificacion se medira desde la rasante hasta la linea superior del alero o cornisa,
segun los siguientes criterios:
c) En edificios o solares con frente a una sola via.

Esta altura se mediara en el punto medio de la fachada a partir de la rasante de la acera,
cuando la diferencia de nivel entre un extremo y otro de la fachada se menor a igual a 1 metro.

Si dicha diferencia es mayor de 1 metro, la altura se tomara a partir de un nivel situado 0,60
metros por debajo del nivel de extremo de mayor cota.

Si por aplicacién de esta Ultima regla, la rasante de la acera llega a quedar a mas de 2,50
metros por debajo del punto de aplicacion de la altura, la fachada se dividira en los tramos
necesarios para que esto no suceda.

La altura de cada tramo se medira de forma independiente conforme a los criterios expuestos.

d) En edificios con varias fachadas formando esquina, la altura se medira conforme a los criterios
anteriores pero operandose con el conjunto de las fachadas desarrolladas como si fuera una
sola.

e) Cuando se trate de edificios en solares con frente a dos o mas vias que no forman esquina, la
altura se medira independientemente en cada frente de calle conforme a los criterios del
apartado a)

2.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Por encima de la altura reguladora sélo se permitiran:
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- La cubierta definitiva del edificio adaptada a las limitaciones de pendiente que se establecen en
estas normas y cuyos arranques sean lineas horizontales paralelas a los paramentos exteriores
de la fachada y vuelo maximo determinado por el vuelo de aleros.

- El aprovechamiento para buhardillas o camaras tradicionales del espacio resultante bajo la
cubierta.

- Barandas no opacas en su totalidad de terrazas o patios interiores, de altura total no superior a
1,20 metros desde el suelo de los mismos.

- Los elementos técnicos de las instalaciones tratados de forma que resulten ocultos desde la
calle o espacio publico. La altura de estas construcciones por encima de la altura maxima sera
como maximo de 3,80 m, salvo chimeneas, paneles de energia solar, antenas y otras
instalaciones de todo tipo que podran tener una altura superior, justificadamente.

- Remates de fachada exclusivamente decorativos.

Articulo 32.- CRITERIOS DE MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD
1.- EDIFICABILIDAD

Es el cociente entre la superficie construible y la del suelo que la soporta, expresada
normalmente en m?/m?;.

La edificabilidad podra ser neta, cuando se refiera a parcelas directamente edificables, o bruta,
cuando se refiera a un ambito superior que pueda incluir tanto parcelas edificables con usos lucrativos
como suelos dotacionales. De acuerdo con el articulo 19.4 del RP no se tendra en cuenta para calcular
edificabilidades brutas la superficie de los sistemas generales.

2.- EDIFICABILIDA DE AMBITO

Es el cociente entre la superficie construible en una parcela y la superficie del ambito que la
alberga.

3.- SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se entendera como superficie construida a efectos del calculo de la edificabilidad, la suma de la
de cada una de las plantas del edificio, medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales
exteriores de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias cuando
existan. Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos formaran parte de la superficie
construida cuando estén limitados por paramentos verticales en mas del 50% de su perimetro; en caso
contrario se computara unicamente el 50% de su superficie.

En los espacios con techos inclinados o de altura variable, se computara la parte de la planta
con altura libre igual o superior a 1,5 m, considerando como altura libre la distancia, medida en cada
punto, entre las superficies interiores de acabado del suelo y el techo.

Se consideran excluidas del computo de edificabilidad las siguientes zonas, en las cuantias que
se enumeran:

- Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los espacios de acceso a
garajes, los patios interiores de parcela y las plantas bajas porticadas, siempre que sean de
libre acceso y no se encuentren cerradas.

- Las construcciones auxiliares cerradas con materiales translicidos con estructura ligera
desmontable, en cualquiera de las plantas, en especial, en las terrazas y balcones.

- Los soétanos, en todos los casos, y los semisétanos que no sobresalgan mas de 1,00 m
sobre la rasante. En el caso de terrenos en pendiente y semisétanos de fincas que den
fachada a varias calles con rasantes a distinta cota, las plantas bajo rasante computaran
edificabilidad en la proporcion resultante de dividir la longitud de fachada en la que
sobresalen mas de 1,00 m entre la longitud de fachada total de la planta. No obstante, se
excluira de dicho computo la superficie sefalada en el punto anterior (no habitable o
destinada a instalaciones).
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Los locales destinados a albergar instalaciones (centros de transformacion, cuartos y
huecos de ascensor, cuartos de calefacciéon, de aire acondicionado, de depdsitos, de
basuras, de contadores, conductos de ventilaciéon o alojamiento de instalaciones
superiores a cincuenta (50 dm?) decimetros cuadrados, etc.).

El 50 % de los balcones, terrazas, galerias, porches cubiertos y otras estancias si estan
parcial o totalmente abiertos al aire libre. Si estan cerrados en tres de sus cuatro
orientaciones se computaran al 100 % para la superficie construida.

Las azoteas y las terrazas de la ultima planta en su totalidad.

En uso residencial, las superficies de altura libre inferior a 1,50 metros.

Articulo 33.- CRITERIOS EN EL COMPUTO DEL NUMERO DE PLANTAS

En el computo del nimero de plantas se tendra en cuenta lo siguiente:

No computaran los sétanos.

No computaran los semisétanos si no sobresalen mas de 1,00 m sobre la rasante en el
punto medio de la fachada. Si computaran en caso contrario.

Computara la planta baja.
No computaran las entreplantas o entresuelos.

No computaran las construcciones permitidas por encima de la altura maxima o
aprovechamiento bajo cubierta.

Articulo 34.- BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Los bienes y espacios protegidos del municipio de Orea, se encuentran regulados en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Este Catalogo forma parte del presente planeamiento, como documento n° 6, ajustandose su
contenido a lo establecido en el RP, TRLOTAU y NTP.
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TiTULO IV.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES
CAPITULO 2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO (OE)

Articulo 35.- DETERMINACIONES GENERALES

Estas Condiciones Generales seran de obligado cumplimiento por parte de las condiciones
particulares que para cada tipo concreto de suelo establezcan las presentes Normas Urbanisticas. Las
presentes Condiciones Generales no eximen del cumplimiento de los requisitos exigidos en las
disposiciones y normativas de rango superior asi como de las emanadas de la Administracion Central o
Regional para cada actividad o uso concreto.

Estas Condiciones Generales son aplicables a cualquier Ordenanza tipoldgica, salvo que ésta o
la Ordenanza Municipal de la edificacion correspondiente sea mas restrictiva, en cuyo caso prevalecera
lo establecido en dicha Ordenanza tipoldgica u Ordenanza Municipal.

En general a la hora de disefar las infraestructuras y las edificaciones que desarrollen proyectos
de infraestructuras, se tendran en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la
Directiva 2002/81/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de diciembre de 2002, relativa a la
eficiencia energética de los edificios, y su transposicién al Estado Espanol, articulado finalmente en el
Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2.006, en su Documento Basico
HE1 (Limitacion de la Demanda Energética), que pasa a sustituir la legislacién anteriormente vigente
destinada a regular la demanda energética de las viviendas (NBE CT79). También se llevara a cabo la
implementacion de un procedimiento de certificacion energética (CALENER), pretendiendo hacer, de
esta forma efectiva, la transposicion de la Directiva 2002/91/CE.

La regulacién y la certificacion energética son dos herramientas administrativas con las que se
puede actuar sobre el nivel de consumo energético de los edificios. La regulacién energética establece
un nivel maximo de consumo energético y es de obligado cumplimiento (caracter normativo). La
certificacion energética es una herramienta que permita impulsar el sector de la edificacion mas alla de
los limites normativos distinguiendo los edificios con actuaciones energéticas superiores a las reguladas.
Ambas deberan quedar perfectamente planificadas e implementadas. Se disefaran los edificios para
conseguir la mas elevada eficiencia energética posible.

Aparte de lo expuesto, la edificacion cumplira las condiciones que se detallan en los puntos
siguientes, y que se refieren a los aspectos que se enumeran a continuacion:

- CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
- CONDICIONES DE VOLUMEN

También se deberan cumplir las siguientes condiciones, determinadas en las Ordenanzas
Municipales de la Edificacion y Urbanizacion que complementan la ordenacién urbanistica:

- CONDICIONES MORFOLOGICAS

- CONDICIONES HIGIENICAS

- CONDICIONES DE SERVICIOS

- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
- CONDICIONES DE SEGURIDAD

- CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 36.- CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
1.- CONDICIONES GENERALES

Para ser edificable una parcela, en suelo urbano, debera cumplir las siguientes condiciones:
a) Reunir la condicion de solar segun los requisitos establecidos en el art. 104 RP:

“La condicién de solar se obtiene cuando el Suelo Urbano (SU), dispone, como minimo, la
definicion de alineaciones y rasantes y de los siguientes servicios publicos:
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- Acceso por via pavimentada. A estos efectos en los terrenos clasificados como Suelo
Urbano (SU) deberan estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas para la
circulacién rodada o peatonal, todas las vias que los circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacién de este servicio, ni las vias
perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes
con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién de los ntcleos entre si o las
carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle
propia del ntcleo urbano.

- Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacién, construccion o instalacion previstas por el planeamiento.

- Evacuacioén de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento
con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion expresa del
planeamiento, se permitira la disposicién de estaciones de depuracién por oxidacion total
por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias
que lo circunden.”

b) Debera tener cumplimentados todos los posibles expedientes (reparcelaciones, etc.)
especificados, en cada caso, por el presente P.O.M.

c) Debera tener aprobado el planeamiento correspondiente a la zona en cuestion, segun el
presente P.O.M.

Cuando no se cumplan las anteriores condiciones la parcela se considerara inedificable.
2.- PARCELAS EXCEPTUADAS

Quedan exceptuadas de las condiciones de fachada y superficie minimas las parcelas situadas
junto o entre edificios colindantes ya construidos que no estén fuera de ordenacién ni en estado ruinoso,
siempre y cuando cumplan las Condiciones Técnicas de Habitabilidad que aparecen en el apartado
correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas, siendo necesaria su agrupacion con alguno de
los edificios colindantes en caso de no cumplirlas de manera independiente. En estos supuestos, el
Ayuntamiento podra imponer la Normalizacién de fincas a efectos de configurar parcelas edificables.

En casos excepcionales, y siempre y cuando no sea posible efectuar la Normalizacion de fincas
segun se regulan en los art. 117 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley del
Suelo, el Ayuntamiento podra permitir la edificacion siempre que la vivienda resultante reuna las
condiciones minimas de habitabilidad.

Cuando se trate de sustitucion de solares existentes entre medianeras, procedentes de un
derribo, podran edificarse aunque tengan dimensiones inferiores a las minimas establecidas, siempre
que la vivienda resultante retna las condiciones minimas de habitabilidad.

Articulo 37.- CONDICIONES DE VOLUMEN
1.- ALINEACIONES
Las alineaciones seran las marcadas en el plano de ordenacién detallada correspondiente. Las

modificaciones de las alineaciones definidas deberan justificarse mediante Estudio de Detalle.

A pesar de que en la mayoria de los casos la alineacién oficial coincide con la existente, el
Ayuntamiento podra imponer, para el caso de obras de nueva planta, la rectificacion de alineaciones. En
estas circunstancias la maxima diferencia entre la alineacién original y la modificada no podra ser
superior a 50 cm, salvo que se trate de calles de anchura inferior a 5 m, en cuyo caso podra ser la
distancia necesaria hasta alcanzar dicha anchura minima.

2.- CHAFLANES

a) Se podran situar chaflanes en los encuentros de alineaciones. Caso de realizarse se ajustaran a las
siguientes determinaciones:

- Seran perpendiculares a la bisectriz del angulo interior que forma las alineaciones.
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- Solo se situaran en los encuentros de alineaciones cuyo angulo interior sea igual o menor
de 90° aproximadamente.

- Los chaflanes seran, como minimo, de 2,50 m (medidos sobre la linea del chaflan), a
excepcion de las zonas industriales, que seran de 5,00 m.
3.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Es la distancia perpendicular a la linea de fachada que limita por su parte posterior la
edificacion. La linea limite resultante sera paralela a la linea de fachada a la via publica o espacio libre
publico o privado.

No es obligatorio agotar el fondo edificable maximo en las actuaciones.

La profundidad edificable sélo podra sobrepasarse por encima de la planta baja con los cuerpos
y elementos salientes admitidos en estas Normas para las alineaciones exteriores.

En planta baja y sétano no regira limitacion alguna del fondo edificable, salvandose, en todo
caso, las limitaciones de ocupacion de parcela establecidas en estas Normas.

4.- RETRANQUEOS
Como norma general la edificacion habra de levantarse obligatoriamente siguiendo las
alineaciones oficiales, quedando prohibidos los retranqueos de la edificacion respecto d elas mismas,
salvo en los casos expresamente permitidos en las ordenanzas particulares.

5.- ALTURAS

5.1.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

La altura maxima de cualquier edificacién viene fijada en las ordenanzas particulares de cada
zona.

La altura maxima de edificacion sera independiente del ancho de la calle a la que dé frente la
fachada.

5.2.- ALTURA DE LAS PLANTAS

Reducciones de altura

En vestibulos, pasillos y cuartos de aseos la altura libre minima podra ser de 2,20 m; en las
restantes habitaciones también podra permitirse esta altura en una superficie que no sobrepase el 30 %
de la superficie Util de la habitacion en la que se produzca la reduccion.

6.- PLANTAS

Estas condiciones podran alterarse si aparecen otras establecidas en la correspondiente
Ordenanza tipoldgica.

6.1.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

El nimero maximo de plantas viene fijado para cada Ordenanza tipoldgica.

Se permitira cualquier niumero de plantas bajo rasante (sétanos).

6.2.- VIVIENDAS EN PLANTA BAJA

Cuando las viviendas se sitlen en planta baja, se elevara como minimo el nivel de su pavimento
30 cm sobre la rasante de la calle o terreno.

6.3.- ENTREPLANTAS

Solo se permitiran en plantas bajas y no ocuparan mas del 50 % de la superficie de ésta. Su
superficie construida se agregara al computo total de la edificacién a efectos de edificabilidad.
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Las alturas libres entre pavimento y techo de la entreplanta y la del local resultante bajo la
misma no seran inferiores a 2,20 m.

6.4.- APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

Se permiten con caracter general, siempre con las condiciones siguientes.

Quedan prohibidas toda clase de construcciones en las terrazas de cubierta (azoteas), en caso
de haberlas. Unicamente se permitiran estructuras desmontables.

Su superficie construida se tendra en cuenta en el computo de la edificabilidad, en las
condiciones fijadas por estas normas, pero no en el del nimero de plantas.

7.- EDIFICABILIDAD

7.1.- EDIFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA MAXIMA PERMITIDA

Vendra fijada en la correspondiente ordenanza tipolégica, medida en m2t/m3s, que permitira
establecer la superficie total edificable en cada parcela neta edificable.

8.- PATIOS

Estas condiciones podran alterarse si aparecen otros establecidos en la correspondiente
Ordenanza tipoldgica, tanto para patios de luces como patios mancomunados.

8.1.- PATIOS DE LUCES

Se permitiran patios de luces interiores con las siguientes dimensiones minimas.
a) Patios a los que abren dormitorios, estancias y cocinas:

- Se debera poder inscribir en los mismos un circulo de diametro igual o superior
a 1/4 de la maxima altura de los paramentos que lo encuadren, con un minimo
de 3,00 m.

- La superficie minima sera de 9 m2.

- La altura se medira desde el nivel de pavimento de la planta mas baja con uso
residencial hasta las coronaciones de los paramentos verticales delimitados del
patio.

b) Patios a los que abren habitaciones no vivideras, como bano, aseos, despensas y trasteros:

- Se permitiran para ventilacion, y podran ser de menores con lado minimo de
0,80 m.

¢) No se permiten los patios abiertos a fachada, y solamente podran abrir a espacios vivideros.
Tampoco se permiten los patios abiertos junto a medianerias, debiendo quedar una
separacion minima entre estas y el patio de 4 metros.

d) Los patios tienen que tener piso impermeable y un desague adecuado, con recogida de
aguas pluviales, sumideros y un sifén aislador.

e) Los patios deberan tener acceso directo para su limpieza y mantenimiento, bien desde
dependencias comunes, o bien a través de alguna de las viviendas que, teniendo uso
exclusivo del mismo, soporte la limpieza y mantenimiento de éste.

8.2.- PATIOS MANCOMUNADOS

Se permitirdn mancomunidades de patios que sirvan para completar las dimensiones de los
mismos siempre que se ajusten a las siguientes normas:

a) Se establecera mediante escritura publica un derecho real de servidumbre sobre las
fincas que se inscribira en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.
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b) Esta servidumbre no podra cancelarse mientras subsista alguno de los edificios cuyos
patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c) Los niveles o rasantes de los patios mancomunados no diferiran en mas de 3 m
debiendo estar comunicados entre si en el resto de las alturas, aunque se permitira su
separacion con muros cuya altura no sobrepase los 2 m a contar desde la rasante del
patio mas alto.

8.3.- COBERTURA DE PATIOS

Los patios podran cubrirse o aterrazarse a nivel de planta baja siempre que ésta no se destine a
uso de vivienda, de manera que a nivel del primer piso de vivienda no exista ningin elemento de esta
cubierta que obstaculice las luces rectas minimas de 3 m de todas las viviendas que recaigan sobre la
terraza.

9.- ELEMENTOS SALIENTES

Son los elementos constructivos no habitables y ocupables y de caracter fijo que sobresalen de
la alineacion oficial o linea de fachada tales como zdcalos, pilares, gargolas, parasoles y elementos no
permanentes como toldos, persianas, rétulos, banderines, etc.

Se permiten en las siguientes condiciones:
- Que den frente a una calle o plaza de mas de 6 metros de anchura minima.
- Que no sobresalgan mas de 15 centimetros.

10.- ALEROS

De acuerdo con los tipos al uso, el vuelo de aleros no sobrepasara los 45 centimetros incluidos
todos sus elementos componentes.

11.- CUERPOS VOLADOS

Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados, semicerrados o abiertos que sobresalen de la
linea de fachada o de la alineacion oficial.

Los cuerpos volados estan prohibidos a excepcion de:
a) Balcones abiertos, definidos por las caracteristicas de la edificacion tradicional del
nucleo. En ellos, el forjado tendra un espesar maximo de 10 cm.
b) Miradores acristalados, segun los tipos tradicionales de este elemento.

Podran autorizarse cuando den frente a una calle o plaza de mas de 5 metros de anchura
minima.

El vuelo maximo de balcones y miradores sera de 40 centimetros no pudiendo sobrepasar en
ningun caso el ancho de la acera sobre la que vuelan.

Los cuerpos volados quedaran separados de las lineas medianeras una distancia minima de 45
centimetros.

La altura minima a la que podran situarse, respecto de cualquier punto de la acera o del terreno
seré de 2,50 metros.

Articulo 38.- CONDICIONES ESTETICAS GENERALES DE LA EDIFICACION

MATERIALES DE FACHADAS:

FABRICAS Y MUROS

Las limitaciones en cuanto a materiales estan condicionadas, fundamentalmente, por su color,
textura y auténtica expresividad.

OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
53



72

VIERNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2015 B.O.P. DE GUADALAJARA, N.° 137

ot

TURIVING S.A Ingenieria + Arquitectura  Centro Empresarial Galileo. C/ Enebros, 74. 1. 44002 TERUEL ~ Tfno.978618800  teruel@turiving.es

Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse éstos en su
verdadero caracter y sentido constructivo, sin falseamiento de fabricas y funciones.

Cuando se trate de la restauracion de elementos antiguos o edificios catalogados, se atendera
en cada caso al dictamen de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural.

En el color y textura de los materiales se tendra presente el entorno en que se situa el edificio y
los de los materiales tradicionalmente utilizados en la zona.

Se permite el empleo de ladrillo visto, siempre y cuando éste sea de tipo envejecido.

Los revocos a utilizar en el revestimiento de las fachadas se realizara en tonos similares a los
existentes, tonos tierra, recomendandose la utilizacion de texturas lisas.

El zécalo de fachadas, caso de realizase a base de cemento o mortero, debera pintarse
siguiendo las directrices anteriores y nunca dejarse visto el color del material.

El uso de piedra como material de construccion y especialmente en las fachadas se recomienda
especialmente para los z6calos o plantas bajas, bien como mamposteria o bien como canteria
de sillares regulares dispuestos en la forma tradicional, debiendo estar rejuntada dicha piedra en
cualquier caso con mortero bastardo de cal.

La piedra puede ser un elemento disonante en las formas siguientes y por lo tanto se prohibe:
a) Cuando se trate de aplacados ostensiblemente presentados como tales.
b) Cuando se utilice pulimentada con brillo (se incluyen los marmoles).
c) Cuando se usen mamposterias concertadas muy poco naturales.

Se prohiben los muros cortina o cerramientos de tipo metalico, en los que prepondere dicho
material junto con el vidrio transparente, translicido u opalino.

Se permite el uso del hormigén visto en elementos estructurales, cornisas, impostas, etc.,
siempre que respondan a un disefio apropiado y estén acabados en los tonos descritos
anteriormente.

Las fachadas secundarias y patios, siempre que sean visibles desde espacios publicos o
semipublicos se trataran con el mismo criterio que la fachada principal.

CARPINTERIAS

En general las carpinterias exteriores seran de madera, metdlicas pintadas o de aluminio lacado
de color oscuro, siempre que por la magnitud del cerco y bastidor armonicen con el tradicional
de la zona.

El acabado de las carpinterias de madera sera en tonos oscuros o en su color natural tefida en
color nogalina para el caso de las de madera.

CERRAJERIAS

Los balcones tendran balaustres exclusivamente verticales, prohibiéndose que los elementos se
inclinen hacia dentro o hacia fuera o combinadamente.

Los elementos de cerrajeria tomados de modelos antiguos se trataran con sencillez y sin
producir imitaciones enganosas.

El acabado sera en colores oscuros terminacién mate.

Se prohiben balcones o antepechos en los que se utiliza la armadura metdlica conjugada en
cristal u otros materiales.

En el caso de barandas, balcones o galerias de madera, los barrotes seran torneados
inspirados en otros antiguos del lugar y estaran acabados en el color natural de la madera
tehida en color nogalina.
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La disposicion de pilastras, zapatas y tejadillos para las galerias, seguiran asi mismo la
disposicién de otros antiguos.

MATERIALES DE CUBIERTA:

TEJADOS

Los tejados seran de teja arabe y rematados con alero de madera, ladrillo, teja u hormigén
imitando a éstos.

CANALONES

Se admite el uso del canalén volado a la manera tradicional, que debera de ser de cinc, cobre o
chapa lacada en tonos cobre envejecido quedando expresamente prohibida la utilizacion del
PVC en la ejecucion de canales y/o bajantes para la evacuacion de aguas pluviales.

No se admitira la colocacion en segundo plano del canaldén, con falseamiento del alero y
produciendo escalonamiento en el plano de cubierta.

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS (CHIMENEAS, ETC.)

Se trataran materiales coherentes con los generales del edificio, de forma tal que no se
produzcan rupturas visuales.

MATERIALES DE MEDIANERIAS Y VALLAS:

MEDIANERIAS

Aun cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han de quedar cubiertas, se trataran de
igual manera que las fachadas en cuanto a materiales y colores.

VALLAS

Las superficies de las vallas de solares que den a vias y espacios publicos, o sean vistas desde
ellos, se trataran en cuanto a materiales, textura y colores como si fuesen fachadas.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:

TENDIDOS ELECTRICOS Y TELEFONICOS

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas,
debiendo realizarse los empotramientos necesarios.

EQUIPOS DE CAPTACION DE SENALES DE TV

Los equipos de captacion de sehales de TV, tales como antenas individuales, colectivas o via
satélite; deberan estar convenientemente disimulados en su lugar de ubicacién, de forma que no
provoque un excesivo impacto visual en el edificio.

Queda prohibida su colocacién en los paramentos de fachada.
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ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, ROTULOS Y ANUNCIOS:

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras, rétulos)
se desarrollara en los limites del espacio interior de los huecos de planta baja, dejando libres, y
sin superposicion de otros materiales que los propios de la fachada, las jambas entre los huecos
y los dinteles o arcos. Encima de éstos podran colocarse solamente discretos rétulos de letras
sueltas en hierro forjado, bronce y otro materiales de calidad, y en ningin caso en “nedn”,
plastico, etc, pudiendo ir con iluminacion independiente, no permitiéndose los rétulos con
iluminacion propia.

Debe prohibirse en estas zonas la colocacién de otros anuncios y carteles publicitarios que los
debidamente autorizados.

Como criterios orientativos para la instalacién de rétulos:

A) MATERIALES:
AUTORIZADO: Bronce, latén, cobre, acero inoxidable, hierro, hierro pintado,
aluminio lacado, madera, alabastro, granitos, marmoles, piedras naturales y
artificiales, yeso endurecido, hormigon tratado, cristal.
NO AUTORIZADO: Todos los materiales plasticos.

B) ILUMINACION:
AUTORIZADO: Oculta tras roétulos opacos para iluminacién de fondos, focos
situados fuera del rétulo y dirigidos hacia éste, luz blanca.
NO AUTORIZADO: Rétulos luminosos, rétulos de nedn (Unicamente autorizado en
interior de los establecimientos), luz de cualquier color.

C) DIMENSIONES:
AUTORIZADO: Las que, por su composicion, permitan las proporciones de los
espacios en que se ubiquen.
NO AUTORIZADO: Las que se superpongan a elementos compositivos o
decorativos de las fachadas.

D) VUELOS:
AUTORIZADO: Para rotulos adosados al paramento, saliente maximo: 0,10 m.;
para focos saliente maximo del paramento 0,5 m y altura minima del suelo 2,5 m.
NO AUTORIZADO: Marquesinas y rétulos en banderola.

E) UBICACION:
AUTORIZADO: En plantas bajas; en planta alzadas solamente en 1% planta
situados en los entrepafos de planta un solo rétulo y unicamente cuando el uso de
la totalidad del edificio sea unico.
NO AUTORIZADO: En y sobre coronacion de edificios, en barandillas y antepechos.

Articulo 40.- b) CONDICIONES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

Toda edificacion debera contar con acceso publico desde la red viaria.

2. El portal de acceso a la edificaciéon tendra una anchura minima de 1,50 m. Cumplira con los
articulos 29, 30 y 31 del cédigo de ACC.

3. Debera existir un itinerario practicable que una los médulos del edificio y las viviendas con las
dependencias de uso comunitario, ademas del ascensor.

4. los espacios de circulacion hasta las escaleras y el ascensor tendran una anchura minima de

1,20 m.

5. las escaleras cumpliran con las siguientes determinaciones:

- La altura o tabica maxima del escalén es de 16 cm. y la extension o huella minima, de 30
cm. En las escaleras con proyeccion en planta no recta, debe tener una dimension minima
de huella de 30 cm. contada a 40 cm. del pasamanos interior.

- Elancho de paso dtil es igual o superior a 1,00 m.

- El nimero de escalones seguidos sin rellano intermedio es como maximo de 12 unidades, y
su forma ha de ser continua, evitando el bocel.
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- Los rellanos intermedios tienen una longitud minima de 1,20 m.

- La escalera dispone de barandillas que pueden ser utilizadas en ambos sentidos de
circulacion.

- Los pasamanos no se interrumpen entre tramo y tramo de escalera. Se ponen dos, situados
a una altura de entre 0,90 m. y 0,95 m., el primero y entre 0,70 m. y 0,75 m. el segundo.
Tienen un disefo anatémico que permite adaptar la mano, con una seccién igual o
funcionalmente equivalente a la de un tubo de 5 cm. de didmetro, separado como minimo 5
cm. de los paramentos verticales.

6. El disefio y trazado de los recorridos de uso publico o comunitario destinados al transito de
peatones se realiza mediante itinerarios de peatones que resulten accesibles en las condiciones
establecidas en el Anexo 1 del Codigo de ACC

7. Podran quedar exentos de lo previsto en el apartado anterior aquellos itinerarios que tengan
alternativas, y cuyo coste de ejecucion como accesible sea superior en mas de un 50% al coste
como no accesible.

8. Se puede admitir la sustitucién de itinerario de peatones accesible por un itinerario mixto accesible
en aquellos tramos en que el coste de ejecucion del itinerario de peatones accesible supere en mas
de un 50% el coste de un itinerario mixto accesible. En los puntos de conexién entre ambos
itinerarios se ha de poder estacionar un vehiculo en el espacio equivalente al de una plaza de
estacionamiento accesible, en las condiciones previstas en el apartado 1.2.6 del Anexo 1 del
Caodigo de ACC.

9. La prevision de itinerarios accesibles en cascos urbanos de valor histérico-artistico y en lugares
naturales protegidos puede admitir soluciones alternativas siempre que el proyecto sea aprobado
por el organismo competente en esta materia.

10. La comunicacién vertical entre espacios de uso publico se realiza como minimo con rampas o
ascensores accesibles.

11. Los edificios de uso privado destinados a vivienda deberan disponer de un itinerario accesible que
una la edificacién con la via publica y con las edificaciones o servicios anexos de uso comunitario,
en las condiciones siguientes

- No debe haber ninguna escalera ni escalén aislado. (Se admite, en el acceso del edificio, un
desnivel no superior a 2 cm., y se redondeara o bien se achaflanara el canto con una
pendiente maxima del 60%). Deben tener una anchura minima de 1,00 m. y una altura libre
de obstaculos en todo el recorrido de 2,10 m.

- En cada planta del itinerario accesible de un edificio debe haber un espacio libre de giro
donde se pueda inscribir un circulo de 1,50 m. de diametro.

- En los cambios de direccion, la anchura de paso es tal que permite inscribir un circulo de
1,20 m. de diametro.

- Las puertas han de tener como minimo una anchura de hueco de 0,80 m. y una altura
minima de 2 m.

- En caso de puertas de dos o mas hojas, una de ellas deber tener una anchura de hueco de
0,80 m.

- Enlos dos lados de una puerta existe un espacio libre, sin ser barrido por la abertura de la
puerta donde se pueda inscribir un circulo de 1,50 m. de diametro (excepto en el interior de
la cabina del ascensor).

- Los tiradores de las puertas se accionaran mediante mecanismos de presion o de palanca.

- Cuando las puertas sean de vidrio, excepto en el caso de que éste sea de seguridad,
tendran un zécalo inferior de 30 cm. de altura, como minimo. A efectos visuales debe tener
una franja horizontal de 5 cm. de anchura, como minimo, colocada a 1,50 m. de altura y con
un marcado contraste de color.

- El pavimento es antideslizante.

- Las pendientes longitudinales de las rampas son:

i. Tramos de menos de 3 m. de largo: de 10 a 12% de pendiente maxima.
ii. Tramos de entre 3y 10 m. de largo: de 8 a 10% de pendiente maxima.
iii. Tramos de mas de 10 m. de largo: de 6 a 8% de pendiente maxima
iv. Se admite una pendiente transversal maxima del 2% en rampas exteriores.

- Las rampas disponen de barandas a ambos lados. Asimismo, deben estar limitadas
lateralmente por un elemento de proteccion longitudinal de, como minimo, 10 cm. por
encima del suelo, para evitar la salida accidental de ruedas y bastones.

- Los pasamanos de las barandas son dos a cada lado y estan situados a una altura entre
0,90 m. y 0,95 m., el primero y 0,70 m. y 0,75 m. el segundo. Tienen un disefo anatémico
que permite adaptar la mano, y con una seccién igual o equivalente a la de un tubo redondo
de 3 a 5 cm., separado, como minimo, 5 cm. de los tabiques verticales.
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- La longitud de cada tramo de rampa es como maximo de 10 m. En la unién de tramos de
diferente pendiente se colocan rellanos intermedios, estos rellanos deben tener una longitud
minima en la direccién de circulacion de 1,50 m.

- Al inicio y al final de cada tramo de rampa hay un rellano de 1,50 m. de longitud como
minimo.

- La cabina de ascensor cumplira con las dimensiones minimas establecidas en la legislacion
vigente en materia de accesibilidad.

- Dispone de pasamanos a una altura entre 0,90 m. y 0,95 m. Los pasamanos de la cabina
tienen un disefio anatémico que permite adaptar la mano, con una seccion igual o
funcionalmente equivalente a la de un tubo redondo con un didmetro entre 3 y 5 cm. y
separado, como minimo, a 4 cm. de los paramentos verticales.

- Los mecanismos seran accesibles.

- Al lado de la puerta del ascensor y en cada planta existira un nimero en altorrelieve que
identifique la planta, con una dimensién minima de 10 x 10 cm. y una altura maxima de 1,40
m. desde el suelo.

- Los ascensores accesibles se senalizaran mediante SIA (Simbolo Internacional de
Accesibilidad). Asimismo, contaran con indicacion en braile y arabico en alto relieve a una
altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la jamba derecha en sentido salida de la
cabina.

- Las puertas de la cabina y del recinto son automaticas, de una anchura minima de hueco de
0,80 m. y delante de ellas se puede inscribir un circulo de un diametro de 1,50 m.

- Las dotaciones minimas en materia de accesibilidad seran las exigidas por el CTE DB-SUA

Ademas de lo indicado en el Coédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, sera de aplicacién el
Documento Béasico SUA.- Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad del Cédigo Técnico de la Edificacion,
en materia de accesibilidad, asi como cualquier otra normativa que sea aplicable
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TiTULO IV.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES
CAPITULO 3.- OTRAS PRESCRIPCIONES GENERALES (OE)

Articulo 41.- OTRAS PRESCRIPCIONES GENERALES

A continuaciéon se incluyen algunas prescripciones generales, que se complementan
posteriormente con las indicadas en las ordenanzas tipoldgicas y en las ordenanzas municipales de la
edificacion.

1.- ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS O PELIGROSAS

En este punto indicaremos que aquellos usos que puedan ocasionar molestias a sus vecinos (ya
sean del mismo edificio o de edificios proximos), especialmente las que estan clasificadas como
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas (por la legislacion sectorial vigente), y aquellos usos que
pretendan implantarse en un ambito en el que no son mayoritarios (pero si compatibles), tendran que
adoptar medidas correctoras en la edificacion para reducir la afeccion a colindantes y a edificios
proximos. Solo se permitiran si son autorizados expresamente por el Ayuntamiento y demas
administraciones competentes (que podran imponer limitaciones y condicionantes a las obras, exigir la
entrega de estudios, informes y documentacién adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccion y
control para vigilar la eficacia de las medidas correctoras). En la correspondiente licencia de actividad se
indicaran condiciones objetivas a cumplir durante la explotacion de la misma, basadas en las
determinaciones de las Ordenanzas Municipales, y su incumplimiento podra conllevar la suspension de
la licencia.

Por otra parte, en el interior de los nucleos de poblacién sélo podran autorizarse las actividades
molestas por produccion de polvo, ruidos y vibraciones si adoptan las medidas oportunas (tales como
discotecas, talleres de reparacion, o industrias fabriles de escaso tamano, en espacios debidamente
insonorizados), y las peligrosas relacionadas con el almacenamiento y comercio al por menor de
sustancias peligrosas (tales como droguerias, perfumerias, puntos de venta de combustibles, o
pequefos depdsitos de combustible para calefaccion, adoptando las convenientes medidas de
seguridad). Las actividades insalubres, nocivas, que produzcan olores o gases toxicos o infecciosos, y
las peligrosas de gran tamano sélo podran autorizarse en poligonos industriales o, excepcionalmente,
en suelo rustico a la distancia que marque la legislacion sectorial, de cualquier nucleo de poblacion y
siempre adoptando medidas correctoras.

2.- APARCAMIENTOS

Deberan reservarse en el interior de la parcela plazas de aparcamiento tal y como exige el art.
22.5 del RP, en suelo urbanizable.

De acuerdo con lo establecido en el CTE, en su Documento Basico Seguridad de Utilizacion y
Accesibilidad, los edificios uso residencial vivienda o los de otros usos que dispongan de aparcamiento
propio cuya superficie construida exceda de 100 m?, deberan contar con plazas de aparcamiento
accesibles.
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TiTULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1.- DETERMINACIONES GENERALES. REGIMEN DEL SUELO URBANO (OE)

Articulo 42.- REGIMEN DEL SUELO URBANO
1.- DEFINICION

Constituyen el Suelo Urbano en municipios con Plan de Ordenacién Municipal, aquellas zonas
del territorio que se destinan, mediante el presente Plan de Ordenaciéon Municipal, a algun tipo de
desarrollo urbano, y que se concretan graficamente en los correspondientes planos de ordenacion. Se
estara en todo momento a lo dispuesto en el TRLOTAU en el art. 69 punto 1 para este tipo de suelo en
municipios con Plan de Ordenacién Municipal.

2.- REGIMEN DEL SUELO URBANO

En el suelo urbano consolidado los terrenos quedaran legalmente vinculados a la edificacién y al uso
previsto por la ordenacioén territorial y urbanistica en los plazos establecidos por el planeamiento, asi como en su
caso, afectados al cumplimiento del deber de solventar las insuficiencias sefialadas en dicho precepto hasta
alcanzar la condicién de solar, mediante el proyecto de obras publicas ordinarias o el de urbanizacién simplificado
previstos en el articulo 111 de TRLOTAU.

En el suelo urbano no consolidado, los terrenos quedaran vinculados al proceso de urbanizacion y
edificacion, siendo de aplicacion los derechos y deberes precisados en el presente planeamiento. Este suelo
se divide en unidades de actuacion para el cumplimiento conjunto de los deberes de equidistribucion,
urbanizacion y cesion de la superficie de suelo publico.

De forma general, tal y como establece el art. 50 del TRLOTAU, y ya reflejado en el punto de
derechos en el régimen de suelo rustico, todo propietario tiene derecho al uso, disfrute y explotacion
normal de la finca, no incompatibles con la legislacion que le sea de aplicacion y con el modelo de
ordenacion territorial y urbanistica asignado.

2.1.- DERECHOS

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano que no cuenten con la
urbanizacion necesaria o ésta deba ser reformada, los derechos previstos en el apartado 1.1. del art.
50, incluyen el derecho a ejecutar las obras de urbanizacién precisas, en su caso y en los términos
prevenidos reglamentariamente con caracter simultaneo a la edificacion, salvo que el planeamiento
vigente no permita la realizacion de las obras en régimen de actuaciones edificatorias, en cuyo caso los
derechos seran los reconocidos por el suelo urbanizable.

Cuando los terrenos dispongan ademads de la condicién de solar, los derechos previstos en el
apartado 1.1. del art 50, incluyen los de materializar, mediante edificacion, al aprovechamiento
urbanistico atribuido y destinar las edificaciones a los usos permitidos.

2.2.- DEBERES

Sin perjuicio del régimen que sea de aplicacién al suelo por razén de su clasificacion, los
deberes de caracter general se encuentran establecidos en el art. 51 del TRLOTAU, y también
sefalados en el punto anterior deberes del suelo rustico.

Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbano, los deberes los podemos
concretar en:

e Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo.

e Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez el suelo
tenga la condicion de solar.

e Conservary, en su caso, rehabilitar la edificacion para mantener las condiciones de ocupacion.

e Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion Municipal los terrenos destinados a
dotaciones publicas, excepto en el suelo urbano consolidado.
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Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion Municipal los terrenos en que se localice la
parte de aprovechamiento urbanistico que le corresponda, excepto en el suelo urbano

consolidado.
e Costear, y en su caso ejecutar la urbanizacion.
Proceder a la distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento.
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TiTULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 2.- ORDENANZAS TIPOLOGICAS (OD)

Articulo 43.- CONDICIONES GENERALES
1.- DEFINICION

Estas Ordenanzas regulan las condiciones de la edificacion en el suelo urbano (SU) siendo
expresivas de la altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras
determinaciones analogas.

2.- AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacién de cada ordenanza tipoldgica viene definido en los correspondientes
planos de ordenacion detallada.

Si una parcela se encuentra dividida entre el ambito de aplicacion de dos o mas ordenanzas
tipoldgicas, a cada fracciéon de la misma determinada en los planos de ordenacion le sera de aplicacion
la ordenanza correspondiente.

3.- TIPOLOGIA. CLASIFICACION

Se definen las siguientes ordenanzas:
o MNZ: Residencial Manzana Cerrada.
o ADO: Residencial Adosada.
o AlIS: Residencial Aislada.
o TE: Terciario.
o DE: Dotacional de equipamientos.
o DV: Dotacional de zonas verdes.

o DC: Dotacional de comunicaciones o viario.

Articulo 44.- ORDENANZA TIPOLOGICA MNZ
1.- DEFINICION

Comprende areas destinadas al uso Residencial (R) con tipologia edificatoria en manzana
cerrada (EMC).

2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Edificacion Alineada a Vial (EAV), en la categoria de Edificacién en Manzana Cerrada (EMC).

3.- CONDICIONES DE USO

3.1.- USO MAYORITARIO

RESIDENCIAL (R).

3.2.- USO PORMENORIZADO

Residencial unifamiliar (RU), plurifamiliar (RP), comunitario (RC) o en vivienda protegida (P).
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3.3.- USOS COMPATIBLES

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a
cementerios.

Comercial (TC), Hotelero y Hostelero (TH), Oficinas (TO).

Industrial Productivo (IP) en categorias 1° A, 12 B, 2°A y de Almacenaje (IA) en categorias 1% A,
12 B, 2% A, 3% A, 3% B y 3% C. Se permiten en edificio exento y en planta baja de edificio no exclusivo,
compatible con el uso residencial (R) y con las pertinentes medidas correctoras para no ocasionar
molestias de ningun tipo.

3.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

4.1.- PARCELA MiNIMA.

En las nuevas parcelaciones, la superficie minima de parcela edificable sera de 110 m=.

Para los solares ya existentes, y para los resultantes del derribo de edificios actuales, la
superficie minima de parcela sera la que tuvieran, aunque sea menor que la parcela minima antes
indicada.

4.2.- ALTURA MAXIMA:

3 plantas y 10 metros.
4.3.- ALTURA MINIMA:

No se define.

4.4.- FACHADA MINIMA:

Para nuevas parcelaciones 6 metros. Para solares ya existentes y para los resultantes del
derribo de edificios actuales, sera la que tuvieran, aunque sea menor que la antes indicada.

4.5.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

No se define

4.6.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:

- Si la superficie de la parcela es menor o igual a 110 m?, la ocupacion sera del 100 %,
respetando en todo caso las alineaciones sefialadas en los planos de ordenacion.

- Si la superficie de la parcela es mayor a 110 m?, la ocupacion maxima sera del 70 %,
respetando en todo caso las alineaciones sefialadas en los planos de ordenacion.

4.7.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.

2,80 m%/m?.

4.8.- ALINEACIONES Y RASANTES:

Segun planos de ordenacion.
4.9.- RETRANQUEOS.

Se prohiben los retranqueos de fachada en cualquiera de las plantas, salvo que se apruebe
estudio de detalle (ED) que indique lo contrario.
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4.10.- CUERPOS VOLADOS:

Segun condiciones generales.

5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las generales.

Articulo 45.- ORDENANZA TIPOLOGICA ADO
1.- DEFINICION

Comprende areas destinadas al uso residencial unifamiliar (RU) con tipologia de edificacion
adosada (EAA) y aislada exenta (EAE)

2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion Aislada (EA), en la categoria de Edificacion Aislada Adosada (EAA) y aislada
exenta(EAE)

3.- CONDICIONES DE USO

3.1.- USO MAYORITARIO

RESIDENCIAL (R).

3.2.- USO PORMENORIZADO

Residencial Unifamiliar (RU) y Residencial unifamiliar en vivienda protegida (P).

3.3.- USOS COMPATIBLES

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a
cementerios.

Comercial (TC), Hotelero y Hostelero (TH) de servicios, Oficinas (TO),
Industrial de Almacenaje (lA), compatible con el uso global residencial o con las pertinentes
medidas correctoras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

3.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

4.1.- PARCELA MINIMA.

En las nuevas parcelaciones, la superficie minima de parcela edificable sera de 120 m2.
4.2.- ALTURA MAXIMA:

2 plantas y 6,50 metros.

4.3.- ALTURA MINIMA:

No se define.
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4.4.- FACHADA MINIMA:

6 metros

4.5.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

12 metros

4.6.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:

60 % de la parcela.

4.7.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.

1,2 m?/m?.

4.8.- ALINEACIONES, RASANTES Y RETRANQUEOS:

Se establecen las siguientes opciones alternativas:

a) Segun condiciones generales.

b) Cuando se trate de manzanas completas o de conjuntos de entidad urbana
propia, podran disponerse patios delanteros ajustandolo el cerramiento frontal de
los mismos a las alineaciones oficiales y retranqueando la fachada de la
edificacion: El retranqueo de las fachadas individuales respecto de la alineacion
oficial sera siempre el mismo entre dos intersecciones de calle.

El fondo edificable se contara siempre a partir de la linea de fachada.

4.9.- CUERPOS VOLADOS:

Segun condiciones generales.

5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las generales.

Articulo 46.- ORDENANZA TIPOLOGICA AIS
1.- DEFINICION

Comprende areas destinadas al uso residencial unifamiliar (RU) con tipologia edificatoria de
edificacion aislada (EAE).

2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion Aislada (EA), en las categorias de Edificacion Aislada Exenta (EAE) y Edificacion
Aislada Adosada (EAA) para viviendas pareadas (adosadas Unicamente en uno de los linderos).

3.- CONDICIONES DE USO

3.1.- USO MAYORITARIO

RESIDENCIAL (R).

3.2.- USO PORMENORIZADO

Residencial Unifamiliar (RU) y Residencial unifamiliar en vivienda protegida (P).
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3.3.- USOS COMPATIBLES

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a
cementerios.

Comercial (TC), Hotelero y Hostelero (TH) de servicios.
Industrial de Almacenaje (lA), compatible con el uso global residencial o con las pertinentes
medidas correctoras para no ocasionar molestias de ningun tipo.

3.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

4.1.- PARCELA MINIMA.
250 m2,
4.2.- ALTURA MAXIMA:
2 plantas y 6,00 metros.
4.3.- ALTURA MINIMA:
No se define.
4.4.- FACHADA MINIMA:

6 metros

4.5.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

No se define

4.6.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:

No se define

4.7.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.

0,9 m¥m?.

4.8.- ALINEACIONES Y RASANTES:

Segun planos de ordenacion.
4.9.- RETRANQUEOS.

3 metros a la calle y linderos, con posibilidad de aparearse, con compromiso de arrimo o estar
asi especificado en escritura publica.

4.10.- DENSIDAD MAXIMA:

30 viv/ha

4.11.- CUERPOS VOLADOS:

Segun condiciones generales.
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5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las generales.

Articulo 47.- ORDENANZA TIPOLOGICA EP
1.- DEFINICION
Comprende areas destinadas a espacio libre privado. Son los que figuran asi nominados en el
plano de ordenacién del suelo urbano, asi como los que quedan libres dentro de cada parcela después
de ser ocupada esta por la edificacion permitida en estas Normas
2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA
No se permiten construcciones
3.- CONDICIONES DE USO
Los situados en patios y en el interior de las manzanas quedaran libres de toda construccion en

superficie, admitiéndose usos de jardines o juegos y aparcamientos al descubierto, prohibiéndose
también el almacenamiento de materiales al descubierto.

Los espacios libres privados podran cercarse ajustandose en todo caso a la alineaciéon marcada
en los planos de ordenacion correspondientes.
Articulo 48.- ORDENANZA TIPOLOGICA TE
1.- DEFINICION

Comprende areas destinadas al uso Terciario (T) en zona exclusiva, con tipologia edificatoria
aislada (EA)

2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion Aislada (EA), en la categoria de Edificacion Aislada Exenta (EAE) o Edificacion
Aislada Adosada (EAA).

3.- CONDICIONES DE USO

3.1.- USO MAYORITARIO

TERCIARIO (T).

3.2.- USO PORMENORIZADO

Hotelero y hostelero (TH), Comercial (TC), Oficinas (TO) y Recreativo (TR).

3.3.- USOS COMPATIBLES

Dotacional de Zonas Verdes (DV), Dotacional de Equipamientos (DE) excepto el destinado a
cementerios.

Industrial de Almacenaje (IA) compatible con el uso residencial ® y con las pertinentes medidas
correctoras par ano ocasionar molestias de ningun tipo.

Residencial unifamiliar (RU), al servicio del uso terciario.

OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
67



86

VIERNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2015 B.O.P. DE GUADALAJARA, N.° 137

ot

TURIVING S.A Ingenieria + Arquitectura  Centro Empresarial Galileo. C/ Enebros, 74. 1. 44002 TERUEL ~ Tfno.978618800  teruel@turiving.es

3.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

4.1.- PARCELA MINIMA.
140 m2.
4.2.- ALTURA MAXIMA:
2 plantas y 7,5 metros.
4.3.- ALTURA MINIMA:
No se define.
4.4.- FACHADA MINIMA:
No se define

4.5.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

No se define

4.6.- OCUPACION MAXIMA DE PARCELA:

No se define

4.7.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.

2 m%/m?,

4.8.- ALINEACIONES Y RASANTES:

Segun planos de ordenacion.
4.9.- RETRANQUEOS.
No se limitan.

4.10.- CUERPOS VOLADOS:

Segun condiciones generales.

5.- CONDICIONES ESTETICAS.

Las generales.

Articulo 49.- ORDENANZA TIPOLOGICA DE
1.- DEFINICION
Esta norma afecta a todos aquellos edificios de uso dotacional de equipamientos (DE), ya sean

de titularidad publica o privada.

En los Planos de Ordenacion sélo se marcan los equipamientos determinando su tipo en caso
de ser necesario. El resto de equipamientos quedan marcados sin determinar el tipo, siendo el
Ayuntamiento el que decidira el uso pormenorizado final del mismo en el momento de la edificacion. Una
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vez determinado éste, se acogera y quedara sujeto a la ordenanza tipoldgica correspondiente DEA,
DEDU o D-CU-DE, definida en los articulos siguientes.

2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Libre, adecuada al uso (EAV, EA o ETE).

Las condiciones morfoldgicas de la edificacion incluidas en esta ordenanza son orientativas,
pudiendo el Ayuntamiento en pleno aprobar otras, debidamente justificadas, para el mejor
funcionamiento de un equipamiento dotacional concreto.

Articulo 50.- ORDENANZA TIPOLOGICA DEA: EQUIPAMIENTOS

1.- CONDICIONES DE USO

1.1.- USO MAYORITARIO

Dotacional de Equipamientos (D).

1.2.- USO PORMENORIZADO

DEIS: Infraestructuras —servicios urbanos.
DAI: Administrativo — Institucional.

DSA: Sanitario — Asistencial.

1.3.- USOS COMPATIBLES

Oficinas (TO), Hostelero (TH) de actividades relacionadas con la restauracion, Recreativo (TR),
Industrial de Almacenaje (IA) (estacionamiento de vehiculos) y Dotacional de Zonas Verdes (DV).

1.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

2.1.- ALTURA DE EDIFICACION.

Maxima de 3 plantas (PB+ll) y 10 m.
2.2.- EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sera como maximo de 2,00 m2t/ms2s.

Articulo 51.- ORDENANZA TIPOLOGICA DEDU: EDUCATIVO

1.- CONDICIONES DE USO

1.1.- USO MAYORITARIO

Dotacional de Equipamientos (D).

1.2.- USO PORMENORIZADO

DEDU: Educativo.
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1.3.- USOS COMPATIBLES

Oficinas (TO), Hostelero (TH) de actividades relacionadas con la restauracion, Recreativo (TR),
Industrial de Almacenaje (IA) (estacionamiento de vehiculos), Dotacional de Zonas Verdes (DV),
Cultural-Deportivo (D-CU-DE) y el resto de categorias del dotacional.

1.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

2.1.- ALTURA DE EDIFICACION.

Maxima de 3 plantas (PB+Il) y 10 m.

2.2.- EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sera como maximo de 2,00 m2t/mz2s.

Articulo 52.- ORDENANZA TIPOLOGICA D-CU-DE: CULTURAL-DEPORTIVO

1.- CONDICIONES DE USO

1.1.- USO MAYORITARIO

Dotacional de Equipamientos (D).

1.2.- USO PORMENORIZADO

D-CU-DE: Cultural — Deportivo.

1.3.- USOS COMPATIBLES

Oficinas (TO), Hostelero (TH) de actividades relacionadas con la restauracion, Recreativo (TR),
Industrial de Almacenaje (lA) (estacionamiento de vehiculos), y Dotacional de Zonas Verdes (DV),
Educativo (DEDU) y el resto de categorias del dotacional.

1.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

2.1.- ALTURA DE EDIFICACION.

Maxima de 3 plantas (PB+Il) y 10 m.
2.2.- EDIFICABILIDAD.

El coeficiente unitario de edificabilidad sera como maximo de 0,30 m2t/m2s para las instalaciones
al aire libre y 1,50 m2t/m2s para el resto.
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Articulo 53.- ORDENANZA TIPOLOGICA DV
1.- DEFINICION
Comprende las areas destinadas al uso Dotacional de Zona Verde (DV).
2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Zona Verde (DV).

3.- CONDICIONES DE USO

3.1.- USO MAYORITARIO

Dotacional (D).

3.2.- USO PORMENORIZADO

Dotacional de Zonas Verdes (DV).

3.3.- USOS COMPATIBLES

Hostelero (TH) de actividades relacionadas con la restauracion, en edificio de uso exclusivo, de
propiedad publica.

Dotacional Cultural (D-CU) de titularidad publica.
Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos (DEIS), siempre que sean de titularidad
publica.

3.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

4.1.- ALTURA DE EDIFICACION.

Una altura (PB) y 4,50 m.
4.2.- EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sera como maximo de 0,05 m2t/ms2s.

Articulo 54.- ORDENZANZA TIPOLOGICA DC
1.- DEFINICION
Comprende las areas destinadas al uso Dotacional Viario o de Comunicaciones (DC).
2.- TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Viario (DC).

3.- CONDICIONES DE USO

3.1.- USO MAYORITARIO

Dotacional (D).
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3.2.- USO PORMENORIZADO

Dotacional de Comunicaciones (DC).

3.3.- USOS COMPATIBLES

Dotacional zona verde (DV).

3.4.- USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.
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TiTULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 3.- DOTACIONES PUBLICAS EN SUELO URBANO (OE)

Articulo 55.- REGIMEN DE LAS DOTACIONES EN SUELO URBANO

1.- MODOS DE OBTENCION DE LAS DOTACIONES EN SUELO URBANO

En suelo urbano el suelo destinado a dotaciones (sean de caracter general o local), se obtendra
por algunos de los modos que a continuacion se especifican:

- Cesion obligatoria y gratuita, en virtud en su caso de reparcelacion

- Cesion en virtud de convenio urbanistico
- Expropiacion

Las obras de urbanizacion precisas se realizaran por la Administracién Municipal como obras
publicas ordinarias, segun lo establecido en el art. 100 del TRLOTAU.
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TiTULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 4.- FICHAS DE GESTION URBANISTICA (OE + OD)

Articulo 56.- FICHAS DE GESTION URBANISTICA
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TITULO VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE (OE)

Articulo 57.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

El presente POM de Orea no clasifica suelo urbanizable.

1.-DEFINICION

Constituye el Suelo Urbanizable (SUB) aquellos terrenos expresamente clasificados como tales
en este POM (segun art.. 106 del RP), y que se concretan graficamente en los correspondientes planos
de ordenacion del POM. Se estara en todo momento a lo dispuesto en los art. 67 y 68 del TRLOTAU.

El Suelo Urbanizable se divide en sectores de planeamiento, tal y como recoge el art. 41 del
TRLOTAU y el art. 18 del RP.

En tanto no se desarrollen los sectores de suelo urbanizable sera de aplicacion en ese suelo el
régimen del suelo rustico de reserva, solamente se podra autorizar las obras correspondientes a
infraestructuras y sistemas generales, no concediéndose licencias de parcelacion o segregacion.

2.-REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
DERECHOS

Son derechos de los propietarios del SUB el uso y disfrute y explotacion normales de la
finca a tenor de su situacion, siempre que no sean incompatibles con la legislacion que le sea aplicable.
Por otro lado tiene los siguientes derechos (art.50 TRLOTAU):

e  Competir con los restantes propietarios por la adjudicacion de la urbanizacién en régimen de
gestion directa, en cumplimiento de las previsiones del POM.

e Participar con los restantes propietarios en la gestion indirecta de la actuacion.

e Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en el caso de no participar en la ejecucion de
la urbanizacién, el correspondiente justiprecio.

DEBERES
Son deberes de los propietarios de SUB los establecidos en los articulos 16 del TRLS y 51 del

TRLOTAU, teniendo en cuenta que el cumplimiento de los deberes es condicion del legitimo
ejercicio de los derechos del punto anterior.

TiTULO VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 2.- DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD DEL SUELO URBANIZABLE. EJECUCION
(OE+0D)

Articulo 58.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE. ACTUACIONES URBANIZADORAS (OE)

En el suelo clasificado como urbanizable, la ejecucion se llevara bajo un Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU), debidamente tramitado y aprobado, mediante actuaciones urbanizadoras y con
ejecucion previa e integrada de las obras de urbanizacion precisas (regulado por art. 113 y siguientes
del TRLOTAU).
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Articulo 59.- DESVIACIONES ENLA MEDICION DE UN AMBITO (OD)

Respecto de la superficie delimitada por el POM para sectores con ordenacion detallada, podran
admitirse variaciones de mas/menos cinco por ciento (5%) de la superficie consignada en las
condiciones particulares del Sector correspondiente, para adaptarse a las condiciones reales derivadas
del mayor detalle del levantamiento topografico que se realice para el desarrollo del Sector, ajustandose
las cesiones para dotaciones a la nueva superficie que resulte y manteniéndose constante el
aprovechamiento lucrativo del Sector, independientemente de esta nueva superficie.

Articulo 60.- NECESIDAD DE TRAMITACION DE PLANES PARCIALES (OD)

Los Programas de Actuacion Urbanizadora, deben incluir Planes Parciales para el desarrollo de
un sector, excepto en los sectores para los que el POM incluye la Ordenacién Detallada, en los que no
sera exigible el Plan Parcial si ésta es asumida por el PAU.

No obstante y dado que en el POM se ha realizado la ordenacién detallada de todos los
sectores, y en principio no existe necesidad de realizacion de Plan Parcial, salvo que se pretenda
modificar la ordenacién detallada establecida en el mismo, pudiéndose realizar a través de un Plan
Parcial de Mejora (PPM) y segun el art. 39 punto 7 del TRLOTAU y 64 del RP. Se justificara la
necesidad y/o conveniencia de sus mejoras y previo a su aprobacion definitiva por el Pleno del
Ayuntamiento, es necesario el informe de la Consejeria a que hace referencia el art. 38 (puntos 1,2 y3(
del TRLOTAU y 139 del RP.

Articulo 61.- LOS GASTOS DE URBANIZACION (OE)

Los gastos de urbanizacién que corren a cargo de los propietarios de los terrenos de una
unidad de actuacién son los debidos a los conceptos descritos en el articulo 115 del TRLOTAU.

Articulo 62.- LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA (OE)

Los Programas de Actuacién Urbanizadora (PAU) determinan y organizan la actividad de
ejecucion, fijando la forma de gestion de aquella y estableciendo las condiciones de desarrollo
necesarias para la completa ejecucion de la Actuacién Urbanizadora. Se atendera a lo dispuesto en el
articulo 110 del TRLOTAU donde se regulan y detallan.

Articulo 63.- LA GESTION DIRECTA DE LA ACTUACION URBANIZADORA (OE)

Esta regulada en el articulo 116 del TRLOTAU, prevé el desarrollo de los planes y la ejecucion
de la urbanizacion por parte de la Administracion, que podra optar, motivadamente y a la vista tanto de
las caracteristicas de la unidad en la que deba realizarse la actuacion urbanizadora como de las
exigencias del interés publico en la ejecucion, entre la reparcelacion y la expropiacion.

Articulo 64.- LA GESTION INDIRECTA DE LA ACTUACION URBANIZADORA (OE)

Esta regulada en el articulo 117 y siguientes del TRLOTAU, prevé el desarrollo de los planes y
la ejecucién de la urbanizaciéon completa y definida en el PAU, por un agente gestor, por adjudicacion
del Ayuntamiento.
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La aplicacion de la gestion indirecta exige la reparcelacion de todos los terrenos comprendidos
en la unidad de actuacion, salvo que ésta sea innecesaria conforme a lo previsto en el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Articulo 65.- URBANIZACION DE LOS SITEMAS LOCALES (OD)

La urbanizacion de los SS.LL. se incluird en el correspondiente PAU de cada Sector, asi como
en el Proyecto o Proyectos de Urbanizacion que lo desarrollen, debiendo cumplir con los estandares de
calidad urbana definidos en el art. 31 del TRLOTAU. Dichos proyectos, en lo que les atafia, dispondran
de las mismas especificaciones consignadas anteriormente, cumpliendo asi mismo con lo dispuesto en
la reglamentaciéon especifica que les afecte (Reglamento de Carreteras, normalizaciéon de vias
promovidas por la JCCM, etc..).
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TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO
CAPITULO 1.- NORMAS GENERALES EN SUELO RUSTICO (OE)

Articulo 66.- AMBITO DE APLICACION

Las condiciones generales indicadas en este apartado seran de aplicacién al suelo rustico (SR)
en todas sus categorias. Todo ello sin perjuicio de que la normativa especifica a aplicar a la categoria de
suelo rustico que proceda pueda exigir otras mas restrictivas. Asi mismo, se complementan con las
determinaciones establecidas por las Ordenanzas Municipales de la Edificacion.

Articulo 67.- DEFINICION.

Se entiende por suelo rustico, los terrenos que el Plan de Ordenacién Municipal de Orea no
incluye como urbanos, y en particular, los espacios que dicho planeamiento determine otorgarles algun
tipo de proteccion por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico natural hidraulico o pecuario.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de protecciéon o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos concurres
de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademdas de por sus valores e
intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedor de proteccion genérica por sus caracteristicas topoldgicas y ambientales y
no ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcién del modelo
de desarrollo, secuencia légica y orden de prioridades establecido por el planeamiento
urbanistico.

Articulo 68.- CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO
El Plan de Ordenacion Municipal de Orea, clasifica el suelo rustico (SR) en dos tipos:
- Suelo Rustico de Reserva (SRR)
- Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccién (SRNUEP)

Articulo 69.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

El régimen de este tipo de suelo viene establecido del TRLOTAU en sus art. 54 y siguientes. Asi
mismo, le es de aplicacion las determinaciones establecidas en el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, en adelante, RSR (DOCM 137 de 30-
07-2004); asi como las incluidas en la Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en Suelo Rustico, en adelante ITP SR (DOCM 50 de 08-04-2003).

La calificacion urbanistica del suelo debe ser previa a todo acto de los referidos en el art. 54.1.3°
del TRLOTAU.

Cabe resefar que todos los proyectos, actividades, obras o instalaciones publicas o privadas
que se planteen sobre esta clase de suelo, y que se encuentren incluidos en los Anexos de la Ley
4/2007 de 8 de marzo de Evaluacion Ambiental de la Junta de Comunidades de Castilla - La Mancha,
quedaran sujetos a Evaluacion de Impacto Ambiental segun la forma prevista en esta Ley.

1.1.- DERECHOS
De forma general (tal y como establece el art. 50 del TRLOTAU) todo propietario tiene derecho

al uso, disfrute y explotacion normal de la finca, no incompatibles con la legislaciéon que le sea de
aplicacion y con el modelo de ordenacion territorial y urbanistica asignado.
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Particularizando para el suelo rustico, independientemente a la categoria a la que estén
adscritos, se permite realizar actos no constructivos necesarios para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que se encuentren destinados, siempre que no supongan
la transformacién de dicho destino o el uso residencial o de vivienda, y se preserven, en caso de ser
protegido, lo especificado en este planeamiento.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo ristico no urbanizable de especial proteccion,
esta facultad se entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion al que la
legislacion sectorial o el planeamiento sujete los terrenos y con las limitaciones establecidas en el
numero 4 del articulo 54, del TRLOTAU.

1.2.- DEBERES
Sin perjuicio del régimen que sea de aplicacion al suelo por razén de su clasificacion, los
deberes establecidos en el art. 51 del TRLOTAU los podemos concretar en:
Con caracter general:

e Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y conservar las
construcciones e instalaciones existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas por
la ordenacioén urbanistica.

e Conservar y mantener el suelo en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion y para la
seguridad o salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general.

e Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion que sean
necesarios para mantener el equilibrio ecolégico.

e Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable.
e Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados.

e Permitir la realizacién por la Administracién Publica competente de los trabajos de plantacién que
sean necesarios para prevenir la erosion.

Articulo 70.- CONDICIONES Y DETERMINACIONES GENERALES

Con caracter general, seran de aplicacién cuantas determinaciones se incluyan en la normativa
urbanistica y sectorial vigente, asi como en la presente normativa urbanistica del Plan.

En particular, seran de aplicacion las condiciones generales sefialadas en los art. 15y 16 del
RSR.

Las actividades asociadas a los usos senaladas en el art. 11.5 del RSR se entenderan siempre
autorizadas si el uso principal al que estan asociadas se ha autorizado previamente.

Articulo 71.- FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

En particular, de acuerdo al art. 9.d del RSR, el Plan establece las condiciones objetivas para
evitar la formacién de nucleos de poblacién. Sélo se autorizara la edificacion en suelo rustico bajo la
siguiente condicion:

- Laforma de la parcela ha de ser tal que pueda quedar inscrito en la misma un circulo
de 50 m de diametro.

- Un circulo de 100 m de radio con centro en el de gravedad de la planta de la
construccion de nueva licencia, no podra incluir mas de dos edificaciones (incluida
la solicitada).

Articulo 72.- UNIDAD MINIMA DE CULTIVO

En el caso de divisién de fincas o segregacion de terrenos en suelos con uso agricola se
ajustaran a la legislacion agraria y al resto de disposiciones generales, teniendo en cuenta que la
superficie minima de cultivo prevista es la establecida en la Orden de 27 de mayo de 1958. En el caso
de Orea es:

- Secano 3,00 Ha.
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- Regadio 0,25 Ha.

No sera necesaria la peticion de informes adicionales a la Consejeria competente en agricultura
y medio rural si el acto de segregacién, parcelacion y/o reparcelacion se ha realizado segun la
legislacion vigente y los requisitos indicados en estas normas urbanisticas.
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TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO
CAPITULO 2.- CALIFICACION URBANISTICA (OE)

Articulo 73.- CALIFICACION DEL SUELO RUSTICO

La calificacion urbanistica del suelo debe ser previa a todo acto de construccién, uso vy
aprovechamiento. Para la realizaciéon de estos actos se estard a lo dispuesto en el Titulo Ill de las
presentes Normas Urbanisticas, teniendo asimismo en cuenta lo establecido en el Art. 55 del TRLOTAU
y en la normativa sectorial aplicable.

Segun el art. 56 del TRLOTAU, en los usos o actividades que se autoricen en suelo rustico se
consideraran incluidos cuantos de caracter accesorio sean imprescindibles segun la legislacion de
seguridad, proteccion civil, laboral o sectorial que sea de pertinente aplicacion.

Toda construccion o instalacion comprendera los servicios necesarios para conectarla con redes
generales.

Reglamentariamente se precisaran las condiciones urbanisticas de los diferentes usos vy
actividades, asi como de sus construcciones e instalaciones. También se definiran los requisitos
sustantivos y documentales que deberan cumplir los proyectos técnicos y los estudios de impacto
ambiental que se exijan para su viabilidad.

Los deberes y cargas previstos en el TRLOTAU en relacion con los usos y aprovechamientos
urbanisticos en suelo rustico, asi como los resultantes de las calificaciones acordadas y las licencias
otorgadas, deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion hipotecaria
(art. 58 del TRLOTAU).

Son nulas de pleno derecho todas aquellas calificaciones urbanisticas y licencias municipales
que autoricen cualquier acto que no sea conforme al TRLOTAU.

Para conseguir la calificacion se seguira lo descrito en el TRLOTAU en su art. 64 cuando el acto
sea promovido por particulares y lo dictado en el art. 65 si el acto es promovido por una Administracion
Publica.

El contenido de estas calificaciones integrara el de las correspondientes licencias municipales.

El suelo rustico de reserva podra ser calificado para la legitimacion de obras, construcciones o
instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y uso que, cuyo objeto sea cualquiera de los
descritos en el art. 60 del TRLOTAU:

a) La realizacion de obras o instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento,
conservaciéon o mantenimiento y mejora de las infraestructuras y servicios publicos estatales,
autonémicos y locales, conforme a la legislacién sectorial aplicable.

b) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujeciéon a las
condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

c) La extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y al
descubierto, las materias primas extraidas.

d) El depésito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de
vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa medioambiental.

e) Las estaciones de suministro de carburantes, asi como las instalaciones de hosteleria o alojamiento
temporal ubicables en el entorno de las carreteras, debiendo agruparse todas las que pretendan
una misma o proxima localizacion, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto desde
la carretera.

f)  La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi como de
instalaciones o establecimientos de caracter industrial, terciario, de turismo rural o de servicios,
siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

g) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

Cuando se vayan a implantar equipamientos colectivos, asi como instalaciones o
establecimientos de caracter industrial o terciario promovidos por particulares, y que posteriormente
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puedan impedir otras iniciativas, particulares o publicas, con igual objeto o condicionar la implantacién o
localizacién de éstas en areas de extensiéon apreciable, la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica podra convocar y celebrar concurso publico de iniciativas, que
versara sobre la localizacién y caracteristicas de los usos y actividades posibles.

En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo podran atribuirse mediante
calificacién urbanistica los usos y los aprovechamientos que estén expresamente permitidos por la legislacion
sectorial y el presente Plan de Ordenaciéon Municipal, art. 61 del TRLOTAU.
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TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 3.- NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO RUSTICO. EDIFICACIONES (OE)

Articulo 74.- CONDICIONES DE LA UNIDAD RUSTICA PARA SER EDIFICABLE

Se considera que una finca o unidad rustica es edificable si su superficie es superior a la minima
establecida en esta normativa para implantar un determinado uso o actividad.

La superficie de la finca que exceda de la minima podra no quedar vinculada legalmente a las
obras, construcciones, e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos, en cuyo caso se
estara a lo dispuesto en los art. 19 y ss. del RSR.

Articulo 75.- CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN LA PARCELA

Las condiciones que determinan la ordenacion territorial y urbanistica para la materializacion del
uso en edificacion que prevea en suelo rustico deberan cumplir las condiciones sefhaladas en el art. 10
del RSR.

Podran no ser de aplicacion las condiciones establecidas en el presente articulo en las
construcciones vinculadas a usos y actividades que pretendan implantarse en SR mediante una
adecuada recuperacion del patrimonio arquitecténico preexistente, siempre que se mantengan las
caracteristicas propias del mismo, tal y como establece la D.A. 62 del RSR

1.- RETRANQUEOS

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 16.2.a del RSR las edificaciones en suelo rustico
tendran el caracter de aisladas.

Por otra parte, aplicando el articulo 16.2.b del RSR, las edificaciones se retranquearan a
linderos 5 m como minimo, y 15 m respecto del eje de caminos o vias de acceso.

2.- CONDICIONES DE VOLUMEN

2.1.- SUPERFICIE

La superficie maxima edificada o edificabilidad para cada caso, se establece en el capitulo
“Condiciones de la edificacion segun el uso en suelo rustico”, del presente documento.

2.2.- ALTURAS

Como norma general, de acuerdo al articulo 16.2.c del RSR, no se permiten construcciones de
altura de cumbrera superior a los 8,50 m, ni de altura de cornisa superior a 7,00 m, salvo en los casos
expresamente permitidos en la regulacion del uso o actividad correspondiente. EI nimero maximo de
plantas es de 2.

Articulo 76.- CONDICIONES HIGIENICAS Y DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

En general a la hora de disefar las infraestructuras y las edificaciones que desarrollen proyectos
de infraestructuras, se tendran en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la
Directiva 2002/81/CE y en el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE), aprobado el 28 de marzo de 2006,
en su Documento Basico HE1 (Limitacion de la Demanda Energética). También se llevara a cabo la
implementacion de un procedimiento de certificacion energética (CALENER), pretendiendo hacer, de
esta forma efectiva, la transposicién de la Directiva 2002/91/CE.

Las infraestructuras necesarias (ya sea conexion a red general o implantacion de sistema
auténomo) correran a cargo del propietario (art. 15.2 del RSR), no estando el Ayuntamiento obligado a
prestar servicios publicos urbanos en suelo rustico.
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1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de personas debera contar con suministro de
agua con el caudal minimo necesario para la actividad y las condiciones de potabilidad determinadas
por la autoridad sanitaria competente. Para otros usos la demanda de agua (o su innecesariedad) y su
calidad debera quedar justificada en la documentacion técnica a adjuntar a la solicitud de licencia
correspondiente.

Las concesiones directas de agua son competencia de la Confederacion Hidrogréfica, por lo que
requieren la correspondiente concesién administrativa y su otorgamiento estd supeditado a la
disponibilidad del recurso.

2.- SANEAMIENTO

Las aguas residuales deben conducirse a las redes generales de saneamiento, si existen, o a
pozos absorbentes, previa depuracion de fosas sépticas o plantas depuradoras, segun el caracter de la
actividad que las genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales sin depurar al medio.

El punto de tratamiento y/o depuracién no se permitira en aquellas zonas donde exista riesgo de
contaminacion de aguas subterraneas.

3.- ACCESO RODADO A LAS EDIFICACIONES

Se evitara el tratamiento superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal con
pavimentos rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigon, asfalto, solados continuos, etc.,
salvo que resulte imprescindible para el desarrollo de la actividad.

Esta limitacion no afecta al encuentro inmediato de acceso a carreteras, que pueden
considerarse anexo a las mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o recubrimientos asfalticos.

Articulo 77.- CONDICIONES ESTETICAS Y CONSTRUCTIVAS
1.- CONDICIONES GENERALES

Con caracter general se protegera el medio ambiental cultural y natural (art. 195 del TRLOTAU):

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios
de caracter artistico, historico, arqueoldgico, tipico o tradicional habran de armonizar
con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la
situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la
armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

2.- COMPOSICION

Las construcciones deberan adaptarse y armonizarse a las invariantes formales y tipoldgicas de
la arquitectura tradicional de su entorno. Estos se traducen al tratamiento de composicion, volumen,
altura, cubierta, huecos de fachada, materiales, etc. Deberan presentar todos sus paramentos exteriores
y cubiertas totalmente terminadas, con empleo de formas y materiales que menor impacto produzcan,
asi como de los colores tradicionales de la zona, y que favorezcan en mayor medida la integracion en el
entorno inmediato y en el paisaje.

En toda solicitud de licencia de edificacién, previa calificacion correspondiente en los casos
necesarios de acuerdo al art. 60 del TRLOTAU, se exigird la justificacion documental y resto de
requisitos contemplados en los art. 54 a 60 de la Ley, asi como en las presentes Normas.
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En este sentido se respetara, justificando en su caso la imposibilidad de hacerlo, el arbolado y
vegetacion existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de sustitucion y arbolado se utilizaran las
especies autéctonas del lugar, justificando su eleccion.

3.- FACHADAS

En general se deja libertad en cuanto a la composicion y técnicas constructivas de las fachadas.
Se procurara evitar los materiales de construccién y la composicién de huecos y volimenes que, en
funcién de los epigrafes anteriores, no se adecuen al entorno natural y a la tipologia edificatoria
tradicional de la zona.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el mismo tratamiento o existir una armonia entre
los diferentes materiales empleados.

4.- CUBIERTAS

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad con una pendiente maxima del 40 %.

El material de cobertura sera preferentemente la teja ceramica perfil arabe (al menos en los
aleros) o mixta y color rojo. Se podra sustituir por la teja de hormigdn siempre que ésta presente el
mismo perfil y color que la ceramica.

No se permitira el uso de chapa en cubiertas, salvo que se justifique convenientemente en
funcion de la estética de su acabado superficial y de su seguridad estructural (especialmente frente al
fuego, viento y nieve).

En edificaciones de uso agrario e industrial se podran utilizar todo tipo de materiales siempre
que sean iguales o semejantes en una misma construccion.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos traslicidos en una
superficie superior a 1/10 de la superficie total de la cubierta.

5.- CERRAMIENTO DE FINCAS

Los cierres de fincas podran hacerse con malla metdlica o malla ganadera, empalizadas de
madera o cafizo y setos arbustivos, con una altura maxima de 2,50 m. También podran hacerse con
cualquier tipo de obra de fabrica o mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 2,50 m.

A ambos lados de los caminos se establece la linea limite de vallado para materiales no opacos
y carentes de cimentacion en 5 m medidos en horizontal desde el lindero. Si los elementos de los
vallados fuesen opacos, rigidos o con cimentacion, el vallado se situara a una distancia minima de 15 m,
medidos en horizontal desde el eje del camino.

El cerramiento debera adecuarse en cualquier caso a las caracteristicas tipoldgicas
constructivas y estéticas de su entorno.
6.- MOVIMIENTOS DE TIERRA
Los movimientos de tierras soélo seran autorizables cuando sean indispensables para el
desarrollo de una actividad o edificacién exigiéndose la justificacion documental de estos supuestos.

Salvo en obras de carreteras, en explotaciones mineras o de extraccion de aridos u otras en que
se justifique adecuadamente, los desmontes y terraplenes no podran tener una altura superior a 3 metros
y las pendientes no podran diferir en mas del 20% la del terreno natural.

7.- CARTELES Y ELEMENTOS DE SENALIZACION

Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo las oficiales y los que reunan las caracteristicas fijadas
por la Administracion en cada caso competente que se sitien en carreteras o edificios y construcciones
que no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

Queda prohibida la publicidad pintada o situada sobre elementos naturales.
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Articulo 78.- CARACTERISTICAS TECNICAS CONCRETAS DE LOS ACTOS NO CONSTRUCTIVOS

En virtud del art. 9.1.b del RSR, las caracteristicas técnicas concretas para los actos no
constructivos destinados al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético, o analogos que impidan la
construccién de edificaciones cubiertas y cerradas generadoras de aprovechamiento urbanistico, seran:

- el acto no puede suponer la construccién de ninguna estructura que genere un recinto en su
interior completamente cerrado en mas del 50% de su perimetro y cubierto en su techo.

Se entendera que estd completamente cerrado y cubierto, independientemente de que pueda
haber huecos en sus paredes o techo, si estos huecos pueden ser cerrados mediante puertas, ventanas
o lucernarios.

Asi mismo, se estara a lo dispuesto en el art. 18 del RSR.

Articulo 79.- CONDICIONES DEL SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA INCORPORARSE AL
PROCESO URBANIZADOR

Los propietarios de terrenos que hayan sido clasificados como suelo rustico de reserva (SRR)
tienen derecho a proponer la realizacion de actuaciones urbanizadoras en el mismo de conformidad con
lo establecido en los articulos 13 y 36 del RSR.

En virtud del art. 9.1.g, se establece la condicién de que, de forma concurrente, se justifique el
cumplimento de las siguientes circunstancias:

a) que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que deberan
considerarse las directrices resultantes del modelo de evoluciéon formuladas en el presente
planeamiento, vigentes en ese momento.

b) que la organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita, por lo que se
tendran en cuenta la secuencia légica del desarrollo. En especial se consultara el orden
basico de prioridades establecido en el Plan.

c) que el suelo urbanizable se haya agotado, sea insuficiente o inadecuado para el uso
previsto.

Se deben dar las condiciones de forma concurrente, por lo que el Ayuntamiento debera valorar
la incidencia de la propuesta pretendida. Si resulta viable, debera formularse a la Administracion
competente la consulta prevista en el art. 64.7. del TRLOTAU y 36 del RSR.

Sera preceptivo y vinculante el informe FAVORABLE de Medio ambiente, por tratarse de
terrenos afectados por la Red Natura 2000.
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TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 4.- CONDICIONES DE EDIFICACION SEGUN EL USO EN SUELO RUSTICO (OE)

En general, ademas de las condiciones expresadas en este apartado, se tendran en cuenta las
definidas en las Ordenanzas Municipales de la Edificacion, que complementan la normativa urbanistica
del Plan.

A continuacién se describen las condiciones que deben cumplir los usos, actos y actividades
permitidas en suelo rustico.

Todas las condiciones se deben cumplir para los usos permitidos, tanto en suelo rustico de
reserva (SRR) como en suelo rustico no urbanizable de especial protecciéon (SRNUEP).

Se identifica la parcela minina edificable y la superficie maxima ocupada por la edificacion para
el suelo rustico de reserva por un lado y para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién por
otro, de acuerdo a lo establecido en la Instruccién Técnica de Planeamiento de Suelo Rustico (ITP).

Articulo 80.- USOS ASOCIADOS AL SECTOR PRIMARIO
De acuerdo con el articulo 11.1 del RSR, los usos asociados al sector primario incluyen:
1. Almacenes de materias primas y aperos.
2. Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

3. Otras construcciones relacionadas con las actividades agricolas y ganaderas y con actividades
primarias de caracter andalogo tales como balsas de riego, naves de champifién, viveros,
invernaderos, piscifactorias, etc.

4. |Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicolas
5. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética

Dependiendo de la obra, construccion e instalacion a realizar, se comprobara si esta incluida o
no dentro de los anejos de la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla - La Mancha, y en caso de
estarlo sera necesario realizar un Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo a lo establecido en esta ley,
siendo uno de los propdsitos de éste estudio el de justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el
medio ambiente.

Segun sus caracteristicas propias las edificaciones y construcciones deberan atenerse a las
condiciones fijadas en el art. 19 del RSR y los que a continuacién se describen.

No obstante lo establecido en los apartados siguientes, podran realizarse obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie minima y con mayor porcentaje de ocupaciéon maxima en
las obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el sector primario siempre y cuando se den
de modo concurrente los requisitos establecidos en el art. 4.4 de la ITP de SR.
1.- ALMACENES
En esta categoria se incluyen almacenes de materias primas y aperos.

1.1.- EDIFICACIONES PARA GUARDA DE APEROS DE LABRANZA:

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, estos almacenes podran instalarse en
parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Parcela minima Suelo rustico de reserva 10.000 m2
edificable Suelo rq§tico no urbanizable de especial | 15.000 m?
proteccion

10 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las siguientes
determinaciones para este tipo de edificaciones en suelo rustico :
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Numero maximo de plantas 1 p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 6,00 m
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m

1.2.- AAMACENES VINCULADOS A LA ACTIVIDAD AGRICOLA DESTINADOS AL ACOPIO

DEPOSITO DE MATERIAS PRIMAS (NAVES AGRICOLAS).

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, estos almacenes podran instalarse en

parcelas que deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva

10.000 m2

Parcela minima

edificable Suelo rustico no urbanizable de

especial proteccion

15.000 m2

Superficie maxima ocupada por la edificacion

10 % de la superficie total
de la finca

Aparte de lo establecido por la ITP, el presente planeamiento define las siguientes

determinaciones para este tipo de edificaciones en suelo rustico:

Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m?2t/m2s) 0,15
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,50 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas en el exterior no incluidas dentro de la
edificacion en su totalidad, prohibiéndose las cubiertas planas y los accesos exteriores a la misma.

2.- INSTALACIONES GANADERAS

En esta categoria se incluyen granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de

ganado.

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, éstos podran instalarse en parcelas que

deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva

10.000 m2

Parcela minima

edificable Suelo rustico no urbanizable de

especial proteccion

15.000 m2

Superficie maxima ocupada por la edificacion

10 % de la superficie total
de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones
siguientes:

edificatorias aplicables seran las

Numero maximo de plantas 2

Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,50 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m.
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Las distancias minimas entre estas construcciones y los ntcleos de poblacién o lugares donde
se desarrollen actividades que exijan presencia permanente o concentraciones de personas asi como
equipamientos (mataderos, depodsitos de agua, captaciones de suministro) se ajustaran a lo dispuesto
en la reglamentacion sectorial vigente y a la Ley 34/2007 de Calidad del Aire y Proteccién de la
Atmodsfera. Esta separacion no serd nunca inferior a 2.000 m respecto de los nucleos de poblacion mas
proximos, y a 200 m de los cursos de agua, pozos y manantiales.

Los proyectos contendran especificamente la solucion adoptada para absorcién y reutilizacion
de las materias organicas que en ningun caso podran ser vertidas a cauces, barrancos, ni caminos o a
la intemperie. En todo caso cumpliran cuanto les sea de aplicacion de las disposiciones de caracter
sectorial.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberdn ser inclinadas en su
totalidad. Se permitiran las obras de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la
explotacion.

Los cobertizos no podran tener cerrados sus paramentos.
Estan permitidos los abrevaderos.
3.- OTRAS CONSTRUCCIONES
En esta categoria se incluyen otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y
ganaderas y con actividades primarias de caracter anadlogo tales como balsas de riego, naves de

champindn, viveros, invernaderos, piscifactorias, ...

3.1.- INVERNADEROS Y VIVEROS

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, éstos podran instalarse en parcelas que
deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Parcela minima Suelo rustico de reserva 10.000 m2
edificable Suelo r@;tico no urbanizable de especial | 15.000 m?
proteccién

10 % de la superficie total

Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las

siguientes:
Numero maximo de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 4,50 m.
Altura méaxima cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m.

Deberan construirse con materiales traslucidos y con estructura faciimente desmontable.

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el servicio
de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su
totalidad.

En caso de precisar construcciones complementarias para guarderia de la instalacion, éstas
cumpliran las mismas condiciones establecidas que para los almacenes vinculados a la actividad
agricola a excepcion de su superficie que sera del 10 % de la ocupada en el invernadero.

3.2.- NAVES PARA EL CULTIVO DE CHAMPINON Y OTROS CULTIVOS AGRICOLAS.

Se entiende por este tipo de naves las destinadas a los cultivos intensivos que deban protegerse
de la luz solar.

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, éstos podran instalarse en parcelas que
deberan cumplir con las siguientes condiciones:
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Parcela minima Suelo rustico de reserva 10.000 m?
edificable Suelo rq§tico no urbanizable de especial | 15.000 m?
proteccién
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total
de la finca

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las

siguientes:
Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m2/m?2s) 0,20
Altura maxima cerramientos verticales 8,00 m.
Altura méaxima cumbrera 10,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m.

Las cubiertas seran inclinadas en su totalidad. Se permiten las obras de pavimentacién interior
imprescindibles para el servicio de la explotacion.

Los tipos de construcciones e instalaciones no establecidos en este Ultimo apartado
(relacionadas con la actividad agricola y ganadera, y con actividades primarias con caracter analogo),
cumpliréan en todo caso lo establecido en la ITP en suelo rustico y en la legislacion sectorial vigente que
les sea de aplicacién en cada caso.

4.- CONSTRUCCIONES FORESTALES O SILVICOLAS

Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos
competentes en materia forestal y medioambiental (Consejeria de Medio Ambiente; Consejeria de
Agricultura y Desarrollo Rural de la Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha, Ministerio de Medio
Ambiente, etc.).

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Suelo rustico de reserva 15.000 m?
Suelo rustico no urbanizable de|20.000 m?
especial proteccion

Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total
de la finca

Parcela minima
edificable

5.- CONSTRUCCIONES CINEGETICAS
Deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos

competentes en materia forestal y medioambiental.

De acuerdo con el art. 4 de la ITP en suelo rustico, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Parcela minima Suelo rustico de reserva 15.000 m?
edificable Suelo rustico no urbanizable de|20.000 m2
especial proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % de la superficie total
de la finca
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Articulo 81.- USO RESIDENCIAL
1.- NORMAS GENERALES
Las edificaciones de vivienda familiar deberan cumplir las Condiciones Generales de Edificacion

en suelo rustico y las fijadas en el art. 20 del RSR.

Dependiendo la actividad a la que se hallen vinculadas seran de aplicacion las normas
correspondientes a ésta.

En este supuesto, la vivienda no podra construirse con tipologia de vivienda colectiva o
multifamiliar y para su autorizacion debera justificar su vinculacion con la explotacion.

Sera necesario dar cumplimiento al Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, al CTE DB-
SUA, asi como a cualquier otra normativa que le sea de aplicacion.

2.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Se considera vivienda unifamiliar aislada la definida en el art. 11.2 del RSR.

De acuerdo con el art. 5 de la ITP en suelo rustico, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Parcela minima Suelo rustico de reserva 10.000 m2
edificable Suelo rq§tico no urbanizable de especial | 30.000 m?
proteccién

S —
Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % de |a superficie total

de la finca
Se cumpliran también las siguientes condiciones :
Numero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,50 m
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de acceso 15,00 m.

3.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA VINCULADA CON EXPLOTACIONES
AGRICOLAS, GANADERAS Y FORESTALES

De acuerdo con el art. 5 de la ITP en suelo rustico, se deberan cumplir las siguientes

condiciones:
Parcela minima Suelo rustico de reserva 10.000 m?
edificable Suelo rg;tico no urbanizable de especial | 15.000 m?
proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % de la superficie total
de la finca

Se cumpliran las siguientes condiciones:

Numero maximo de plantas 2
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura méaxima cumbrera 8,50 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos 15,00 m.
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Se cumplira lo establecido en el art. 5.5 de la ITP de SR.

Articulo 82.- USO DOTACIONAL DE TITULARIDAD PUBLICA
Se entienden en este uso los sefalados en el art. 11.3 del RSR.

Los centros penitenciarios, cuarteles militares, etc. (art. 11.3.f del RSR), sélo se autorizaran si se
redacta previamente un Plan Especial.

Los cementerios municipales (incluidos en este apartado) se regiran por la normativa especifica:
Decreto 72/1999 de 1 de junio, de Sanidad Mortuoria y su modificacién Decreto 175/2005 de 25 de
octubre; asi como la normativa sectorial vigente.

En todo caso, para las obras, construcciones e instalaciones senaladas anteriormente, se
seguira lo dispuesto en el art. 6 de la ITP en suelo rustico y el art. 21 del RSR.

Estas condiciones no resultardan exigibles para las edificaciones provisionales que deben
instalarse durante la construccion de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas
geotécnicas y morfologicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion, obstaculos a la
libre circulacion de las aguas o impacto paisajistico.

Articulo 83.- USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE TITULARIDAD PRIVADA
1.- USOS INDUSTRIALES

Se incluyen en este uso, las actividades industriales sefialadas en el art. 11.4.a del RSR.

Para estas actividades de uso industrial, la ITP en suelo rustico, establece que se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1.1.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y MINERAS.

Se seguira lo establecido en el art. 7.1 de la ITP de SRy el art. 22 del RSR.

Debera justificarse en todo caso la necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse
adecuadas al paisaje tanto en su localizacién como en su volumetria y disefo.

1.2.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y PRODUCTIVAS.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (art. 7.2 de la ITP de SR y art. 23 del RSR):

Parcela  Minima || Suelo rustico de reserva Municipios de
Edificable Suelo rustico no urbanizable de 20.000 m2 menos de 5.000

especial proteccién habitantes
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de la finca

Las actividades industriales y productivas sélo podran llevarse a cabo en suelo rustico de
reserva (SRR) cuando la ordenacion no las prohiba, debiendo acreditar debidamente su necesidad de
emplazamiento en las siguientes razones concurrentes:

- que su normativa reguladora exige su alejamiento de nucleo de poblacion.

- que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que
pudiera albergarlas o, existiendo este, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la
actividad que se pretende implantar.

Estas actividades podran llevarse a cabo en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
(SRNUEP), en el caso de que estén permitidas segun lo dispuesto en las presentes Normas, porque se
han dado las condiciones establecidas en el art. 12 del RSR, y se acredite debidamente su necesidad
de emplazamiento en esta clase de suelo por la inexistencia de suelo especificamente calificado para
uso industrial o, existiendo éste, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende
implantar.
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En el caso de industrias ceramicas, se estara en lo dispuesto en el art. 23.4 del RSR.

1.3.- DEPOSITO DE MATERIALES, MAQUINARIA, VEHICULOS Y RESIDUOS.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones (art. 7.2 de la ITP de SR y art. 24 del RSR):

Parcela  Minima || Suelo rustico de reserva Municipios de
Edificable Suelo rustico no urbanizable de 20.000 m2 menos de 5.000

especial proteccion habitantes
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de la finca

La superficie minima de la finca en el caso de talleres de reparacion de vehiculos sera de
15.000 m2.

Se prohibe la construcciéon de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie
maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior y el cerramiento o vallado de la finca.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda la separacion al menos de 100 m de cualquier otra construccién en la que se
produzca la presencia habitual de personas.

Los demas requisitos exigibles para estas actividades seran los que procedan en funcion de la
legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar,
determinados previo informe favorable del 6rgano de la Administracion competente por razén de la obra,
instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

2.- USOS TERCIARIOS

2.1.- USO COMERCIAL

Este uso es el referido en el art. 11.4.b.1 del RSR.

Para las actividades de uso comercial, el art. 8 de la ITP SR y el art. 25 del RSR, establece que
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Establecimientos comerciales

Parcela minima Suelo rustico de reserva
if Usti i 20.000 m?
edificable Suelo rustico no urbanizable de

especial proteccion

2 % del total de la

Superficie maxima ocupada por la edificacion finca

2. Tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca

Parcela minima Suelo rustico de reserva
ifi Usti i 10.000 m2
edificable Suelo rustico no urbanizable de m

especial proteccion

5 % del total de la

Superficie maxima ocupada por la edificacion fi
inca

La altura maxima de la edificaciéon sera la requerida para el uso a que se destine, no pudiendo
sobrepasar en ningun caso los 8,5 m.
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Se prohibe la construcciéon de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie
maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacién exterior.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

En el caso de establecimientos comerciales con mas de 250 m?2 si dispone de dos plantas, y de
50 m2 si se trata de una sola planta, al ser considerados como edificios de uso publico se cumplira la
Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras asi como el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-
La Mancha y con el CTE DB SUA.

2.2.- USO HOSTELERO Y HOTELERO

Este uso es el referido en el art. 11.4.b.2 del RSR y se encuentra regulado en el art. 26 del RSR.

1. Establecimientos hoteleros y hosteleros de pequeno tamano

Se entiende por establecimientos de pequefo tamafo, los indicados en el art. 9.1 de la ITP de
SR.

Su implantacion sélo sera posible cuando se acredite la inexistencia, en un radio de cinco (5)
kilémetros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase (art. 26.3 del RSR).

Para estos establecimientos, el art. 9 de la ITP en suelo rustico, establece que se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima Suelo rustico de reserva
edificable Suelo rustico no urbanizable de| 10.000 m?

especial proteccion

7,5 % del total de

uperficie maxima ocupada por la edificacién .
Sup P P la finca

2. Establecimientos hotelero y hostelero distintos de los anteriores

Para estos establecimientos, el art. 9 de la ITP en suelo rustico, establece que se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Parcela  minima | Suelo rustico de reserva Municipios de
edificable Suelo rdstico no urbanizable de|20.000 m2 menos de 5.000

especial proteccion habitantes
Superficie méxima ocupada por la edificacion 5 % del total de la finca

Se cumplira lo dispuesto en el art. 26.4 del RSR: sélo se admitird como causa de acreditacion
de su necesidad de emplazamiento en suelo rustico la inexistencia de suelo clasificado como urbano
con calificacion idonea para este uso en el municipio de que se trate. Ademas, su implantacion sélo sera
posible cuando se cumplan simultdneamente las dos condiciones siguientes:

- Que se de la acreditacion de la inexistencia en un radio de cinco (5) kilémetros, de
otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase que los definidos en
este numero.

- Que se vayan a ubicar a una distancia maxima de tres (3) kildmetros a contar desde
el limite del suelo urbano.

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad, singularidad, originalidad
y potencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de
turismo, se estara a lo dispuesto en el art. 9.6 de la ITP de SR y en el art. 26.6 del RSR.

3. Establecimientos de turismo rural
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Se establece las siguientes condiciones para los establecimientos de turismo rural,
entendiéndose como tales los regulados en el Decreto 93/2006, de 11 de julio de Ordenacion del
alojamiento turistico en el Medio Rural en Castilla La Mancha o que resulten asi calificados en otra
disposicién autonémica vigente.

Para estos establecimientos, el art. 9 de la ITP en suelo rustico y el art. 27 del RSR, establece
que se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima Suelo rustico de reserva
if usti i 10.000 m2
edificable Suelo rustico no urbanizable de

especial proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 10 % del total de
la finca

Podran implantarse en suelo rustico de reserva, sea cual sea el tamano de la poblaciéon del
municipio de que se trate, siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba y no
exista riesgo de formacién de nucleo de poblacién, debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento
en suelo rustico.

En el caso del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, sélo podran llevarse a cabo
cuando, sea un uso permitido de acuerdo a lo establecido en las presentes Normas, se den las
condiciones establecidas en el art. 12 del RSR y se acredite, ademas, debidamente su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo.

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad, singularidad, originalidad
y potencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de
turismo, se estara a lo dispuesto en el art. 9.6 de la ITP de SR y en el art. 27.5 del RSR.

4. Campamentos de turismo (camping)

Se entienden por campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares, los regulados en
el Decreto 247/1991, de 18 de diciembre, sobre ordenacion y clasificacion de campamentos de turismo
o que resulten asi calificados en otra disposicion autonémica vigente.

Para éstos, el art. 9 de la ITP en suelo rustico y el art. 26 del RSR, establece que se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima Suelo rustico de reserva
f Usti i 15.000 m2
edificable Suelo rustico no urbanizable de

especial proteccion
Superficie maxima ocupada por la edificacion 2 % del total de la
finca

En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico, que, por su calidad, singularidad, originalidad
y potencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de
turismo, se estara a lo dispuesto en el art. 9.6 de la ITP de SR y en el art. 26.6 del RSR.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se recomienda prever una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de edificaciéon. Sera exigible
una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

Las edificaciones permanentes de bar - restaurante, de servicios y de hosteleria cumpliran,
ademas de las condiciones particulares anteriores sefaladas, las condiciones generales de edificacion
para el Suelo Rustico, las que sefialan estas Normas para los citados usos en los suelos con destino
urbano y cuantas les sean de aplicacion de caracter supramunicipal y derivada de la normativa
sectorial aplicable.

Se recomienda dedicar parte de la superficie de la finca a zonas verdes, equipamientos,
instalaciones y otros servicios de uso comun.

Se dispondra de arbolado perimetral en toda la finca.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 100 campistas y un maximo de
600, con independencia de que sean en tienda o caravana. Excepcionalmente, con informe del
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organismo regional competente, se permitira alcanzar un maximo de 1.000 plazas, reuniendo el terreno
caracteristicas favorables.

Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso, adquiriran la condicion
de indivisibles, condicién que debera adscribirse como anotaciéon marginal en el Registro de la
Propiedad.

Se prohibe la instalacion permanente de tiendas y caravanas, entendiendo por tal la que se
prolongue por espacio superior a 6 meses.

Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado que
permita la circulacion en doble sentido.

La existencia del viario o infraestructuras que exijan estas instalaciones, en ningin caso podran
generar derechos de reclasificacion del suelo.

Todas las plazas de acampada deberan tener acceso directo desde una calle interior, que
tendrd un ancho minimo de 3 m para circulacién en un sentido si el aparcamiento se prevé fuera del
recinto de acampada. Asi mismo, deberan guardar una separacion minima de 50 m de la carretera de
acceso y 30 m del camino de acceso.

Se debera dotar a las edificaciones de los servicios minimos de abastecimiento de agua,
saneamiento con depuracion mediante tratamiento biolégico (con garantias de conservacion y
funcionamiento adecuadas) si no existe red de alcantarillado, suministro de energia eléctrica y
alumbrado.

Se dotara de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos de toma
de ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que la distancia
maxima entre unos y otros no supere los 15 m.

Los campamentos de turismo se situaran a mas de 100 m del cauce de los rios y arroyos, fuera
de la zona inundable en maxima crecida para periodo de retorno de 500 afos.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 1.500 m.

En estos establecimientos, como todos los que tengan la consideracion de instalaciones de uso
publico (dotacionales), se debera cumplir el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha asi como
con el CTE DB SUA.

Cumplimento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha
Se cumplira el articulo 24 del Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha en todos los tipos
de establecimientos descritos anteriormente. En particular:

Los servicios residenciales de uso publico con dormitorios dispondran de dormitorios y cuartos
de bafo accesibles en la proporcién minima de plazas siguientes:

- De 50 a 100 plazas residenciales: 5 plazas accesibles.
- De 101 a 150 plazas residenciales: 10 plazas accesibles.
- De 151 a 200 plazas residenciales: 15 plazas accesibles.
- Mas de 200 plazas residenciales: 20 plazas accesibles.

Cuando el establecimiento residencial tenga finalidad asistencial, en cualquier caso, ha de
disponer como minimo, de una plaza accesible.

Las condiciones que deben reunir los dormitorios, cuartos de bafio y demas estancias del
edificio para ser accesibles se sefialan en el Cédigo de Accesibilidad de Castilla — La Mancha, asi como
en las Ordenanzas Municipales de la Edificacion.

2.3.- USO RECREATIVO

Se entienden incluidos en este uso, los sefialados en el art. 11.4.b.3 del RSR.

Para este uso, el art. 10 de la ITP en suelo rustico y el art. 28 del RSR, establece que se
deberan cumplir las siguientes condiciones:
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Parcela minima Suelo rustico de reserva
ifi usti i 15.000 m2
edificable Suelo ristico no urbanizable de

especial proteccion

5 % del total de la

Superficie maxima ocupada por la edificacion finca

Solo podran implantarse en suelo rustico de reserva, siempre y cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba debiendo acreditar la necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo podran implantarse los usos
nombrados, cuando se den las condiciones establecidas para cada uso especifico establecidas en el art.
12 del RSR, y esté permitido el uso por el presente planeamiento.

Se cumplird lo dispuesto en el art. 28.3 del RSR: sdlo serd posible la implantaciéon de
instalaciones de este uso que requieran la ocupacién de mas de 2 hectareas (o, en el caso de
instalaciones lineales, mas de 2 km) cuando se den las circunstancias siguientes:

- que no impliquen riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de
cualesquiera de los valores objeto de proteccion de un espacio natural, asi como
cambios en la cubierta vegeta, erosion o perdida de calidad del suelo, afeccién a
zonas humedas o ecosistemas acuaticos o aguas subterraneas

- que no impliquen riesgo de formacién de nucleo de poblacién ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora.

Estos establecimientos tienen la consideracion de instalaciones de uso publico, por tanto se
debe cumplir el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. Se tendra en cuenta lo indicado
anteriormente para el uso hostelero y hotelero.

3.- USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PRIVADA

Se entienden incluidos en este uso los sefalados en el art. 11.4.c del RSR.

3.1.- INFRAESTRUCTURAS

En las reguladas en el art. 29 del RSR, la superficie minima de la finca sera la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar.

3.2.- OTROS EQUIPAMIENTOS

En cuanto a otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares, regulados en el art. 32 del RSR, la superficie
minima de la finca sera de 15.000 m?, y la superficie maxima ocupada por la edificacion sera del 10 %
del total de la finca (art. 11.3, 11.4y 11.5 de la ITP de SR).

3.3.- SUBESTACIONES ELECTRICAS

Ademas de los equipamientos descritos anteriormente, cabe destacar las siguientes
instalaciones, para las cuales el art. 11.2 de la ITP en suelo rustico establece un régimen diferente:

- Subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones hasta de 132 Kv:

Suelo rustico de reserva la resultante de aplicar a la
superficie ocupada por el

Parcela minimal| Suelo rdstico no urbanizable de|conjunto de elementos
especial proteccion constitutivos de aquellas

edificable un retranqueo de 12 m
respecto de todos los
linderos de la finca
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- Subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones superiores a 132 Kv:

Suelo rustico de reserva
Parcela minima 15.000 m?
edificable Suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales que deben
instalarse durante la construccién de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas
geotécnicas y morfologicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosién, obstaculos a la
libre circulacion de las aguas o impacto paisajistico.

3.4.- INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES

Las estaciones base de telefonia movil y otras instalaciones de radiocomunicaciones reguladas
en la Ley 8/2001, de 28 de junio, para la ordenacion de las instalaciones de radiocomunicaciéon en
Castilla — La Mancha, deberan cumplir los niveles maximos de exposicion, las distancias de seguridad,
las normas de proteccion ambiental y el resto de condiciones y requisitos establecidos en dicha Ley, tal
y como se sefala en el art. 29.4 del RSR.

3.5.- AREAS DE SERVICIO

Los servicios integrados en areas de servicio y las estaciones aisladas de suministro de
carburantes vinculadas a las carreteras, solo podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la
ordenacion no lo prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

En todo caso deberan sujetarse a la condiciones y limitaciones establecidas en las legislacion
reguladora de carreteras y en los art. 30 y 31 del RSR.

Deberan agruparse las estaciones aisladas de suministro de carburantes y las instalaciones de
hosteleria o de alojamiento temporal ubicables en el entorno de las carreteras que pretendan una misma
o préxima localizacién, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera (art. 31.4
del RSR).

3.6.- ENERGIAS RENOVABLES

A continuacién se definen las condiciones a cumplir en el caso de llevarse a cabo energias
renovables:

Para todas y cada una de las categorias establecidas en este apartado se estara a lo dispuesto
en el articulo 38 del RSR, especialmente en lo que se refiere a los apartados 1°, 2° y 3° en cuanto al
contenido de la calificacion urbanistica.

Esta calificacién urbanistica deberd, en caso de ser necesario, fijar la superficie de terrenos que
debe ser objeto de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno, y que no podra ser inferior a la mitad
del total de la finca. También podran disponerse en todo el perimetro barreras arbdreas al objeto de
integrar esa actividad mejor en el entorno.

Del mismo modo, la calificacion urbanistica establecera el plan de restauracion que debera ser
ejecutado una vez terminada la actividad y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacion que se otorgue.

La calificacion urbanistica no sera eficaz hasta que se haya prestado la garantia a que hace
referencia el art. 64.1.2°d) del TRLOTAU.

La fijacion del canon corresponde al Ayuntamiento conforme al art. 64.3 del TRLOTAU.

Los deberes y cargas que resulten de la Calificacion urbanistica de los terrenos y de las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y aprovechamientos urbanisticos
deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién hipotecaria (art. 58 del
TRLOTAU).
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Se establecen en el presente planeamiento unas condiciones especificas de edificaciéon para
cada una de las categorias incluidas en este uso.

Categoria 12: Huertos solares.

Las instalaciones de este tipo deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m2

Suelo rustico no urbanizable de | 15.000 m2
especial proteccion *

Parcela minima de
instalacion

10 % de la superficie total
Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca con maximo de
2.000 m?

*Siempre que cumplan con el art. 12 del RSR y se acredite debidamente la necesidad de emplazamiento en ese suelo.

Se considera que las placas fotovoltaicas no consumen aprovechamiento urbanistico, por lo que
la superficie maxima ocupada por la edificacion se refiere sélo a las construcciones tales como naves,
subestaciones eléctricas transformadoras asociadas al uso principal o edificaciones necesarias para
llevar a cabo la actividad. Para estas construcciones se exigen las siguientes condiciones edificatorias:

Numero maximo de plantas 2

Edificabilidad maxima (m?2t/m2s) 0,15

Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.

Altura maxima cumbrera 8,50 m.

Retranqueo minimo a lindero 5,00 m

Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Para la parcela minima de instalacion se requieren unos retranqueos minimos que son los

siguientes:
Retranqueo minimo a lindero 15,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Categoria 2% Parques eolicos.

Estas instalaciones deberan localizarse a una distancia minima de 2 km de la linea de suelo
urbano o urbanizable del nucleo de poblacion mas préximo.

Estas instalaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m2

Suelo rustico no urbanizable de|15.000 m2
especial proteccion *

Parcela minima
edificable

10 % de la superficie total
Superficie maxima ocupada por la edificacion de la finca con maximo de
2.000 m?

*Siempre que cumplan con el art. 12 del RSR y se acredite debidamente la necesidad de emplazamiento en ese suelo.

Se considera que los aerogeneradores no consumen aprovechamiento urbanistico, por lo que la
superficie maxima ocupada por la edificacion se refiere sélo a las construcciones tales como naves,
subestaciones eléctricas transformadoras asociadas al uso principal o edificaciones necesarias para
llevar a cabo la actividad. Para estas construcciones se exigen las siguientes condiciones edificatorias:

Numero maximo de plantas 2
Edificabilidad maxima (m?2t/m?2s) 0,15
Altura maxima cerramientos verticales 7,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,50 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m
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Para la parcela minima de instalaciéon se requieren unos retranqueos minimos que son los

siguientes:
Retranqueo minimo a lindero 15,00 m
Retranqueo minimo a eje de caminos y vias de acceso 15,00 m

Categoria 3%: Centrales termosolares.

Estas instalaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m?

Suelo rustico no urbanizable de|15.000 m2
especial proteccion *

Parcela minima
edificable

10 % de la superficie total
de la finca
*Siempre que cumplan con el art. 12 del RSR y se acredite debidamente la necesidad de emplazamiento en ese suelo.

Superficie maxima ocupada por la edificacion

Aparte de lo establecido anteriormente, las condiciones edificatorias aplicables seran las

siguientes:
Numero maximo de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 4,50 m.
Altura maxima cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 5,00 m.
Retranqueo minimo a eje de caminos o vias de | 15,00 m.
acceso

Resolveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacion, exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el servicio
de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su
totalidad.

En caso de precisar construcciones complementarias para guarderia de la instalacion, éstas
cumpliran las mismas condiciones establecidas que para los almacenes vinculados a la actividad
agricola a excepcion de su superficie que sera del 10 % de la ocupada en el uso principal.

Categoria 4°: Otras instalaciones.

Otras instalaciones de generacién de energia renovable se regiran por las condiciones
urbanisticas generales definidas en este Plan y por la correspondiente ITP, y por las resoluciones
motivadas de autorizacién dictadas por la administracion competente (Ayuntamiento, Consejeria de
Industria, Energia y Medio Ambiente, etc.).
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TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 5.- NORMAS APLICABLES AL SUELO RUSTICO DE RESERVA (OE)

Articulo 84.- REGIMEN Y REGULACION DEL SUELO RUSTICO DE RESERVA

1.- IDENTIFICACION

El suelo del Término Municipal de Orea que no se ha clasificado como suelo urbano ni como
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion se clasifica como suelo rustico de reserva. En los
planos de ordenacion del Documento n°® 4 se puede ver esta delimitacion.

Sera preceptivo y vinculante el informe FAVORABLE de Medio ambiente, por tratarse de
terrenos afectados por la Red Natura 2000.

2.- CONDICIONES DE USO

El Plan de Ordenacién Municipal de Orea permite en el Suelo Rustico de Reserva los siguientes
usos, actividades, actos y construcciones asociadas (de acuerdo a lo establecido en el art. 11 del RSR y
en el Titulo Il de las presentes normas).

USOS PERMITIDOS:

1 Usos asociados al sector primario

2.  Uso residencial familiar

3. Usos dotacionales de titularidad publica

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

USOS PROHIBIDOS: Ninguno

Las condiciones de uso, edificacién, actos, actividades, superficie minima de la finca, superficie
méaxima de la edificacion, tipologia, etc... permitida para cada uno de los usos viene descrita en el Titulo
IV de las presentes normas (Capitulo 2: Condiciones generales de la edificacion en suelo rustico).

Las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, deben cumplir unas condiciones y
requisitos de cumplimiento inexcusable que vienen indicadas en los art. 14, 16 y 17 del RSR, con
independencia de que requieran ademas calificacion urbanistica.

En todo momento se debera asegurar la preservacion de caracter rural de esta clase de suelo y
la no formacion en él de nucleos de poblacién, asi como la adopcién de medidas que sean precisas para
proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

3.- LICENCIA MUNICIPAL

Precisaran para su legitimacion licencia municipal las actividades, usos, actos y construcciones
que vayan a realizarse en suelo rustico de reserva, que se determinen en los Art. 39 del RSR, y en los
Art. 54, 160 a 169 del TRLOTAU. Sera preceptivo y vinculante el informe FAVORABLE de Medio
ambiente, por tratarse de terrenos afectados por la Red Natura 2000.

4.- CALIFICACION URBANISTICA EN SRR

Las obras que requieran calificacion urbanistica previa a la licencia municipal en el suelo rustico
de reserva, estaran a lo dispuesto en la normativa autonémica vigente.

5.- ACTUACIONES URBANIZADORAS EN SUELO RUSTICO DE RESERVA

Las actuaciones urbanizadoras en el Plan de Ordenacién Municipal de Orea estaran a lo
dispuesto en el ART. 153 del RP.
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TITULO VII.- REGULACION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 6.- NORMAS APLICABLES EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION (OE)

Articulo 85.- SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION. CATEGORIAS Y
SUBCATEGORIAS.

En el Término Municipal de Orea, el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
(SRNUEP) se divide en las siguientes categorias, de acuerdo a lo establecido en los articulos 4 y 5 del
RSR:

- Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental (SRNUEP-Pa)
o Dominio Publico Hidraulico (SRNUEP-Pa-D.P.H.)
o Vias Pecuarias (SRNUEP-Pa-VIAS PECUARIAS)

- Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion natural (SRNUEP-Pn)

- Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural (SRNUEP-Pc)

- Suelo rustico no urbanizable de especial protecciéon de Infraestructuras y Equipamientos
(SRNUEP-Pi).

En los apartados y articulos posteriores de este capitulo vienen desarrolladas las distintas
Normas de Proteccion del suelo identificado en cada una de las categorias y subcategorias, e
identificados los distintos parajes del término municipal a los que son de aplicacion.

Para cada Norma de Proteccion se establece unas Condiciones de Uso y unas Condiciones de
la Edificacion, que se encuentran basadas respectivamente en lo determinado en los Titulos Il y Il de
las presentes Normas Urbanisticas, para el suelo rustico.

En todo caso y para todas las categorias, s6lo se autorizaran aquellos usos que, ademas de
cumplir los requisitos del art. 12 del RSR, sean autorizados expresamente por el Ayuntamiento y por la
administracion titular del bien demanial afectado (que podran imponer limitaciones y condicionantes a
las obras, exigir la entrega de estudios, informes y documentacion adicional, y/o iniciar un procedimiento
de inspeccion y control). Sin embargo, no sera necesaria autorizacion expresa por parte de ninguna
administracién para desarrollar el uso 1.a. del art. 11 del RSR.

Articulo 86.- CONDICIONES GENERALES PARA TERRENOS QUE CORRESPONDAN A VARIAS
CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS:

Cuando un terreno se encuentre incluido en varias de las categorias definidas para el suelo

rustico no urbanizable de especial proteccion se cumplird lo siguiente:

- so6lo se permitirda un uso si esta permitido en todas de las categorias en las que se
encuentre incluido.

- entodo caso y para todas las categorias, sélo se autorizaran aquellos usos que, ademas de
cumplir el art. 12 del RSR, sean autorizados expresamente por el Ayuntamiento y por todas
las Administraciones competentes del bien demanial afectado (que podran imponer
limitaciones y condicionantes a las obras, exigir la entrega de estudios, informes,
documentacién adicional, y/o iniciar un procedimiento de inspeccién y control).

Cuando un terreno pueda corresponder a varias subcategorias de las establecidas para el suelo
identificado en la categoria de rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental, natural, cultural,
paisajistica o de entorno, prevalecera (aunque no excluird) la de mayor rango de proteccioén, con el
siguiente orden de preferencia:

Ambiental > Natural > Cultural > Paisajistica

No obstante se cumplira lo establecido en el primer parrafo de este articulo, para todas las
subcategorias.
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Articulo 87.- REGIMEN Y REGULACION DEL SUELO RUSTIQO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION AMBIENTAL, NATURAL, CULTURAL, PAISAJISTICA O DE ENTORNO

1.-NORMA DE APLICACION AL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL: SRNUEP-Pa

1.1.- DEFINICION

Sera de aplicacion a todos los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de
proteccion que tengan un alto valor debido a sus caracteristicas ambientales.

1.2.- IDENTIFICACION

Esta Norma de Proteccion es de aplicacion en el término municipal de Orea a las siguientes
zonas:
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El Término Municipal de Orea cuenta con numerosos cauces publicos que se pueden consultar
en el plano OE-1.2. Los mas notables son:

- Rio Cabrillas y Barranco Hontezuela por discurrir en parte junto al suelo urbano.
- Rio Hoz Seca y Laguna de Salobreja.

Se incluye como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental, la zona de
proteccion correspondiente a 100 m (zona de policia) de anchura a ambos margenes del cauce y a lo
largo de todo su recorrido, excepto en la zona colindante con el suelo urbano consolidado. Para el Rio
Cabrillas y Hontezuela se ha redactado un estudio Hidrolégico e Hidraudlico. También pertenecen a esta
categoria las captaciones para abastecimiento humano y los 50 metros de perimetro de proteccion.

DOMINIO PUBLICO PECUARIO

En el término municipal de Orea discurre una viaa pecuarias: “Canada Real de Merinas”, con
una anchura legal de 75,22 m (90 varas). Se incluye una franja adicional de 5 m a cada lado de la via.
Es de aplicacion la Ley 3/1.995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias. La superficie ocupada por la via
pecuaria, junto con la franja de proteccion de 5 m a ambos lados de la misma se ha clasificado como
suelo rustico no urbanizable de especial proteccién ambiental, segun el RSR.

1.3.- CONDICIONES DE USO

> DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Dentro del grupo de usos caracteristicos para el suelo rustico definidos en el Titulo Il de las
presentes normas, en la zona de dominio publico y en su zona de policia definidas ambas como suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental en la subcategoria de protecciéon ambiental, se
podran permitir o prohibir los siguientes usos.

La regulacién de usos se realizaréa de manera diferenciada en cada una de las siguientes zonas:
- zona de servidumbre.

- zona de policia.

i. ZONA DE SERVIDUMBRE
USOS PERMITIDOS:

1. Usos asociados al sector primario:

d) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran los actos no constructivos descritos.

3. Uso dotacional de titularidad publica.
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b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Estos usos se permitiran siempre que sean necesarios para el aprovechamiento, la mejora, y
mantenimiento del propio cauce.

Todos estos elementos permitidos, serd necesario justificar previamente que es precisa su
localizacion en este suelo.

Se permitiran estos usos siempre y cuando se ajuste a lo definido en el Art. 7 del RDPH.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar debera estar autorizada por el
organismo competente.

USOS PROHIBIDOS:
Los restantes.

ii. ZONA DE POLICIA
USOS PERMITIDOS:

1. Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo necesario para la propia explotacién de las
fincas existentes en esos terrenos.

3. Usos dotacionales de titularidad publica
a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes

Se permitiran siempre que sea necesaria su ubicacién en la misma para permitir el propio
desarrollo de estas infraestructuras, siempre y cuando no afecten al cauce.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitirdn siempre que sean necesarios para el aprovechamiento, la mejora, y
mantenimiento del propio cauce. Se permitiran elementos subterraneos tipo tuberias, colectores, etc...
que sean necesarios para el servicio publico de abastecimiento y saneamiento de la poblacion.

c) Elementos pertenecientes al sistema energético, del tipo redes de transporte y distribucion.

Se permitiran siempre que sean necesarios para el desarrollo de este tipo de actividades por su
utilidad publica y no afectan al cauce publico.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.
Estos elementos igualmente se permitiran siempre y cuando su paso sea necesario por el uso
publico de la red de telecomunicaciones.

Se permitiran estos usos siempre y cuando se ajuste a lo definido en los Art. 9, 10 y 11 del
RDPH.

Todos estos elementos permitidos, sera necesario justificar previamente que es precisa su
localizacion en este suelo.

USOS PROHIBIDOS:
Los restantes.
> DOMINIO PUBLICO PECUARIO

Dentro del grupo de usos caracteristicos para el suelo rustico definidos en el Titulo Il de las
presentes normas, en la zona de dominio publico pecuario y su zona de proteccién, definidas ambas
como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental, seran de aplicacién los siguientes
usos:
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USOS PERMITIDOS:

En la franja de ancho legal de la via pecuaria, no se permite ningun uso, salvo los que el propio
Organismo competente considere necesario para el mantenimiento y conservacion de la misma.

En la franja de 5 m de proteccién a cada lado de la misma se permiten:

1. Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran estos actos no constructivos, siempre y cuando se ajusten a lo establecido en el
Art. 28 de la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias de Castilla La Mancha, siendo estos actos simplemente
labores agricolas para la propia explotacion de la finca.

3. Usos dotacionales de titularidad publica
a) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes

Estos elementos se permitirdn siempre y cuando sean necesarios para la propia via, como por
ejemplo sefalizacion, casetas de la propia via, etc...

b) Elementos de ciclo hidraulico, incluida la captacion y redes de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Estos elementos se permitiran, siempre y cuando sean instalaciones subterraneas que crucen la
via, es decir pasos subterraneos tipo tuberias, colectores, etc... que sean necesarios para el servicio
publico de abastecimiento y saneamiento de la poblacion.

c) Elementos del sistema energético del tipo redes de transporte y distribucion.

Estos elementos se permitiran siempre y cuando sean redes de transporte y distribucion que
crucen la via, y sean necesarios para el uso de utilidad publica de una infraestructura de ciclo energético
necesaria para el municipio.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.
Estos elementos igualmente se permitiran siempre y cuando sean redes que crucen la via y sea
necesario el paso de los mismos por la misma para el uso publico de una red de telecomunicaciones.

Todos estos elementos permitidos, sera necesario justificar previamente que es precisa su
localizacién en este suelo.

Se tendra en cuenta en todo caso lo establecido en la ley de vias pecuarias.
USOS PROHIBIDOS :
Los restantes.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar debera estar autorizada por el
organismo competente.

1.4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion para los usos permitidos descritas
en el Titulo Il de las presentes Normas.

2.-NORMA DE APLICACION AL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION NATURAL: SRNUEP-Pn

2.1.- DEFINICION

Sera de aplicaciéon a todos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras
administrativas analogas por el alto valor natural que poseen, y a los terrenos que presenten Habitats y
Elementos Geomorfolégicos de Proteccidon Especial, las formaciones boscosas naturales, los montes
catalogados de utilidad publica, las zonas que se indiquen en los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales, y las areas en que deba garantizarse la conservacion del habitat de especies amenazadas.
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2.2.- IDENTIFICACION
Esta Norma de Proteccion es de aplicacion en el término municipal de Orea a las siguientes
zonas:
o Red de Areas Protegidas de Castilla La Mancha

o ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS:
= Parque Natural del Alto Tajo.

o RED NATURA 2.000:
= LIC Alto Tajo
= LIC Sabinares Rastreros de Alustante-Tordesilos
= ZEPA Alto Tajo

o AREAS CRITICAS
= Ninguna

e Habitats de Proteccion Especial y elementos geomorfolégicos de protecciéon especial
segun la Ley 9/1999, de Castilla La Mancha, relacion de Habitats ampliada por el
Decreto 199/2001, de 6 de noviembre:

o HABITATS DE PROTECCION ESPECIAL. Buena parte del término forma parte de
este grupo. Cabe destacar: Cervunales alpinizados o hiimedos, sabinares rastreros
oromediterraneos, piornales oromediterraneos, turberas acidas o basicas o
juncales higroturbosos sobre suelos siliceos, Pinares de P.sylvestris en calizas.
Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba, Brezales alpinos y boreales,
Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga, Desprendimientos
mediterraneos occidentales y termdfilos, Formaciones herbosas con Nardus con
numerosas especies sobre sustratos siliceos de zonas montafosas, Megaforbios
eutrofos hidréfilos de las orlas de llanura y de los pisos montano a alpino,
Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica, Pinares (sud-
mediterraneos) de pinos negros endémicos, Prados alpinos y subalpinos
calcareos, Prados secos semi-naturales y facies de matorral sobre sustratos
calcareos, Robledales galaico-portugueses con Quercus robur y Quercus pirenaica,
Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea.

o Elemento Geomorfolégico de proteccion especial: Escarpes
e Montes de Utilidad Publica:
o GU157 Cerro Caballo,
o GU158 Dehesa de los Estepares,
o GU159 Dehesa de Valdemorales y Pinada de los Cenetenos,
o GU305 Montes comunales de Orea,
e Especies Amenazadas de fauna

o Cangrejo de Rio Autéctono.

2.3.- CONDICIONES DE USO

USOS PERMITIDOS:
En terrenos incluidos en Montes de Utilidad Publica los usos estaran a lo dispuesto en la Ley

3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible, encontrandose sometidos a previa
autorizacion por parte de la Consejeria de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha competente

en la materia.

OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
106



B.O.P. DE GUADALAJARA, N.° 137 VIERNES, 13 DE NOVIEMBRE DE 2015

125

ot

TURIVING S.A Ingenieria + Arquitectura  Centro Empresarial Galileo. C/ Enebros, 74. 1. 44002 TERUEL ~ Tfno.978618800  teruel@turiving.es

*PARQUE NATURAL ALTO TAJO

En el territorio incluido en el parque Natural del Alto Tajo se estara dispuesto en cuanto a usos y

actividades, a los contempladas en el articulo 5.1. del Proyecto de Ordenacién de los Recursos Naturales
(P.O.R.N), donde se establece:

5.1. PARQUE NATURAL DEL ALTO TAJO
5.1.1.USOS Y ACTIVIDADES COMPATIBLES

5.1.1.1 Agricultura sobre las parcelas que actualmente estan dedicadas a estos usos.

5.1.1.2 Ganaderia extensiva.

5.1.1.3 Apicultura.

5.1.1.4 Aprovechamientos de madera, lefias y resinas.

5.1.1.5 Aprovechamiento de hongos comestibles, incluida trufa.

5.1.1.6 Caza y pesca.

5.1.1.7 Conservacion de los actuales corrales, chozos, parideras, tapias, bancales, setos y pajares sobre
suelo rustico aplicados a la agricultura y ganaderia extensiva.

5.1.1.8 Construccion de cerramientos de proteccion de los cultivos o repoblaciones forestales y de manejo
ganadero de superficie no superior a cinco (5) hectareas.

5.1.1.9 Construccion sobre suelo calificado como urbano o urbanizable por la normativa de planeamiento
municipal para facilitar la expansion de los actuales cascos urbanos, proporcionalmente a su dinamica
urbanistica o el desarrollo del resto de los usos compatibles autorizados, incluyendo la construccion de las
redes de comunicaciones, abastecimiento de aguas, alcantarillado, energia eléctrica y demas servicios,
dotaciones e infraestructuras basicas previstas en los respectivos planes municipales sobre dicho suelo.
5.1.1.10 Aprovechamiento de las cinco minicentrales eléctricas autorizadas.

5.1.2. USOS Y ACTIVIDADES A REGULAR ESPECIFICAMENTE POR LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION DEL
ESPACIO NATURAL PROTEGIDO.

5.1.2.1 Uso recreativo en el medio natural, incluida la comida campestre, el baiio, los recorridos a pie y
sobre vehiculos de cualguier tipo, el estacionamiento de dichos vehiculos, €l uso de infraestructuras
recreativas, el acceso con animales de compafila, la acampada y vivac.

5.1.2.2 Actividades deportivas en el medio natural no incluidas expresamente en ninguna otra categoria
(escalada, espeleologia, navegacion, buceo, barranquismo)

5,1.2.3 Actividades turisticas en la naturaleza, programadas o desarrolladas por personas fisicas o juridicas
con caracter colectivo o con animo de lucro, incluido el establecimiento de rutas.

5.1.2.4 Operaciones que supongan el empleo del fuego en el medio natural

5.1.2.5 Captura o recoleccion de especimenes de fauna o flora, en los casos que se considere necesario
para garantizar su conservacion, y cuando no esté expresamente regulado por otras leyes

5.1.2.6 Cerramientos de proteccion de los cultivos o repoblaciones forestales y de manejo ganadero se
superficie superior a cinco (5) hectareas.

5.1.2.7 Reforestaciones.

5.1.2.8 Operaciones de desbroce o descuaje sobre vegetacion natural mediante tratamientos manuales o
mecanicos.

5.1.2.9 Tratamientos con sustancias quimicas biocidas de cardacter no masivo y efecto selectivo, a
excepcion del tratamiento con productos de uso comun y baja toxicidad autorizados para €l cultivo agricola
en terrenos de esta condicion, de los tratamientos zoosanitarios a la ganaderia en las condiciones
adecuadas, y de los drboles-cebo selectivos para control de plagas.

5,1.2.10 Explotacion de tierras, dridos, rocas y demas recursos minerales en pequefias cuantias para su uso
exclusivo en obras de ambito vecinal o local, en los casos en que no sea de aplicacion la ley de minas, asi
como el vertido de aridos o rocas procedentes de dicho tipo de obras.

5.1.3. USO Y ACTIVIDADES AUTORIZABLES

5.1.3.1 Explotacion de préstamos para la construccion o mantenimiento de carreteras u otras obras
publicas, incluidas las encuadradas bajo el supuesto regulado por el articulo 37.7 del Reglamento de Minas,
y la instalacion de vertederos de tierras, rocas o minerales sobrantes, en ambos casos siempre que no
deban ser objeto, por su naturaleza o conexion con la obra principal, de una previa evaluacion de impacto
ambiental.

5.1.3.2 Instalacion de plantas de machaqueo, clasificacion y almacenamiento de aridos vinculadas a obras
publicas sobre dreas calificada en el Plan “sin valores ambientales significativos” o con valor ‘“alto”, y
siempre que no se den los supuestos en que deban ser objeto de previa evaluacion de impacto ambiental.
5.,1.3.3 Operaciones para vaciado o eliminacion de sedimentos en balsas o embalses, incluido su transporte
y nuevo vertido, reciclaje o valoracion.
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e 51.3.4 Obras de refuerzo de firme, mantenimiento de cunetas o estabilizacion de taludes y terraplenes
inestables en carreteras.

e 5.1.3.5 Tendidos eléctricos de voltaje inferior a 20.000 voltios y longitud inferior a 500 metros.

e 5.1.3.6 Obras de modificacion de las instalaciones de acuicultura existentes que supongan variacion del
impacto ambiental que producen.

e 5.1.3.7 Obras en el medio natural de drenaje o desecacion de terrenos encharcadizos, asi como las de
captacion o acondicionamiento de manantiales o pluviales, conducciones, depositos superficiales de aguas
y extracciones de aguas subterraneas, sin perjuicio de las autorizaciones exigibles por la legislacion de
aguas.

o 5.1.3.8 Acondicionamiento o construccion de vertederos para residuos solidos urbanos, incluidas las
escombreras.

e 5.1.3.9 Construccion de depuradoras de aguas, emisarios o plantas potabilizadoras.

e 5.1.3.10 Instalaciones para telecomunicaciones

e 5.1.3.11 Uso de explosivos, salvo que su uso ya se encuentre regulado desde el punto de vista ambiental
por formar parte de actividades o proyectos que hayan sido previamente autorizadas de acuerdo con el
Plan de Ordenacion del Parque.

e 51.3.12 Construcciones fuera de los actuales cascos urbanos, o del suelo calificado como urbano o
urbanizable por los Planes Municipales, que estén vinculadas a los usos considerados compatibles, incluidas
las destinadas a vivienda de la guarderia, empleados o la propiedad de fincas, cuando las caracteristicas de
la explotacion justifique su necesidad. Sobre los mismos terrenos anteriormente citados, la construccion de
nucleos zoologicos, granjas e instalaciones destinadas a la cria 0 manejo de animales en régimen intensivo,
industrias e instalaciones para la primera transformacion de productos de la madera, lefia o resina., En
todos los casos sefalados en este apartado, se entiende incluida tanto la obra nueva como las
modificaciones de la existente que supongan una modificacion o aumento de volumen, altura, superficie
ocupada, uso o contaminacion producida en sus fases de construccion y explotacion.

e 5.1.3.13 Construccion o modificacion sobre suelo no urbano ni urbanizable de instalaciones para uso
publico, recreativo, deportivo o turistico de tjpo extensivo en el medio natural: areas recreativas, zonas de
pic-nic, campamentos, zonas de acampada controlada, campings, centros de interpretacion e instalaciones
deportivas.

e 5.1.3.14 Proyectos de transformacion agricola de secano a regadio. Se exceptua la puesta en cultivo de
huertos familiares.

e 5.1.3.150peraciones de desbroce sobre vegetacion natural mediante procedimientos diferentes de los
puramente manuales o mecanicos.

e 5.1.3.16 Obras de correccion hidrologico-forestal que supongan alteracion de los ecosistemas acuaticos,
riparios o higrdfilos.

o 5.1.3.17 Apertura de nuevas rochas, pistas o caminos a través de terreno forestal, o acondicionamiento de
los existentes, incluido su asfaltado.

e 5.1.3.18 Construccion de nuevos cerramientos sobro suelo no urbano ni urbanizable, cuando no se deriven
de la gestion del espacio natural protegido ni tengan por objeto la proteccion de cultivos, las repoblaciones
o el manejo ganadero, ni se trate de cerramientos cinegeéticos.

o 5.1.3.19 Obras de cambio o sustitucion de los postes o malla de los cerramientos cinegéticos preexistentes
que se encontrasen debidamente autorizados por la autoridad cinegética competente con anterioridad a la
aprobacion del Plan del Parque.

o 5.1.3.20 Realizacion de pruebas y competiciones deportivas sobre el medio natural, incluida la construccion
de las correspondientes instalaciones, salvo que las actividades sean expresamente incompatibles por el
Plan del Parque o se encuentren prohibidas por disposiciones de caracter general.

e 5.1.3.21 Instalacion en el medio natural de carteles y demas instalaciones de publicidad estatica.

o 5.1.3.22 Recoleccion de fdsiles, rocas o minerales, asi como la herborizacion o recoleccion de ejemplares
de fauna o flora u otros materiales biologicos con fines cientificos culturales, educativos o de coleccionismo.

o 5.1.3.23 Empleo de métodos para la atraccion o captura de ejemplares de fauna silvestre, fuera de los
supuestos autorizados conforme a la legislacion de caza o pesca.

o 5.1.3.24 Actuaciones no incluidas expresamente en ninguna categoria y que supongan la destruccion de las
cubiertas vegetales naturales

5.1.4.USOS Y ACTIVIDADES SOMETIDAS A EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

e 5.1.4.1. Todos los que resulten sometidos por la legislacion de aplicacion general, y en particular por los
anejos 1 y 2 de la ley de Evaluacion de Impacto ambiental..

e 5.1.4.2.Proyectos de nueva construccion o acondicionamiento de carreteras, excluidas las operaciones de
simple refuerzo de firme, mantenimiento de cunetas o estabilizacion de taludes y terraplenes inestables.

e 5.1.4.3.0leoductos, gasoductos, acueductos, tendidos eléctricos y demads tjpos de sistemas lineales de
conduccion y transporte de energia, informacion, sustancias o materiales. Se exceptuan los tendidos
eléctricos de voltaje inferior a 20.000 voltios y longitud inferior a 500 metros, considerados autorizables.

o 5.1.4.4.Mataderos y las instalaciones para aprovechamiento o eliminacion de canales o desechos de
animales.
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5.1.4.5.Concentracion parcelaria

5.1.4.6.Nuevos proyectos y solicitudes de explotacion de recursos mineros, incluida la explotacion de aridos
sobre cauces fluviales, y la ampliacion de los vigentes, en ambos casos cuando afecten a zonas calificadas
en el Plan del Parque como "sin valores ambientales significativos”, asi como cuando afecten a superficies
calificadas con valor ambiental global ‘alto” que se encuentren a su ver incluidas dentro del perimetro de
alguna concesion minera preexistente.

5.1.4.7.Nuevas instalaciones para preparacion, concentracion, tratamiento o beneficio del mineral o la
ampliacion de las existentes, en ambos casos sobre superficies calificadas por el Plan del Parque “sin
valores ambientales significativos”.

5.1.4.8.Construccion o ampliacion de presas sobre los cauces fluviales y sus demads dispositivos hidraulicos
anejos destinadas al abastecimiento de poblaciones o a los usos considerados compatibles o autorizables,
siempre que no alcancen las dimensiones precisas para ser considerada gran presa. Se exceptua el
mantenimiento y conservacion de las actuales presas rusticas para riego.

5.1.4.9.Planes de Ordenacion Municipal, Planes Parciales, Planes Especiales y Planes de Delimitacion del
Suelo Urbano, asi como los Proyectos de Singular Interés, previstos en la legislacion urbanistica, cuando
prevean la nueva calificacion como urbano o urbanizable de terrenos que a la fecha de aprobacion del
PORN no ostenten estas consideraciones, o bien la realizacion de obras de singular interés. Se excluye la
aprobacion de los Planes de Delimitacion del Suelo Urbano para municipios que carezcan de normas de
planeamiento y que tengan por objeto la consolidacion del actual suelo urbanizado, cuya elaboracion tiene
cardcter obligatorio en todos los municipios del Espacio Protegido.

5.1.5.USOS Y ACTIVIDADES INCOMPATIBLES.

5.1.5.1. Nuevas centrales para la produccion de energia nuclear, térmica, geotérmica, hidroeléctrica, edlica
y fotovoltaica. Se exceptidan los dispositivos domésticos destinados al autoconsumo y las minicentrales
hidroeléctricas a que se refiere el apartado 5.1.1.

5.1.5.2. Plantas incineradoras de residuos, las actividades que utilicen o produzcan residuos considerados
toxicos o peligrosos, y las instalaciones para la eliminacion, transformacion, reciclado o aprovechamiento de
residuos no considerados toxicos ni peligrosos, salvo los supuestos de vertederos para residuos solido
urbanos de los nucleos incluidos en el Espacio Protegido y de instalaciones para el aprovechamiento de
residuos procedentes de la actividad agricola, ganadera o forestal, que se consideren actividades
autorizables.

5.1.5.3. Construccion de grandes presas, entendiendo por tales las de altura superior a 10 metros, asi
como de presas bajo supuestos diferentes de los considerados autorizables o sujetos a evaluacion de
impacto ambiental.

5.1.5.4. Canalizaciones, dragados y demads operaciones similares que supongan la destruccion del biotopo
en rios, arroyos o humedales, cuando afecten a lugares calificados con valor “muy alto” en el Plano de
Valoracion Ambiental..

5.1.5.5, Nuevas instalaciones de acuicultura, asi como la ampliacion de las existentes.

5.1.5.6. Construccion sobre suelo que no tenga la consideracion de urbano o urbanizable o fuera de los
actuales cascos urbanos de instalaciones, establecimientos, edificaciones u otras construcciones de tijpos
diferentes a los considerados expresamente como compatibles, autorizables o sometidos a evaluacion de
impacto ambiental.

5.1.5.7. Construccion de funiculares o teleféricos, excepto cuando se trate de dispositivos precisos para
disminuir €l impacto ambiental en la explotacion y transporte de madera o lefias, caso en que se
considerara actividad autorizable.

5.1.5.8. Investigacion de recursos mineros vulnerando las condiciones establecidas por el drgano
competente en orden a la proteccion del medio natural o de forma no autorizada.

5.1.5.9. Aprovechamiento de recursos minerales, incluida la explotacion de dridos sobre cauces fluviales,
sobre todas las superficies calificadas en el Plan del Parque con valor ambiental global "muy alto”, a
excepcion del aprovechamiento de recursos sobre los que el Estado haya efectuado reservas a su favor o
pertenezcan a la seccion D, cuyos proyectos de explotacion se someteran a previa evaluacion de impacto
ambiental.

5.1.5.10. Aprovechamiento de recursos mineros sobre zonas calificadas con valor ambiental global “alto
fuera de las dreas gravadas por concesiones o autorizaciones de explotacion a la entrada en vigor del
PORN., Se exceptua de lo anterior el aprovechamiento de las aguas minerales y termales, actividad sujeta a
evaluacion del impacto ambienta, asi como el aprovechamiento de recursos sobre los que el Estado haya
efectuado reservas a su favor o pertenezcan a la seccion D, que tendran la misma consideracion.

5.1.5.11. Navegacion con fines recreativos o deportivos en humedales, asi como la navegacion recreativa o
deportiva a motor en todas lasa aguas.

5.1.5.12, Maniobras y ejercicios militares.

5.1.5.13. Sobrevuelo de aeronaves a altura inferior a 300 metros del suelo, o en su caso a menos de 300
metros de altura sobre las partes mas elevadas de las laderas de los valles, con la excepcion aplicable a las
actividades de salvamento, vigilancia o extincion de incendios forestales, u otras con similar caracter y
prioridad que se encuentren autorizadas por el organo competente.

”
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o 5.1.5.14. Emision de luz, sonido o vibraciones de forma injustificada y en circunstancias susceptibles de
causar molestias para el desarrollo de los aprovechamientos, el uso publico o el mantenimiento de la vida
silvestre. No se entenderan incluidas las emisiones justificadas que se derivan normalmente de los usos o
actividades considerados licitos en el espacio natural protegido.

e 5.1.5.15. Construccion de aerodromos y heljpuertos, a excepcion de los precisos para la gestion del Parque,
la extincion de incendios forestales o el salvamento y la proteccion civil, que se consideraran autorizables.
Asi como, la realizacion de deportes aéreos, incluida el ala delta, parapente y vuelo sin motor.

e 5.1.5.16. Introduccion de ejemplares de especies, razas o variedades de fauna o flora no autoctona, salvo
los casos de las empleadas habitualmente en la agricultura y la ganaderia extensiva, la jardineria y los
animales tradicionalmente empleados como domésticos o de compafiia, asi como la trucha arcoiris en la
instalacion de acuicultura autorizada y €l faisan en los cotos de caza en que su suelta esté contemplada en
el respectivo Plan Técnico, en todos los casos siempre que pueda garantizarse que no vayan a escapar para
proliferar o invadir el medio natural, o causar dafios sobre dicho medio.

e  5.1.5.17. Tratamiento con sustancias biocidas de aplicacion masiva y alcance no selectivo.

e 5.1.5.18. Rastrillado del suelo para recolectar hongos.

e Cualquier actividad que suponga una alteracion negativa de las condiciones de habitabilidad de los
ecosistemas acuaticos.

o 5.1.5.20. Lavado de objetos de forma susceptible de introducir productos contaminantes en rios, arroyos y
humedales.

o 5,1.5.21. Cotos intensivos de caza, asi como la construccion de nuevos cerramientos cinegeéticos

5.1.5.22, Instalaciones, construcciones, obras o actividades que puedan suponer la destruccion parcial o
total, o la alteracion significativa de los valores naturales del Espacio Protegido, especialmente para los considerados
recursos naturales protegidos u otros de conservacion prioritaria.

*ZEPA/LIC

1. Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que
no impliquen movimiento de tierras.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo ya que la propia naturaleza del suelo lo
requiere para su mantenimiento y explotacion agricola, como zona natural de habitat para las propias
aves.

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas,
piscicolas o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca.

Estas edificaciones se permitiran siempre y cuando sean necesarias para la propia explotacion,
a efectos de vigilancia, mejor aprovechamiento del suelo y mantenimiento de la zona.

2. Uso residencial familiar

Estas edificaciones se permitirdan unicamente si estan adscritas a la propia explotacion agricola,
y son para labores de vigilancia y mantenimiento de la misma.

3. Usos dotacionales de titularidad publica:

Todos los usos asociados al sistema viario de comunicaciones, ciclo hidraulico, sistema
energético, telecomunicaciones, etc... de titularidad publica, se permitirdan por ser necesarios para
permitir el propio desarrollo, mantenimiento y mejora de estas infraestructuras y por su propio interés
publico.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
No se permitiran actividades industriales.

Con respecto a las actividades terciarias, solo se permitiran usos vinculados al estudio de las
aves de la zona, aplicando unas condiciones estéticas propias del medio en que se pretende ubicar,
pretendiendo integrarse lo mas posible al medio rural. Las actividades actualmente existentes (Camping
municipal, Albergue Escolapio y Albergue el Autillo) estan permitidas.

Se permitiran Aulas de la Naturaleza, observatorios de aves, etc... siempre para ocio educativo.
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En cuanto a los usos dotaciones de equipamientos de titularidad privada, se permitiran si se
justifica que su ubicacion en estos terrenos es necesaria y justificada en los mismos para otras
actividades realizadas en el area protegida.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar debera estar autorizada por la
Administracién titular con competencias en materia de Medioambiente.

Aun cuando lo autorice la Consejeria competente en esa materia, ésta podra exigir establecer
medidas concretas para garantizar la proteccion del medio y la sostenibilidad de la actuacion.

Los usos permitidos, debera justificarse en todo caso que no implican un cambio significativo de
uso del suelo que pudiera afectar a la avifauna y que no se realizan en zonas que se demuestre la no
existencia de nidos, enclaves de reproduccién, muda, invernada y descanso de las mismas.

En el caso de las zonas sensibles (ZEPA), debera tenerse en cuenta el Art. 56 de la Ley 9/1999,
sobre régimen de evaluacion de actividades en zonas sensibles, con caracter previo al otorgamiento de
autorizaciones o licencias por parte del Ayuntamiento.

*HABITAT Y ELEMENTOS GEOMORFOLIGICOS

En los terrenos en los que se sitdan habitats de interés comunitario, se permitiran los siguientes
usos:

1. Usos asociados al sector primario:
En todo momento se estard a lo dispuesto en el art. 14 y ss. de la Ley 9/1999.

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo, en el caso de existir fincas de uso agricola
o forestal, ya que en esos casos la propia naturaleza del suelo requiere de estos actos para su
aprovechamiento y mantenimiento como zona natural o para la propia explotacién de la finca.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que
no impliquen movimiento de tierras.

Se permitiran siempre que sean justificadas por la necesidad ineludible de explotacién de los
terrenos forestales.

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas,
piscicolas o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca.

En particular se permitiran:
- Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.
- Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Estas edificaciones se permitiran si se justifica que son necesarias para la propia explotacion y
para el aprovechamiento de uso forestal.

2. Uso residencial familiar

Estas edificaciones se permitirdn siempre y cuando estén adscritas a la propia explotaciéon
forestal, se sitle en la zona menos productiva del terreno y tenga las funciones de vigilancia, custodia,
etc...

3. Usos dotacionales de titularidad publica

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacién en este suelo, por
ser necesarios para permitir el propio desarrollo y mantenimiento de las infraestructuras y por su propio
interés publico.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
a. Usos Industriales
No se permiten usos industriales.

b. Usos terciarios
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Sélo se permitiran establecimientos de turismo rural, siempre y cuando se justifique que se
sitian en las zonas en que las especies de formaciones se sitlan dispersas, no se altera ninguna de las
especies colindantes y el emplazamiento de estos establecimientos es necesario en esa zona para la
mejora y conservacion de los terrenos que han sido protegidos. Las actividades actualmente existentes
(Camping municipal, Albergue Escolapio y Albergue el Autillo) estan permitidas.

Se permite la realizacién de aulas, centros de investigacion, etc... realizadas por la propia
Administracién competente requiera para su mejor conservacion.

Se estara a lo dispuesto en el art. 23 y 24 de la Ley 9/1999.
c. Usos dotacionales de titularidad privada

Se permitiran siempre y cuando se justifique que es precisa su localizacién en este suelo, por
ser necesarios para permitir el propio desarrollo y mantenimiento de las infraestructuras.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar en cualquiera de estas zonas
debera estar autorizada por el organismo medioambiental competente (Consejeria competente en
materia de Medio Ambiente, Organismo Auténomo de Espacios Naturales). En la solicitud debera
demostrarse que no se va a producir deterioro notable de la cubierta vegetal ni la tala indiscriminada e
injustificada de ningun arbol.

*MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

En terrenos incluidos en Montes de Utilidad Publica los usos estaran a lo dispuesto en la Ley
3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible, encontrandose sometidos a previa
autorizacion por parte de la Consejeria de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha competente
en la materia.

1. Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que
no impliqguen movimiento de tierras.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo ya que la propia naturaleza del suelo lo
requiere para su mantenimiento y explotacion agricola, como zona natural de habitat para las propias
aves.

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas,
piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.

Estas edificaciones se permitiran siempre y cuando sean necesarias para la propia explotacion,
a efectos de vigilancia, mejor aprovechamiento del suelo y mantenimiento de la zona.

2. Uso residencial familiar

Estas edificaciones se permitiran Unicamente si estan adscritas a la propia explotacién agricola,
y son para labores de vigilancia y mantenimiento de la misma.

3. Usos dotacionales de titularidad publica:

Todos los usos asociados al sistema viario de comunicaciones, ciclo hidraulico, sistema
energético, telecomunicaciones, etc... de titularidad publica, se permitirdan por ser necesarios para
permitir el propio desarrollo, mantenimiento y mejora de estas infraestructuras y por su propio interés
publico.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
No se permitiran actividades industriales.

Con respecto a las actividades terciarias, solo se permitiran usos vinculados al estudio de las
aves de la zona, aplicando unas condiciones estéticas propias del medio en que se pretende ubicar,
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pretendiendo integrarse lo mas posible al medio rural. Las actividades actualmente existentes (Camping
municipal, Albergue Escolapio y Albergue el Autillo) estan permitidas.

Se permitiran Aulas de la Naturaleza, observatorios de aves, etc... siempre para ocio educativo.

En cuanto a los usos dotaciones de equipamientos de titularidad privada, se permitiran si se
justifica que su ubicacién en estos terrenos es necesaria y justificada en los mismos para otras
actividades realizadas en el area protegida.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar debera estar autorizada por la
Administracion titular con competencias en materia de Medioambiente.

Aun cuando lo autorice la Consejeria competente en esa materia, ésta podra exigir establecer
medidas concretas para garantizar la proteccion del medio y la sostenibilidad de la actuacion.

Los usos permitidos, debera justificarse en todo caso que no implican un cambio significativo de
uso del suelo que pudiera afectar a la avifauna y que no se realizan en zonas que se demuestre la no
existencia de nidos, enclaves de reproducciéon, muda, invernada y descanso de las mismas.

En el caso de las zonas sensibles (ZEPA), debera tenerse en cuenta el Art. 56 de la Ley 9/1999,
sobre régimen de evaluacion de actividades en zonas sensibles, con caracter previo al otorgamiento de
autorizaciones o licencias por parte del Ayuntamiento.

* ESPECIES AMENAZADAS DE FAUNA

En los terrenos en los que se sitlan las especies amenazadas de fauna, se permitiran los
siguientes usos:

1. Usos asociados al sector primario:
En todo momento se estara a lo dispuesto en el art. 14 y ss. de la Ley 9/1999.

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que
no impliquen movimiento de tierras.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo ya que la propia naturaleza del suelo lo
requiere para su mantenimiento y explotacion agricola, como zona natural de habitat para las propias
aves.

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas, y en general, instalaciones agricolas ganaderas, forestales, cinegéticas,
piscicolas o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca.

Estas edificaciones se permitiran siempre y cuando sean necesarias para la propia explotacion,
a efectos de vigilancia, mejor aprovechamiento del suelo y mantenimiento de la zona.

2. Uso residencial familiar

Estas edificaciones se permitiran unicamente si estan adscritas a la propia explotacion agricola,
y son para labores de vigilancia y mantenimiento de la misma.

3. Usos dotacionales de titularidad publica:

Todos los usos asociados al sistema viario de comunicaciones, ciclo hidraulico, sistema
energético, telecomunicaciones, etc... de titularidad publica, se permitirdn por ser necesarios para
permitir el propio desarrollo, mantenimiento y mejora de estas infraestructuras y por su propio interés
publico.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
No se permitiran actividades industriales.

Con respecto a las actividades terciarias, sélo se permitirdan usos vinculados al estudio de las
aves de la zona, aplicando unas condiciones estéticas propias del medio en que se pretende ubicar,
pretendiendo integrarse lo mas posible al medio rural. Las actividades actualmente existentes (Camping
municipal, Albergue Escolapio y Albergue el Autillo) estan permitidas.

Se permitiran Aulas de la Naturaleza, observatorios de aves, etc... siempre para ocio educativo.
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Se estara a lo dispuesto en el art. 23 y 24 de la Ley 9/1999.

En cuanto a los usos dotaciones de equipamientos de titularidad privada, se permitiran si se
justifica que su ubicacion en estos terrenos es necesaria y justificada en los mismos.

En el caso concreto de lineas eléctricas aéreas, se estara a lo dispuesto en el RD 1432/2008.
Orea se encuentra en el ambito de la Resolucion de 28/08/2009 del Organismo Auténomo Espacios
Naturales de Castilla La Mancha, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion, de
alimentacion, de dispersion y de concentracion local de las especies de aves incluidas en el catalogo
regional de especies amenazadas. Las nuevas instalaciones eléctricas se deberan adecuar a lo
dispuesto en esa norma y en el Decreto 5/1999 por el que se establecen normas para instalaciones
eléctricas aéreas en alta tensién y lineas en baja tensién con fines de proteccion de la avifauna.

En cualquier caso todo uso o actividad que se quiera implantar debera estar autorizada por la
Administracion titular con competencias en materia de Medioambiente.

Aun cuando lo autorice la Consejeria competente en esa materia, ésta podra exigir establecer
medidas concretas para garantizar la proteccion del medio y la sostenibilidad de la actuacion.

Los usos permitidos, debera justificarse en todo caso que no implican un cambio significativo de
uso del suelo que pudiera afectar a la avifauna y que no se realizan en zonas que se demuestre la no
existencia de nidos, enclaves de reproduccion, muda, invernada y descanso de las mismas.

USOS PROHIBIDOS:

Los restantes.

2.4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion para los usos caracteristicos,
permitidos y condicionados descritas en el Capitulo 2 del Titulo Ill de las presentes Normas
Urbanisticas.

3.-NORMA DE APLICACION AL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION CULTURAL: SRNUEP-Pc

3.1.- DEFINICION

Esta Norma es de aplicacién para los terrenos situados en suelo rustico no urbanizable de
especial proteccién en los que se senala la existencia de Parques Arqueoldgicos, zonas arqueoldgicas
(incluidas las industriales) y Sitios Histéricos, asi como los que se delimiten en la Carta Arqueoldgica o
Documento de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento Urbanistico de Orea, bien
por formar parte de las tierras circundantes de otros elementos del patrimonio histérico y etnoldgico
declarados Bienes de Interés Cultural (tales como molinos de viento y otras manifestaciones de la
arquitectura popular, como los silos, bombos, ventas y arquitectura negra de mas de cien anos de
antigliedad), bien por presentar valores culturales de importancia.

3.2.- IDENTIFICACION
En el término municipal de Orea se aplica esta Norma a los terrenos situados en suelo rustico
en los que se localizan:
- los ambitos de proteccién arqueoldgica
- el Patrimonio Etnografico e Industrial

identificados todos ellos en la Carta arqueoldgica (CA) o también llamada “Documento de Proteccion
del Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento Urbanistico de Orea” por formar parte del Patrimonio
Histérico de Castilla La Mancha segun la Ley 4/1990.

Los ambitos de proteccion arqueoldgica de Orea, situados en suelo rustico identificados en la
Carta Arqueoldgica (C.A.) y clasificados como SRNUEP-Pc son los siguientes:

| cODIGO | DENOMINACION DEL AMBITO |
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(carta arqueoldgica)
BARRANCO DE LAS TRUCHAS
CASTILLOS FRIOS

CERRILLO DE LA FUENTALDA
CERRO DE LA HORCA

CUEVA DEL SAUCO

(carta arqueoldgica)

A.1 (dmbito proteccién)
A.2 (dmbito proteccién)
A.3 (ambito proteccién)
A.4 (ambito proteccién)
A.5 (ambito proteccién)

A.6 (dmbito proteccién) EL PAJAREJO
A.7 (dmbito proteccién) LA MEZQUITA
A.8 (dmbito proteccién) LOS CASTILLEJOS

B.1 (dmbito prevencion) VEGA DE OREA

El patrimonio Etnografico e Industrial situado en suelo rustico, no incluido dentro de los @mbitos
de proteccion y que es también clasificado como SRNUEP-Pc, es el siguiente:

e Pairén, ES EL HITO DE LAS ANIMAS DEL IPADIHA
e Cantera
e Cristaleria

e Tejar.

Se identifican como SRNUEP-Pc, de acuerdo a lo establecido en los articulos 4 y 5 del RSR.

Con respecto al patrimonio etnografico e industrial, comprende el suelo en el que se sitda el
elemento identificado y localizado y un perimetro o radio genérico de proteccion de 15 m alrededor del
mismo, en ausencia de delimitacion mas precisa indicada en los planos de ordenacion
(correspondientes a clasificacion del suelo) o en los planos del CAT (Documento n° 6 del POM).

Con respecto a los ambitos de proteccién arqueoldgica, dado que dentro de los mismos hay
elementos o yacimientos de los que se desconoce su localizacion, todo el ambito se clasifica como
SRNUEP-Pc.

La enumeracion de los diferentes ambitos de proteccion de la carta arqueoldgica también puede
consultarse en dicho documento (que se incorpora como Anexo al Documento n° 6: CAT de este Plan).
Ademas, todos los elementos y yacimientos identificados por la Carta Arqueoldgica, cuentan con un
nivel de proteccion y conservacion de acuerdo a lo establecido en los articulos 65-71 del RP, tal y como
puede comprobarse en el Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

La localizacion de estos terrenos se puede ver en el Plano OE.1.1., asi como en los planos del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

3.3.- CONDICIONES DE USO

Elemento/Yacimiento

Nomenclatura segun | Localizado con

C.A. precision Clasificacion Usos Permitidos*
Ambito de Proteccion | Sl

Arqueoldgica NO SRNUEP-Pc 1.ay1.b./3*
Patrimonio Etnogréafico si

e industrial

* Cualquier tipo de uso que se quiera realizar estara sujeto a lo especificado en el Art. 21 de la Ley
4/1990 de Patrimonio Histérico de Castilla La Mancha (modificado por la Ley 9/2007, de 29 de marzo), y
seréa preceptiva la consulta a la Consejeria de Cultura.

Seran permitidos en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y por la administracion
competente.

La Consejeria comunicara al Ayuntamiento respectivo las autorizaciones concedidas.

** Se permitira el uso 3 siempre que sea preciso y necesario su localizacion en este tipo de suelo,
debiendo justificarse la necesidad del mismo por su utilidad publica.
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En el SRNUEP-Pc, se permiten los siguientes usos:
1. Usos adscritos al sector primario

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permitiran cualquier tipo de acto no constructivo ya que los ambitos comprenden gran parte
de suelo y la propia naturaleza del suelo requiere de sus labores basicas para su mantenimiento o
explotacion de la finca.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que
no impliquen movimiento de tierras.

Se permitirdn entendiendo que estas instalaciones son justificadamente necesarias para la
explotacion de los terrenos de uso agricola.

3. Usos dotacionales de titularidad publica:
a) Elementos fijos de sistema viario de comunicaciones y transportes

Se permitiran siempre que sean necesarios para permitir el desarrollo de este tipo de
infraestructuras de interés publico.

b) Elementos de ciclo hidraulico, incluida la captacion y redes de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Se permitiran por la necesidad ineludible de que la redes de abastecimiento o saneamiento que
prestan un servicio publico deban ubicarse en estos terrenos.

c) Elementos del sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de
transporte y distribucion.

Estos elementos se permitiran siempre y cuando sean necesarios para dar un servicio publico.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Al igual que el resto, estos elementos se permitirdn siempre y cuando sean necesarios para dar
un servicio publico.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales.

Se permitiran los equipamientos publicos que sean necesarios para la propia proteccion de la
zona arqueoldgica.

En todo caso, antes de solicitar licencia para los usos permitidos en los dos grados definidos,
sera preciso solicitar autorizacion expresa a la Consejeria competente en proteccion del patrimonio
histérico, de acuerdo a lo establecido en el art. 21 de la Ley 9/2007.

Adicionalmente, las obras que se pretendan realizar sobre inmuebles incluidos en el catalogo de
bienes y espacios protegidos (CAT), respetaran las determinaciones normativas del mismo.

USOS PROHIBIDOS : Los restantes.

Queda prohibido todo tipo de obras de paso, obras de tendidos aéreos o subterraneas, obras de
demolicion, obras de provision de servicios como agua, saneamiento, telefonia, etc... o cualquier tipo de
obra de conservacién o mantenimiento de éstas o cualquier tipo de actuaciones en los terrenos en los
que se localiza este tipo de suelo, que afecten o supongan riesgo de pérdida o dafo de las
caracteristicas actuales de la zona, sin el permiso del Organismo Competente.

3.4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion descritas en el Capitulo 2 del Titulo
Il de las presentes Normas Urbanisticas para los usos permitidos.
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Articulo 88.- REGIMEN Y REGULACION DEL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS
1.-NORMA DE APLICACION AL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS: SRNUEP-Pi

1.1.- DEFINICION

Corresponden a esta categoria aquellos suelos en los que es necesaria la preservacion de su
funcionalidad por razén de su caracter de albergar o construir algun tipo de infraestructuras o
equipamientos.

En Orea encontramos las siguientes infraestructuras o equipamientos en suelo rustico:

- Carreteras:
e CM-2111
e  TE-V-9032

e  Camino a Tragacete

. Camino a Villanueva de las Tres Fuentes

- Ferrocarriles:

o No existe ninguna linea que pase por el T.M. de Orea.

- Lineas Eléctricas

- Otros equipamientos: Cementerio de Orea, EDAR, depdsitos de agua potable, captaciones.

1.2.- CONDICIONES DE USO

> CARRETERAS Y ViAS VERDES

Solo se clasifican como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras
(SRNUEP-PI) las zonas de dominio publico y servidumbre. Los usos se regulan de manera diferenciada
en cada una de las dos zonas.

En la zona delimitada por la linea de edificacién y la zona de proteccion (ver esquemas incluidos
como anexos al presente documento) se estara a lo dispuesto en la legislacion de carreteras.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO
USOS PERMITIDOS:

3. Usos dotacionales de titularidad publica

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones.

En esta zona sélo se permitira los usos, actos o actividades dotacionales de titularidad publica,
que sean imprescindibles por el servicio de interés general, tales como sefalizacién, obras de paso,
etc... siempre y cuando sean autorizados por la propia Administracion titular de la via.

En el caso de los usos: b) elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, c) elementos
pertenecientes al sistema energético del tipo de redes de transporte y distribucién y d) elementos
pertenecientes a la red de telecomunicaciones, se permitiran siempre y cuando sean instalaciones
aéreas (c y d) o subterraneas (b, c y d) que crucen la via necesarios para prestar un servicio publico.

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la construccion,
gestion y conservacion de la via (Articulo 23.2. de Ley 9/90 de Carreteras y Caminos).

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para la prestacién de un servicio de interés general. Tampoco podran autorizarse obras
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de ampliacion o mejora en la zona de dominio publico sin o fueren imprescindibles para el objeto
pretendido (Art. 23.3).

USOS PROHIBIDOS:

Seran prohibidos todos los restantes.
ZONA DE SERVIDUMBRE

USOS PERMITIDOS:

1. Usos asociados al sector primario:

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

Se permiten actividades agricolas (arar, labrar, etc...) siempre y cuando la finca de uso agricola
esté incluida en la zona de servidumbre, y la administracion titular lo permita.

3. Usos dotacionales de titularidad publica
a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones.

Se permitiran los elementos fijos que sean imprescindibles por el servicio de interés general, del
tipo sefalizacion, obras de paso, casetas o instalaciones de mantenimiento de la carretera, etc...
siempre y cuando sean autorizados por la propia Administracion titular de la via.

En el caso de los usos: b) elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, c) elementos
pertenecientes al sistema energético del tipo de redes de transporte y distribucion y d) elementos
pertenecientes a la red de telecomunicaciones, se permitiran siempre y cuando sean instalaciones
aéreas (c y d) o subterraneas (b, c y d) que crucen la via necesarios para prestar un servicio publico.

La Administracion titular sélo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la
seguridad vial (Art. 25.2).

Se permite los vallados y cerramientos siempre y cuando sea totalmente diafano, sobre piquetas
sin cimiento de fabrica.

USOS PROHIBIDOS:
Seran prohibidos todos los restantes.
» CAMINOS

Solo se clasifican como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras
(SRNUEP-PI) la zona de dominio publico que corresponde a los terrenos ocupados por éstos y sus
elementos funcionales. La linea de vallado de una finca estara a 5 m del eje del camino y las
edificaciones a 10 m del linde de la finca.

Fuera de la zona de dominio publico, se estara a lo establecido en la ordenanza especifica que
los regula.

En esta zona de dominio publico, se permiten los usos dotaciones de titularidad publica (3)
siguientes:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones.

En esta zona soélo se permitird los usos, actos o actividades dotacionales de titularidad publica,
que sean imprescindibles por el servicio de interés general, y estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de la via, tales como sefalizacién, obras de paso, etc... siempre y
cuando sean autorizados por la propia Administracion titular de la via.

En el caso de los usos: b) elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, c) elementos
pertenecientes al sistema energético del tipo de redes de transporte y distribucién y d) elementos
pertenecientes a la red de telecomunicaciones, se permitiran siempre y cuando sean instalaciones
aéreas (c y d) o subterraneas (b, c y d) que crucen la via necesarios para prestar un servicio publico.

En todo caso, se tendran en cuenta los retranqueos minimos establecidos en el Titulo Ill de las
presentes normas, para cada uno de los usos permitidos.

USOS PROHIBIDOS:
El resto.
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1.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion para los usos permitidos descritas
en el Capitulo 2 del Titulo Il de las presentes Normas Urbanisticas.
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TiTULO VIIl.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION

CAPITULO 1.- REGULACION DE LA URBANIZACION (OE)

Articulo 89.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

La ejecucion de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo referente a
urbanizacion, se llevara a efecto mediante:

- Actuaciones urbanizadoras
- Obras publicas ordinarias
- Proyectos de Urbanizacion

- Programas de Actuacion Urbanizadora

Articulo 90.- DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION
1.- ACTUACIONES URBANIZADORAS

En el suelo clasificado como urbanizable o urbano no consolidado, la ejecucién se llevara
preceptivamente bajo un Programa de Actuacién Urbanizadora debidamente tramitado y aprobado
mediante actuaciones urbanizadoras y con ejecucion previa e integrada de las obras de urbanizacion
precisas.

Se encuentra regulado en los art. 113 y siguientes del TRLOTAU.

1.1.- GASTOS DE URBANIZACION

Los gastos de urbanizacion conforme al art. 115 del TRLOTAU que corren a cargo de los propietarios de
los terrenos comprendidos en una unidad de actuacién son todos los correspondientes a los siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de explanacién, afirmado y pavimentacion de
calzadas; construccién y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para servicios
en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento y red de pluviales, redes separativas en los nuevos desarrollos, de acuerdo
al articulo 28.2 del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Tajo, inclusivas de las de construccion de
colectores generales y parciales, acometidas, alcantarillas, ramales, sumideros y atarjeas para
aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de
actuacion.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua,
incluyendo las de captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucién domiciliaria de
agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica,
comprendiendo la conduccién y la distribucién, asi como el alumbrado publico, comunicacion
telefonica y cualquiera otra que estuvieran previstas por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y jardines y
vias publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de los diferentes
instrumentos de planeamiento de desarrollo precisos para la ordenacién detallada y de los
proyectos de urbanizacién y de reparcelacion.

f)  Gastos de promocion y gestion de la actuacion urbanizadora, incluyendo el beneficio o la retribucién
empresarial del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de
arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la
ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban
desaparecer por resultar incompatibles con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a ejecutar o en el Programa de Actuacion,
ademas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuaciéon que sean
precisas tanto para la conexién adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o
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supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como cualesquiera
otras cargas suplementarias que se impongan a los terrenos.

Los gastos de conservacion de la urbanizacion que corresponden al urbanizador y a los propietarios de los
solares resultantes hasta la recepcion por la Administracién de las obras realizadas, son los correspondientes al
mantenimiento de todas las obras y los servicios previstos en el nimero anterior.

Los propietarios de los solares resultantes y el urbanizador tendran derecho a resarcirse, con cargo a las
entidades concesionarias o prestadoras de los correspondientes servicios, de los gastos correspondientes a las
obras precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua
potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme a la reglamentacién o las
condiciones de prestacion de éstos no deba ser asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y de
conservacion se acreditaran mediante certificacion expedida por la Administracién actuante.

El Municipio podra aprobar, previa audiencia de los propietarios, la modificacién de la prevision inicial de
gastos de urbanizacién en el caso de aparicién de circunstancias técnicas objetivas, cuya previsién por el
urbanizador no hubiera sido posible con ocasion de la elaboraciéon del proyecto de urbanizacién. La retasacion de
los costes no podra suponer modificacién o incremento en la cuantia del beneficio empresarial del urbanizador.

1.2.- LA GESTION DIRECTA DE LA ACTUACION URBANIZADORA

Cuando se haya adoptado la forma de Gestion Directa, la Administracion actuante, podra optar
motivadamente y a la vista de las caracteristicas de la unidad en la que deba realizarse una actuacién
urbanizadora como de las exigencias del interés publico en la ejecucion, entre la reparcelacion y
expropiacion.

La reparcelacion se impondra forzosamente, aunque el procedimiento a tal fin podra terminarse
por acto consensual bajo la forma de convenio urbanistico.

Tanto para reparcelaciéon como expropiacion, la Administracion actuante podra desarrollar la
gestion utilizando alternativas organizativas explicadas en el punto 4.2.1. de este documento.

Esta gestion viene regulada en el art. 116 del TRLOTAU.
2.- OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS

Estas obras se realizaran por ejecuciéon directa por parte de la Administracion segun lo
establecido en los art. 100 y 129 del TRLOTAU.

Son proyectos técnicos que tienen por objeto la ejecucion de las obras aisladas no previstas en
el planeamiento o aquellas que no sea preciso ni conveniente delimitar unidades de actuacion
urbanizadora.

Los sistemas generales (SG) seran ejecutados mediante este régimen.
3.- PROYECTO DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién son aquellos instrumentos técnicos que tienen por objeto detallar
y programar, con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos de su
autor, las obras de urbanizacion para llevar a la practica todas las determinaciones previstas en este
Plan de Ordenacién Municipal y cuyo desarrollo se realiza a través de unidades de ejecucion. Estos
vienen regulados en el art. 111 del TRLOTAU.

También tendran la consideracion de Proyectos de Urbanizacion aquellos que se redacten para
la ejecucion integra de todas las determinaciones que se contengan en los Planes Parciales, Planes
Especiales y en su caso de los Estudios de Detalle, en relaciéon con las determinaciones
correspondientes a espacios libres.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran todas las obras de urbanizacién, o solamente
algunas de ellas, cuando las mismas constituyan todas las que estuviesen previstas en el instrumento
de planeamiento que dichos proyectos desarrollen y ejecuten.

Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen
del suelo o edificaciéon, ni podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollen, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.
Cuando las adaptaciones supongan alteraciéon que desvirtie las determinaciones sobre ordenacién o
régimen del suelo afectado, debera aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente
modificacion del planeamiento.
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Los proyectos de urbanizaciéon deberan incluir una delimitacién del dominio publico hidraulico,
haciendo referencia al estado actual como el proyectado, y un estudio de las avenidas extraordinarias
previsibles. Las redes de aguas pluviales tendran como destino un cauce publico, y se debera presentar
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion que, sobre el dominio
publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, pueda provocar la
incorporacion de caudales procedentes de la zona a urbanizar y se estudien las incidencias producidas
en cauce aguas debajo de la incorporacién de las aguas pluviales. Se incluirdn planos en planta donde
se indique la situacion exacta del punto de vertido. Todo esto de acuerdo al informe de Confederacion
Hidrografica del Tajo de el 20 de noviembre de 2.013, expediente con N/REF 119.702/08 AFV/jlnm ttec.
(se adjunta en el anexo n°2 a la memoria justificativa).

4.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

Los Programas de Actuacién Urbanizadora determinaran y organizaran la actividad de ejecucioén, fijando la
forma de gestién de ésta, y estableciendo de manera definitiva los ambitos de ejecucién concretos y las condiciones
de desarrollo necesarios para la completa ejecucion de la actuacién urbanizadora.

Estos deberan abarcar una o varias unidades de actuacion completas y satisfacer lo establecido en el art.
110 del TRLOTAU donde se regulan y detallan. Segtn lo previsto en este articulo, podran formular y promover
Programas de Actuacioén Urbanizadora:

- El Municipio o cualquiera de los Organismos o entidades de él dependiente o de los que
formen parte, para la ejecucién del planeamiento municipal. Cuando la entidad promotora no
cuente con la potestad expropiatoria, se tendra como Administracién Actuante al Municipio.

- La Junta de Comunidades de Castilla La Mancha o cualquiera de los organismos o entidades,
publicos o privados, de ella dependientes o adscritos a la misma o de los que forma parte, asi
como las restantes Administraciones publicas, para el ejercicio de sus competencias mediante
la realizacion de actuaciones urbanizadoras, en las términos expuestos en los apartados b) y c)
del punto 5 del articulo 110 del TRLOTAU.

- Los particulares, sean o no propietarios de los terrenos. Segtn lo establecido en el apartado d),
estos podran entablar consultas con cualquier Administracién Publica, sobre el contenido de los
Programas de Actuacién Urbanizadora a elaborar, asi como solicitar y obtener de las
Administraciones completa informacién sobre las resoluciones y previsiones oficiales que
condicionen el desarrollo de cada actuacion.

- Los propietarios de terrenos afectados por una iniciativa urbanizadora podran asociarse como
agrupacion de interés urbanistico siempre que cumplan los requisitos establecidos en el
apartado e).
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TiTULO IX.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

CAPITULO 1.- REGULACION DE LA EDIFICACION (OE)

Articulo 91.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION DE LA EDIFICACION DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL

La ejecuciéon de las determinaciones que el presente planeamiento prevé en lo referente a
edificacion, se llevara a efecto mediante:

- Actuaciones edificatorias
- Proyectos de Edificacion

Articulo 92.- ACTUACIONES EDIFICATORIAS

Son aquellas que tienen por objeto un Unico solar o una sola parcela para su edificacion, con
realizacién previa o simultanea de las necesarias obras de urbanizacion para que adquiera la condicion
de solar. Estas actuaciones se realizaran siempre en suelo urbano consolidado y sujeto al régimen del
art. 69 del TRLOTAU.

Articulo 93.- PROYECTOS DE EDIFICACION

Se entiende como Proyecto de Edificacion aquel que contiene todas las determinaciones
generales y particulares que se fijan en las “Condiciones Generales de la Edificacion” de estas
Normas Urbanisticas, y demas disposiciones sectoriales de ambito municipal o supramunicipal
aplicables, que son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de las obras de
edificacion.

Las obras de edificacién se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.

c) Obras de nueva edificacion.

1.1.- OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas que se efectuan sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y
cubiertas, que definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se indican en cada tipo
de obras respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a todo el
edificio o parte del mismo tendran caracter general, parcial o puntual.

Se incluyen, dentro de las obras en los edificios los siguientes tipos, que podran representarse
individualmente o asociados entre si:

a) Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original. Dicha situaciéon o estado original se encontrara suficientemente
documentado. Podra comprender, asimismo las obras complementarias que coadyuven a dicho fin.

b) Obras de conservacion: son aquellas cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar sus caracteristicas
morfolégicas o distribucion.

c) Obras de consolidacién: son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos dahados para asegurar la estabilidad del edificio, con posibles alteraciones menores
de su estructura y distribucion.

d) Obras de rehabilitacién: seran consideradas como rehabilitacion todas aquellas intervenciones sobre
un edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y
ornato, o la redistribucion o alteren sus caracteristicas morfolégicas y distribuciéon interna.
Comprendidas dentro de la rehabilitacién se encuentra:
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d.1)Obras de acondicionamiento: son aquellas que mejoran las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de parte del mismo mediante la introduccion de nuevas instalaciones, la
modernizacion de las existentes o la redistribucion de su espacio interno, no pudiendo variar el
numero de viviendas locales existentes, sin intervenir sobre las caracteristicas morfolégicas o
estructuras portantes, ni alterar la envolvente del edificio. Podra autorizarse la apertura de
nuevos huecos y la modificacion de los existentes, siempre que asi lo contemple la normativa
especifica de aplicacion.

d.2)Obras de reestructuracion: son aquellas que afectan a sus condiciones morfoldgicas, pudiendo
variar el numero de viviendas o locales existentes. Se someteran a las condiciones de obra de
nueva edificacion. Puede ser:

d.2.1) Reestructuracion Parcial: aquellas obras que incluyen alguno de los siguientes puntos:

(1) Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de huecos de paso en
muros.

(2) El cumplimiento de la Normativa contra incendios mediante la construcciéon de pasos y
vias de evacuacion.

La instalaciéon de ascensores.

e

Construccion de entreplantas.

Gl

Cobertura y forjado de patios cerrados de dimensiones inferiores al cincuenta por ciento
(50%) de las establecidas en la norma de aplicacion.

)

Demolicién y nueva construccion de nucleos de comunicacion vertical.

3

Aperturas a patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las
dimensiones establecidas por la ordenanza tipoldgica de aplicacién para los edificios no
catalogados.

(8) La ejecucion de estas obras de reestructuracion parcial queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogaciéon y a no sobrepasar
edificabilidad maxima permitida.

d.2.2) Reestructuracion General: tendran este caracter todas aquellas obras en los edificios
que excedan de lo anteriormente expuesto, siendo consideradas de Reestructuracion Total
en el caso de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a via o a
espacio libre de uso publico.

e) Obras exteriores: son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas y cubiertas
de los edificios, modificando su configuracion exterior sin afectar la volumetria. Comprende la
modificaciéon de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o
sus materiales, la sustitucion de los elementos fijos exteriores con o sin afectaciéon estructural,
muestras, marquesinas y escaparates.

1.2.- OBRAS DE DEMOLICION

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo por lo que se
dividen en:

a) Demolicién total: cuando suponga la desaparicién completa de un edificio, aunque en la
parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que
estos puedan seguir funcionando independientemente.

b) Demolicién parcial: cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

Se permitiran sélo si los edificios de la misma parcela y adyacentes pueden seguir funcionando
independientemente, con normalidad, y sin causarles ningun perjuicio que no sea subsanable. El coste
de subsanacion y reparacion de los dafos ocasionados fortuitamente a otras instalaciones o
construcciones durante la demolicién correspondera al responsable de la demolicion.

1.3.- OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Comprenden los siguientes tipos de obra:
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a) Obras de sustitucion: son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y en
su lugar se construye una nueva.

b) Obras de nueva planta: son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion.

c) Obras de ampliacién: son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o el volumen
construido.

d) Obras especiales: son aquellas obras de caracteristicas particulares que sélo se
pueden realizar en el caso de sean exigidas por la propia Normativa aplicable,
estableciéndose dos grupos:

- Obras de reconstruccion: son las que tienen por objeto la reposiciéon mediante
nueva construccion de un edificio preexistente en el mismo lugar y posicion,
total o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente sus caracteristicas
morfolégicas. Sélo se contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a
algun régimen de proteccion que las exija, quedando exentas del cumplimiento
de las condiciones de nueva planta que las imposibiliten, aunque no de las de
seguridad.

- Obras de recuperacion tipolégica: son aquellas obras de nueva edificaciéon que
deben realizarse de acuerdo con un modelo tipolégico preestablecido por el
planeamiento.

Estas obras vendran impuestas en la normativa correspondiente, segun casos especificos.
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TiTULO IX.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

CAPITULO 2.- LICENCIAS URBANISTICAS (OE)

Articulo 94.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas autorizaciones
que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos de
construccion y edificacion y de uso del suelo y, en particular:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios en
cualquier clase de suelo, no incluidas en proyectos de reparcelacion

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase de
nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase
existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior de
las construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de las edificaciones, cualquiera que
sea su uso.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

g) Lademolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase de
suelo y los de abancalamiento y sorriba para la preparacién de parcelas de cultivos, sin
que los simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de aridos y la explotacion de canteras.

k) La instalacion de centros de tratamiento o instalaciones de depdsito o transferencia de
toda clase de residuos.

I) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas instalaciones similares, provisionales permanentes.

0) La instalacion de invernaderos.

p) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

g) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

r) La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacion de
antenas de cualquier clase.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracioén del territorio.

t) Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre,
asi como en sus zonas de servicio.

u) Los proyectos y actividades que deben someterse a Evaluacion Ambiental segun
determinan las siguientes leyes:

- Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.
- Ley 9/2006, de 28 de abril, de Evaluacion de los efectos de determinados Planes y
Programas en el Medio Ambiente.
- Ley 21/20183, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.
OREA (GUADALAJARA) Normas Urbanisticas
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- Ley 9/1.999, de 12 de junio de 1.999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-
La Mancha; en concreto, lo dispuesto en los articulos 13 y 16 para la concesion de
determinadas licencias o autorizaciones de ambito municipal y lo dispuesto en el
Anexo Il en cuanto a la Evaluacion de determinadas actividades en Zonas
Sensibles.

v) Los demas actos que sefalen los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial
y urbanistica.

Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo no incluido entre éstos, debera quedar sujeto al
régimen de comunicacion previa, tal y como marca el art. 157 y siguientes del TRLOTAU.

Articulo 95.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA DE USOS Y ACTIVIDADES

Estan sujetos a la obtencion de licencia de usos y actividades, sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, las obras y actos de
uso del suelo establecidos en el Art. 169 y siguientes del TRLOTAU. También se indica los
procedimientos, plazos y tramites a seguir, al igual que el contenido de estas licencias y la
responsabilidad de los técnicos redactores de proyectos.

Articulo 96.- NORMATIVA APLICABLE
1. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

En todo expediente de concesion de licencia constara informe técnico suscrito por los servicios
técnicos municipales.

Con relacién a las travesias, la autorizacion de obras o actividades en las zonas de dominio
publico y servidumbre de las travesias, sera competencia de la Administracion titular de la carretera
cuando no exista planeamiento urbanistico aprobado con su informe favorable o la actuacién no se halle
sometida a licencia urbanistica y pueda afectar a la seguridad vial. En el anexo n°1 a estas normas se
recogen mas determinaciones respecto a carreteras.

En el resto de los casos la competencia recaera en los Ayuntamientos que aplicaran las normas
de proteccion de la carretera al conceder la licencia urbanistica, cuya solicitud sera comunicada a la
Administracion titular de la carretera. No obstante, cuando la actuacion afecte a la calzada, el
Ayuntamiento solicitara de la Administracion titular informe previo que tendra caracter vinculante.

2. RESOLUCION DE LICENCIAS

Las licencias se otorgaran segun las previsiones y determinaciones del TRLOTAU vy lo
establecido sobre uso del suelo y edificaciones en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del presente
Plan de Ordenacion Municipal, asi como las establecidas en los distintos planes que lo desarrollen.

La motivacion de la denegacion de las licencias debera estar fundada en el incumpliendo del
Plan, el TRLOTAU, la legislacion especifica aplicable, o de cualquiera de los requisitos formales que
debe contener el proyecto o la solicitud.

Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y los terrenos de cesion obligatoria
y gratuita no se hubieran entregado a la Administracion, no puede otorgarse la licencia de edificacion
hasta que se cumplan los deberes de cesion de terrenos y costeamiento de la urbanizacion que
legalmente procedan.

3. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL EJERCITO DE LA ACTIVIDAD AUTORIZADA POR
UNA LICENCIA

El otorgamiento de licencias no implica responsabilidad del Ayuntamiento por los dahos o
perjuicios que pudieran producirse por motivo de las actividades realizadas en virtud de las mismas.
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Articulo 97.- REQUISITOS GENERALES PARA LA EDIFICACION

El ejercicio de la facultad edificatoria estara sometido al cumplimiento de las previsiones
contenidas en este Plan de Ordenaciéon Municipal y al cumplimiento de propietarios y promotores de las
obligaciones urbanisticas legalmente exigibles.

No se autorizard obra o construccién alguna contraria a las previsiones de este Plan por silencio
administrativo.

Articulo 98.- CAMBIO DE USO

Para que sea autorizado el cambio de uso de una edificacion ya construida se requerira solicitud
al Ayuntamiento en la que quede justificada la adecuacion del nuevo uso al planeamiento urbanistico.
Segun los informes técnicos el Ayuntamiento acordara concesion o denegacién de la licencia.

Articulo 99.- DOCUMENTACION EXIGIBLE

Segun el tipo de obra a realizar se incorporara, junto con la solicitud de licencia, los siguientes
documentos:

Obras o proyectos de urbanizacion:

Si son para el desarrollo integro de las previsiones de este Plan de Ordenacién Municipal se
elaboraran Proyectos de Urbanizacion, suscritos por técnico competente, con arreglo a los requisitos
exigidos en los art. 67 a 70 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Si las obras no son para el desarrollo integral de las previsiones podran elaborarse y aprobarse
proyectos de obras ordinarias, suscritos por técnico competente, con arreglo a lo dispuesto en la
legislacion de Régimen Local.

Los proyectos de urbanizaciéon deberan incluir una delimitacién del dominio publico hidraulico,
haciendo referencia al estado actual como el proyectado, y un estudio de las avenidas extraordinarias
previsibles. Las redes de aguas pluviales tendran como destino un cauce publico, y se debera presentar
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afecciéon que, sobre el dominio
publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, pueda provocar la
incorporacion de caudales procedentes de la zona a urbanizar y se estudien las incidencias producidas
en cauce aguas debajo de la incorporacion de las aguas pluviales. Se incluiran planos en planta donde
se indique la situacion exacta del punto de vertido. Todo esto de acuerdo al informe de Confederacion
Hidrografica del Tajo de el 20 de noviembre de 2.013, expediente con N/REF 119.702/08 AFV/jinm ttec.
(se adjunta en el anexo n°2 a la memoria justificativa).

Obras de nueva edificacion:

Se incorporara junto con la solicitud de Licencia un proyecto redactado por técnico competente
en el que se describan y queden claramente definidas las obras a realizar.

Obras en los edificios:

Se exige proyecto, redactado por técnico competente, de las obras que por su naturaleza y
envergadura sea exigible segun la legislacion especifica aplicable.

La realizacion de obras en edificios que carezcan de las condiciones higiénicas establecidas en
el Titulo Il de estas Normas Urbanisticas, incluiran las obras necesarias para el cumplimiento de éstas
segun lo sehalado.

Obras menores:

Con la solicitud de licencia para ejecutar este tipo de obras se presentaran croquis acotados
suficientes para definir las obras e instalaciones y una memoria descriptiva de las mismas en la que se
indiquen los materiales a emplear, cantidad y precio, debidamente firmada por el promotor y encargado
de ejecutar la obra.

Se consideran obras menores, en general, aquellas que no afecten a estructura de edificios, en
concreto las siguientes:

- Sustitucion de carpinterias, interiores y las exteriores sin modificar los huecos en
fachadas.
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- Derribo y reconstruccion de tabiques.

- Sustitucién de solerias.

- Reparacion y construccion de cielos rasos.

- Sustitucién y reparacion de instalaciones.

- Reparacion de goteras y retejados.

- Reparaciones generales de enlucidos, enfoscados y pinturas.
Demoliciones:

Toda obra de demolicion de edificios y construcciones debera realizarse bajo direccion
facultativa adjuntando a la solicitud de licencia un proyecto redactado por técnico competente en el que
queden claramente definidas las obras que se van a realizar.

Articulo 100.- CEDULA URBANISTICA

Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una parcela, finca, solar, unidad de ejecucién o sector. La cédula urbanistica es
el documento acreditativo del régimen legal aplicable.

El administrado hara la peticion de la cédula urbanistica por escrito, la solicitud ira acompanada
de plano de situacion catastral del elemento del que se solicita la informacién urbanistica.

Tras la solicitud el Ayuntamiento emitira un documento acreditativo de las circunstancias
urbanisticas que concurren. Este documento es la Cédula Urbanistica y en ella se hara constar las
normas relativas a clase y categoria de suelo, ordenanzas, usos, condiciones de uso, edificabilidad y
forma, la inclusion en otros planes y cuantas determinaciones afecten segun el presente POM o
planeamiento aprobado y vigente que lo desarrolle.

Articulo 101.- LICENCIAS DE APERTURAS DE INDUSTRIAS Y ACTIVIDADES
1.- ACTOS SUJETOS

Sera necesaria la obtencién de previa Licencia Municipal para el ejercicio de cualquier
actividad mercantil o industrial, asi como para la ampliacién, modificacion o traslado de las mismas.

2.- REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES

Los requisitos que deben cumplir son los siguientes:
Para apertura de instalaciones deben estar suscritas por Técnicos competentes.

Para actividades que no puedan calificarse de inocuas, de acuerdo con el Anexo de la Orden del
Ministerio de Gobernacién de 20 de Junio de 1.967, las licencias se acompafnaran de una descripcion
detallada de la actividad, su repercusion sobre el medio ambiente y los sistemas correctores previstos,
expresando su grado de eficacia y garantia de seguridad.

3.- ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Para la concesion de licencias de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se
estara a lo dispuesto a la normativa sectorial vigente.

Los titulares de las actividades para las que se solicite licencia no podran dar comienzo a la
instalacion solicitada hasta no estar en posesion de la correspondiente licencia, asi como tampoco
podran iniciar su funcionamiento hasta tanto no sea comprobada la instalacion por los técnicos
municipales.

De conformidad con el art. 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
cuando se trate de inmuebles destinados especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concedera el permiso de obras sin el otorgamiento de la correspondiente licencia
de apertura de industria o actividad, si fuera procedente.
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Articulo 102.- PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE OBRAS EN SUELO RUSTICO.

El Ayuntamiento podra otorgar licencias en suelo rustico, previa la concesion de calificacion
urbanistica por parte de la Administracion competente. Para el otorgamiento de la licencia y la concesién
de la calificacion urbanistica se requerira la acreditacion del otorgamiento de cualesquiera concesiones
0 autorizaciones administrativas u otras que fueran necesarias conforme a la legislacion urbanistica
aplicable.

El procedimiento para el otorgamiento de licencia de obras, construcciones o instalaciones se
ajustara a lo establecido en los articulos 161 y 166 del TRLOTAU y se iniciara mediante solicitud ante el
Ayuntamiento.

Son nulas de pleno derecho las calificaciones urbanisticas y las licencias municipales que no
cumplan los requisitos sustantivos y administrativos pertinentes exigidos en el art. 63 del TRLOTAU.

Articulo 103.- CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES. ORDENES DE EJECUCION
1.- DEBER DE CONSERVACION

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles deben
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. EI Ayuntamiento, o bien el Organismo
competente, ordenard, de oficio o instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias
para conservar las condiciones mencionadas, segun lo establecido en el TRLOTAU en sus art. 137 a
140.

2.- BIENES INVENTARIADOS

Los Bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espafol, los incluidos en el inventario General
de Bienes Muebles y los edificios y conjuntos declarados o sujetos a expediente de declaracion como
Bienes de Interés Cultural, cualquier actuacion deberd ajustarse a lo establecido en las Normas de
Proteccion y al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del presente Plan de Ordenacion Municipal.

También deberan cumplir las determinaciones que se establecen tanto en la Ley 16/1.985 de
Patrimonio Histdrico Espafol y en la Ley 4/1990 del Patrimonio Histérico de Castilla - La Mancha.

Los edificios y conjuntos recogidos como Bienes de Relevancia Local por este planeamiento
deben cumplir lo establecido en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Articulo 104.- DECLARACION DE RUINA
1.- CONCEPTO Y REQUISITOS

Se declarara la situacion legal de ruina urbanistica en los siguientes supuestos (art. 139 del
TRLOTAU):

Cuando el coste de las obras necesarias para devolver a la que esté en situacién de manifiesto
deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar en ella
las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal
de conservacion.

Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones
de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos ultimas inspecciones periddicas, el coste
de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que
deban ejecutarse a los efectos sefalados en el apartado anterior, supere el limite del deber normal de
conservacion, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de
las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

Es competencia del Ayuntamiento la de declarar la situacion legal de ruina de cualquier
construccion o edificacion.
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2.- OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS

La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la
Administracion, constituye para los propietarios las obligaciones establecidas en el art. 139 del TRLOTAU.

3.- ORDENES DE EJECUCION

El Ayuntamiento, y el érgano de la Junta de Comunidades de Castilla - La Mancha competente
en materia de patrimonio cultural en el caso de edificios declarados de interés cultural, deberan dictar
ordenes de ejecucion para la realizacion de las obras permitidas, segun las Normas de Proteccion y la
legislaciéon aplicable, todo ello segun las determinaciones establecidas en los art. 140 y 141 del
TRLOTAU.

4.- RUINA FiSICA INMINENTE

Cuando una construccion o edificacion amenace con arruinarse de modo inminente, con peligro
para la seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitecténico catalogado o declarado de interés
histérico o artistico, el Alcalde podra disponer de todas las medidas precisas por su solucién, de acuerdo
a lo establecido en el art. 142 del TRLOTAU.

Articulo 105.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
1.- INSPECCION URBANISTICA

Es funcion del Ayuntamiento dentro del término municipal, y subsidiariamente de la Junta de
Comunidades de Castilla - La Mancha, la de inspeccionar las actividades territoriales y urbanisticas,
pudiendo dictar érdenes de ejecucion de dichas actividades con el fin de preservar las disposiciones,
principios y valores contenidos en dicha ordenacién, de acuerdo con las determinaciones recogidas en
los art. 174 a 176 del TRLOTAU.

2.- LA DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA

En toda edificacion, construccion e instalacion y las operaciones y actividades consideradas por
la ordenacion territorial y urbanistica como clandestina sera de aplicacion lo dispuesto en los Art. 177 y
178 del TRLOTAU.

Las actuaciones ilegales, se regiran de acuerdo a las determinaciones recogidas en los art. 179
del TRLOTAU.

Para todos los casos descritos en los dos parrafos anteriores seran de aplicacion los art. 180 a
182 del TRLOTAU.

3.- LAS INFRACCIONES Y SANCIONES URBANISTICAS

La vulneracién de las prescripciones contenidas en estas Normas y sus Ordenanzas asi como
en el TRLOTAU tendran la consideraciéon de infracciones urbanisticas y llevaran consigo la imposicion
de sanciones a los responsables, asi como la obligacién de resarcimiento de dafos e indemnizaciones
de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello independientemente de las responsabilidades de
orden penal en que hayan podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas y su sancién se regularan y regiran conforme a lo prescrito en el
TRLOTAU en los art. 183 a 198.

Orea, Julio de 2015
El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

C\
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Fdo. Ismael Villalba Alegre
Col. Num. 7.837
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ANEXO N°1. CARRETERAS. AFECCIONES Y OBRAS.
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ANEXO 1. CARRETERAS. AFECCIONES Y OBRAS.

INDICE

1.- INTRODUCCION.

2.- AUTORIZACIONES PREVIAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS.
3.- TRAVESIAS.

4.- NUEVOS ACCESOS Y OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO

1.- INTRODUCCION.

Al objeto de cumplimentar las indicaciones en los informes de la Direccion General de
Carreteras, respecto al expediente GU-1053-10 sobre el POM de Orea:

e de 19-febrero-2010, pag. 4., en lo relacionado con las “AUTORIZACIONES NECESARIAS
PREVIAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS”.

e de 31 de-enero-2013, punto 4 y 5.05
e de 6-septiembre-2013 punto 4 y 5.05

Conforme a lo indicado en el nuevo Testo refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2.010:

Lo terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan
ser clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras,
siempre y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan
clasificarse como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al
objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la
carretera. La zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la zona de servidumbre, podran
ordenarse por el planeamiento con usos que no comporten edificacion.

2.- AUTORIZACIONES PREVIAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

“5. Autorizaciones necesarias.

Seran precisas autorizaciones especificas para todos aquellos usos de las zonas de dominio
publico, zona de servidumbre, zona de proteccion y linea de edificacion que sean compatibles segun lo
indicado en los fundamentos legales (articulos 23, 25, 26 y 27, respectivamente, de la ley 9/90 de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha), antes de la ejecucion de cualquier obra. Asimismo, se
indican a continuacion diversos aspectos que han de detallarse en las solicitudes, lugar de presentacion
y cuestiones a tener en cuenta antes de la ejecucion de las obras.

A. Autorizaciones necesarias:

Del anadlisis del proyecto, se deduce que, al menos, serdn necesarias las siguientes
autorizaciones:

a) Accesos a carretera: Se presentara solicitud tanto del acceso definitivo como posibles
accesos provisionales durante obras. Se comprobara que las plantaciones y vallado quedan fuera de la
zona de proteccion, de no ser asi, se solicitaran las correspondientes autorizaciones.
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b) Plantaciones en zona de proteccion.

c) Construccion de vallado. De ser necesarios cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros
servicios, se solicitara la correspondiente autorizacion.

d) Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.

e) La realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso en zona de proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley de Carreteras. Deberan
definirse adecuadamente para su correcta evaluacion.

B. Contenido de las solicitudes de autorizacion:

Dichas solicitudes incluiran planos explicativos de las obras necesarias en cada caso, y se
indicaran distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa de la situacién de las nuevas
obras (cruzamientos, vallados, accesos, plantaciones...) con respecto a la carretera. Apareceran
claramente identificados los limites de la zona de dominio publico, servidumbre, proteccién y linea de
edificacion referenciados a las obras.

Accesos

Los nuevos accesos proyectados requerirdan una autorizacion expresa. Las solicitudes se
presentaran en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda. Dicha solicitud incluirda un Proyecto Constructivo del acceso previsto firmado por técnico
competente en la materia. El documento definitivo del Plan o Programa definira perfectamente los
nuevos accesos previstos e incluira un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades
previstas conforme al articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos). En el
disefo de los accesos se atendera la normativa vigente en el ambito de carreteras al respecto: Norma
3.1 -IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de Diciembre de 1999 del Ministerio de Fomento,
Trayectorias de Giro de Vehiculos a Baja Velocidad (Direccion General de Carreteras, Ministerio de
Fomento. (Agosto 1988), Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones (Direccién General de
Carreteras, Ministerio de Fomento (Enero 1967), Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces
(Direccion General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Junio 1967). Accesos a las Carreteras del
Estado, vias de Servicio y Construccion de Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997).

En todo caso, y previa autorizacién, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos
accesos, cambios en la sefalizacion, adaptacion de drenaje...), por adaptacion a la nueva situacion que
se deriven de las nuevas actividades previstas por el Plan o Programa, seran sufragadas por el 6rgano
promotor de las mismas.

Cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios

El cruce se efectuara mediante mina, tinel o perforacion mecanica subterranea garantizando en
todo caso que no se altera el pavimento de la carretera. La cota minima de resguardo entre la parte
superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera sera de 1,5 m. El tubo de proteccion dispuesto
se colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definiran arquetas de registro y pozos de
ataque para la realizacion de la hinca e indicando en ambos casos las distancias a la carretera, esta
distancia sera tal que queden fuera de la zona de dominio publico.

Cruces aéreos de lineas eléctricas u otros servicios.

Los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde el borde
exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El galibo minimo de la linea sobre la
calzada en el punto mas desfavorable cumplira con las prescripciones establecidas en el Reglamento de
Alta Tension (articulo 33.2) al respecto, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 m.

Plantaciones

En su caso, se especificara tipo y densidad de plantaciones.

Cerramientos y vallados

En su caso, se indicara tipologia de valla a emplear en el cerramiento perimetral.
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C. Presentacion de solicitudes de autorizacion:

Las solicitudes anteriores deberan dirigirse a la Direccion General de Carreteras de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

3.- TRAVESIAS

Con relacion a las travesias, la autorizacion de obras o actividades en las zonas de dominio
publico y servidumbre de las travesias, sera competencia de la Administracion titular de la carretera
cuando no exista planeamiento urbanistico aprobado con su informe favorable o la actuacién no se halle
sometida a licencia urbanistica y pueda afectar a la seguridad vial.

En el resto de los casos la competencia recaera en los Ayuntamientos que aplicaran las normas
de proteccién de la carretera al conceder la licencia urbanistica, cuya solicitud sera comunicada a la
Administracion titular de la carretera. No obstante, cuando la actuacion afecte a la calzada, el
Ayuntamiento solicitara de la Administracion titular informe previo que tendra caracter vinculante.

4.- NUEVOS ACCESOS Y OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO

En fases posteriores a la tramitacion del POM, en las que se desarrolle el mismo, los accesos
propuestos requeriran una autorizacion expresa. Las solicitudes se presentaran en la Direccion General
de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y vivienda (hoy Consejeria de Fomento).
Dichas solicitudes incluiran un Proyecto Constructivo de los accesos revistos firmado por técnico
competente en la materia. Incluird un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades
previstas conforme al articulo 29 de la ley 9/90, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos La
solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que, por su naturaleza,
puedan generar un numero de desplazamiento que puedan exceder de la capacidad funcional de la red
viaria, debera acompafarse de un estudio de impacto sobre el trafico. Cuando dicho impacto resultara
inadmisible debera acompafnarse ademas el proyecto de las obras de acondicionamiento necesarias
para mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La solicitud del acceso sera previa a la
solicitud de la licencia municipal de obras. Para su otorgamiento el Ayuntamiento tendra en cuenta la
autorizacion o denegacion de acceso.

La Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter obligatorio
los lugares en que tales accesos pueden construirse.

La autorizaciéon de los accesos referidos en los apartados anteriores podra conllevar la
obligacion de construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacion
de la red viaria para soportar el impacto, para lo que se podra exigir la prestacion de fianza

En todo caso, y previa autorizacién, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos
accesos, cambios de sefalizacion, adaptacion de drenaje,...), por adaptacion a la nueva situacion que
se deriven de las nuevas actividades previstas por el POM, seran sufragadas por el érgano promotor de
las mismas.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA-1
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC UA urbanizadora Art 45.3.B
C.- PLANO DE SITUACION X T

J A&

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacién o reforma interior:
Absorber la demanda para un complejo turistico y crear un SGDC

2|

D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 11.819 m
D.3. Superficie Total de SG adscritos: m’
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes (m®):
D.3.2. Equipamientos (m?):
D.3.3. Red Viaria (m?):
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: %
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : 11.819 m®
D.5. Uso mayoritario: TERCIARIO
D.6. Edificabilidad del ambito: 0,8664 m?c/m?
D.7. Densidad poblacional: - habitantes
D.8. Aprovechamiento objetivo del dmbito: 9.830,4
D.9. Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: AR-1 0,83174549 u.a./m®
D.10. Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10 %
D.11. Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0 %
D.12. Observaciones y condiciones de desarrollo:
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1.950 m’
E.1.2. Equipamientos: 640 m’
E.1.3. Aparcamientos publicos: 34 n° plazas
E.1.3.1 Aparcamientos privados:
E.1.3.2. Aparcamientos accesibles: 1 n° plazas
E.1.4. Red Viaria: 4.109 m’
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 5.120 m’

E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién:
las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas TE, DE, DV DC

E.4. Observaciones:
Coeficiente de poderacién de uso: 0,8
Coeficiente de ponderacion de tipologia: 1,2
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA-2

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC UA urbanizadora Art 45.3.8

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacién o reforma interior: remate del nicleo urbano al sur del mismo
crear oferta de suelo para vivienda unifamiliar, crear un SGDC.
D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 4.127 m’
D.3. Superficie Total de SG adscritos: m
interiores | exteriores

D.3.1. Zonas Verdes (m®):

D.3.2. Equipamientos (m?):

D.3.3. Red Viaria (m?): 999

D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: %
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : 3.128 m?|
D.5. Uso mayoritario: RESIDENCIAL
D.6. Edificabilidad del dmbito: 0,8179  m°c/m®
D.7. Densidad poblacional: (1,48 hab/m’ techo residencial) 38  habitantes|
D.8. Aprovechamiento objetivo del dmbito: 3.453,84
D.9. Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: AR-2 0,8369 u.a/m?|
D.10. Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10 %
D.11. Porcentaje minimo de vivienda protegida: 100 %
D.12. Observaciones y condiciones de desarrollo:
A partir de la aprobacién definitiva del POM, debido al art. 42 del TRLOTAU, este suelo formara parte del
Catalogo de Suelo Residencial Publico

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:

2

E.1.1. Zonas Verdes: 480 m

E.1.2. Equipamientos: 516 m?|

E.1.3. Aparcamientos publicos: 18 n°plazas

E.1.3.1 Aparcamientos privados:

E.1.3.2. Aparcamientos accesibles: 1 n° plazas

E.1.4. Red Viaria: 0 m’
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 2.132 m?|
E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién:

las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas ADO, DE, DV DC

E.4. Observaciones:
Coeficiente de poderacién de uso: 0,9
Coeficiente de ponderacién de tipologia: 1,5
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA-3

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC UA urbanizadora Art 45.3.8

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacion o reforma interior: remate del nticleo urbano al noroeste del mismo
crear oferta de suelo para vivienda unifamiliar.
D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 1.006 m°
D.3. Superficie Total de SG adscritos: 0 m?|
interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes (m?):
D.3.2. Equipamientos (m?):
D.3.3. Red Viaria (m?):

D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: %
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : 1.006 m’
D.5. Uso mayoritario: RESIDENCIAL
D.6. Edificabilidad del dmbito: 0,5392 m2c/m?
D.7. Densidad poblacional: (1,48 hab/m’ techo residencial) 8 habitantes
D.8. Aprovechamiento objetivo del dmbito: 902,88 ,
D.9. Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: AR-3 0,8975 u.a./m’
D.10. Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10 %
D.11. Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30 %
D.12. Observaciones y condiciones de desarrollo:
Conforme la Ley 8/2014 que modifica la Ley de Comercio de Castilla la Mancha, durante un plazo maximo de cuatro afos a
contar desde el 28 de junio de 2013, se podra dejar en suspenso la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 10.1.b) de la Ley
8/2013, de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas, siempre que se cumplan como minimo los
requisitos establecidos en la disposicion transitoria quinta de la Ley 8/2014.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:

2

E.1.1. Zonas Verdes: 107 m

E.1.2. Equipamientos: 112 m

E.1.3. Aparcamientos publicos: 7 n° plazas

E.1.3.1 Aparcamientos privados:

E.1.3.2. Aparcamientos accesibles: 1 n° plazas

E.1.4. Red Viaria: 335 m’
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 452 m?|
E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién:

las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas ADO, DE, DV DC

E.4. Observaciones:
Coeficiente de poderacién de uso: 1,2 lucrativo y 0,9 vivienda protegida
Coeficiente de ponderacién de tipologia: 1,5
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA-4

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC UA urbanizadora Art 45.3.8

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacion o reforma interior:
crear oferta de suelo para vivienda unifamiliar.

remate del nticleo urbano al noroeste del mismo

2|

D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 1.688 m
D.3. Superficie Total de SG adscritos: 0 m®
interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes (m?):

D.3.2. Equipamientos (m?):

D.3.3. Red Viaria (m?):

D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: %
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : 1.688 m’
D.5. Uso mayoritario: RESIDENCIAL
D.6. Edificabilidad del dmbito: 0,5502 m2c/m?
D.7. Densidad poblacional: (1,48 hab/m’ techo residencial) 14 habitantes
D.8. Aprovechamiento objetivo del dmbito: 1.546,0200
D.9. Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: AR-4 0,9159 u.a./m’
D.10. Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10 %
D.11. Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30 %

D.12. Observaciones y condiciones de desarrollo:

requisitos establecidos en la disposicion transitoria quinta de la Ley 8/2014.

Conforme la Ley 8/2014 que modifica la Ley de Comercio de Castilla la Mancha, durante un plazo maximo de cuatro afos a
contar desde el 28 de junio de 2013, se podra dejar en suspenso la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 10.1.b) de la Ley
8/2013, de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas, siempre que se cumplan como minimo los

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:

2

E.1.1. Zonas Verdes: 221 m

E.1.2. Equipamientos: 205 m’

E.1.3. Aparcamientos publicos: 8 n° plazas

E.1.3.1 Aparcamientos privados:

E.1.3.2. Aparcamientos accesibles: 1 n° plazas

E.1.4. Red Viaria: 488 m?
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 774 m®

E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién:
las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas

ADO, DE, DV DC

E.4. Observaciones:
Coeficiente de poderacién de uso: 1,2 lucrativo y 0,9 vivienda protegida
Coeficiente de ponderacién de tipologia: 1,5
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: ZOU-1

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: suc

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacion:

comprende el casco histérico primitivo y la extension con su modelo edificatorio

D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 91.012 m?
D.3. Superficie Total de SG adscritos: 18.782 m?
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes (m®): 0
D.3.2. Equipamientos (m°): 5.619
D.3.3. Red Viaria (m?): 13.163
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: Y%
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : 72.230 m?
D.5. Uso mayoritario: RESIDENCIAL
D.6. Edificabilidad del ambito: 2,067301675 m2c/m2
D.7. Densidad poblacional: 1,48 hab/m2t
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
|[E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1.463 m®
E.1.2. Equipamientos: 199 m?
E.1.4. Red Viaria: (incluye los aparcamientos) 14.593 m?
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 53.329 m’
E.2.1 Superificie EP 2.646 m?
E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion:
las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas MNZ, DE, DV, DC, EP
E.4. Observaciones:

FICHA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

P.O.M. OREA (GUADALAJARA)
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: Z0U-2

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUC Y SUNC

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1 Objetivos de la ordenacion:

comprende las zonas colindantes al casco histérico con modelo edificatorio vivienda adosada

D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 27.783 m?
D.3. Superficie Total de SG adscritos: 3.831 m?
interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes (m®): 0

D.3.2. Equipamientos (m°): 671

D.3.3. Red Viaria (m?): 3.160
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: Y%
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : 23.952 m?

D.5. Uso mayoritario: RESIDENCIAL
D.6. Edificabilidad del ambito: 0,706362725 m2c/m2
D.7. Densidad poblacional: 1,48 hab/m2t

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
[E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 1.481 m®
E.1.2. Equipamientos: 990 m?
E.1.4. Red Viaria: (incluye aparcamientos) 4.933 m®
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 14.099 m’
E.2.1 Superficie EP 2.449 m?
E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion:
las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas ADO, DE, DV, DC, EP
E.4. Observaciones:

FICHA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA P.O.M. OREA (GUADALAJARA)
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

ZOU-3

B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

sucC

C.- PLANO DE SITUACION

s

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1 Objetivos de la ordenacion:

comprende la zona urbana de la plaza de toros. Se dearrollé sobre fincas municipales

D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 45.578 m’
D.3. Superficie Total de SG adscritos: 16.609 m?
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes (m®): 6.293
D.3.2. Equipamientos (m°): 6.187
D.3.3. Red Viaria (m?): 4.129
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: Y%
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : 28.969 m?
D.5. Uso mayoritario: RESIDENCIAL
D.6. Edificabilidad del ambito: 0,622751907 m2c/m2
D.7. Densidad poblacional: 1,48 hab/m2t
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
[E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 3.370 m?
E.1.2. Equipamientos: 0 m?
E.1.4. Red Viaria: 5.712 m”
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 20.045 m”?

E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion:
las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas

AIS, DE, DV DC

E.4. Observaciones:

FICHA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

P.O.M. OREA (GUADALAJARA)
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: Z0U-4

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC

RN = S

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1 Objetivos de la ordenacion:

D.2. Superficie Total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 11.819 m?
D.3. Superficie Total de SG adscritos: 0 m?
interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes (m®): 0

D.3.2. Equipamientos (m°): 0

D.3.3. Red Viaria (m?): 0
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: %
D.4. Superficie del ambito (total-SG) : [ 11.819 m?

D.5. Uso mayoritario: TERCIARIO (TURISMO RURAL)
D.6. Edificabilidad del ambito: 0,866401557 m2c/m2
D.7. Densidad poblacional: - hab/m2t

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
[E.1. Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 1.957 m?

E.1.2. Equipamientos: 640 m?

E.1.4. Red Viaria: 4102 m®
E.2. Superficie suelo neto lucrativo: 5.120 m?
E.3. Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion:

las correspondientes al art.45 de las normas urbanisticas TE, DE, DV, DC

E.4. Observaciones:

FICHA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA P.O.M. OREA (GUADALAJARA)
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3706

JUNTA DE COMPENSACION
LAS MATILLAS, P10Z

SERVICIO DE RECAUDACION

NOTIFICACION DE DEUDA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112
de la Ley 58/2003 General Tributaria y en el articu-
lo 59 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y Procedimiento Adminis-
trativo Comun y no habiendo sido posible practicar
las notificaciones que se relacionan, a pesar de los
dos intentos realizados, se cita a los titulares de las
mismas 0 sus representantes, que figuran en este
anuncio, para que en el plazo de quince dias natura-
les, contados a partir del siguiente al de esta publi-
cacion, pasen a retirar las notificaciones correspon-
dientes en el Junta de Compensacion Las Matillas,
crta. Pioz a Pezuela, km 2500, Pioz (Guadalajara).

Transcurrido dicho plazo sin la comparecencia, la
notificacion se entendera producida a todos los efec-
tos legales desde el dia siguiente al del vencimiento
del plazo antes sefalado.

REF. APELLIDOS Y NOMBRE DNI CONCEPTO

P-30 |LOPEZ GOMEZ, MARIA DEL PILAR 01341835S DEUDAS COMUNIDAD
P-33 |CRISTO RODRIGUEZ, JUAN ANTONIO 44960254S DEUDAS COMUNIDAD
P-14 | TRABADA MAGAN, JOSE MANUEL 02253632T DEUDAS COMUNIDAD
P-77 | GARCIA GARCIA, NICOLAS 70028292P DEUDAS COMUNIDAD
P-65 |MARQUEZ ARAQUE, JUAN ANDRES 21354951A DEUDAS COMUNIDAD
P-52 |MIGUEL JIMENEZ, ANA MARIA 09012470N DEUDAS COMUNIDAD
P-68 |MONTEALEGRE RAMIREZ, FERNANDO X7107240X DEUDAS COMUNIDAD
P-39 |HENRYK WROBEL, PIOTR X4188450N DEUDAS COMUNIDAD
P-11 | DENDIU NICOSOR, NICOLAS X4107796L DEUDAS COMUNIDAD
P-40 |DOMINGUEZ BAUTISTA, OSCAR 53020522W DEUDAS COMUNIDAD
P-13A |MENDOZA CARBAJO, JUANA MARIA 29690084M DEUDAS COMUNIDAD

En Pioz a 28 de octubre de 2015.— El Presidente
de la Junta de Compensacion Las Matillas, Miguel
Angel Martin Sanchez.
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