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AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE PRADENA DE ATIENZA

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE PRADENA DE ATIENZA

772

Por Acuerdo de Pleno de fecha 1 de junio de 2016, se aprobé inicialmente
expediente de Modificacidon del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Pradena de
Atienza, de este municipio, lo que conlleva la elevacion del expediente citado a la
Comisién Provincial de Urbanismo, aprobada de manera definitiva.

Lo que se hace publico la aprobacion definitiva de la Modificacién del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano de Pradena de Atienza, a los efectos del articulo 157
del Reglamento de Planeamiento de la ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y la de Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto 248/, del de
septiembre, y del articulo 33 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo de Evaluacidn
Ambiental de Castilla La Mancha y se conservara un ejemplar debidamente
diligenciado en este Ayuntamiento para garantizar su publicidad

CAPITULO XIV. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL
SUELO RUSTICO. (OE)

Se redactan las presentes Normas Urbanisticas reguladoras del Suelo Rustico del
término municipal de Pradena de Atienza, que sustituyen a las incluidas en el
Capitulo XIV del vigente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano del municipio. Se
realizara con el objetivo de adaptar el Suelo Rustico a las determinaciones de la
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Reserva Fluvial del rio Pelagallinas y el Parque Natural de la Sierra Norte de
Guadalajara. Se hara segun se define en el Reglamento de Suelo Rustico, aprobado
el por Decreto 242/2004, el dia 27 de julio de 2004.

14.1 NORMAS DE SUELO RUSTICO (OE)
14.1.1 DEFINICION Y REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Tienen por finalidad establecer las protecciones necesarias en orden a la
preservacion de este suelo del proceso de desarrollo urbano, sefialar las medidas
encaminadas a la defensa del territorio y del paisaje y fijar la regulaciéon de las
edificaciones que se permiten en este suelo. En cualquier caso, el suelo ristico se
regularad de acuerdo con lo dispuesto en el Texto Refundido de la LOTAU (Decreto
Legislativo 1/2004) en la Seccién 2.2 del Capitulo Il del Titulo Cuarto y en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

14.1.2 DEFINICION DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.

Tras la aprobacion del Decreto 287/2003, de 7 de octubre de 2003, por el que se
declara la reserva Fluvial rio Pelagallinas y la Ley 5/2011, de 10 de marzo de 2011,
de Declaracidon del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara, se clasifica
todo el término municipal de Pradena de Atienza como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccién Natural, exceptuando la zona de suelo urbano definido
por el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano vigente.

El Suelo Rustico No Urbanizable de Protecciéon Natural estd formado por las
siguientes subcategorias, derivadas de las afecciones creadas tras la aprobacién
del Decreto 287/2003, de 7 de octubre de 2003, por el que se declara la reserva
Fluvial rio Pelagallinas y la Ley 5/2011, de 10 de marzo de 2011, de Declaracion del
Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara:

e Reserva Fluvial del rio Pelagallinas.
e Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara.

En el plano OE 01. ORDENACION DEL TERMINO MUNINCIPAL. SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL se recoge la delimitacién establecida para
estas areas, y servira para definir los usos, aprovechamientos y actividades de cada
una de ellas.

14.1.2.1 NORMATIVA CONCURRENTE QUE SUPONE UNA AFECCION CAUTELAS DE
PROTECCION

Estos tipos de proteccidn se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre el
territorio que quedan reguladas por su Normativa legal especifica, como son las
limitaciones derivadas de la legislacidén sobre carreteras, vias pecuarias, caminos
rurales, aguas, minas, patrimonio histérico artistico, medio ambiente, etc.

14.2 REGULACION APLICABLE A LOS USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES
RELACIONADOS CON LA RESERVA FLUVIAL DEL RiO PELAGALLINAS Y SU ZONA DE
PROTECCION (OE)
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En la Reserva Fluvial del rio Pelagallinas, sin perjuicio de la competencia que la
legislacién vigente atribuya a otros drganos administrativos, los usos,
aprovechamientos y las actividades se someten a la regulacién establecida por el
Decreto 287/2003, de 7 de octubre de 2003, por el que se declara la reserva Fluvial
rio Pelagallinas, debiéndose realizar en todo caso de forma compatible con la
conservacion de los diferentes recursos naturales, con especial atenciéna los

considerados protegidos.

U305 ADSCRITOS AL SECTOR PRIMARIC

U503, ACTIVIDADES ¥ ACTOS

Actos no consfructives precisos
para lo uliizocion v esxplotacion
agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga o ko gue los
terenos  estén  efecfivaments
destinados

ACTIVIDADES PRCHIBIDAS:

o Llos decopados, movimientos de fierras y alferaciones del suelo.

o Lointroduccion de ejemplares de especies, razas o variedodes de fauna no autdctona.

o Los cotos intensivos de coza, la suelta de sjemplares de especiss cinegéticas destinada a su coza inmediata, la
creqcidn de quersncias o parfie de roturacidn de tefrenos ocupados con vegetacidén natural v la creacidn v
construccidn de cerramientos cinegéticos.

o Llopesca.

Instalaciones desmonfables pora la mejora del culiive o de la
e . . - - " PROHIBIDAS
produccion agropecuaria, gue no impliguen movimiento de fiemras
Almocenss de materias primas y aperos PRCHIBIDAS
u_rqnqu e |nﬂulf: ciones desfinadas o o PROHIBIDAS
estabulacion y cria de ganado
. - Otros  construcciones  relocionadaos  con
Edificaciones . . .
odscrifas @l sector actividades agricclas y ganaderas y con
primario que  no actividades primarias de cgrcc:fer andlogo PROHIBIDIAS
impliquen fales como balsos de riego. nawves de
transformacién de | champifidn, viveras, invernadsros,
producto piscifactorias
Instcllc:cu:_u nes relccmnc_dt':ls conla FROHIBIDAS
explotacion forestal y silvicala
Insk_:ll_c:cw ".e..s rel<?v:_:|oncdc|s conlacozayla PROHIBIDAS
actividad cinegéfica

USO RESIDEMCIAL FAMILIAR

US0S, ACTIVIDADES ¥ ACTOS

Vivisnda cislada

[ FROHIEIDAS

Vivienda gisloda vinculoda o explotacién agricola

| PROHIEIDAS

USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PUBLICA

U303, ACTIVIDADES Y ACTOS

Bementeos fijos pertenecientes al sisterna viaric de
comunicaciones y de fronsportes en fodas sus
modalidades

USOS, APRCVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:
o Hmanfenimients o acondicicnamiento de los caminges, pistas o careteras preexstentes (refuerzos
de firme, mantenimiento de cunetas o estabiizacion de toludss y teraplenes inestables).

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

o Asfaltado de cominos de firme natural existentes.

o La nueva construccién de infraestructuras para lo comunicacion o el fransporte de personas o
bienes, tales como camreteras, vias de ferocarrl, asi come la ampliccién de las existentes.

Elementos pertenecientes al cicle hidraulico,
incluida  la captacién  y  las  redes  de
abastecimiento, saneamiento, depuracién,
vertido y reutiizacion de aguas residuales

FROHIBIDAS

Elementos pertenecientss el sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacién,
redes de transporte y distribucién

USOS, APROVECHAMIEMTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:
o Las nuevas lineas eléctricas de menos de 25 kY gue tengan por objeto el suministro de niclecs
urbanos.

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
o La nusva construccidn de lineas eléciricas fuera de los supuestos permifidos, oleoductos o
gasecductos, asi como la ampliocién de las existentes.

legislacion especifica

Elementos  perfenecientes a  la red de
telecomunicaciones PROHIBIDAS
Elementos  perfenscientes  al  sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas | PROHIBIDAS
de recogida, fratamiento y vertide
Todos los que resulten csl declaradeos en virtud de

FROHIBIDAS

Otros  egquipamientos como los destinados a
actividodes y semricios culturales, cientfficos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares

USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Las aclividades de investigocidn, incluyendo la coptura, reccleccidn o marcaje con fines
cientfficos de ejemplares de flora y fauna, y la recoleccion de material geolégico, paleontoldgico
0 edafica,

USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE TITULARIDAD PRIVADA

USCs, ACTIVIDADES ¥ ACTOS

Actividades exiractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccién o
explotacion de recursos y la primera transformacidn, sobre el terreno y al

Industriales

emplozarse en suelo ristice

descubierto, de las materias primas extraidas, incluida lo explotacion de PROHIBIDAS
canteras y la extraccion de éridos
Actividodes  industricles v productivas  clasificodaes que  precisen PROMIBIDAS
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Depdsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamisnto de vehiculos gue se realicen enteramente al aire libre v | PROHIBIDAS
no requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente

Talleres de reparacidn de vehiculos PROHIBIDAS
Establecimientos comerciales PROHIBIDAS
Comercial i i i
Tiendas de artesania o productos agricolas de la PROHIBIDAS
comarca

Establacimientos hosteleros y hoteleros $< 750 m?2 FROHIBIDAS
Establecimientos hosteleros y hoteleros §>750 m? PROHIBIDAS
Hosteleros y hoteleros | Establecimientas de turismo rural PROHIBIDAS

Campamentos de tursmo (camping] [Decrsto
247/1991, de 8 de diciembre)

PROHIBIDAS

USC3E, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

2 o Las compelicionss y eventos deportivos que no requieran de
.S vehiculos o motor, exclusivamente en las zonas de dominic pdblico
5 de la carretera y pistas forestales.
= o Las actividedes de uso plblico, turismo o recreativas crganizadas
por terceros.
Recreativo Cenfro_s _depor’rivos, recreativos, de ocio o
ssparcimienio USC3s, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

o Lainstalacién de compings o zonas de acampada. La habilitacién
de nuevas zonas de recreo o picnic o lo aompliocién de las
actualmente existentes,

o Laacampada libre.

o Los campeonatos y competiciones de caza o firo, asi como el firo
deportive.

Elementos pertenecientes al cicle hidraulico, incluida la captacién
v las redes de abastecimiento, saneamiento, depuracion, verfido | PROHIBIDAS
3 y reutiizacién de aguas residuales
E USO3, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:
c o Las nuevas liheas eléctricas de menos de 25 kY gue tengan por objeto el
8_ Elementos pertenecientes al sistema energéfico en todas sus suministro de nicleos urbanos.
g moqlctlidgdes, incluida la generacién, redes de transporte y
w1 distribucian USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
o La nueva construccidn de lineas elécticas fuero de los supuestos
permitidos, cleoductos o gossoductes. asi como la ampliacién de las

existertes.
Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones PROHIBIDAS
Elementos pertenecientes al sistema de tratomiento de residuos, EROHIEIDAS

incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido

USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o El mantenimiente o ccondicionamiente de los camines, pistas o careteras
presdstentes  (refuerzos  de  firme, mantenimiento de  cunetas o
estabilizacion de taludes y terraplenes inestables).

Elementos  fijos  perfenecientes  al  sistema wviarie  de

comunicaciones y de fransportes en sus modalidades U505, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

o Asfaltado de cominos de firme natural existentes.

o La nueva construccién de infraestructuras para la comunicacidén o el

fransporte de personas o bienes, tales come carreteras, vias de ferrocarril,
asf como la ampliccién de las existentes,

Servicios integrodos en dreas de servicio vinculodas o las

PROHIBIDAS
cameteras

Estacionss aisladas de suministro de carburantes PROHIBIDAS

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Las aclividades de investigacion, incluyendo la capfura, recoleccion o
marcaje con fines cientfficos de sjemplares de flora y fauna, v la

Ofres squipamientos coma los destinades a actividadss y servicios recoleccion de material gecldgico, paleontolégico o eddfico.
culturales, cientfficos, asistenciales. religiosos, funerarios y similares

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
o Las maniokras y los gjercicios militaras.

ACTIVIDADES ASOCIADAS A LOS ANTERIORES USOS

USO3S, ACTIVIDADES Y ACTOS

Divisidn de fincas o la segregacidn de terenos PERMITIDOS
Los vallados y cerramientos de parcelas PERMITIDOS

reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacién y montenimients, que no afecten a
slementos estructurales o de fachada o cubierta. Se entendseran incluidos en estos supuestos lo reposicidn de sus | PERMITIDOS
elementos de carpinferia o cubierta y acabados exieriores

14.4  REGULACION APLICABLE A LOS USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES
RELACIONADOS CON EL PARQUE NATURAL DE LA SIERRA NORTE DE GUADALAJARA
(OE)

En el Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara, sin perjuicio de la
competencia que la legislacion vigente atribuya a otros érganos administrativos, los
usos, aprovechamientos y las actividades se someten a la regulacién establecida
por la Ley 5/2011, de 10 de marzo de 2011, de Declaracién del Parque Natural de la
Sierra Norte de Guadalajara, debiéndose realizar en todo caso de forma compatible
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con la conservacién de los diferentes recursos naturales, con especial atencion a los
considerados protegidos y al paisaje, y de acuerdo con las disposiciones, directrices
y criterios sectoriales del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra
Norte de Guadalajara. Sus disposiciones seran vinculantes para las
Administraciones Publicas cuya actuacion tenga incidencia sobre el Parque Natural.

SOS ADSCRITOS AL SECTOR PRIMARIO
USCSE, ACTIVIDADES ¥ ACTOS
Actos no constructivos precisos
para la utiizacién y explotacion
agricola, ganadera,  forestal,

= s - PERMITIDOS
cinegética o andloga a la que los
terenos  estén  efectivamente
destinados
USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:
o Las nuevas construcciones o instalaciones vinculadas a las actividades agrarias
Instalaciones desmontables para la mejora del culfive o de la compatibles, siempre gue no supengan impactos ambientales apreciobles, no
produccidn agropecuarna, que no impliquen movimienio de fieras superen los dos plantas y se realicen siguiendo la tipologla constructiva
tradicional. Los impactos ambientales serdn valorades por el drgano sectorial
con competencias ambientales y del Pargue Matural de la Siera Norte.
USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:
o Las nuevas construcciones o instalaciones vinculadas a las actividodes agrarias
Almacenes de materias primas y Gperos compatibles, siempre gue no supongan impaqfos amb\emules c:precicxb\es,rno
superen las dos plantas y se realicen siguiende lo fipclogia constructiva
tradicional. Los impactos ambientales seran valorados por el érgano sectorial
con competencias ambientales y del Parque MNatural de la Siera Norte.
. . . . USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
Cronjas e instalaciones destinodos a la - . A , .
estabulacién y cric de ganade o .Lo nueva instalacion y omP\luclon de granjas v ofras Hjﬂolocwones ganaderas
Edificaciones intensivas para la produccidn comercial de aves o mamiferos.

adscritas  al  secter | Otras  consfrucciones  relocionadas  con
primanc  que  no | gctividodes agricoles y ganaderas y con

';mpli?ueﬂ B 4o | actividades primarias e carécter andlogo USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
ransiarmacion < | tales como balsas de riego, naves de | o Todas.
preducto

champifién, viveros, invernaderos,
piscifactorias

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Las nuevas construcciones o instalaciones vinculadas a la proteccidn contra
incendios forestales compatibles. siempre que no supongan impactos
ambientales apreciables, no superen las dos plantas y se realicen siguiende la
tipologia constructiva tradicional. Los impactos ambientales seran valorados por
el drgano secforial con competencias ambientales y del Parque Natural de la
Siera Norte.

Instalaciones relacionadas con la
explotacion forestal y silvicola

Instalacionss relacionadas con la cazayla | USCS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
acfividad cinegética o Todos.

USO RESIDENCIAL FAMILIAR

USOs, ACTIVIDADES Y ACTOS

Vivienda aislada PROHIBIDO
USO3, APRCVECHAMIENTOSE ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:
o Llas nuevas construcciones destinadaos o viviendas de lo guarderia, empleados o la propiedad de las fincas
VIVIET\dC‘I_ cislada vinculada a cuando las caracteristicas de la explotacién justifiguen su necesidad, siempre que no supongan impacfos
explotacion agricola ambientales apreciables, no superen los dos plantas y se realicen siguiendo la fipologic constructiva
fradicional. Los impactos ambientales serdn wvalorados por el drgano sectorial con competencios
ambientales y del Parque Natural de la Sierra Norte.

USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PUBLICA
UsOS, ACTIVIDADES ¥ ACTOS

USO3, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o  Construccién de nuevas pistas, asl como la ampliacién o osfalfado de las existentes.

o Obros de acondicionamiento y mantenimiente de carreteras v pistas, tanto si se producen o no
cambics en las dimensiones o en su frazado.

Elementos fijos pertenecientes al sistema vicrio de Construccidn de helipuertos destinados a la lucha confra incendios forestales, salvamento,

comunicaciones vy de transpertes en todaos sus servicios sanitarios o proteccién civil.

modalidades

o

USO3S, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

o Construccidn de nuevos ferrocarriles, cameteras, cerédromos v helipuertos, a excepcidn de los
supuestos considerados expresamente autorizables por la consejeric competente en medio
ambiente, que es el érganc que gestiona el Pargue Natural.

UsSO3s, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Explotacién de aguas superficiales o subterrdneas vinculadas o los usos permitidos.

MNuevos abaostecimientos de agua a nicleos urbanos.

o Nuevaos conducciones de agua consecuencia de concesiones preexistentes o lo entrada en vigor
del PORM,

Actuaciones de conservacion y mantenimiento de presas, canales, acequias, tendidos eléctricos
vy demds infroestructuras presxstentes, sin aumento de sus dimensiones,

Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico,
incluida  lo  captocién v loz redes  de
abastecimiento, saneamisnta, depuracion,
wertido y reulilizacién de aguas residuales

USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
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o Construccién de presas, conales, frasvases y demds obras hidrdulicas diferentes de los
abastecimientos a poblocionss sefialados como compatibles o autorizables por lo conssjeria
competente en medic ambiente, que es el drgano gue gestiona el Parque hatural; vy los azudes
de menos de 1.5 m de altura v los diques de comeccién hidrolégica sobre cauces estacionales
que serdn autorizados por la consejerfa competente en medic ambiente, gue es el drgano que
gestiona el Parque Natural.

o Acondicionamiento de manantiales, fusntes v abrevaderos, exclusivamente mediante el emplzso
de materiales fradicionales, y la construccidn de depdsitos de agua vinculados a los demds usos
permitidos.

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Tendidos eléctricos exclusivamente concebidos para el suministro a los nicleos urbanos o las
instalaciones autorizadas existentes en el dmbito temitorial del Plan de Ordenacion, siempre y
cuande cumplan las normas para la proteccién de lo avifauna dispuestas en el Decreto 5/1999,
de 2 de febrero, v en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto.

o Dispositives de energios rencvables para autoconsumo de instalaciones o edificocionss,

considerados permitidos si se ubican sobre el propio edificio, y autorizables por la consejeria

competente en medio ambiente, que es el drganc que gestiona el Parque Natural, si se ubican al
exterior.

Las instalociones y conducciones de gas de cardcter local outorzados por lo conssjeria

competente en medio ambiente, que es el drgono que gestiona el Pargue Naotural.

Elementos pertenecientes el sistema energéfice
en todas sus medalidades, incluida la generacion, | o
redss de transporte y distribucidn

USO3S, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

o Consfruccién de instalaciones indusiriales, cenfrales térmicos, nucleares, geotérmicas. edlicas,
hidroeléctricas, termlpsolares y fotovoltaicas.

o Construccidn de tendidos eléctricos diferentes de los seficlados expresamente como permitidos.

o Construccidn de clecductos, gasoductos y demds tipos de sisternas de transporte de sustancias o
matenas peligrosas o contaminantes.

Elementos perienecienfes a la  red de | USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:

telecomunicaciones o Instalaciones de telecomunicacion para dar servicic en &l dmbito del Plan.

Elementos  perfenecientes  al  sistemo  de

tratamiento de residues, incluyendo los sistemas

de recogida, tratamiento y verfido

USO3S, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
o Todas.

Todos los gue resulten asi declarados en virfud de | USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

legislocién especifica o Todas.
Otfres  eguipamisntos como los destinados o | USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS
actividades  y  servicios culfurales, cientificos, | o Las prospecciones y excavaciones paleonfoldgicas y arqueocldgicas previomente autorizadas por

asistenciales, religiosos, funerarios y similares el érgane competente en materia de Patimonic Cultural y por lo conssjeria competente en

medio ambignte, que es el érgano que gestiona el Parque Natural.

USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE TITULARIDAD PRIVADA
USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS

USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDASS:
o El aprovechamiento de tieras, piedras y dridos para uso vecinal y
Actividades exiractivos y mineras, entendiendo por éstas la extraccidn o pequefas obras de cardcter municipal, en zonas donde no se vea
explotacion de recurses y la primera transfoermacian, scbre el terreno y al ofecfmd_c? ningun recurso natural protegide, y con un volumen ds
descubierto, de las materias primas extraidas, incluida o explotacisn de exiroccién anual inferior o 200 m=.
canteras y la extraccién de dridos
@
% USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIWIDADES PROHIBIDAS:
£ o Explotocién e investigacién de recursos mineros.
'§ Actividades  industricles vy productivas  clasificadas  que  precisen | USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
= | emplazarss en suelo ristice o Todas.
Depo_snos dfa materiales o de residuos, qlchenomlento de MAquInario Y | 1505, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTVIDADES PROHIBIDAS:
estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre v Tod
no requisran instalaciones o construcciones de cardeter permansnts @ 0gas.
. . USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIWIDADES PROHIBIDAS:
Tallerss de reparacién de vehiculos
o Todas.
o - USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
Establecimientos comercioles
o Todas.
USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:
o Las nuevas construcciones o instalaciones vinculados al uso de
Comercial . tiendas de artesania o productos agricolas dela comarca, siempre
Tiendas de artesanio o productos agricolos de la que no supongan impactos ambientales apreciables, no superen
2 comarca las dos plantas y se realicen siguiendo la fipologia constructiva
-8 tradicional. Los impactos ombientales serdn valoradeos por el
il drgano sectorial con competencias ambientales y del Pargque
= -
Natural de o Sierra Norte.
o USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
Establecimientos hosteleros y hoteleros 3< 750 m2
o Todas.
Hestelsros y hoteleros - . USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
Establecimientas hosteleros y hoteleros 3750 m?
o Todas.
Establecimientos de turismo rural USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:
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o Las nuevas consfrucciones o instalaciones vinculodas uso de
establecimiento de turismo rural, incluidos los destinadas a
viviendas de la guarderia, empleados o la propiedad de las fincas
cuondo los caracteristicaz de la explotacién  justifiquen  su
necesidad, siempre que no supongan impactos ambientales
apreciables, no superen las dos plantas y se realicen siguisndo la
tipologia constructiva tradicional. Los impactos ambientales serdn
valorades per el érgane secterial con competencias ambientales y
del Parque Matural de la Siera Morte.

Campamentos de furismo (camping) (Decreto | USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

247/1%91, de & de diciembre) o Todas.

USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Recorridos a pie (sendersmo vy montafismo), el bafio, rutas
ecuestres, bicicleta, uso de infrasstructuras recreativas, acceso
con animales de compafiia y vivac.

o La reclizacién de deportes aéreos y el sobrevuelo depertive o
recrealivo del espacic protegido.

o Elocondicionamiente de zonas desfinadas al bafio.

o Eloprovechamiento de aguas minerales y termales.

o Las nuevas construcciones o instalociones  vinculadas  uso
recreafivo extensivo, incluidas las destinadas a viviendas de la
guarderia, empleados o la propiedad de las fincas cuando las
caractersticas de la expletacién justifiguen su necesidad, siempre

Centros  deportives, recreativos, de ocio o que no supongan impactos ambientales apreciakles, no superen

esporcimiento las dos plantas y se realicen siguiende la fipoclogia constructiva
fradicional. Los impoctos ambientales seran wvalorados por el
érgano secforial con competencias ambientales y del Pargue
rMatural de la Siera Morte.

o Uso recreativo, deportivo o turistice del medic natural, incluida la
acampada en régimen de fravesfo, emplec de autocarovanas,
escalada, espeleclogio y barranguismo, y la reclizacién de rutas de
vehiculos a motor programadaos o desarollodas por personas
fisicas o juridicas con cardcter colective o con dnime de lucro.

o Eguipamiento de nuevas vics de escalada.

Recreativo

USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
o Laacampada liore.

o Las rutas organizadas con vehiculos a motor fuera de la red de
pistas autorizadas al efecto del Parque Natural, sin perjuicio del
dersecho de paso de los propietarios o fitulares legitimos de
aprovechamisntos.

USO3, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Mantenimiento y conservacion de los actuales abastecimientos de agua a
los nicleos urbanos del ambito del PORN.

o Bxplotacién de aguas superficialss o subterdneas vinculodas a los usos
permitidos.

o MNuevos abastecimientos de agua a nicless urbanos.

o MNuevas conducciones de  agua consecuencia de  concesiones
presxistentes a la entrada en vigor del PORM,

o Actuacionss de conservacién y mantenimiento de presas, canales,

acequias, tendidos elécticos vy demds infraestructuras preexistentes, sin

aumente de sus dimensiones.

Acondicionamientc  de  maonantfiales,  fuentes v abrevaderos,

Elemeantos pertenacientes al cicle hidréulice, incluida la captacidn
y las redes de abastecimiento, saneamiento, depuracidn, vertido

o

y reutilizacidn de aguas residucles exclusivamente medionte el emplec de matericles tradicionales, v la
consfruccién de depésites de ocguo vinculados o los demds usos
permifidos.

U503, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PRCHIBID AS:

o Construccion de presas, canales, trasvases y demas obras hidraulicas
diferentes de los abaostecimientos o poblacionss  sefialados como
compatibles o autorizables por la consgjeria competente en medio
ambisnte, que es el drgana que gestiona el Parque Natural; y los azudes
de menos de 1.5 m de altura y los diques de carreccidn hidrolégica sobre
couces estacionales que serdn autorizados per la consejeria competents
en medio ambiente, que es &l drgano que gesfiona el Parque Natural.

USO3, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Tendidos eléctricos exclusivamente concebidos para el suministro a los
nicleos urbanos o las instalaciones autorizadas existentes en el dmbito

Eguipamientos

Elemantos pertenecientes al sistema energéfico en todas sus teritorial del Plan de Ordenacidn, siempre y cuando cumplan las normas
modalidades, incluida lo generacién, redes de transporte vy para la preteccion de la avifauna dispuestas en el Decreto 5/199%, de 2 de
distribucidn febrera, y en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto.

o Dispositives de energias renovables para autoconsume de instalaciones o
edificaciones, considerados permitidos si se ubican sobre el propio edificic,
autorizables por la consejeria competente en medio ambiente, que es el
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drgano gue gestiona &l Parque Natural, si se ubican al exterior,

o Lasinstalaciones y conducciones de gas de cardcter local autorizados por
la consejeria compstente en medic ambiente, que es el drganc que
gestiona el Parque Natural,

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

o Construccién de instalaciones industriales, cenfrales térmicas, nucleares,
geotérmicas, edlicas, hidrogléctricas, termosolares y fotoveltaicas.

o Construccién de tendidos eléctricos difersntes de los sefialados
expresamente coma permitidos.

o Construccién de oleoductos, gascductos y demds tipos de sistemas de
transporte de sustancias o materias peligrosas o contaminantes,

USO8, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS:

Elementos pertenecientes a lared de telecomunicaciones o Instalociones de telecomunicacién para dar servicio en el ambite del Flan

del Pargue Matural Siera Norte.

Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residucs, | USO8, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

incluyende los sistemas de recogida, tratamiento v vertido o Tedas.

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Consfruccién de nuevas pistas, asi como lo ampliacién o asfaltade ds las
existentes.

o Obras ds acondicionamiento y mantenimiento de carreteras y pistas, tanto
si s& producen o no cambios en las dimensiones o en su frozado.

o Censtruccion de helipuertos destinados a la lucha centra incendios
forestales, salvamento, servicios sanitarios o proteccién civil.

o Los préstamos para mantenimiento de carrsteras o pistos, v los vertederos
de fizrras.

Elementos fijos pertenecientes al sstema  viarico de
comunicaciones y de transportes en sus modalidades

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

o Construccion de nueves ferrocaniles, cometeras, aerddromos y helipuertos,
a excepcién de los supuestos considerados expresamente autorizables por
lo consejerio competente en medic ambiente, que es el drganc que
gestiona el Parque rMatural.

Servicios integrados en dreas de servicio vinculadas o las | USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PROHIBIDAS:

carrsteras o Todas.
Estaciones aisladas de suministro de carburantes USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS:
o Todas.

USO3, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Llas prospeccionss y excavacionss paleontolégicas y arquecldgicas
previomente outorizadao: per el drgano competente en materia de
Patimonic Cultural y por la consejeria competente en medio ambiente,
que =5 &l érgano que gestiona el Parque Natural,

Oftros equipamientos como los destinados a acfividades y servicios
culturales, cientfficos, asistenciales, religiosos, funercrios y similares

ACTIVIDADES ASOCIADAS A LOS ANTERIORES USOS
UsSO3s, ACTIVIDADES ¥ ACTOS
Divisidn de fincas o la segregacidn de terrsnos PERMITIDOS. Regulados por el apartado 14.4
USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:
o Lainstalacién de nuevos cercados ganaderos u otras infraestructuras para o
ganaderia extensiva y la instalacion de cemamientos para la proteccion de
cultivos o plantaciones.

Los vallados y ceramientos de parcelas

Reforma o rehabkiltacién de edificaciones existentes dirgidas a su
consarvacidn  y  mantenimiento, que ne afecten a elementos
estructurales o de fochada o cubierta. Se entenderdn incluidos en
estos supuestos la reposicién de sus elementos de carpinteria o
cublerta y acabados exteriores

USOS, APROVECHAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PERMITIDAS:

o Mantenimiento y conservacién de los consftrucciones preexistentes
vinculadas a las actividades agricolas, ganaderas y forestales compatibles,
manteniende la fipologia estética tradicional.

14.4  CONDICIONES Y REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LOS USOS, ACTIVIDADES
Y ACTOS QUE SE PUEDEN REALIZAR EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION (SRNUP) (OE)

14.4.1 CONDICIONES Y REQUISITOS GENERALES

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberdn ajustarse, en
todo caso, a las siguientes reglas:

a. Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta
proporcién con las necesidades de los mismos.

b. No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni
romper el paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular, las
perspectivas de los nlcleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

c. No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo
natural.

d. No podran suponer la construccién con caracteristicas tipoldgicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas
colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras vistas.
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e. Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas

publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y
los que reunan las caracteristicas fijadas por la Administraciéon en cada caso
competente que se sitlen en carreteras o edificios y construcciones y no
sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

. Las construcciones deberadn armonizarse en el entorno inmediato, asi como

con las caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona
donde se vayan a implantar.

. Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y

cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los
materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores
tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida
la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

De esta manera, las edificaciones deberan tener las siguientes caracteristicas:

e Cerramiento: piedra de pizarra del lugar
e Cubierta: de lajas de pizarra o teja de hormigdén/ceramica negra

Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las siguientes determinaciones:

a. Tener el caracter de aisladas.
b. Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje

de caminos o vias de acceso.

. No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho

metros y medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo
que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran
imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Los vallados y cerramientos cumpliran con las siguientes condiciones:

a. De acuerdo con el articulo 34.4 del RSR los vallados y cerramientos de fincas

y parcelas deberan realizarse de manera que no supongan un riesgo para la
conservacion y circulacién de la fauna y la flora silvestres de la zona, ni
degraden el paisaje, debiendo realizarse con arreglo a las caracteristicas que
se deriven de la resolucién de Evaluacion de Impacto Ambiental, cuando
deban someterse a ésta.

. Los vallados con fines cinegéticos se regulan por su normativa especifica, y

los particulares que se encuentren en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién ambiental, natural, paisajistica, de entorno o de infraestructuras se
realizaran, ademas conforme a la normativa sectorial aplicable.

. Se repararan y mantendran los muros ganaderos con los mismos materiales

que los existentes.

14.4.1.1REQUISITOS ADMINISTRATIVOS

a. La resolucién de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o

autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracién de impacto ambiental.
A los efectos de este apartado, bastara para el otorgamiento de la calificacion
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urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones sefalados en el parrafo anterior, asi como del
estudio de impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién
urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado con el
otorgamiento de la licencia municipal.

b. La calificacidon urbanistica en los supuestos previstos en el articulo 64.1 del
TRLOTAU.

c. La cobertura formal y material por licencia en vigor, determinando la
caducidad de ésta la de la calificacidn urbanistica previa.

d. El afianzamiento del cumplimiento de las condiciones legitimas de las
correspondientes calificaciéon y licencia. A este efecto los interesados
deberan, una vez otorgada la licencia municipal, prestar garantia en
cualquiera de las formas admitidas por la legislacién aplicable a la
Administracién municipal, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la
ejecucion de las obras ni seran eficaces los actos de calificacién y licencia que
legitimen éstas.

14.4.1.2REQUISITOS SUSTANTIVOS

Previa comprobacion en los articulos anteriores si el uso, acto o actividad esta
permitido por las presentes Normas, a continuacién se describen sus requisitos
sustantivos, segin Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de Obras
Publicas, por la que se aprueba la Instruccidn Técnica de Planeamiento, para que
puedan realizarse en Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion.

1. USOS ADSCRITOS AL SECTOR PRIMARIO

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS

Sup. min. de la finca: Seguln Instrucciones Técnicas de
Almacenes de materias primas y aperos Planeamiento
Ocupacién SegUn Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Sup. min. de la finca: Seguln Instrucciones Técnicas de
Planeamiento
Ocupacién SegUn Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y
cria de ganado

Edificaciones adscritas al sector
primario que no impliquen

transformacion de producto Sup. min. de la finca: Segudn Instrucciones Técnicas de

Planeamiento
Ocupacién SegUn Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y
silvicola

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de
Planeamiento
Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad
cinegética
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No obstante lo establecido previamente, podra realizarse obras, construcciones e
instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacion
siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

1. que exista informe previo de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
que, de manera expresa Y justificada para cada caso particular, indique la
conveniencia de modificar las limitaciones impuestas debido a exigencias de
la actividad agraria y sefiale la superficie de parcela y porcentaje de
ocupacién que se estimen necesario.

2. que el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica
apruebe expresamente la reduccidon de la superficie y el aumento del
porcentaje de ocupacién propuesto, sin que el informe de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el citado 6rgano
urbanistico.

2. USO RESIDENCIAL FAMILIAR

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS
Vivienda aislada vinculada a explotacion Sup. min. de la finca: Segln Instrucciones Técnicas de Planeamiento
agricola Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

3. USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PUBLICA

Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad
de emplazamiento en suelo rustico.

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS

Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento
Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida

la captacion y las redes de abastecimiento, Sup. min. de la finca: Segln Instrucciones Técnicas de Planeamiento
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

aguas residuales

Elementos pertenecientes el sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacidn, redes
de transporte y distribucion

Elementos pertenecientes a la red de Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento
telecomunicaciones Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Otros equipamientos como los destinados a
actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento
Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento
Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento
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4. USOS TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE TITULARIDAD PRIVADA

USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS
Establecimientos Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento
comerciales Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de emplazamiento
en suelo ristico.

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Ocupacion Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

- En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia
que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de emplazamiento
en suelo rustico.
Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Establecimientos de turismo Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

rural - En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberén resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asf

. como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia
Terciario que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de emplazamiento
en suelo ristico.

- Tratdndose de instalaciones destinadas a usos deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento que
requieran la ocupacion de dos 0 mas hectéreas a, en el caso de instalaciones lineales, de mas de dos
kilémetros, su implantacién sélo sera posible cuando se den las circunstancias siguientes:

a) Que no impliquen riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de los
valores objeto de proteccién en un espacio natural, asi como cambios en la cubierta vegetal, erosién o

Tiendas de artesania o
productos agricolas de la
comarca

Comercial

Centros deportivos, pérdida de calidad de suelo, afeccién a zonas himedas y ecosistemas acudticos o aguas
Recreativo  recreativos, de ocio o subterraneas.
esparcimiento b) Que no impliquen riesgo de formacién de nicleo de poblacién, ni pueda presumirse finalidad

urbanizadora.

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

- En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexidn de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia
que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de
emplazamiento en suelo rdstico.

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

- En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia
que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de emplazamiento
en suelo rustico.

Elementos pertenecientes al ciclo
hidraulico, incluida la captacion y las redes
de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, vertido y reutilizacién de
aguas residuales

Elementos pertenecientes al sistema Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

energético en todas sus modalidades, Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

incluida la generacién, redes de transporte - En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse

y distribucion satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asf

como la conexidn de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia
que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de emplazamiento

en suelo rustico.

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

- Las estaciones base de telefonia mévil y otras estaciones de radiocomunicaciones reguladas en la
Elementos pertenecientes a la red de Ley 8/2001, de 28 de junio, para la ordenacidn de las instalaciones de radiocomunicacién en Castilla-
telecomunicaciones La Mancha, deberan cumplir los niveles méximos de exposicion, las distancias de seguridad, las

normas de proteccién ambiental y el resto de condiciones y requisitos establecidos en dicha Ley.

- En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse

satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asf

como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia

que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de
emplazamiento en suelo ristico.

Sup. min. de la finca: Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Ocupacién Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento

- En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asf
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia
que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Solo pueden llevarse a cabo en este tipo de suelo cuando se acredite la necesidad de
emplazamiento en suelo ristico.

Otros equipamientos como los destinados a Sup. min. de la finca: Segln Instrucciones Técnicas de Planeamiento

Equipamientos

Elementos fijos pertenecientes al sistema
viario de comunicaciones y de transportes
en sus modalidades

actividades y servicios culturales, Ocupacioén Segun Instrucciones Técnicas de Planeamiento
cientificos, asistenciales, religiosos, - En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberén resolverse
funerarios y similares satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asf

como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia
que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

5. ACTIVIDADES ASOCIADAS A LOS ANTERIORES USOS

B.O.P. DE GUADALAJARA, N.2 54 fecha: viernes, 17 de Marzo de 2017
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USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS REQUISITOS

Division de fincas o la segregacion de terrenos Segun articulo 14.6 de las presentes Normas

Se deberan realizar de manera que no supongan un riesgo para la conservacion y circulacién de la fauna y la
flora silvestres de la zona, ni degraden el paisaje, debiendo realizarse con arreglo a las caracteristicas que
deriven de la resolucion de Evaluacion de Impacto Ambiental, cuando deban someterse a ésta.

Los vallados con fines cinegéticos se regulan por su normativa especifica,

Los vallados y cerramientos de parcelas

Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su
conservacion y mantenimiento, que no afecten a elementos

estructurales o de fachada o cubierta. Se entenderan incluidos en estos Se permitiran en todo caso la reposicién de elementos de carpinterfa, de acabados exteriores, asi como de la

ey . : f capa de proteccién de la cubierta, y del aislamiento o impermeabilizacion de ésta.
supuestos la reposicion de sus elementos de carpinterfa o cubierta y P p Y P

acabados exteriores

14.5 CONDICIONES QUE REGULAN LA APARICION DE NUEVOS NUCLEOS DE
POBLACION (OE)

14.5.1 CONCEPTO

Se entendera por nucleo de poblacién todo asentamiento humano que genere
objetivamente las demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes:
agua saneamiento, alumbrado publico y energia eléctrica y sistemas de acceso
viarios, que son caracteristicas de las areas urbanas consolidadas.

14.5.2 RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

Se entiende por nlcleo de poblacién todo asentamiento humano que genere
objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales
como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico,
sistema de accesos viarios, etc., que son caracteristicos de las areas con destino
urbano.

Se entiende que existe riesgo de formacién de nucleo de poblaciéon desde el
momento en que se esta en presencia de tres unidades risticas aptas para la
edificacion que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras
colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de caracter
especificamente urbano.

A estos efectos se entendera por unidad rustica apta para la edificacién la
correspondiente a la superficie minima exigida por la ITP o por el planeamiento
general en los supuestos en que sea éste aplicable, para la edificacién o
construccion ya materializada.

Se entiende que existe riesgo de formacién de ndcleo de poblacién, dadas las
condiciones de ruralidad del municipio, cuando se dé cualquiera de estos
supuestos:

a. Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite
del suelo urbano.

b. Se contengan, sin incluir en la propuesta, tres o mas edificaciones
correspondientes a distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 m, de
radio, con centro en cualquiera de las edificaciones mencionadas.

Se debera asegurar la adopcion de las medidas que sean precisas para proteger el
medio ambiente y para garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad
de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.
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Asi mismo se garantizara la restauracion de las condiciones ambientales de los
terrenos y de su entorno inmediato.

14.6  PARCELACIONES EN SUELO RUSTICO (OE)
14.6.1 CONCEPTO

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende toda alteraciéon material de
la estructura de propiedad mediante actos de parcelacién, segregacion o division
de una o varias fincas, con independencia de cual sea su denominacion a efectos
de la legislacién hipotecaria, asi como todos aquellos actos de trascendencia fisica
sobre la estructura de la propiedad aunque sean meras declaraciones formales
contenidas en documentos publicos o privados, inscritos o no en el Registro de la
Propiedad.

14.6.2 CARACTER RUSTICO

1. En Suelo Rustico solo podran realizarse actos que tengan por objeto la
parcelacién, segregacién o division de terrenos o fincas, cuando sean
plenamente conformes con la legislacién agraria y, en particular, respeten la
Unidad Minima de Cultivo en cada caso establecida por la Comunicad
Auténoma.

2. Las parcelaciones en suelo rustico estardn sujetas a la previa concesién de
licencia municipal, que se solicitard acompafiando la documentacién escrita y
grafica suficiente para la precisa descripcidon y total identificaciéon del acto
pretendido. Son nulos a todos los efectos legales los actos que se realicen sin
previa licencia municipal. En el procedimiento de otorgamiento de la licencia
sera preceptivo y, ademas, vinculante en caso de ser desfavorable, el informe
de la Consejeria competente en materia de agricultura, salvo lo dispuesto en
el parrafo siguiente.

3. La licencia municipal para las parcelaciones en suelo rdstico solo se
concedera cuando se compruebe que no se trata de una parcelacion
urbanistica encubierta y cuando no dé lugar a parcelas de extension inferior a
la unidad minima de cultivo, entendiéndose por ésta, en funcién del caracter
de los terrenos, la establecida en la legislacion relativa a Unidades Minimas
de Cultivo.

4. El régimen detallado en este articulo no sera de aplicacion a los actos de
parcelacion, segregacion o divisién de terrenos o fincas que se deriven o
traigan causa de obras e infraestructuras publicas, servicios publicos o
construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucién, el mantenimiento o
el funcionamiento de unas u otras, asi como las actividades mineras.

5. En Suelo RUstico quedan expresamente prohibidas las parcelaciones
urbanisticas. Se presumira que una parcelacién es urbanistica cuando en una
finca matriz se realicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en
lotes, o edificacién, de forma conjunta. También se presumira la existencia de
parcelacién urbanistica cuando aun no tratandose de una actuacién conjunta,
pueda producirse la existencia de un plan de urbanizacién unitario, o se
pueda dar lugar a la constitucién de un nucleo de poblacién conforme a la
definicion contenida en la presenta normativa.
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6. En ningln caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de
formacion de nucleo de poblacidon de acuerdo con los criterios que se
establece en la presente normativa.

14.6.3 PARCELACIONES EN TERRENOS CON EDIFICACIONES EXISTENTES

No se podra autorizar una parcelacion en suelo rustico cuando como resultado de la
misma, las edificaciones que en ella estuvieses implantadas con anterioridad
resultaren fuera de ordenaciéon en aplicacién de las previsiones de la Legislacion
urbanistica o de las determinaciones de esta Normativa.

14.6.4 PARCELACIONES EN TERRENOS CON LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
ANTERIORES

No podrd autorizarse una parcelacién en suelo rustico cuando, como consecuencia
de la misma, resultasen incumplidas las condiciones impuestas en cualquier
calificacién urbanistica o licencia anterior, ni cuando resultasen alteradas
sustancialmente las condiciones en base a las cuales fue autorizada anteriormente
otra parcelacion o edificacion.

14.6.5 AUTORIZACIONES NECESARIAS PARA PARCELACIONES COLINDANTES CON
PARCELAS DE DOMINIO PUBLICO

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, 0 en su camino, cauce,
laguna o embalse publico, sera preceptivo que, con caracter previo a la licencia, se
proceda al deslinde del dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido
invadido por dicha finca, el otorgamiento de la licencia estara condicionada a que,
previamente, se haya procedido a la restitucién del dominio publico, rectificando el
cerramiento en su caso.

14.6.6 REQUISITOS PARA LA DIVISICION, SEGREGACION O PARCELACION EN SUELO
RUSTICO

La divisién, segregacién o parcelacién en cualquiera otra forma de fincas en suelo
rdstico deberan cumplir, ademas de los requisitos establecidos en la legislacidon
agraria de aplicacion y los requisitos minimos establecidos en la ordenacidn
territorial y urbanistica, los requisitos siguientes:

1. En el caso de los actos previstos en el nUmero 1 del articulo 11 RSR, dedicado
a los usos adscritos al sector primado, la superficie minima de cada finca
resultante serd la fijada para la unidad minima de cultivo en la legislacién
agraria de aplicacion.

2. En el caso de los actos previstos en las letras b) y c) del nimero 5 del articulo
11 RSR, vallados y cerramientos de parcela, y reforma y rehabilitacién de
edificaciones existentes sin afeccion a elementos estructurales de fachada o
cubierta, la superficie minima de cada finca resultante sera la regulada en la
legislacién agraria de aplicacién.

3. En el caso de los restantes usos y actividades contemplados en el articulo 11
RSR, la superficie de cada una de las fincas resultantes debera ser superior a
la superficie minima que resulte aplicable en consideracion al ndmero de
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divisiones. A este efecto regira la siguiente proporcion, en funcién del uso al
que se destinen las fincas resultantes: cuando el acto de divisidn, segregacién
o parcelacion dé lugar a dos fincas, la superficie minima sera la establecida
como superficie minima a efectos de edificacion en las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento o en el planeamiento urbanistico, si da lugar a tres fincas, la
superficie minima sera el doble de la establecida como superficie minima a
efectos de edificacidn; si da lugar a cuatro, la superficie minima sera el triple;
y asi sucesivamente.

4. Las licencias e instrumentos que testimonien los actos de divisién,
segregacion o parcelacién de fincas rusticas hardn constar la condicién de
indivisible de las fincas resultantes o la superficie minima en que se pueden
dividir o segregar para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el
cumplimiento del requisito establecido en el apartado 32 anterior.

14.6.7 CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE LAS UNIDADES MINIMAS DE CULTIVO

La Orden de 27 de mayo de 1958, por la que se fija la superficie de las unidades
minimas de cultivo para cada uno de los términos municipales de las distintas
provincias espanolas, establece que la unidad minima de cultivo para regadio es de
0,25 Ha y para secano es de 3,00 Ha. En tanto que no se modifique esta Orden, se
mantienen estas superficies.

14.6.8 DOCUMENTACION REQUERIDA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION

Para obtener la licencia municipal de parcelaciones en Suelo Rustico se realizara
una solicitud Unica. Esta se presentard ante el Ayuntamiento, que remitird el
expediente a la Consejeria competente en materia de agricultura, requiriéndose el
informe de acuerdo con la Legislacion Urbanistica, acompafiado del informe
remitido por la Corporaciéon Municipal.

Cuando el informe municipal sea desfavorable, ésta circunstancia no interrumpira el
tramite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

La documentacién minima, por duplicado, que debera contener la solicitud de
autorizacion para las parcelaciones en suelo rustico, sera la siguiente:

l.- Memoria justificativa, tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la
Legislacion Urbanistica como las determinaciones especificas del presente
Planeamiento

» Objetivos de parcelacion

 Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie,
referencias catastrales, servidumbre y cargas.

 Fincas resultantes de la segregacién, describiendo para cada una de ellas
como minima su superficie, servidumbre y cargas.

e De existir, se describira asimismo todas y cada unas de las edificaciones
existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies
edificativas, alturas, materiales de cubricion y cerramiento y cualquier otro
dato que sirva para completar la descripcién. Para cada una de ellas debera
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justificarse su adecuacién a la naturaleza y destino de la parcela a la que se
adscribe y, en todo caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la
explotacion agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su
vinculacién a la misma.

Il.- Plano de situacién de la finca a escala adecuada recomendandose la utilizacién
del plano de clasificacion del suelo de este Planeamiento.

lll.- Plano de detalle. Plano parcelario catastral autorizado, con expresién grafica de
la finca matriz y de las resultantes, asi como localizacién de las edificaciones
existentes, si las hubiera, siendo la escala recomendada la 1:5.000.

IV.- De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria competente
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, podran solicitar del interesado
la aportacién de documentacién adicional relativa a escrituras de propiedad de la
finca, certificacion catastral de su superficie, edificaciones existentes, deslinde de
vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses publicos o en cualquier otro
aspecto que se considere necesario para la resolucién del expediente.

V.- En el caso de tratarse de suelo de regadio, debera justificarse el cumplimiento
de los requisitos previstos en la Legislaciéon de Unidades Minimas de Cultivo.

VI.- Certificado del Registro de la Propiedad del dominio de cargas de la finca, en la
que conste propietario, superficie y linderos.

14.7  PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA LA AUTORIZACION DE LOS USOS, ACTOS Y
ACTIVIDADES QUE PUEDAN DESARROLLARSE EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION (OE)

14.7.1 CALIFICACION URBANISTICA

En el suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién requeriran calificacion
urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en los articulos
previos de las presentes Normas, con la Unica excepcién de los siguientes, que se
consideran Comunicacién Previa:

a. Los actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén
destinados.

b. La divisién de fincas o la segregacién de terrenos.

Esta excepcidn se entendera sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que
otras Administraciones impongan para su realizacién en esta categoria de suelo.

Se entendera implicita la concesién de calificacion urbanistica en la aprobacién de
los proyectos de obras y servicios de titularidad publica estatal, autonémica o local.

También se entendera implicita la calificacion urbanistica en la aprobacion de
proyectos de obras y servicios promovidos por particulares en los siguientes casos y
con los siguientes requisitos:
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a. Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacién de instalaciones
de transporte y distribucion de energia eléctrica o de instalaciones fijas de
radiocomunicaciones con sistemas radiantes susceptibles de generar o recibir
ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia comprendido entre 10
KHz y 300 GHz.

b. Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en el
Reglamento de Suelo Rustico, en particular, los requisitos sustantivos
previstos en el articulo 29 (Usos dotacionales de equipamientos hidraulicos,
energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y
transportes de titularidad privada) de dicho Reglamento. La comprobacién del
cumplimiento de estos requisitos correspondera al Ayuntamiento en el
momento de emitir la correspondiente licencia.

c. Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o
instrumentos aprobados por la Administracién autondmica o estatal y
publicados en el Boletin oficial correspondiente.

14.7.1.1 ORGANO COMPETENTE PARA EMITIR LA CALIFICACION URBANISTICA

El drgano que otorga la calificacion urbanistica segun la actividad prevista solicitada
sera el establecido en el Art. 64 del TRLOTAU.

14.7.1.2 PROCEDIMIENTO DE LA CALIFICACION URBANISTICA

El contenido y procedimiento de la calificacién urbanistica, sera el establecido en el
Art. 64 del TRLOTAU.

14.7.1.3 CANON DE PARTICIPACION MUNICIPAL

Para las actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de
servicios, la resolucion municipal de otorgamiento de la licencia debera, bien fijar el
importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en
el uso y aprovechamiento atribuido por la calificacién; bien, cuando asi lo haya
aceptado el Municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor
equivalente materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento (2%) del importe total de la inversion
en obras, construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y
con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica, practicandose una
liquidacién provisional o a cuenta, bien en funcion del presupuesto presentado por
los interesados, siempre que hubiera sido visado por el colegio oficial
correspondientes cuando ello constituya un requisito preceptivo, o bien en funcién
de los indices o mddulos si una Ordenanza Municipal asi lo establece.

Una vez finalizada la construccidn, instalacion u obra y teniendo, tras su ejecucién,
en cuenta el importe real de la inversién en obras, construcciones e instalaciones,
el Ayuntamiento, mediante la oportuna comprobaciéon administrativa, practicara la
correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del interesado o reintregrandole,
en su caso, la cantidad que corresponda.

14.7.2 LICENCIA URBANISTICA
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Los actos enumerados previamente que vayan a realizarse en suelo rdstico no
urbanizable de especial proteccion, precisaran para su legitimacion licencia
municipal, con la Unica excepcidn de los actos no constructivos precisos para la
utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que
los terrenos estén destinados.

14.7.2.1 PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DE LICENCIAS

1. El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud
debera acompanarse:

a. Acreditaciéon de derecho bastante para realizar la construccion,
edificacion o uso del suelo pretendido.

b. Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los
proyectos técnicos correspondientes.

c. La autorizacién o las autorizaciones concurrentes exigidas por la
legislacién en cada caso aplicable, asi como de la concesién o
concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la
ocupacién o utilizacion de dominio publico del que sea titular
Administracidn distinta.

2. La resolucién denegatoria deberd ser motivada, con explicita referencia a la
norma o normas de la ordenacidn territorial y urbanistica o, en su caso, de
otro caracter con las que esté en contradiccién el acto o actividad pretendida.

El transcurso del plazo maximo para resolver desde la presentacion de la solicitud,
sin notificacién de resolucién alguna, determinara el otorgamiento de la licencia
interesada por silencio administrativo positivo, excepto en los casos en que la
legislacion basica del Estado sefiale que se requiere el acto expreso de
conformidad, aprobacidn o autorizacidon administrativa.

El cdmputo de dicho plazo maximo para resolver expresamente se podra
interrumpir una sola vez mediante requerimiento de subsanacidn de deficiencias o
de mejora de la solicitud formulada, salvo lo previsto para los actos o actividades
gue requieran declaracién de impacto ambiental o autorizacién ambiental
integrada.

En Pradena de Atienza a 6 de Marzo de 2017.Fdo.: D2 Mercedes Garcia Somolinos




